TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 335/2023/DS-PT

Ngay 13-6-2023 7

V/v: Tranh chiap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va hay
quyét dinh ca biét cia Uy ban nhan
dan huyén.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac thdam gém co:
Thédm phéan — Chui toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa
Céac Tham phan: Ong Lé Hoang Tan
Ong Nguyén H6 Tam T

- Thur ky phién toa: Ba Pham Minh Trang - Thu ky Toa 4n nhan déan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh:
Ong Pham Céng Minh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 6 nim 2023, tai tru s& Toa &n nhan dan cap cao tai thanh phé
HG6 Chi Minh xét xa phic tham cong khai vu an dan su thu Iy sb6: 559/2022/TLPT-
DS ngay 21 thang 11 nam 2022 vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va huy quyét dinh ca biét cua Uy ban nhan dan huyén”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 35/2022/DS-ST ngay 26 théang 8 ndm 2022 cua
Toa an nhén dan tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb: 08/2023/QD-PT ngay 09
thang 01 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

Ong Nguyén Ngoc T, sinh ndm 1975. Dia chi: 32 dudng sO 11, t6 4, khu phd
X, phuong , quan T, thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Tran Nguyén Ngoc A, sinh ndam 1971. Dia chi: s6 491/14/4D, N, Phuong
X, Quan X, thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo 1y quyén cia ong T, ba A: Qng Vo Trong K, sinh ndm 1978.
Dia chi: 7/11 P, Phuong X, thanh phd M, tinh Tién Giang (c6 mat).

- Bi don: Ong Huynh Phudc S, sinh ndm 1975. Dia chi: 601/20/40E C,
Phuong 1X, Quan 1X, thanh phdé H6 Chi Minh.



Dai di¢n theo iy quyén dng S: Ong Bui Luu L, sinh ndm 1968 (vang mat, dé
nghi xr vang mat).
Pia chi: 65/1 Khu phd 4, dudng A, Phuong 1X, thanh phé M, tinh Tién
Giang.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tién Giang.
Dia chi: Thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang.
i dién theo phdp lugt: Ong Huynh Thanh B, Chirc vu: Chu tich (vang mat,
de nghi x&r vang mat).
2. Phong Cong chimg sb X tinh Tién Giang.
Dia chi: Buong N, Phuong C, thi xa G, tinh Tién Giang.
Pai dién theo phdp Iudt: Ong Phan Vin M, chirc vu Truong Phong (véang
mat).
3. Anh,Lu'u Quang Anh T1, sinh nam 1993. Dia chi: 25 duong Tran Hung
Dao, Khu ph6 3, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuan. Tam tra: S6 75, duong N,
Phuong X, quén G, thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).
4. Ba Phung Ha,c \(, sinh nam 19,69. Dia chi: Sb 236/14, duong T, Phuong
X, Quan 1X, thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).
5. Ba Lé Thi My T2, sinh ndm 1978 (chét ndm 2020);
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba T2:
5.1 Ba Tran Thi D, sinh nim 1958 (ving mit).
5.2 Chi Huynh Lé M§ N, sinh ndm 1999 (ving mat).
Cung dia chi: 601/20/40D C, Phuong 1X, quan 1X, thanh phé Ho Chi
Minh;
6. Ngan hang N Viét Nam — Chi nhanh huyén N. Dia chi: S6 18, H, thi tran
N, huyén N, Thanh pho H6 Chi Minh.
Pai dién theo phdp ludt: Ong Phan Tt D1, Chirc vu: Giam ddc (ving mat).
Pai dién theo 1y quyén: Ong Vii Trong T3, Chtrc vu: Trudng phong tin dung
Agribank (c6 mat).
7. Cong ty trach nhiém hiru han thuong mai P;
Dja chi: 427/40A L, Khu phd X, phuong B, quin B, thanh phd HO Chi
Minh.
~ Dia chi hién nay: 474/15 Huong L6 2, Khu pho X, Phuong B, quén B, thanh
pho HO6 Chi Minh.
Dai dién theo phdp lugt: Ba Tran Thach T4, chirc vu: Giam déc (véng mit).
8. Van phong Cong chung C, tinh Tién Giang. Dia chi: S 202, duong A,
Phuong X, thanh phd M, tinh Tién Giang.
~ Dai di¢n theo phap ludgt: Ong Bach Vin H, Chirc vu: Truéng Vin phong
(vang mat, de nghi xur vang mat).
9. Ba Lé Ngoc Al, sinh nim 1949 (ving mit).
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10. Chi Nguyén Thi Ngoc A2, sinh nim 1977 (ving mat).
11. Ong Nguyén Vian T35, sinh nim 1946 (vang mat).
Cung dia chi: Ap P, x4 L, huyén G, tinh Tién Giang.

- Ngwoi khdng cdo: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan - Ngan hang N
Viét Nam — Chi nhanh huyén N.

NQI DUNG VU AN:

Tal don khéi kién ciia nguyén don - 6ng Nguyén Ngoc T va ba Tran
Nguyén Ngoc A va 1oi khai clia ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don
trong qua trinh tham gia t6 tung nhu sau:

Ong T, ba A la nguoi co quyén su dung dbi voi phém dat dién tich
1.502, 40m?, thira dat so 4, to ban d6 s0 11, (gidy chimg nhén quyén sir dung dat,
quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat s6 CH00992 do UBND huyén
G cap ngay 25/12/2012) va phan dat dién tich 4.694,3m? thira dat s6 625, to ban
d6 s0 11, cung toa lac tai ap B, xa Y, huyén G, tinh T1en Giang (glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
CHO1240 do UBND huyén G cép ngay 12/7/2013).

Trén thira dat s6 625, to ban d6 s6 11, 6ng T, ba A ¢6 xay dung khu vui choi
giai tri Thai An bao gém nha hang, dién tich xay dung 220m?, khu cafe nhac, dién
tich xay dung 352,5m?, khu karaoke 1, dién tich xdy dung 204m?, khu karaoke 2,
dién tich xay dung 123,5m?, khu x6ng hoi, dién tich xdy dung 153m?, nha nghi,
dién tich xay dung 383,68m? va nha diéu hanh, dién tich xay dung 91,75m?.

Do viéc dau tu vao khu vui choi giai tri Thai An gip nhiéu kho khin nén 6ng
T, ba A cin vay ngan hang 5.000.000.000 dong nhung dng ba khong vay duoc.

Sau do, qua nguoi quen gidi thi€u ong ba gap dugc o6ng Huynh Phudce S hira
1a s& gitp ong ba vay 5.000.000.000 dong véi didu kién 12 dng T, ba A phai chuyén
nhuong toan bo khu vui choi gii tri Thai An gdbm nha va dét trén cho 6ng T dung
tén vay ngan hang giap 6ng T ba A.

Ong T va ba A c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat ngay 14/02/2014 cho 6ng Huynh Phudce S dé 6ng S vay Von Ngan
hang. Ong S ¢6 lam cam két viéc chuyén nhuong nay 1a dé 6ng S vay von Ngan
hang hop tac lam an chtr khong phai mua ban gl Nhung sau d6 6ng S khong dua
cho 6ng T va ba A s6 tién nao. Ong S dugc Uy ban nhan dan huyén G cap glay
ching nhan quyen sir dung dat thira dat s6 4 va thira s6 625 cling to ban d6 s6 11,
dat toa lac tai ap B, x4 Y, huyén G, tinh Tién Giang ngay 26/02/2014. Khong du’oc
su dong y ciia 6ng TvabaA, ong S cung vo la ba T2 lai 1am hop dong uy quyén
cho ba V duoc quyén quéan 1y sir dung va dinh doat céc tai san néu trén. Sau d6 ba
V di chuyén nhugng toan b cac tai san tranh chap cho anh Luu Quang Anh T1,
anh T1 dé duoc dimg tén gidy ching nhén quyén sir dung dat va sau d6 da thé chap
cac tai san trén dé dam bao khoan tién vay cua Cong ty TNHH P tai Ngan hang N
Viét Nam — Chi nhanh huyén N.

Do d6 nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:



+ Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat s6 cong chimg 534, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD do Phong Cong chimg sb
X tinh Tién Giang chimg nhan ngay 14/02/2014 giita bén chuyén nhuong 13 6ng T
va ba Tran Nguyén Ngoc A véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Huynh Phudc S.

+ Huy gidy chung nhan quyén st dung dit quyén so hiru nha & va tai san
gin lién voi dat do Uy ban nhan dan huyén G cip ngay 26/02/2014 cho 6ng Huynh
Phudc S.

+ Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 cong chimg 0866, quyén sé 01/2015TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
Cong ching C chimg nhan ngay 07/10/2015, giita bén chuyén nhuong la ong
Huynh Phudc S va ba Lé Thi My T2, bén nhan chuyén nhuong 1a ong Luu Quang
Anh T3,

+ Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CHO1505 cap ngay 26/02/2014, d6i v6i phan dat dién tich
1.502,4m?, thira dat s6 04, to ban do sb 11, toa lac tai 4p B, x3 Y, huyén G, tinh
Tién Giang, cép nhat thay d6i cap cho anh Luu Quang Anh T1.

+ Huy gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s0 CHO1504 cap ngay 26/02/2014, d6i voi phan dat dién tich
4.694,3m2, thira dat s6 625, t& ban dd sb 11 va toan bo tai san gan lién vé&i dat, toa
lac tai 4p B, x4 Y, huyén G, tinh Tién Giang, cap nhat thay d6i ngay 17/10/2015
cap cho anh Luu Quang Anh T1.

+ Huy hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sd
6340-LCL-201501369 duoc ky ngay 30/10/2015 gitta Ngan hang N Viét Nam —
Chi nhanh N (bén nhan thé chip) véi 6ng Luu Quang Anh T1 (bén thé chip) va
Cong ty TNHH Thuong mai P (bén dugc cip tin dung) ddi v6i phan dat dién tich
1.502,4m?, thira dat s6 04, to ban do sb 11, toa lac tai 4p B, x3 Y, huyén G, tinh
Tién Giang.

+ Huy hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat cua
nguoi khac sé 6340-LCL-201501370 duoc ky ngay 30/10/2015 giira Ngan hang N
Viét Nam Chi nhanh N (bén nhan thé chap) véi ong Luu Quang Anh T1 (bén thé
chap) va Cong ty TNHH Thuong mai P (bén duoc cap tin dung) d6i véi phan dat
dién tich 4.694 3m2 thira dat s6 625, to ban d6 s6 11 va toan b tai san gin lién
trén dat, toa lac tai ap B, xa Y, huyén G, tinh Tién Giang.

+ Huay hop dong ty quyén sd cong ching 0187, quyén sd 01/2014TP/CC-
SCC/HDDGD?7 do Van phong Cong chung C chimg nhan ngay 12/3/2014, gilta
bén uy quyén 1a 6ng Huynh Phuéc S va ba Lé Thi My T2 véi bén dugc uy quyén
la ba Phung Hac V.

Bi don - 6ng Huynh Phuéc S trinh bay tai Bién ban lay 161 khai ngay
27/7/2017 va nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don trinh bay trong qua
trinh tham gia t6 tung nhwr sau:

Ong S biét ba 6ng T, ba A thong qua ban chung 1a anh Mai Thanh H. Ong S
cting xac nhan viéc ong co ky hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat s6 cong chimg 534, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD do Phong
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Cong chung sé X tinh Tién Giang ching nhan ngay 14/02/2014 giita bén chuyén
nhuong 13 6ng Nguyén Ngoc T va ba Tran Nguyén Ngoc A vé6i bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng Huynh Phudc S nhu nguyén don trinh bay.

Do 6ng T vaba A co vay cua 6ng S sb tién 2.500.000.000d dé bd sung vao
Khu du lich sinh thai Thai An ma 6ng T ding tén. Khi vay tién 6ng T, ba A ¢6
giao cho dng S hai s6 do ban chinh va thoa thuén 1ap hop ddng chuyén nhuong hai
thira dat s6 04 va 625 cung toan bo tai san trén dat cho 6ng S dung tén. Muc dich
ctia viéc chuyén nhuong 1a dé dam bao 6ng T , ba A phai thuc hién nghia vu tra no
dung han cho ﬁng S. Viéc ky hop déng mua ban, chuyén nhuong trén chi 1a gia tao
dé che dau hop dong vay va dam bao nghia vu tra no. Sau khi ky hop d6ng chuyén
nhuong, 6ng S da hoan tat tha tuc phap ly va dugc dung tén trén gidy chirng nhén
quyén su dung dat, tai san trén dat d6i voi hai thira dat trén nhung nguyén don van
truc tiép quan 1y, str dung hai thira dat trén.

Khi chua dén thoi han 6ng T, ba A thanh toan ng cho dng S nhung do can
tién nén Ong S da muon cua ba Phung Hac V s6 tién 1.500.000.000d( mot _ty nam
tram triéu déng) nén 6ng S va vo 6ng S (ba T2) da ky hop dong iy quyén ngay
12/3/2014 cho ba Phung Hac V. Noi dung hop dong uy quyén ky véi ba V nhu
phia nguyén don da trinh bay. Muc dich 0ng S, ba T2 ky hop ddng uy quyén voi ba
V 1a dé lam tin. Viéc vo chong 6ng S ky hop dong ¢ Uy quyen voi ba V ong S khong
bao cho nguyén don biét. Hién 6ng S van chua tra tlen no cho ba V vi khi dng S co
du tién dé tra thi khong lién lac duoc véi ba V dé tra tién.

Viéc ngay 07/10/2015, ba V da chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién véi dat trén cho 6ng Luu Quang Anh T1 sau d6 anh T1 da thé chép toan
b tai san trén cho Ngan hang nhu thé nio thi ong vo chdng 6ng S khong biét vi
anh T1 khong bao cho vo chong 6ng S.

Ong S cling dong y hity hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat va tai
san gan lién N dat so cong chimg 534, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD do Phong
Cong chung sd X tinh Tién Giang chung nhén ngay 14/02/2014 gitra bén chuyén
nhuong 1a 6ng T va ba Tran Nguyén Ngoc A véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng
Huynh Phuéc S. Ong S dong y huy gidy ching nhén quyén st dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san gin lién voi dat do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay
26/02/2014 cho 6ng Huynh Phuéc S. Riéng ddi véi cac yéu cau khoi kién bo sung
sau nay dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét.

Theo 6ng S trach nhiém trong viéc vi pham hop dong voi 6ng va giita 6ng S
v6i ong T 1a do ba Phung Hac V nén dé nghi ba V phai ¢6 trach nhiém tra so lai va
chiu trach nhiém trong vu an.

Déi voi s6 tién 6ng T no 6ng S 2.500.000.000d hién 6ng T van chua tra cho
6ng S. Néu trong qua trinh giai quyét 6ng S khong co don phan t6 thi @& nghi Toa
an cur giai quyét theo qui dinh ctia phap luat.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhan din huyén G
trinh bay:

Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CHO1505, CHO1504 cip cho 6ng Huynh Phuéc S 1a ding trinh tu
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thu tuc quy dinh. Uy ban nhan dan huyén G khong c6 y klen vé yéu cau huy gidy
ching nhan quyén st dung dat cua 6ng Huynh Phude S s6 CHO1505, CHO1504
ngay 26/02/2014, viéc giai quyét do Toa an quyét dinh. Uy ban nhan dan huyén G
xin dugc vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Phong Cong chimg s6 2, tinh
Tién Giang trinh bay:

Phong Cong chimg sO 2 d3 kiém tra hd so Hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat va tai san gan lién voi dat giita 6ng Nguyén Ngoc T, ba Tran Nguyen
Ngoc A véi 6ng Huynh Phuée S duoc luu trir tai Phong. Sau khi tién hanh kiém
tra, Phong Cong chimg s6 2 ¢6 ¥ kién nhu sau:

Ngay 14/02/2014 6ng Nguyén Ngoc T, ba Tran Nguyen Ngoc A va ong
Huynh Phude S co den Phong Cong Chung sd 2 dé yéu cau cong chimg Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat Phong Cong chung
s6 2 da tién hanh ching nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat sé 334, quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Nguyén
Ngoc T va ba Tran Nguyén Ngoc A (bén chuyen nhuong) voi 6ng Huynh Phudce S
(bén nhan chuyén nhuong), viéc 14p hop dong 1a do hai bén tu nguyén yéu ciu
cong chimg, cac bén di doc va déng ¥ ky tén vao Hop dong trude mit Cong chimg
vien.

Do d6 viéc Phong Cong chimg s 2, tinh Tién Giang chimg nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat néu trén 13 hoan toan
ding quy dinh cua phap luat.

Phong Cong ching s6 X tinh Tién Giang dé nghi dugc Véng mat tal cac
phién hoa giai, xét xir ctia Toa an. Phong Cong ching s6 X tinh Tién Giang khéng
c6 bat cir khiéu nai hay yéu cau gi.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - Vin phong Céng chirmg C trinh
bay:

V& trinh ty thu tuc céng chtng cac hop dong sau:

- Hop dong uy quyén giira 6ng Huynh Phudc S, ba Lé Thi My T2 vai ba
Phung Hac V (s6 cong chung 0187, quyén sé 01/2014TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/3/2014),

- Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
gitra ba Phung Hac V 1a nguoi dai dién cho 6ng Huynh Phudce S véi ba Leé Thi My
Trinh v6i ong Luu Quang Anh T1 (sé cong chimg 0866, quyén sd 01/2015TP/CC-
SCC/HDGD ngay 07/10/2015);

- Hop dong thé chap quyen su dung dat gitra bén nhan thé chap Ngan hang N
Viét Nam - Chi nhanh N, bén thé chap 1a 6ng Luu Quang Anh T1 véi bén dugce cap
tin dung 13 Cong ty trach nhiém hitu han thuong mai P (s6 cong chung 1577 va
1575 quyén s6 01/2015/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/10/2015).

Vin phong cong ching C, tinh Tién Giang thuc hién viéc chimg nhan cac
hop ddng giao dich néu trén ding theo trinh tu, thu tuc ma phap luat quy dinh tai



Diéu 40, 41 ctia Luat Cong ching nim 2014 va Diéu 35, 36 Luat Céng chirng nim
2006.

Khi thyc hién viéc cong ching thi Cong ching vién da thyc hién ding theo
quy dinh cua phap luat vé cong ching hop déng giao dich. Viéc tranh chip hop
ddng chuyén nhuong dit ciia 6ng Nguyén Ngoc T, ba Tran Nguyén Ngoc A voi
6ng Huynh Phuéc S thi Coéng chung vién khong biét. Phong Cong chimg C xin
dugc ving mit tai cac phién hoa giai va xét xtr cua Tda an.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ngan hang N Viét Nam - Chi
nhanh N trinh bay:

Theo noi dung Hop dong thé chap s6: 6340-LCL-201501369 ngay 30 thang
10 bo Hop dong thé chp s6: 6340-LCL-201501370 ngay 30 thang 10 ndm 2015 da
ky gitta Agribank Chi nhanh Nha Bé va bén thé chap 6ng Luu Quang Anh T1 va
bén duoc cap tin dung Cong ty TNHH Thuong mai P, thi dng Luu Quang Anh T1
da str dung tai san tai: Ap B, xi Y, huyén G, tinh Tién Giang bao gom Thira dat so
4; To ban d6 s6: 11; Dién tich: 1.502 ,4m?; Glay ching nhan quyén su dung dat so:
CHO1505 va Thua dat so: 625; To ban do s0: 11; Dién tich: 4.694,3 m?; Giay
chtmg nhan quyén st dung dat s6: CHO1504 dé dam béo cho tat ca nghia vu tra no
cia Cong ty TNHH Thuong mai P theo Hop dong tin dung sd: 6340-LAV-
201501656 ngay 30 thang 10 nam 2015 da ky gitta Agribank CN Nha B¢ va Cong
ty TNHH Thuong mai P.

Thoi diém ngan hang nhan thé chap hai tai san trén, thi hoan toan khong biét
c6 sy tranh chap cta 6ng Nguyen Ngoc T va ba Tran Nguyén Ngoc A véi 6ng S vé
hai thira dat va tai san trén dat néu trén.

Ngan hang d3 thuc hién day du cac tha tuc phap Iy nhu: dang ky thé chip tai
Van phong Cong ching C va dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Go Cong ‘Tay cho hai tai san trén. Do do, Ngén hang hoan
toan ngang tinh trong viéc ky két, thyc hién hop dong thé chap nhu da néu trén.
Ngén hang khong dong ¥ tuyén vo hiéu cac hop ddng théu chap trén.

Hién tai khoan vay cta Cong ty TNHH TM P dang qua han va Ngan hang
dang khoi kién Cong ty TNHH TM P tai Toa 4n nhan dan huyén Nha Bé dé thu
hoi no.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan - anh Luu Quang Anh T1 trinh
bay:

Pbi voi ba V, 6ng S, dng T, ba A thi anh khong c6 quen biét gi. Anh duoc
ngudi cd ba con tén Tho nho anh dung tén dum 02 thira dat va tai san trén dat tai ap
Phu Quéi, xa Yén Ludng, huyén Go Cong Tay chtr anh khong truc tiép thoa thuan
giao dich chuyen nhuong, hién tai anh khong biét dia chi ba Tho & dau. Chir ky
trong hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba V voi Luu Quang Anh
T1 1a chir ky cua anh. Viéc cong chu’ng hop dong trén 1a dung quy dinh phap luat.
Sau khi ky hop dong anh khong gilr gidy to gi. Sau d6 anh dugc ba Tho kéu xuong
Vin phong Cong ching C dé ky tén thé chap hai thira dat tranh chap dé vay von
Ngén hang nén thuc hién theo. Vao thdi diém ky hop dong thé chdp anh T1 khdng
biét va khong c6 mdi quan hé gi voi Cong ty P.
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Déi voi yéu cau khoi kién cua 6ng T, anh khong c6 ¥ kién gi, anh yéu cau
Toda an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Ngudi cé quyen loi, nghia vu lién quan - ba Lé Ngoc Al, 6ng Nguyén
Vin Ty trinh bay:

Hién nay ba véi chong ba 1a ong Nguyén Van T5 va con gai ba la Nguyén
Thi Ngoc A2 dang quan ly va ¢ trén hai thira dat tranh chap, ba va ong T5 thong
nhat véi 'yéu cau khoi kién ctia nguyén don va xin dugc vang mat trong qua trinh
giai quyet vu an.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - chi Nguyén Thi Ngoc A2 trinh
bay:

Hién nay chi dang & trén hai thtra dat tranh chap dé phu anh T quan Iy khu du
lich sinh thai cung v&i 6ng T5 va ba A, chi théng nhat dbi voi yéu cau khoi kién
cua nguyén don va khong c6 vy kién gi thém.

Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Phung Hac V, Cong ty trach
nhiém hiru han P di duoc Toa an tong dat cac van ban t6 tung nhung vang mat va
khong cd y kién trinh bay.

Nguoi ké thira quyén va nghia vy cua ba L& Thi My T2 la ba Tran Thi D va
chi Huynh Lé My N khéng c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh phép luat, ba D va chi N xin dugc vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai ban an dan su s6 35/2022/DS-ST ngay 26 thang 8 nam 2022 cta Toa &n
nhan dan tinh Tién Giang da quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khai kién ctua ong Nguyén Ngoc T va ba Tran Nguyén
Ngoc A.

1. Hay hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat sd cong chung 534, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD do Phong Cong ching sO
X tinh Tién Giang ching nhan ngay 14/02/2014 gitra bén chuyen nhuong la ong
Nguyén Ngoc T va ba Tran Nguyén Ngoc A v6i bén nhan chuyén nhuong 13 6ng
Huynh Phudce S.

+ Huy gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan
lién v6i dat do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 26/02/2014 cho 6ng Huynh
Phudce S.

+ Huay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat s6 cong chung 0866, quyén sd 01/2015TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
Cong chimg C chung nhan ngay 07/10/2015, giita bén chuyén nhuong 1a 6ng
Huynh Phudc S va ba Lé Thi My T2, bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Luu Quang
Anh T1;

+ Huy gidy ching nhén quyén stt dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khéac gan lién voi dat s0 CHO1505 cap ngay 26/02/2014, 601 v&i phan dat dién tich
1.502,4m?, thira dat s6 04, to ban d6 s6 11, toa lac tai 4p B, xd Y, huyén G, tinh
Tién Giang, cap nhat thay doi cap cho anh Lu'u Quang Anh T1.

+ Huy gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CHO1504 cap ngay 26/02/2014, d6i voi phan dat dién tich
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4.694,3m2, thira dat sd 625, to ban d6 sd 11 va toan bo tai san gén lién vé6i dat, toa
lac tai ép B, xa Y, huyén G, tinh Tién Giang, cap nhat thay doi ngay 17/10/2015
cap cho anh Luu Quang Anh T1.

+ Huy hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sb
6340-LCL-201501369 duogc ky ngay 30/10/2015 gitta Ngan hang N Viét Nam —
Chi nhanh N (bén nhan thé chip) vé6i anh Luu Quang Anh T1 (bén thé chap) va
Cong ty TNHH Thuong mai P (bén dugc cap tin dung) 601 v6i phan dat dién tich
1.502,4m?, thira dat s6 04, to ban dd s6 11, toa lac tai ap B, x3 Y, huyén G, tinh
Tién Giang.

+ Huy hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sb
6340-LCL-201501370 duogc ky ngay 30/10/2015 gitta Ngan hang N Viét Nam —
Chi nhanh N (bén nhan thé chap) voi 6ng Luu Quang Anh T1 (bén thé chap) va
Cong ty TNHH Thuong mai P (bén duoc céap tin dung) ddi v6i phan dat dién tich
4.694,3m2, thira dat s6 625, to ban d6 sd 11 va toan bo tai san gén lién trén dat, toa
lac tai ép B, xa Y, huyén G, tinh Tién Giang.

+ Hay hop dong iy quyén sé cong ching 0187, quyén s6 01/2014TP/CC-
SCC/HDDGD7 do Van phong Cong chimg C chimg nhan ngay 12/3/2014, gilra
bén uy quyén 13 6ng Huynh Phudc S va ba Lé Thi My T2 véi bén duogc oy quyén 1a
ba Phung Hac V.

Ong Nguyen Ngoc T va ba Tran Nguyen Ngoc A dugc lién hé voi co quan
nha nudc co tham quyén dang ky lai phan dat dién tich 1. 502,4m, thura dat so 04, to
ban d6 s6 11 va ’phar‘l dat dién tich 4.694 3’m thira dat s6 625, to ban ‘do s 11 va
toan bd tai san gan lién trén dat, toa lac tai ap B, xa Y, huyén G, tinh Tién Giang.

Thuc hién khi &n c6 hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi so tham, quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 26/8/2022, Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ngan hang N Viét
Nam — Chi nhanh huyén N khang c4o toan bo ban &n s 35/2022/DS-ST ngay 26
thang 8 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang.

Tai phién tda phdc tham, ngudi khoi kién khong rat don khoi Kién, ngudi
khang cao khong rut don khang cao. Cac bén duong su khong thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

- qug Vii Trong T3 dai dién theo uy quyén caa Ngan hang Nong nghiép va
Phat trien ndng thon Viét Nam trinh bay ndi dung khang cao: Be nghi Hoi dong xét
Xt phdc tham hay ban an so tham, ly do:

Hop dong thé chap thé chép quyér} sir dung dat va tai san gan lién voi dat so
6340-LCL-201501369 va hop dong thé chap so 6340-LCL-201501370 ky ngay
30/10/2015 gitta Ngdn hang v6i anh Luu Quang Anh T1 Vé’ Cong ty TN‘HI-,I
Thuong mai P thé chap phan dat dién tich 1.502, 4m?, thira dat 50 04, to ban do so6

11 va phan dat dién tich 4.694 3m , thira dat s 625, to ban d6 sd 11 va toan bo tai
san gan lién trén dat, toa lac tai 4p B, x3 Y, huyén G, tinh Tién Giang dugc thuc
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hién dang qui dinh ctua phap luat. Ngan hang da dang ky giao dich bao dam nén cac
tai san trén hién nay la tai san bao dam cia Ngan hang. Ngan hang hoan toan ngay
tinh trong viéc ky hop dong nhan thé chap hai tai san néu trén, c6 xuéng tham dinh
tai san trudc khi ky hop ddng thé chap véi 6ng Luu Qu;mg Anh T1 va Cong ty
TNHH Thuong mai P. Ngan hang va hoan toan khong biet ve viéc tranh chap gitra
cac cac bén. Viéc Toa an cap so tham tuyén huy céc hop dong thé chap, khong giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu 1a chua ding qui dinh, anh huong dén quyén
va loi ich h0’p phap ctia Ngan hang Do d6, Ngan hang dé nghi huy an so tham giai
quyet lai, ddng thoi d& nghi Tda 4n xem xét nhap hai vu an vao lam mot dé giai
quyet vu an triét dé.

- Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don — 6ng Nguyén Ngoc T
khong ddng y véi yéu cau khang céo cua Ngan hang. Ly do, Trong qué trinh giai
quyét tai cip so thim ngudi dai dién theo auy quyén caa Ngan hang cé 10i khai
Ngén hang khong di tham dinh thuc té. Ngan hang ciing khong dit ra yéu cau giai
quyét hau qua cua hop dong vé hiéu. Vé viéc nhap vu an: Ngay 06/10/2017 Toa an
nhan dan huyén Nha Bé thu Iy vu kién tranh chip hop déng tin dung, sau d6 Toa
an ND huyén Nha Bé chuyén ho so vé Toa an tinh Tién Giang thu 1y nhung ngay
29/11/2019, Toa 4n ND tinh Tién Giang da chuyén tra hd so vu an lai cho Toa an
ND Huyén Nha Be.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua Ngan
hang, gitr nguyén ban 4n so tham.

- Cac dwong su coOn lai trong vu &n vang mat tai phién toa phic tham.

Tai phan tranh lugn:

Nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don va nguoi dai dién theo uy
quyén caa Ngan hang van giit nguyén y kién, quan diém da trinh bay néu trén.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh phét
biéu y kién:

+ V& t6 tung: Hoi ddng xét xir va thu ky da tuan thu dung cac quy dinh caa
Bo luat t tung dan su 2015 vé phién toa phic tham.

Nhitng nguoi tham gia té tung da duoc thyc hién dung, day du cac quyén va
nghia vu theo quy dinh caa phap luat.

+ V& noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cua
Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh Nha Be,
giit nguyén ban 4n so tham.

XET THAY

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
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[ 1]. V& viéc xét xur Véng mat duong sy : Cac duong sy da duoc triéu tap
hop 1€ tham gia phién toa phic tham dén lan thir hai. Tai phién toa c6 mat nguoi dai
dién hop phap cia nguyén don va nguoi dai dién hop phap cta nguoi ¢o quyen loi,
nghia vy lién quan - Ngan hang N Viét Nam - Chi nhanh N, cac duong sy con lai
vang mat (trong d6 c6 ngudi dai dién hop phap cua bi don dé nghi xu vang mat, cac
duong su con lai vang mat khﬁn,g cé ly do). Cén ctr khoan 3 bieu 296 Bo luat to
tung dan su nam 2015, Toa an tién hanh xét xur vang mat cac duong su nay.

[ 2 ]. Vé quan hé tranh chap: Trén co sd cac yéu cau khoi kién cua nguyén
don c6 co s& xac dinh quan hé tranh chép trong vu 4n nay 1a “Tranh chap vé tuyén
bb hop ddng dan su vo hiéu” va “Huy quyét dinh ca biét”. Ban an so thim xac dinh
quan hé tranh chap 1a “Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a
chua chinh xac va chua xac dinh day du cac quan hé tranh chap trong vu 4n, do do
can xéac dinh lai cho dung.

[3]. V& noi dung giai quyét yéu cau khang cdo: Xét yéu cau huy an so thim
ctia Ngan hang, Hoi dong xét xur thdy rang.

[3.1]. Ban 4an so thdm d3 nhén dinh cho ring hop ddéng chuyén nhuong
quyén stir dung dat va tai san gan lién véi dat gitta 6ng Nguyén Ngoc T, ba Tran
Nguyén Ngoc A v6i 6ng Huynh Phude S 1a hop dong gia tao nén da tuyén hay
hop dong chuyén nhuong nay, ddng thoi tuyén hay(l& ra phai tuyén vo hiéu) cac
giao dich sau do, gdm: hop ddng uy quyén, hop déng thé chap va huay cac Quyét
dinh cé biét,...budc bén mua tra lai dat cho bén ban nhung nhéan dinh cho riang céc
duong sy khéng yéu cau giai quyét hau qua cua giao dich v hiéu nén khéng xem
Xét giai quyét hau qua cua céc giao dich vo hiéu.

[3.2]. Xét thay, c4c giao dich chuyén nhuong, thé chap,...trong vu &n nay a
hop dong song vu theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 402 B luat dan su 2005. Do do,
mdi bén déu c6 nghia vu véi nhau. Khoan 2 Diéu 131 Bo luat dan sy 2015 quy
dinh vé giai quyét hau qua cua cua giao dich dan su vo hiéu nhu sau: “Khi giao
dich dan sy vo higu thi cac bén khdi phuc lgi tinh trang ban dau, hoan trd cho
nhau nhitng gi da nhdn. Trwong hop khong thé hoan tra duwroc bang hién vt thi tri
gia thanh tién dé hoan tra”. Nhu vay, trudng hop xac dinh giao dich vo hiéu thi
Toa an phai thuc hién day du céc trinh ty, tha tuc thu thap chang c lién quan dén
giai quyét hau qua cua giao dich dan su v hiéu theo qui dinh caa phap luat.

[3.3]. Theo Tda an cip so tham nhan dinh do duong su khong yéu cau giai
quyét hau qua caa hop dong vo hiéu nén khong dit ra giai quyét hau qua cua hop
d6ng vo hiéu trong vu an nay nhung ho so thé hién chi co phia nguyén don 1a c6 y
kién khong yéu cau giai quyét hau qua caa hop ddng vo hiéu con bj don — dng S va
nhitng ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan dén cac giao dich bi tuyén vo hiéu
gom: Ba Phung Hac V, 6ng Luu Quang Anh T1, Ngan hang N VN — Chi nhanh N
khong co y kién vé viéc khdng yéu cau Toa &n giai quyét hau qua cua giao dich vo
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hiéu. Hd so thé hién Toa &n cip so tham khong 1ap bién ban giai thich (hoic ra Vin
ban théng bao va téng dat hop 1é cho duwong sy trong trudng hop duong su vang
mat) vé hau qua phap Iy cua viéc tuyén hop déng vo hiéu va quyén yéu cau giai
quyét hau qua cua hop déng vo hiéu ma da tach ra giai quyét hau qua caa hop dong
v6 hiéu trong mot vu an khac 1a chua phu hop vai quy dinh cua phap luat néu trén,
khoéng dung véi huéng dan tai muc I11.2 Cong van sd 01/2017/GDD-TANDTC
ngay 07/4/2017 cua Toa &n nhan dan tdi cao hudng dan giai dap mot sé van dé vé
nghiép vu.

[3.4]. Viéc ban 4n so tham giai quyét tuyén bo giao dich dan sy v higu
nhung khong giai quyét hau qua caa giao dich VO higu la thiéu sét, anh huong dén
quyen va loi ich hop phap cua duong sy ma cap phdc tham khong thé khic phuc
bd sung duoc va khong dam bao hai cap xét xu.

[3.5]. Mat khéc, hién nay Ngan hang N VN dang khoi kién“Tranh chip hop
d6ng tin dung” véi Cong ty TNHHTM P dé thu hdi ng. Tai san thé chap dé bao
dam cho hop dong tin dung trén 12 quyén sir dung dat dién tich 1.502,4m? thira dat
s6 04, to ban dd s6 11 va phan dét dién tich 4.694,3m?, thira dat s6 625, to ban dd
s6 11 cung toan bo tai san gén lién trén dat, toa lac tai ép B, xa Y, huyén G, tinh
Tién Giang 14 tai san ma cac bén dang tranh chap trong vu an ndy.Vu an duoc
TAND huyén Nha Bé thu ly ngay 06/7/2017. Ho so thé hién giita Toa an nhan dan
tinh Tién Giang va Toa an nhan dan huyén Nha Bé di co cac van ban trao doi véi
nhau vé viéc nhap vu an nhung cudi clng van chwa dugc nhap vu an. Theo dai
dién Ngan hang trinh bay tai phién tda phtc tham thi hién nay vu kién “Tranh chap
hop dong tin dung” van chua dugc giai quyét xong.

[3.6]. Xét thay, tai san dam bao cho hop dong tin dung ma Ngan hang dang
khoi kién tai Toa 4n nhan huyén Nha Bé 1a nha va dat dang tranh chap trong vu an
ndy. P& dam bao giai quyét toan dién, triét d& vu an can phai nhap vy an “Tranh
chap hop dong tin dung” (co lién quan dén tai san thé chap dang tranh chap trong
vu an ndy) vao giai quyét trong cling mot vu é&n.

[3.7]. Ttr sy phan tich tai cac muc [2] dén muc [3.6], c6 co s& chap nhan yéu
cau khang co xin huy an so tham cua Ngan hang N Viét Nam. Khong ¢ co so
chap nhan dé nghi giir nguyén ban an so thim cua dai dién Vién kiém séat nhan dan
cap cao tham gia phién toa. Hay ban an so thim s6 35/DS-ST ngay 26/8/2022
thang 9 nam 2018, ctia Tda an nhan dan tinh Tién Giang, giao hd so vé cap so
tham giai quyét lai theo trinh tu tha tuc so tham nhw da nhan dinh trén.

[3.8]. VVé &n phi dan su phic tham: Do huy an so tham, cin ct khoan 3 Diéu
148 B6 luat T tung dan su duong su khang céo khong phai chiu &n phi dan su
phtc tham. Hoan lai tién tam ¢ng &n phi dan su phic tham 300.000 (ba trim nghin)
ddng cho Ngan hang N Viét Nam.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Can ctr khoan 3 Diéu 308 va biéu 310 cua Bo luat T tung dan sy 2015;
Nghi quyeét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va stir dung an phi 1& phi Toa
an;

Chép nhan maot phan khang céo cua nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan -
Ngéan hang Néng nghiép va Phét trién ndng thon Viét Nam.

1. Hay ban an dan su so tham s6 35/2022/DS-ST ngay 26/8/2022 cua Toa &n
nhan dan tinh Tién Giang vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va huy quyét dinh ca biét caa Uy ban nhan dan huyén”, giita nguyén don
6ng Nguyén Ngoc T, ba Tran Nguyén Ngoc A véi bi don 6ng Huynh Phudc S va
nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

2. Giao hd so vé Toa &n nhan dan tinh Tién Giang giai quyét lai vu an theo
trinh ty thi tuc so tham.

3. An phi dan sy phic tham: Ngan hang N Viét Nam khéng phai chiu an phi
dan sy phdc tham. Hoan lai tién tam tng an phi phdc tham 300.000 (ba trim nghin)
d6ng cho Ngan hang N Viét Nam theo bién lai thu tién s6 0000282 ngay 16/9/2022
ctia Cyc thi hanh &n dan sy tinh Tién Giang.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , - TM. HQI PONG XET XU

— Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé HS Chi Minh (1);

— TAND tinh Tién Giang (1);

— VKSND tinh Tién Giang (1);

— Cuyc THADS tinh Tién Giang (1);

— Cac duong sy;

— Luu: ho so (1),VP(3), 33b (PMT);

Nguyén Thi Ngoc Hoa
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