TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 381/2023/DS-PT

Ngay 06- 12- 2023

VIV Tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang
Céac Tham phan: Ba Nguyen Thi Thu Trang

Ong Nguyén Huon

- Thuw ky phién toa: Ba Lai Thi Minh Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pik Lak.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Dik Lik: Ong Nguyén Chi Hiéu
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 12 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pik Lak xét
xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 267/2023/TLPT-DS ngay
06/10/2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 104/2023/DS-ST ngay 23/6/2023 ctua Toa
an nhan dan thanh pho Buén Ma Thudt bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phic tham sd: 295/2023/QD-PT
ngay 26 thang 10 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai 6 phan X

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Van T; Chac vu: Trudng
phong khéach hang ca nhan - Chi nhanh B10;

Pia chi try s6: S6 C dudng N, thanh phé B, tinh Pak Lak (C6 mat).

- Bidon: Qng Nguyén Trong N; dia chi: s6 A, KTD, phuong E, thanh
pho B, tinh Bak Lak (Vang mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Y S Budn Krong, sinh nim 1976 (Cé mat)
2. Ba H’ L Ni¢, sinh nam 1967 (C6 mat)

3. Chi H’ P Ni¢, sinh nam: 1999 (C6 mat)

4. Anh Y J Nié, sinh nam 1976 (C6 mat)

5. Chi H’O Nié, sinh nam 1997 (C6 mat)

Cung dia chi: Buon E, xa E, huyén C, tinh Pk Lak.

6. Ong Y P Eban, sinh nam: 1969 (C6 mit)
7. Ba H’ B Bya, sinh ndm: 1969 (Vang mat)



8. Anh Y W Bya, sinh nim: 1990 (Vang mit)

9. Chi H’ SP By4, sinh nam: 1991(Ving mit)

10. Chi H’ ST Bya, sinh nam: 1994(Véng mat)

11. Chi H’ SP Bya, sinh nim: 1996(Ving mat)

Cung dia chi: Buon E, xa E, huyén C, tinh Pik Lak.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia Anh Y W Bya, chi H> SP Bya, chi H’
ST Bya va chi H> SP Bya: Ong Y P EBan (Co6 mit).

NOI DUNG VU AN:

1. Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don Ngan hang TMCP X
6ng Trdn Vin T trinh bay:

Ong Nguyén Trong N dwoc Chi nhanh B10 cdp tin dung tir ngay
31/10/2018, cy thé nhu sau:

* Hop dong tin dung s6 1201-LAV-180032841 ngay 31/10/2018, sb tién
vay: 750.000.000 dong, sé tién giai ngan: 750.000.000 déng. Du no gbc vay dén
ngay 23/9/2020 1a: 500.000.000 dong

* Hop dong tin dung so 1201-LAV-190129242 ngay 06/ 12/2019 sO tién
vay: 250.000.000 dong, sé tién g1a1 ngan: 250.000.000 ddng. Du no gbc vay dén
ngay 23/9/2020 la: 250.000.000 dong

* Hop dong tin dung sd 1201-LAV-190087664 ngay 23/8/2019, sb tién
vay: 800.000.000 dong, s6 tién giai ngan: 800.000.000 dong. Du no gbc vay dén
ngay 23/9/2020 1a: 800.000.000 dong

* Hop dong phat hanh thé tin dung Visa Gold LAV200003418, han
mtc thé tin dung: 50.000.000 dong. Du no thé tin dung dén ngay 23/9/2020
1a: 53.360.000 dong.

Tong du no 03 Hop dong tin dung va thé tin dung dén ngay 23/9/2020
1a: 1.603.360.000 dong.

Pé dam bao nghia vu vay von 6ng Nguyén Trong N thé chap 02 Quyén sir
dung dét sau:

Tai san 1: Quyén st dung 1.430 m® dit (400 m? dit &, 1.030 m” dat trong
cay lau nam) thugc thira dat s6 9122 (8306a cu), to ban d6 s6 31, tai xa E, huyén
C, bak Lak theo Glay ching nhén Quyen stt dung dat, Quyén s& hitu nha ¢ va
Tai san san khac gan lién v6i dat s6 CM 421986, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pak Lak cap ngay 24/5/2018.

Viéc thé chap tai san trén dé dam bao cho khoan vay theo Hop dong thé
chap s6 283/2018/EIBBMT/HDTC ngay 08/8/2018, cong chimg tai Vian phong
C ngay 09/8/2018, sb cong ching 05484, quyén s6 06/TP/CC-SCC/HPGD va
Phu lyc sira d6i Hop dong thé chap so 138/2019/EIBBMT-PLHDTC ngay
23/8/2019, cong chiing tai Van phong C ngéy 23/8/2019, s6 cong ching 005604,
quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD:; Ping ky giao dich bao dam s6 thir ty 002873,
quyén s6 02 ngay 08/8/2018 tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C,
tinh Pk Lik. Pam bao cho nghia vu vay vbn tai Hop dong tin dung s6 1201-
LAV-190087664 ngay 23/8/2019.

Tai san 2: Quyén str dung 27.820 m? dat trdng cy lau nam thudc thira dét
sb6 75, t& ban dd sb 45, tai Buon K, xa D, huyén K, Pik Lik theo Giéy ching



nhan Quyén st dung dat, Quyén so hitu nha ¢ va Tai san san khac gan lién véi
dat s6 CM 723392, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lik cap ngay
19/7/2018.

Viéc thé chap tai san trén dé dam bao cho khoan vay theo Hop dong thé
chap sé 408/2018/EIBBMT/HPTC ngay 29/10/2018, cong ching tai Phong C1
tinh Pak Lik ngay 29/10/2018, s6 cong chimg 3355, quyén s 01/TP/CC-
SCC/HPGD:; Piang ky giao dich bao dam sé thtr ty 493TC, quyén s6 01 ngay
30/10/2018 tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén K, tinh Pak Lak.
Pam bao cho nghia vu vay von tai Hop dong tin dung s6 1201-LAV-180032841
ngay 31/10/2018 va s6 1201-LAV-190129242 ngay 06/12/2019.

_Trong qua trinh thyc hién nghia vy tra ng gbc va 1ai cho Ngan hang, ong
Nguyen Trong N moi tra dugc 448.453.071 dong (trong d6: 250.000.000 dong
tién gbc cho ky gbc ngay 31/ 10/2019 cua Hop ddng tin dung 180032841 ngay
31/10/2018 va 198.453.071 dong tién 13i dén ngay 30/4/2020 ctiia Hop dong tin
dung 180032841, dén ngay 06/3/2020 ctia Hop dong tin dung 190129242 va dén
ngay 23/5/2020 cua Hop dong tin dung 190087664). Ké tir ngay 24/5/2020 dén
nay dng Nguyén Trong N khong thyc hién nghia vu tra phan goc va lai dinh ky
da cam két cho Ngan hang. Nhu vay, bén vay von da vi pham nghia vu tra no
gbc va 13i cho Ngan hang, tinh dén ngay 23/9/2020 s6 ngdy qua han 1a 109 ngay
v6i tong sO tién qua han 1.687.225.000 dong (gém: No goc: 1.550.000.000
ddng, 14i trong han: 58.564.440 ddng, 1di qua han: 24.460.300 ddng, tién 13i do
cham tra 13i phat sinh: 840.260 dong va du no thé tin dung: 53.360.000 dong).
Do bén vay von vi pham nghia vu tra ng gbc va 1di nén Ngan hang da thuc hién
chuyén no qué han tir ngay 08/6/2020.

Trong qua trinh thu hdi no vay, Ngan hang da nhiéu lan cir can bd dén nha
lam viéc, don ddc tra ng, moi 1én Ngan hang 1am viéc cling nhu don dbc qua
dién thoai. Tuy nhién, dén nay 6ng Nguyén Trong N van chua thuc hién nghia
vu tra no goc va lai day di, dung han cho Ngan hang.

Do vay, Ngan hang TMCP X — Chi nhanh B10 khdi kién 6ng Nguyén
Trong N dé nghi Toa an giai quyét dé thu hoi toan bo gdc, i trong han, 13i qua
han, phat tra ng qué han tam tinh dén ngay 23/9/2020 la: 1.687.225.000 dong va
cac khoan tién 13i, 13i quéa han, phat tra ng qua han duoc tiép tuc tinh ké tr ngay
24/9/2020 cho dén khi thu héi dugc toan bo ng vay theo muc 13i suat, tién phat
vi pham do cham tra 13i thoa thuén trong hop dong tin dung va khé wdc nhan no
da ky.

Truong hop ong Nguyén Trong N khong tra no hodc tra ng khong du thi
Ngan hang dé nghi Co quan co tham quyén xur 1y tai san bao dam néu trén dé thu
hdi ng cho Ngan hang. Néu gi4 tri tai san bao dam phat mai khong du thanh toan
ng thi 6ng Nguyén Trong N tiép tuc c6 nghia vu tra cac khoan ng gbc, no l4i,
tién phat vi pham do cham tra 13i va phi phét sinh cho ngan hang cho dén khi
thanh toan xong ng.

Nhan dinh: Theo két qua xem Xxé€t, tham dinh tai chd ngay 22/9/2021
cho thdy: Hién nay thira dat s6 9122 (8306a cii), to ban do sb: 31, dién tich:
1.430 m? (400m* dat & + 1030m* dét trong cdy lau nam); Dia chi thira dat: xa
E, huyén C, tinh Pak Lak dugc So tai nguyén va mdi truong cap gidy ching



nhan quyén st dung dat s6 CM 421986 ngay 24/5/2018 cho 6ng Nguyén
Trong N dang duogc ong Y P Eban, ba H’ B Bya, anh Y W Bya, ba H* SD Bya,
ba H’ST Bya, ba H* SP Bya truc tlep quan ly, su dung.

Va theo két qua xem Xxet, thAm dinh tai chd ngay 18/02/2022 cho thiy:
Hién nay thura dat sb 75, to ban do sb: 45, dién tich: 27. 820m?; ; Dia chi thura
dat: Bubn K, xa D, huyén K, tinh Pak Lék dugc S¢ tai nguyén Vé\ moi truong
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CM 723392 ngay 19/7/2018 cho
6ng Nguyén Trong N dang duoc 6ng Y S Bubn Krong, ba H’L Nié, chi H’'D
Nié, anh Y J Nié, chi H’O Nié truc tiép quan 1y, str dung.

2. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

2.1 0ng Y P Eban, ba H’ B Byi trinh bdy:

Gia dinh 6ng ba c6 16 dét dién tich 1. 430m? dat (400m?* dat o, L. 030m®
dat trong cay lau nam) thugc thira dat s6 9122 (8306a c), to ban dd 6 31, tai
xa E, huyén C, Pak Lik theo Glay ching nhan Quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CD 364705. Vao nam 2015 c6
ba Tran Thi V c¢6 gi6i thiéu 1a ba giao dich Ngan hang rat dé, thu tuc don
gian, 1di suat thap, toan bo hd so do ba lo hét, ba V lo ca vin phong cong
ching ky. Vi tin tuong, vo chong ong ba da ky vao hop dong do ba V soan
san duogc ghi 1a hop dong vay vén dé vo chong 6ng ba ky, khi d6 troi toi nén
vo chong ong ba voi vang 1am theo 10i ba V, khong doc lai hop dong, khong
biét noi dung trong hop dong cé gi khac ngoai hop dong vay vén. Ba V néi sé
photo cho vg chong 6ng ba 1 ban, nhung sau d6 ba V khong dua. Sau d6 ba V
goi dién thoai cho gia dinh 6ng ba dé ky thu tuc vay ngan hang, ba V da cim
ctia gia dinh ong ba 02 bia d6, 03 Chirg minh nhan dan va 01 s6 ho khau ba
V tu lam. Ngay 20/01/2017 ba V goi dién cho gia dinh 6ng ba dén Van phong
C2, dia chi: C N, thanh phé B, tinh Pak Lik dé ky hop dong di soan san, khi
ky khong c¢6 mat ba V. Do tin tuong nén vo chong ong ba da ky vao hop
dong.

Sau nhiéu lan tiép can thong tin trén mang 6ng ba dugc biét ba V da lira
dao nhiéu nguoi dan va da bo trén nén vo chong dng ba da lam don trinh bao
dén co quan cong an cac cap, ngan hang N5, Toa an nhan dan huyén Cu Kuin,
Toa 4n nhan dan huyén Cu Mgar, Toa 4n nhan dan thanh phé Budn Ma
Thuét, Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Kuin, Vién kiém sat nhan dan huyén
C... dé can thiép nhung khong tim dugc ba V nén chua duoc giai quyét.

Ngay 09/4/2018 vo chéng ong ba co kiém tra bién dong tai san 1a Gléy
ching nhan Quyén st dung dét, quyén s& httu nha ¢ va tai san khac gin lién
vOi dat s6 CD 364705 do UBND huyén C cip ngay 17/01/2017 thi thta dat

van dung tén gia dinh ong ba.

Ngoai ra, ndm 2019 6ng N d3 lam don yéu cau hoa giai tranh chap dat
dai véi ong ba tai UBND xa E, huyén C nhung hoa gidi khong thanh. Nam
2020 6ng Nguyén Trong N d3 khoi kién 6ng ba tai Toa 4n nhan dan huyén Cu
Kuin nhung lai khong dén Toa an dé giai quyét nén toa an da dinh chi giai
quyét vu an.



Viéc ba V chuyén nhuong thira dat cta gia dinh 6ng ba cho 6ng N va
6ng N thé chip thira dat dé vay von Ngan hang X — Chi nhanh B10 thi vo
chdng 6ng ba khong biét.

Nay ngan hang khoi kién ong Nguyén Trong N vé viéc tranh chip hop
ddng tin dung thi vo chdng ong ba khong co v kién gi. Truong hop 6ng
Nguyén Trong N khong tra ng hodc tra ng khong du thi ngan hang dé nghi xur
Iy tai san bao dam dé thu hdi no thi vo chong 6ng ba khong dong ¥, dé nghi
toa 4n xem xét bao vé quyeén loi cta gia dinh dng ba.

2.2.0ng Y S Bubn Krong, ba H’ L Nié trinh bay:

Vo chong 6ng ba (Y S Brong, ba H’L Nié) c¢6 01 thtra dat s 75, to ban
d6 sb 45, dién tich 27.820m?, dia chi tai: Buon K, xd D, huyén K, tinh Pik
Lik, dit di duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit. Vao ngay
11/12/2013 ba Tran Thi Thu U, tén thuong goi la G (HKTT: Xa C, thanh phé
B, tinh Dak Lak) muon bia do cua vo chong 6ng ba dé vay ngan hang chung,
s6 tién 1a 100.000.000 dong tai Ngan hang Q, ba U vay so tién 50.000.000
dong, vo chong ong ba vay 50.000.000 dong. Ba U ¢o Viét giéy tay vé viéc
no toi Y S Budn KRrong (tén thuong goi la Ama R) s6 tién 1a 50.000.000
dong. Pén ngay tra no ba U khong tra sb tién 50.000.000 dong ma gidi thidu
ba Nguyén Thi Kim L (Pia chi: E N, thi xd B, tinh Dik Lik), 1a ban cua ba U
dé dao no. Ba U lay 105.000.000 déng tién ctia ba L dé tra cho Ngan hang roi
rit s6 dua cho ba Tran Thi V. Ba V bét chung ti ky thi mai cho tién, ba noi
vay ngan hang ctng ky, lay tién toi cung ky, sau 5 nam s€ tra lai bia. Ba V da
dua tién cho vo chong ong ba 5 lan: 1an 1 sé tién 30.000. 000 dong, lan 2 sb
tién 30.000. 000 dong, 1an 3 sd tién 10.000.000 dong, lan 4 s6 tién 10.000.000
ddng, 1an 5 s6 tién 5.000.000 dong, nhimg lan dua tién déu tai quan ca phe
HP. Vi tin tuong ba V va mudn co tién nén vo chong éng ba da ky vao giay
td. Pén khi ngan hang moi vg chong ong ba 1én lam viéc thi vo chong ong ba
m&i biét ong N da thé chdp quyén sir dung thira dat cia gia ong ba dé vay von
tai ngan hang X — Chi nhanh B10. Hién gia dinh 6ng ba van dang canh tac
trén thira dat nay.

Nay ngan hang khéi kién ong Nguyen Trong N vé viéc tranh chap hop
dong tin dung thi vo chong ong ba yéu cau 6ng N phai thanh toan no cho
Ngan hang va tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng ba.

2.3. Chi H’ D Nié trinh bay:

Chi la con ctia 6ng Y S Bubn Krong, ba H’L Nié va hién dang cfmg b
me chi canh tac tai thira dat s6 75, to ban do sb 45, dién tich 27.820m’ , dia
chi: Buén K, x4 D, huyén K, tinh Pak Lak. Nam 2017 ba Tran Thi V xuong
nha chi muon bia d6 néi 1a vay tién gium cho bd me chi rdi n6i cho may tan
phan dé lam. Sau d6 bo me va ca chi da tin tuong rdi dua bia cho ba V thi ba
V dua ca nha chi xubng pho ky hop dong chuyén nhu:orng quyén sir dung dat
cho ba dimg tén nhung ky gidy tring. Trong nhiing lan gia dinh chi gip ba V
c6 ba Vii Thi Kim L1 1am chung. Sau d6 ba V sang tén thira dat cho 6ng
Nguyén Trong N, 6ng N vay tién ngan hang X — Chi nhanh B10 va thé chap
thira dat ciia gia dinh chi. Pén khi ngan hang moi gia dinh chi 1én lam viéc thi



gia dinh méi biét su viéc nay.

Nay ngan hang khéi kién 6ng Nguyen Trong N vé viéc tranh chip hop
ddng tin dung thi gia dinh chi yéu cau 6ng N phai thanh toan ng cho Ngan
hang va tra lai gidy chirng nhan quyén st dung dat cho gia dinh chi.

2.4. Chi H’ O Nié trinh bay:

Chj 13 con cta 6ng Y SB Krong, ba H’L Nié. Nam 2017 ba Tran Thi V
xubng nha muon bia d6 noi 1a dé vay dum cho bd me chi rdi néi cho my tin
phan dé 1am. Sau d6 bd me va ca chi da tin tuong roi dua bia cho ba Tran Thi
V, ba V dua ca nha chi xudng phd ky quyén st dung dat cho ba V nhung ky
gidy tring. Trong nhitng lan gia dinh chi gap ba V ¢6 ba Vil Thi Kim L1 lam
chtng. Sau d6 ba V sang tén thira dat cho ong Nguyén Trong N, dng N vay
tién Ngan hang X - Chi nhanh B10.

Nay ngan hang khoi kién 6ng Nguyén Trong N nhung bia ma 6ng N
thé chap Ngén hang la bia do gia dinh chi trong khi d6 gia dinh chi khong vay
muon tién ctia ba V. Hién nay gia dinh chi van ¢ trén dat. Nay yéu cau 6ng N
tra tién cho Ngan hang va Ngan hang tra lai dat, bia dé cho gia dinh chi.

2.5. Anh Y J Nié trinh bay:

Anh la chau ctia 6ng Y SB Kréng, ba H’L Nié. Hién nay anh dang ctuing
gia dinh 6ngY SB Krong, ba H’L Nié canh tac tai thira dat s6 75, to ban dd sb
45, dién tich 27.820m?, dia chi: Buon K, xa D, huyén K, tinh bik Lik. Dién
tich dat cua anh trong thira dat trén 1a khoang 6 sao, ngudn goc thira dat do
ong ba ngoai dé lai cho anh nhung chua lam thu tyuc tach thira, ding tén anh.
Anh st dung dét tir nim 2018 cho dén nay, con tir ndm 1997 vé trudc thi anh
khong biét.

Viéc ba V sang tén thira dat cho 6ng Nguyén Trong N, dng N vay tién
ngan hang X — Chi nhanh B10 va thé chap thira dét cua gia dinh anh thi anh
khong biét.

Nay Ngan hang X — Chi nhanh B10 khoi kién 6ng Nguyén Trong N vé
viéc tranh chap hop dong tin dung thi anh khong co y kién gi, 6ng N phai co
nghia vu tra no cho Ngan hang. Déi véi yéu cau cia Ngan hang T1 ong N
khong tra ng hodc tra no khong du thi Ngan hang dé nghi xur 1y tai san bao
dam dé thu hoi no thi gia dinh anh khong dong ¥, dé nghi Toa an xem xét bao
ve quyén loi ctia gia dinh anh.

Tai Bin dn dan sw so tham sé: 104/2023/DS-ST, ngay 23/6/2023 ciia
Toa dn nhén din thanh phé Buén Ma Thuét quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Piéu

39, Piéu 144, Diéu 147, Diéu 220, Piéu 227, Piéu 266, Diéu 271, Piéu 273 cua
B ludt 16 tung ddn su; Bleu 463, 466, 468 B¢ ludt Dan su; Piéu 91 Ludt cdc t6
chicc tin dung; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban thuong vu Quoc hi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va
sw dung dan phi va lé phi Toa an.

* Tuyén xir: Chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan X.



Buoc 6ng Nguyén Trong N phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP
X 6 tién no 1a 1.687.225.000 ddng (Mot ty, sdu tram tdm muoi bay tri€u, hai
trim hai muoi 1dm ngan dong), trong d6 no gbe 1.550.000.000 dong, ng 14i tinh
dén ngay 23/9/2020, 14 trong han 58.565.000 dong, 13i qua han 25.300.000 dong
va du ng Thé tin dung 53.360.000 dong va toan b 1ai suat phat sinh tinh tir ngay
24/9/2020 cho dén khi tra hét no theo muc 13i suat da thoa thuan _trong cac Hop
ddng tin dung sd 1201-LAV-180032841 ngay 31/10/2018; Hop dong tin dung so
1201-LAV-190129242 ngay 06/12/2019 va Hop dong tin dung s6 1201-LAV-
190087664 ngay 23/8/2019.

Truong hop 6ng Nguyen Trong N khong tra ng cho Ngan hang thi Ngan
hang TMCP X ¢6 quyén yéu cau xu ly cac tai san thé chap ctia 6ng N dé thu hoi
toan bd no, gom:

+ Quyén stt dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién voi dat sb
CM 421986 thira dit sb: 9122 (8306a cii), to ban dd sb: 31, dién tich: 1.430m?
(trong d6 400m* dat &, 1.030m* dit trong ciy lau nim), toa lac tai: xi E, huyén
C, tinh Dak Lak.

+ Quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6
CM 723392 thira dat sd: 75, to ban dd sb: 45, dién tich: 27.820m?, dét trong cay
lau nam toa lac tai Buon K, xi E, huyén K, tinh Pak Lak.

Truong hop 6ng Nguyén Trong N tra no cho Ngan ‘hang day du thi sau
khi 6ng N tra het ng, Ngan hang sé tra lai cho éng N cac Gidy ching nhan quyén
str dung dat gom;

+ Quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat sb
CM 421986 thira dit sd: 9122 (8306a cii), to ban d6 sb: 31, dién tich: 1.430m?
(trong do 400m? dat &, 1.030m? dat trdng cay lau ndm), toa lac tai: xa E, huyén
C, tinh Dak Lak.

+ Quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat sd
CM 723392 thira dat sd: 75, to ban dd sb: 45, dién tich: 27.820m?, dét trong cay
lau ndm toa lac tai Buon K, xa E, huyén K, tinh Pik Lik.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang
cdo, quyén thi hanh &n theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 05/7/2023 nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan ong Y P EBan va
ba H’B Bya khang cao mdt phan ban an so tham voi ndi dung: Khong dong v XU
1y tai sdn ma 6ng N the chap 1a quyén st dung dat dbi véoi thira dat sé: 9122
(8306a cil), to ban dd sb: 31, dién tich: 1.430m’

Ngay 07/7/2023 nguoi c6 quyén loi nghla vu lién quan ba H’D Nié khang
cao mot phan ban an so tham véi noi dung: Khong dong ¥ xtr 1y tai san thé chap
1a quyén str dung dat d6i véi thira dat s6 75, to ban do s6 45, dién tich 27.820m>.

Tai phién toa, nguyén don van gilt nguyén ndi dung don khdi kién va
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan van gitt nguyén ndi dung don khang
céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan din tinh Pik Lik phat
biéu quan diém:



Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, thAm phan, Hoi dong
xét xur, cac duong su da chép hanh dung quy dinh cua B¢ luat td tung dan su.

Dbi véi ba H’B Byi c6 khang cdo tuy nhién da dugce triéu tap hop 16 dén
lan thtr hai nhung ba H’B Bya van ving mit coi nhu tir bo viéc khang céo. Do
vay, dé nghi HDXX céan cir khoan 3 Diéu 296 Bo luat tb tung dan sy dinh chi xét
Xt phuc tham d6i voi khang cdo ciia ba H’B Bya

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia, Pai dién Vién kiém sat cho réng
khang cao cua ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 6ng Y P Eban va chi H'D
Nié 1a c6 can clr nén dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan don khang
cao cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Y P Eban va chi H'D Nié -
Huay mot phan Ban an so tham sb: 104/2023/DS-ST ngay 23/6/2023 cua Toa an
nhan dan thanh phdé Buén Ma Thudt, tinh Pak Lak vé phan xir 1y tai san thé
chap. Giao hd so cho cip so thim giai quyét lai theo thi tuc so tham.

Céac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao cac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién
toa, cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co sé xem xét day du céc tai
liéu chung cu, 101 trinh bay ctua cac duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi
d6ng xét xtr nhan dinh:

[1] Xét khang cdo cua ong Y P E Ban va ba H’B Bya, chi H’D Nié Hoi
dong xét xir xét thay:

[1.1] V& t6 tung: Thanh phém nhimg ngudi tién hanh t6 tung trong bién
ban hoi y, bién ban phién toa, quyét dinh hodn phién toa ngay 06/6/2023 khong
gidng nhau, cu thé: Bién ban hoi y ngay 06/6/2023 Hoi tham nhan dan 13 ba
Pham Thi Tuyét Nhung, ong Nguyén Tién Diing nhung Quyét dinh hodn phién
tda ngay 06/6/2023 Hoi thAm nhan dan 1a 6ng Tran Vi Ha, ba Tran Thi Thay
Hoa. Bién ban phién tdoa ngay 06/6/2023 thu ky phién toa 1a 6ng Nguyén Binh
nhung trong Quyét dinh hoan phién toa ngay 06/6/2023 thu ky phién toa 1a ba
Lé Nir Hoang Yén.

[1.2]Ddi véi ba H’B Byi co khang cdo, tuy nhién da dugc triéu tap hop 1¢
dén lan thir hai nhung ba H’B Byi van Vang mat coi nhu tir bo viée khang cao.
Do vay, Hoi dong xét xtr can cur khoan 3 Diéu 296 Bo luat td tung dan su dinh
chi xét xtr phuc tham d6i voi khang cao ctia ba H’B Bya.

[1.3] V& noi dung:

Vé xir Iy tai san thé chép:

Qua trinh giai quyét vu an 6ng Y P E Ban va ba H’B Bya trinh bay: Gia
dinh 6ng ba c6 16 dat dién tich 1.430m”, thira dat s 9122 (8306a ci), to ban
d6 sb 31, tai xa E, huyén C theo Glay chu:ng nhén Quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CP 364705. Vao nam 2015
ba Tran Thi V c6 gidi thiéu ba giao dich Ngan hang d&, thu tuc don gian, 13i
suat thdp. Vi tin tuong, vo chong ong ba da ky vao hop dong do ba V soan
san dugc ghi 12 hop dong vay von, khi d6 troi tdi nén vo chong ong ba voi
vang 1am theo 161 ba V, khong doc lai hop ddng, khong biét ndi dung trong



hop dong coé gi khac ngoai hop dong vay von. Ba V ndi sé photo cho vo
chong ong ba 1 ban, nhung sau d6 ba V khong dua. Sau d6 ba V goi dién
thoai cho gia dinh 6ng ba dé ky thu tuc vay ngan hang, ba V di cam cua gia
dinh 6ng ba 02 bia do, 03 Chimg minh nhan dan va 01 s6 ho khau. Ngay
20/01/2017 ba V goi dién cho gia dinh 6ng ba dén Vin phong C2 dé ky hop
ddng da soan san, khi ky khong c6 mit ba V. Do tin tuong nén vo chdng 6ng
ba d3 ky vao hop dong. Viéc ba V chuyén nhwong thira dt cua gia dinh 6ng
ba cho 6ng N va 6ng N thé chép thira dit dé vay von caa Ngan hang X — Chi
nhanh B10 thi vo chong ong ba khong biét. Hién gia dinh ong ba van dang
canh tac trén thira dat.

Ong Y S Budn Krong, ba H> L Nié trinh bay: Vo chong ong ba c6 01
thira dat s6 75, t& ban b s6 45, dién tich 27.820m?, dia chi tai: Budn K, xa D,
huyén K, tinh Pak Lik, dat d3 duoc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat.
Vao ngay 11/12/2013 ba Tran Thi Thu U, tén thuong goi la G (HKTT: Xa C,
thanh pho B, tinh Bak Lak) muon bia do cua vo chong ong ba dé vay ngan
hang chung, s6 tién 1a 100.000.000 dong tai Ngan hang Q, ba U vay 50 tlen
50.000.000 dong, vo chong ong ba vay 50.000.000 dong. Ba U c6 Vlet glay
tay vé viéc no ong Y S Bubn Krong (tén thudng goi la Ama R) sO tién 1a
50.000.000 dong. Pén ngay tra no ba U khong tra s tién 50.000.000 dong
ma gioi thiéu ba Nguyén Thi Kim L (Dia chi: E N, thi xa B, tinh Dik Lik), 1a
ban cta ba U dé dao no. Ba U ldy 105.000.000 dong tién cua ba L dé tra cho
Ngan hang rdi rat s6 dua cho ba Tran Thi V. Ba V bat ching t6i ky thi méi
dua tién, ba noi vay ngan hang cing ky, lay tién ciling ky, sau 5 nam s€ tra lai
bia. Ba V di dua tién cho vo chong ong ba 5 lan véi tong sb tién
85.000.000d. Vi tin tuong ba V va mudn ¢ tién nén vo chong ong ba da ky
vao gidy to. Pén khi ngan hang moi vo chdng 6ng ba 1én lam viéc thi vo
chong 6ng ba mai biét ong N da thé chap quyén st dung thira dat cia gia
dinh 6ng ba dé vay von tai ngan hang X — Chi nhanh B10. Hién gia dinh 6ng
ba van dang canh tac trén thira dat nay.

Nhu vay, ca hai thira dat ma ong N thé chap vay von tai ngan hang X —
Chi nhanh B10 déu lién quan dén ba Tran Thi V. Ong Y P E Ban va ba H’B
Bya, 6ng Y S Budn Krong, ba H* L Nié déu xac dinh ho dua Glay ching nhéan
quyén st dyng dat cho ba Tran Thi V dé lam tha tuc vay vén ngan hang chu
khong chuyen nhuong dat ho khong biét dat cua ho lai dung t€n 6ng N va hién
6ng N thé chap cac quyén st dung dat néu trén dé vay von tai ngan hang X —
Chi nhanh B10. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an cap so tham khong
dua ba V, ba U, ba L vao tham gia td tung véi tu cach 1a nguoi co quyen 19,
nghia vu lién quan dé xac dinh 13 15i trinh bay cta 6ng Y P E Ban va ba H’'B
Bya, ong Y S Budn Krong, ba H* L Nié c6 dung hay khong? Pé lam 15 ai 1a
nguoi chuyen nhuong quyén su dung dat cho 6 ong N? Xem x¢ét tinh hop phap cua
cac hop dong chuyén nhuong? Sau khi chuyén nhuong co giao dat trén thuc te
hay khong? Tai sao dén nay nhirng nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan van
dang truc tlep quan ly su dung dat? Cap so tham ciing khong thu thap toan bo hod
SO cap Glay ching nhén quyén sir dung dat cho ba V,ong N d6i v6i hai thira dat
néu trén dé xem xét viéc cp Gidy chimng nhan quyén sir dung dat cho ba V, 6ng



N c6 dung trinh tu thi tuc hay khong, viéc ong N thé chap quyén sir dung dét tai
ngan hang thi trong qua trinh tham dinh tai san ngan hang c6 biét cac thua dat
trén do 6ng Y P E Ban va ba H’B Bya, ong Y S Budn Krong, ba H> L Nié dang
quan 1y st dung hay khong? Cép so tham chua thu thap ching cur day du, chua
triéu tap ba V, ba U, ba L 1a nhitng ngudi lién quan tham gia t6 tung dé lam rd
cac tai san ong N da thé chip tai ngan hang ma da tuyén budc trong truong hop
ong N khong tra duoc ng thi xu ly tai san thé chip 1a quyen st dung hai thira dat
néu trén dé thu hdi no cho ngén hang 1a lam anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cia gia dinh 6ng Y P E Ban va ba H’B Bya, 6ng Y S Budn Krong, ba H’ L
Nié .

Ngoai ra trong qua trinh giai quyét vu 4n, Ngén hang cung cap 6ng N cu
tri tai dia chi: Duong KTD, phuong E, thanh phd B. Trong sudt qua trinh to
tung khong c6 mat ong N tham gia t6 tung nhung cap so tham khong xac minh
ong N c6 con cu tru tai dia chi trén hay khong, néu khong con cu tra thi ong N
bo di khoi dia phuong tu thot gian nao va lam thu tuc tim kiém ngudi vang mat
tai noi cu tra, tuy nhién cap so tham khong thuc hién.

Xét thay qué trinh giai quyét vu an cip so tham vi pham nghiém trong thu
tuc to tung, chua thu thép chimg ctr day du, dua thiéu ngudi tham gia t6 tung cap
phuc tham khong thé khac phuc duoc nén can chip nhan khang cdo cua nguoi
c6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Y P Eban va chi H b Ni¢, huy mot phan
ban an so tham vé phan xtr 1y tai san thé chap dbi vai quyen str dung dat 13 thira
dat sb 75, to ban d6 sb 45, dién tlch 27.820m’ va thura dat s6 9122 (8306a cu), to
ban d6 sb 31, dién tich 1. 430m giao hd so cho cip so tham giai quyét lai theo
thu tuc chung

[2] Vé an phi dan su phuc tham: Do duoc chdp nhan khang céo va huy
mot phan ban 4n so tham nén 6ng Y P Eban va chi H b Nié khong phai chiu an
phi dan su phuc tham va duogc nhan lai s6 tién tam ung an phi da ndp.

Sung vao cong quy nha nude 300.000 dong tam tng an phi phuc tham ba
H’B Bya da nop (6ng Y P EBan ndp thay) theo bién lai s6 AA/2022/0003077,
ng’éy 0,1/ 8/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Bu6n Ma Thudt, tinh
bak Lak.

Vicac lé trén; ’

QUYET DINH:

[1] Can ctr khoan 3 Diéu 296; khoan 3 Piéu 308; Diéu 310 Bo luat t tung
dan su.

Dinh chi xét xir phuc tham d6i véi khang céo ctua ba H’B Bya .
) Chap nhan khang cdo cia nguoi co quyén loi nghia vu lié,n quan ong Y P
Eban va chi H B Nié - Hay mdt phan Ban 4n dan sy so tham so: 104/2023/DS-
ST, ngay 23/6/2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Budén Ma Thugt, tinh ik
Lak vé phan xu ly tai san thé chap d6i v6i Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
¢ va tai san gan lién véi dat so CM 421986, thu:a dat sb: 9122 (8306a cil), to ban

d6 sb: 31, dién tich: 1.430m* (trong dé flOOm dat o, 1‘030m dat trpng cay lau
nam), toa lac tai: xa E, huyén C, tinh Pak Lak va Quyén sir dung dat, quyén s¢
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hitu nha & va tai san gan lién v6i dat s6 CM 723392 thia dat so: 75, to ban do
sO: 45, dién tich: 27.82Om2, dat trong cay lau nam toa lac tai Bubn K, xa E,
huyén K, tinh Pak Lak, giao hd so cho cap so tham giai quyét lai theo thu tuc
chung.

N [2] Vé chi,phi xem xét, thim ,djnh tai chd: Chi phi xem xét, tham dinh tai
cho s€ dugc quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

[3] V& an phi dan su phtc thim:

Sung vao céng quy nha nude 300.000 dong tam tng an phi phuc thim ba
H'B Bya di nop (ong 6ng Y P EBan ndp thay) theo bién lai sb
AA/2022/0003077, ngay 01/8/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd
Budn Ma Thudt, tinh Dik Lak.

Ong Y P Eban va chi H P Nié khong phai chiu an phi dan su phtic tham.
Hoan tra lai cho 6ng Y P Eban 300.000 dong tam tng 4n phi di ndp theo bién lai
thu s6 AA/2022/0003076, ngay 01/8/2023 tai Chi cyc thi hanh an dan sy thanh
pho Buon Ma Thuét, tinh Pak Lak va hoan tra cho chi H D Ni¢ 300.000 dong
tién tam Ung an phi di ndp theo bién lai thu sé6 AA/2022/0003052 ngay
24!/7/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Bu6n Ma Thudt, tinh Dak
Lak.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
da c6 hicu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén én.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bik Lik;
- TAND thanh phb Buén Ma Thudt; (da ky)
- Chi cuc THADS thanh pho B;
- Puong su;
- Cong thong tin dién tir TA;
- Luu hd so. . .
Nguyén Thi Hang
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