TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHIi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phc

Ban &n s6: 185/2025/HC-PT
Ngay: 26 — 02 — 2025
V/Iv Khiéu kién quyét dinh Ve quan ly
dat dai trong viéc Cap, thu hoi
gidy chiing nhan quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Thay;

Cdc Tham phdn: Ong Duong Tu4n Vinh;

Ong Lé& Vin An.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Cuong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan déan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Mau Hung - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 02 nam 2025, tai tru s&, Toa an nhan dan cép cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an hanh chinh thu Iy s6:
1072/2024/TLPT-HC ngay 11 thang 11 nam 2024 vé viée “Khzeu kién quyet dinh
vé quan 1y ddt dai trong viéc cdp, thu héi gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n hanh chinh so tharp sg 878/2023/HC-ST ngay 06 thang 6 nam
2023 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 1031/2024/QP-PT ngay
20 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguroi khoi kién: Ba Huynh Thi Kim N, sinh nim: 1977. (ving mat)

Pia chi: A Cong truong Hoa Binh, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo ty quyén: Ong bam Bao H, sinh nam: 1976;
Dia chi: A Cong truong H, Phuong A, quén B, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)

- Nguroi bi kién: Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Uy ban nhan dan huyén N: Ong V& Phan
L& N1 — Pho Chu tich Uy ban nhén dén huyén N, Thanh pho Ho Chi Minh. (xin
x€t XUr vang mat)

Pia chi: C N, phudng P, huyén N, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia ngudi bi kién:

Ong Nguyén Vin H1 — Chtrc vu: Pho truong Phong Nong nghiép va Moi
truong huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh; (vang mat)
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Ong Pham Qudc T — Chuyén vién Phong Nong nghiép va Méi trudng huyén
N, Thanh phé H6 Chi Minh; (ving mit)

Ba Nguyén Thi Ngoc T1 — Chirc vu: Phé truéng Phong Tu phap. (ving mat)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Quang T2, sinh nam:
1984. (ving mit)

bia chi: I T, Phuong G, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép theo uy quyén: Ong Huynh Thanh P, sinh nim:
1995. (c6 mat)

Dia chi: A C, Phudng A, Quéan H, Thanh ph H6 Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng Nguyén Quang T2: Ba Lé
Ngoc Lam P — thudc Poan Luat su Thanh phd H. (c6 mit)

Dia chi: A C, Phuong A, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Quang T2 - ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 09/12/2020, don khéi kién sira doi, b6 sung ngdy
30/12/2020, bién ban 10i khai, bién ban doi thoai va tai phién toa, dai dién nguoi
khoi kién ong Bam Bao H trinh bay:

Nam 2001, ba Huynh Thi Kim N nhén chuyén nhuong quyén sir dung dt tir
ba Lé Thi Thanh T3 dién tich 602m?2 t& ban do s6 01, thira s6 573, toa lac tai xa N,
huyén N theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd 0061/94 do Uy ban nhan dan
huyén N cép ngay 16/6/1994. Thang 10/2020 ba N mudn 1am tha tuc cap doi glay
ching nhén quyén su dyng dat, qua do vé& thi duoc biét phan dat cua ba di bi Uy
ban nhan dan huyén N cap cho ong Nguyén Quang T2 theo Gidy chimg nhan quyen
str dung dat sb vao s6 CH 03550 ngay 12/3/2014 véi tong dién tich 1a 14499,0m?.
Ba N cho rang Uy ban nhéan dan ‘huyén N cip phan dat cua ba cho ong Nguyén
Quang T2 la khong dung Luat Pit dai. Vi vay, ba yéu cau huy Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 vao so
CH 03500 ngay 12/02/2014 do Uy ban nhan dan huyén N cép sai cho dng Nguyén
Quang T2. Ba N xéc dinh khong tranh chap quyén st dung dat dbi voi ong T2 hodc
bat ky ai trong vu 4n hanh chinh nay, ba ciling chua c6 thiét hai va khong c6 yéu
cau vé boi thuong thiét hai do viéc cap trung gidy chimg nhan quyén sir dung dat
gay ra.

*Nguoi bi kién Uy ban nhan dan huyén N tai Van bdn sé 629/UBND-TNMT
ngay 15/4/2022 trinh bay:

Ngay 12/3/2014, Uy ban nhan din huyén N cdp Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s CH 03550 cho
6ng Nguyén Quang T2 véi dién tich 14499m?, theo ban d6 dia chinh s thudc thira
426=794,3m? t& 22; thira 310=13631,4m? t& 26 va 340=73,3m?td 29 x& N (nguon
go6c nhdn chuyén nhirong). Theo tai liéu ban d6 02/CT-UB cac thira dat trén dugc
chiét tir mot phan thtra 573 to ban d6 s6 01 x4 N.
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Ngay 16/6/1994, Uy ban nhan din huyén N cdp Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 0061 QSDD/94 cho ba Lé Thi Thanh T3 véi dién tich 602m? thudc
thira 573=602/11494m?(Mua) to ban db s6 01 x& N (theo ban db 02/CT-UB). Ngay
13/11/2001, ba Lé Thi Thanh T3 chuyén nhuwong hét dién tich thua
573=602/11494m?(Mua) cho ba Huynh Thi Kim N.

Qua klem tra, Gidy ching nhéan quyén st dung dat quyen s hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat s BT 550725; s vao so cap gidy chimg nhan CH
03550 ngay 12/3/2014 do Uy ban nhan dan huyén N cap cho ong Nguyen Quang
T2 trung mot phan dién tich 1én Glay chimg nhan quyén st dung dat 0061
QSDD/94 do Uy ban nhan dan huyén N cép cho ba Lé Thi Thanh T3, cip nhat bién
dong chuyén nhuong hét dién tich cho ba Huynh Thi Kim N ngay 13/11/2001. Do
vy, Uy ban nhan dan huyén N dé& nghi Toa 4n nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh
giai quyét don khoi kién cta ba Huynh Thi Kim N theo quy dinh.

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Quang T2 c6 ngudi
dai dién hop phéap 1a 6ng Huynh Thanh P trinh bay: Toan bo phan dat 6ng T2 nhan
chuyen nhuong cua ba Huynh Thi Kim P1 dung theo quy dinh cua phap luat nén
can dugc phap luat bao vé. Phan dat ba N cho rang Uy ban nhan dan huyén N cép
trung thuc té ong T2 c¢6 quan 1y nhung st dung thi khong canh tac gi, ban than ba
N cting khong canh tac, st dung. Déi vO1 yéu cau cua ba N thi 6ng T2 khong dong
y va dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau ctia ngudi khoi kién.

Tai Ban dan hanh chinh so {hang s 878/2023/HC-ST ngay 06 thang 6 nam
2023, Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Cian cu Luat Dat dai nam 1993;

Can ctr Luat Dat dai ndm 2013;

Can ctr Nghi dinh sO 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh Luét Bat dai nam 2013;

Can cur Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur :

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi Kim N vé viéc:
Huy mot phan Glay ching nhén quyen str dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat d6i véi thira dat so 573 to ban d6 s6 1 nay 14 thira 310 to ban
d6 s6 26 Bo dia chinh xd N, huyén N theo s vao s6 CH03550 ngay 12/3/2014 do
Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh cép cho 6ng Nguyén Quang
T2.

2. Danh cho 6ng Nguyen Quang T2, ba Huynh Thi Kim N quyén khoi kién
tranh chap quyén sir dung dat, ong Nguyen Quang T2 quyén khai kién yéu cau hity
gidy chuing nhan quyén sir dung dat ciia ba N bang mot vu kién dan su khac theo
quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo ctia
duong su.
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Ngay 13/6/2023, 6ng Nguyén Quang T2 c6 don khang céo toan bd ban an
so tham.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyen Quang T2 c6 nguoi dai dién theo uy
quyén gitr nguyén yéu cau khang cao; dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham hity ban
an so tham do ¢6 vi pham t6 tung.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng Nguyén Quang T2 trinh
bay: Thtra dat 573 khong chi cap trang cho ba N, 6ng T2 ma con tring véi 6ng
Phan Khic H2 nhung Toa 4n khéng triéu tip 6ng H2 tham gia t6 tung voi tu cach
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 vi pham nghiém trong thu tuc t§ tung.
Dan dén viéc ong H2 dang khoi kién mot vu an hanh chinh khac ma da dugc Toa
an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dang thu 1y giai quyét. Do d6, ban an so thim
khéng giai quyét triét dé cac van dé tranh chap. Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan
khang cdo, hiy ban 4n so tham dé xét xur lai theo dung quy dinh cta phép lut.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay: Pay 1a vu an hanh
chinh, ba N 1a nguoi khoi kién, ngudi bi kién d3 thira nhan ¢6 viée cip tring nén
can thiét phai hty GCNQSDP di cip trung nhu ban an so tham da tuyén 1a c6 can
ctr. Viéc nguoi lién quan tranh chap can phai dugc giai quyét bang mot vu an dan
su khac va viéc ong H2 dang khéi kién mot vu an khac tai Toa an nhan dan Thanh
phb H6 Chi Minh 1a doc 1ap, khong lién quan dén vu an nay. Dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang cdo, giit nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- V& viéc chap hanh phép luat: Hoi ddng xét xtr phiic thim va nhimg ngudi
tham gia t6 tung da chap hanh dung cac quy dinh cta Luat t6 tung hanh chinh.

- Vé noi dung: Cén ctr vao cac tai liéu, chimg clr ¢ trong ho so vu 4n, xét
thay viéc Toa 4n cp so thim xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Huynh
Thi Kim N 1a ¢6 co so, dung quy dinh cua phap luat. Nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan khang cao nhung khong cung cap dugc tai licu, chimg cir nao khac nén
dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu an dd duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xtr nhan dinh:

[1] V& hinh thtic: Pon khang céo ciia 6ng Nguyén Quang T2 lam trong thoi
han luat dinh, duoc Ho1 déng x€t x1r xem x¢&t theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé noi dung:

Phéan dat ba Huynh Thi Kim N quan ly, str dung c6 dién tich 602m? thudc
thira 573 = 602/11494m? (Mua), t& ban dd sé 01, x& N, nguon goc do ba Lé Thi
Thanh T3 su dung; ngay 02/5/1994, ba T3 dang ky va xin cap gidy chimg nhén
quyén s dung dat, dugc Uy ban nhan dan huyén N cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 0061 QSDD/94 ngay 16/6/1994. Pén ngay 13/11/2001, ba T3
chuyén nhuong cho ba N, ba N di thuc hién viéc xin chuyén muc dich sang sir
dung dat lam vuon, duge Uy ban nhan dan xa N chap thuén.
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Phan dat ctia 6ng Nguyén Quang T2 c6 ngudn gbc nhan chuyén nhugng tir
ba Huynh Thi Kim P1 theo cic hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit sd
00000652, 00000653, 00000654, 00000655 ngay 24/01/2014 tai Van phong C,
Thanh phé Hb Chi Minh. Ngay 23/01/2014, 6ng Nguyén Quang T2 c6 don xin hgp
thira, dugc Uy ban nhan dan huyén N cap Gidy ching nhan quyén s dung dat
quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé BT 550725; s6 vao s6 cap
Gidy chimg nhan CH03550 ngay 12/3/2014.

Phan dt thira 573 cap cho ba N bi trung trong phan dién tich dit da cap Gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Quang T2 tai vi tri thira 310. Diéu
ndy thé hién tai ban do hién trang vi tri — &p ranh ngay 16/11/2021 do Trung tam
do dac ban d6 So Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H 1ap, duoc Uy ban nhan
dan huyén N xac nhan tai Cong vin sé 629/UBND-TNMT ngay 15/4/2022. Tai
bién ban ddi thoai ngay 28/3/2023 cling nhu tai phién toa so tham Uy ban nhan
dan huyén N trinh bay do thoi diém cip gidy chting nhan quycn sir dung dat 1an
dau ndm 1994 1a cip theo ké hoach nén khong c6 ban vé, dan dén sai sot.

Ban than ong T2 trong qua trinh giai quyét vu an c6 101 trinh bay xac dinh
phan dién tich cap trung thuc té ong T2 c6 quan ly theo g1ay chung nhan quyen sur
dung dat nhung khong st dung. Trong khi dé phan dién tich dat nay nam trong
g1ay chiing nhan quyen st dung dat cap cho ba N. Uy ban nhan dan huyen N cap
giay chung nhan quyén su dung dat quyen s& hitru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat sé BT 550725; sb vao so cap G1ay chimg nhan CH 03550 ngay 12/3/2014
cho 6ng Nguyen Quang T2 c6 mot phan dién tich dat do c4 nhan khac st dung la
khong dang doi tuong st dung dat theo quy dinh cia Luat Pit dai.

_Tai phién toa phuc thAm nguoi bao vé quyén va lot ich hop phap cho 6ng T2
cho ring cip so thdm vi pham ‘nghiém trong thu tuc to tung vi khong tién hanh
tham dinh tai chd, khong dua day du nguoi tham gia t6 tung. Hoi dong xét xir xét
thay cp so tham ¢ danh Cho ong Nguyén Quang T2, ba Huynh Thi Kim N quyén
kho1i kién tranh chap quyen sur dung dat bang mot vu klen dan su khac nén chap
nhan yeu cau khai kién cta ba N vé viéc huy mot phan g1ay chirng nhan quyén sur
dung dat cap cho 6ng T2 trong vu an nay la c6 can cu.

[3] Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay khong c6 can ctr chap nhan
yéu cau khang céo cua ong Nguyén Quang T2; git nguyén ban an so thim.

[4] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang co, khang nghi,
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang co, khang nghi.

[5] Do khéang céo khong dugc chap nhan nén 6ng Nguyén Quang T2 phai
chiu 4n phi hanh chinh phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 241 Luét t6 tung hanh chinh;
Khéng chap nhan khang céo cua ong Nguyén Quang T2.
Giit nguyén Ban an hanh chinh so tham s6 878/2023/HC-ST ngay 06/6/2023
ctia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh.
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Ap dung Luat Pt dai nam 1993; Luat Pat dai nam 2013; Nghi dinh $6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Lut Dat
dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1/. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi Kim N vé viéc:
Huiy mot phan Glay ching nhén quyen str dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat di véi thira dat sb 573 to ban do sb 1 nay 1a thira 310 td ban
dd sd 26 Bo dia chinh xi N, huyén N theo s6 vao s6 CH03550 ngay 12/3/2014 do
Uy ban nhéan dan huyén N, Thanh phd HO Chi Minh cdp cho 6ng Nguyén Quang
T2.

2/. Danh cho ong Nguyén Quang T2, ba Huynh Thi Kim N quyén khoi kién
tranh chap quyén sir dung dat, ong Nguyen Quang T2 quyén khdi kién yéu cau hity
gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba N bang mot vy kién dan sy khac theo
quy dinh cua phép luét.

3/. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4/. An phi hanh chinh phiic thim: Ong Nguyén Quang T2 phai chiu 300.000
dong; duoc khau trir 300.000 dong tam ung an phi da ndp theo bién lai thu so
0001871 ngay 04/8/2023 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh vao
phan an phi phai chiu.

5/. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cip cao tai TP. HCM;

- TAND TP. HCM;

- VKSND TP. HCM;
- Cuc THADS TP. HCM;
- Buong su (3);

- Luu VP (3), HS (2) 13B LTTT. Tran Thi Thu Thay
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