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TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chu tea phién toa: Ba Tran Thi Thanh Trlc

Céac Tham phén: Ong Nguyén Van Tai

Ong Nguyén Trung Diing.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh

Duong.
- Dgidign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 11 ndm 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu
phuc tham cong khai vy an thu Iy s6 211/2019/TLPT-DS ngay 03 thang 7 ndm 2019 vé
viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban &n dan sy so tham sé 13/2019/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2019 cua
Toa &n nhén dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc tham sé 287/2019/QD-PT ngay 28
thang 10 nam 2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba ,Nguyén Thi Kim P, sinh ndm 1983; dia chi: S6 36/3, khu
pho 4, phuong T, thanh pho B, tinh Bong Nai.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Ong binh Trong L, la
Luat su cua Van phong luat su Dinh Trong L, thudc Poan luat su tinh Bong Nai.

2. Bi don: Ba L& Thi M, sinh nim 1968; dia chi: S 65, khu phé 1B, phuong C,
thi xa B, tinh Binh Duong.

3. Nguoi 1am chang: Ong Pang Thanh C, sinh nam 1993; dia chi: Khu ph 1B,
phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong.

4. Nguoi khang cao: Bi don ba Lé Thi M.

5. Vién Kiém sat khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

NOI DUNG VU AN:



Nguyén don trinh bay:.

Ngay 26/10/2017, nguyén don va bi don ky hop déng dit coc vai ndi dung
nguyén don nhan chuyén nhwong ca bi don thira dat s6 1110, to ban d6 sé 32, dién
tich 12 1.181m? va toan bo tai san trén dat toa lac khu phd 4, phuong C, thi xa B, tinh
Binh Duong, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 H01727 ngay 07/6/2006 do
UBND huyén (nay la thi xa) B cip cho ba L& Thi M. Gia chuyén nhuong tron thira dat
va tai san trén dat 1a 2.600.000.000 déng. Hinh thirc thanh toan nhu sau: Lan 1, dit coc
140.000.000 dong (ngay 26/10/2017); lan 2, dat coc 460.000.000 dong (ngay
01/11/2017); lan 3, sau 30 ngay (ngay 26/11/2017), khi hai bén ky cong chiing tai van
phong cong ching, ba P s& giao hét s6 tién 2.000.000.000 ddng con lai cho ba M. Ba P
d3 giao tién dit coc cho ba M téng cong 1a 600.000.000 dong.

Khi dén han dé ky hop dong thi ba P phét hién thira dat cua ba M bi sai thong
tin nén c6 yéu cau ba M phai lién hé co quan chitc ning diéu chinh dé tiép tuc thyuc
hién viéc chuyén nhuong. Tuy nhién, ba M khong thuc hién hoan tat tha tuc phap Iy
diéu chinh théng tin nen khong ky két hgp dong chuyén nhuong duoc. Do vay, nguyén
don khai kién yéu cau bi don phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong da ky
giita cac bén. Tai don stra d6i, b6 sung don khoi kién, nguyén don ba Nguyén Thi Kim
P thay doi yéu cau khoi kign: Buoc bi don ba L& Thi M phai tra lai tien coc I
600.000.000 ddng va tién phat coc 1a 1.200.000.000 dong. Tong Cong, bi don phai tra
cho nguyén don 1a 1.800.000.000 dong. Nguyén don khong dong y yéu cau phan té
cua bi don.

Bi don ba L& Thi M trinh bay:

Vao ngay 26/10/2017, gitra ba L& Thi M va ba Nguyén Thi Kim P cd ky két
“Gidy nhan tién coc” c6 nodi dung: Ba P (bén B) dit coc tién dé nhan chuyén nhuong tir
ba M (bén A) phan dat c6 dién tich 1.181m?, thira dat s6 1110, to ban d6 s6 32, toa lac
tai phuong C, thi xd B, tinh Binh Dwong, véi gid chuyén nhuong 2.600.000.000 ddng.
Theo thoa thuan thi ba P phai giao tién cho ba M 03 Ian, cu thé nhu sau:

- Lan 1: 140. 000.000 dong (cing ngay 26/10/2017, ba M di nhan du so tién
nay, nhung mit sau giay nhan tién coc thi ba M c6 ghi nham 1a ngay “25/10/2017”);

- Lan 2: 460.000.000 dong (ngay 01/11/2017, ba M da nhan du s tién nay);

- Lan 3: S6 tién con lai sau 30 ngay, bén B chong (giao) du cho bén A theo thoi
gian thoa thuan la ngay 26/11/2017.

Céc bén c6 cam két 1a: “Bén A cam két quyén sur dung dat nay khdng cé ai
tranh chap, néu c6 ai tranh chap hay khiéu kién, t6i dai dién bén A chiu boi thuong gap
3 (ba) khoan tién coc, chi phi bén B dau tu vao phan dét trén va chiu trach nhiém truéc
phap luat”. Ba P da giao tién cho ba M lan 1 va lan 2 véi tong so tién 1a 600.000.000
dong.

“Gidy nhan tién coc” duoc 1ap 02 ban, mdi bén gitr 01 ban. Tuy nhién, ndi dung
gidy nhan tién coc cua ba P cung cap cho Toa an, ba P c6 ghi thém noi dung: “va bén
A phai ky chuyén nhuong cho bén B” ngay sau dong chit “Sé tién con lai sau 30 ngay,
bén B chong du cho bén A theo thoi gian thoa thuan 13 ngay 26/11/2017”. Con gidy
dat coc do ba M gitr khéng ¢6 ndi dung trén.

Sau khi ky “Gidy nhan tién coc” trén, cic bén di lién hé voi Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai thi x4 B tién hanh do dac thua dat néu trén dé hoan tat thu tuc
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chuyén nhuong. Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi x4 B da tién hanh do dac
ngay vao khoang dau thang 11/2017. Khoang ngay 02/12/2017, thi can bo do dac cua
Chi nhanh Vin phong Diang ky dét dai thi x4 B c6 thong bao cho ba M duoc biét Ia
thira dat cua ba M bi léch hudéng dat nén c6 huéng dan ba M tiép tuc diéu chinh thdng
tin trén glay chung nhan quyén st dung dat méi ky cong chang hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat duoc. Sau khi blet viéc nay, ba M da thong bdo ngay viéc
nay cho ba P biét va yéu cau ba P giao du s tién con lai 1a 2.000.000.000 dong cham
nhat dén ngay 26/11/2017, dé ba M xtr ly viéc gia dinh ciia ba M. Sau khi diéu chinh
thong tin xong thi s& dén vin phong coéng ching ky hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung déat cho ba P. Viéc thong tin thira dat bi léch hudng 1a khach quan, khdng do
15i ctia ba M. Tuy nhién, ba P lai khong d6ng y véi dé xuét nay cia ba M. Ba P c6 yéu
cau ba M phai thyc hién xong céc tha tuc phap 1y c6 lién quan dén thira dat, méi ky
hop ddng chuyén nhwong va giao tién cho ba M. Y&u cau nay cua ba P 1a khdng hop
ly, gy anh huang nghiém trong dén quyén loi cia ba M. Do d6, ba M khong ddng y
vé6i yéu cau khoi kién caa ba P.

Tai don yéu cau phan t6 ngay 01/3/2019, bi don ba Lé Thi M trinh bay: Ba yéu
cau hay hop dong dit coc da ky véi ba P. Ly do yéu cau hay vi hop dong dat coc 1a da
quéa 30 ngay nén hop dong hét hiéu luc, ba P phai chiu mat s6 tién coc 600.000.000
dong.

Nguoi lam chirng 6ng Pang Thanh C trinh bay:

Ong C 1a con rudt caa ba Lé Thi M. Ngay 26/10/2017, tai nha ctua ba M, cac
bén gdom: Ba Nguyén Thi Kim P (bén nhan chuyén nhwong) va ba Lé Thi M (bén
chuyén nhuong). Cac bén thoa thuan chuyén nhuong thira dat sé6 1110, to ban db s6
32, dién tich 12 1.181m? va toan bo tai san trén dét toa lac khu phé 4, phuong C, thi xa
B, tinh Binh Duong. Gia chuyén nhugng tron thira dat va cac tai san trén dat la
2.600.000.000 dong. Me 6ng C (ba M) ¢ nha ong dén tiém photocopy gan nha mua
02 mau hop dong dé viét hop dong dit coc. Cac bén co doc thong tin day du dé toi
dién vao mau cua hop dong.

Tai phan cam ket theo mau cia hop dong 1a: “Bén A cam két quyen st dung dat
nay khéng co ai tranh chap, néu co ai tranh chap hay khiéu kién, t6i dai dién bén A
chiu boi thuong gap doi khoan tien coc, chi phi bén B dau tu vao phén dat trén va chiu
trach nhiém trugc phap luat”. Céac bén c6 yeu cau dng stra chir “d6i” thanh chir “ba”.
Do hop ddng la theo mau in san ¢6 ndi dung chua phu hop véi noi dung thoa thuan
thuc té cua cac bén, nén dng co viet de, sura chir “do6i” thanh chir “ba”.

Ong da viét 02 hop ddng véi noi dung gidng nhau, bén ban va bén mua mdi bén
gitr 01 ban. Cac bén cung ky tén vao van ban trén.

Qua xem ndi dung “Gidy nhan tién coc” cta ba P cung cip cho Toda an, ng cho
rang ba P co ghi thém ndi dung: “va bén A phai ky chuyén nhugng cho bén B” ngay
sau dong chir “So tien con lai sau 30 ngay, bén B chong du cho bén A theo thoi gian
thoa thuan 1a ngay 26/11/2017”.

Ong cam doan 15i khai cia 6ng 1a dung su that va chiu trach nhiém trudc phap
luat ve o1 khai caa minh.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 13/2019/DS-ST ngay 07/5/2019 cua Toa n nhan
dan thi xa B, tinh Binh Duong da quyét dinh:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Kim P véi bj
don ba L& Thi M vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t cua bi don ba L& Thi M ddi véi hguyen
don ba Nguyen Thi Kim P vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” d6i voi so tién
600.000.000 dong.

3. Budc bi don ba Lé Thi M c6 nghia vy thanh todn cho nguyén don ba Nguyén
Thi Kim P s6 tién 1.800.000.000 dong (trong do6: 600.000.000 dong la tien coc va
1.200.000.000 dong la tieén phat coc).

4. Ba L& Thi M duoc quyen lién h¢ voi co quan c6 tham quyén diéu chinh
thong tin trén GCNQSDD s6 H01727 ngay 07/6/2006 do UBND huyén (nay la thi xa)
B cap (co so do ban vé kem theo Ban an).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, trach nhiém cham thi hanh va quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 06/6/2019, Vién trudng \{ién Kiém séat nhan
dan tinh Binh Duong khang nghi theo Quyét dinh khang nghi s6 11/QD-KNPT-P9
ngay 06/6/20109.

Ngay 14/5/2019, bi don 1a ba Lé Thi M khang c4o toan bo ban 4n so tham.
Tai phién toa phtc thim, nguyén don va bi don théng nhét thoa thuan nhu sau:

- Hay Giay nhan tién coc ngay 26/11/2017 ky két gitra ba L& Thi M va ba
Nguyén Thi Kim P.

- Bi don ba L& Thi M tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi Kim P s6 tién dat
coc la 600.000.000 dong (sau tram tri€u dong).

- Vé an phi: Nguyén don tu nguyén chiu an phi dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tham gia to tung va tién hanh t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cua B luat To tung dan su.

Ve noi dung: Tai phién tda phlc tham, cac duong su da thoa thuan duoc voi
nhau vé Viéc giai quyét vy an; sy thoa thuan cua cac duong sy khong vi pham diéu
cam, khong trai dao dirc x& hoi. Do su thoa thuan cua cac duong su phi hop vai khang
nghi nén dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan khang nghi caa Vién truong Vién Kiém
sat nhan dan tinh Binh Duong, stra ban an dan su so thim, céng nhan sy thoéa thuan
cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don va bi don trong vu an da thoéa thuan dwgc vai nhau vé viéc giai
quyét toan bo vu &n. Do do, sy thoa thuan cua cac duong sy khong vi pham diéu cam
cua luat va khong trai dao duc xa hoi nén dugc cdng nhan. Y kién cua dai dién Vién
Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién toa 13 phu hop, khang nghi cua
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 ¢6 cén ct.

[2] An phi va chi phi t6 tung: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.



Vi céac Ié trén;
QUYET PINH:

Cin ctr cac biéu 147, 148, 157, 161, 165, 300, 308, 309 va 313 cua Bo luat TH
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong theo Quyét dinh khang nghi s6 11/QD-KNPT-P9 ngay 06 thang 6 nam 2019.

2. Stra Ban 4n dan su so tham s6 13/2019/DS-ST ngay 07 thang 5 nim 2019
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Cong nhan su thoa thuan giita nguyén don ba Nguyén Thi Kim P ddi véi bi
don ba Lé Thi M nhu sau:

Hay Giay nhan tién coc ngay 26/10/2017 ky két giita ba Lé Thi M va ba
Nguyén Thi Kim P.

Ba L& Thi M c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Kim P s6 tién dat coc la
600.000.000 dong (sau tram tri¢u dong).

Ké tur ngay nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, néu nguoi phai thi hanh an cham tra tién thi con phai tra thém tién i
d6i véi s6 tién cham tra theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat
Dan su 2015.

2.2. V& chi phi té tung:

Vé chi phi giam dinh: Ba Nguyen Thi Kim P phai chiu 1.020.000 dong (mot
triéu khong trim hai muoi nghin dong) chi phi giam dinh, duoc trir vao s tién tam
ung da nop, ba P da thuc hién xong.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia, do dac: Ba Nguyén Thj Kim P
va ba Lé Thi M, mdi ngudi phai chiu 1.500.000 dong (mét triéu nam trim nghin
dong), trong d6: Ba P duoc trir vao s tién tam ung da nop va ba P da thuc hién xong.
Ba M phai nop 1.500.000 dong (mét triéu ndm trim nghin dong) dé tra cho ba P.

2.3. V& &n phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi Kim P tu nguyén chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) an
phi dan su so tham, dugc trir hét vao s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam
g an phi d3 nop theo Bién lai sé 0027583 ngay 15/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan su thi xa B. Tra cho ba P tién tam tng an phi da nop 300.000 ddng (ba trim nghin
dong) theo Bién lai sé6 0038716 ngay 10/4/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thj xa
B, tinh Binh Duong.

Tra cho ba L& Thi M sé tién tam &ng an phi 1a 300.000 dong theo Bién lai sé
0038576 ngay 07/3/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa B, tinh Binh Duong.

3. An phi dan sy phuc tham: Ba Lé Thi M khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thi xd B, tinh Binh Duong tra lai cho ba Lé Thi M 300.000 dong (ba trim nghin
dong) tién tam Ung an phi da nop Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1 phi Toa 4n sb
0030041 ngay 14/5/2019.



Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh én
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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