TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 223/2022/DS-PT
Ngay 30-11-2022

Vv Yéu cau tuyén bé hop
dong vé hiéu va gidi quyét
hdu qua cia hop dong vé
hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Tuyét

Cdc Tham phéan: Ba Nguyén Thi Hang va ong Nguyén Duy Thuan

- Thue ky phién toa: Ba Lai Thi Minh Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéan déan tinh Pk Lik: Ba Tran Thi Xuan Linh By3 -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 11 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xtr cong
khai vu an dan sy phuc tham thu 1y sb: 223/2022/TLPT-DS ngay 19/10/2022, vé viéc
“Yéu cau tuyén bo hop dong vé hiéu va gidi quyét hdu qud ciia hop dong vé hiéu”.

Do Ban 4n dén sy so tham sb 29/2022/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2022 cua Toa
an nhan dan huyén EaKar, tinh Bak Lik c6 khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur sd: 206/2022/QP-PT ngay 02 thang 11 nam
2022, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Ping Xuan D; dia chi: Xa C, huyén E, tinh Dik Lik - C6
mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Ba Tran Thi Phuong L -
Tro gitp vién phéap 1y thudc Trung tim tro gitp phap 1y nha nude tinh Pak Lik; dia chi:
Thanh phé B, tinh Pak Lak - Co mit.

* Bi don: Ong Luu Van M va ba Nguyén Thi Thu Q; dia chi: Xa C, huyén E, tinh
Dik Lik - C6 mit.



Nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng M, ba Q: Ong Poan Quang H; dia chi: Xa
H, huyén E, tinh bik Lik - C6 mat.

* Ngwoi khdng cdo: Ong Luu Vin M va ba Nguyén Thi Thu Q.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Dang Xudn D trinh bay:

Ong Pang Xuan D c6 nhu cau mua dat nén ngay 11/5/2017, ong Dang Xuan D va
vo chong ong Luu Van M, ba Nguyén Thi Thu Q c6 viét gidy mua ban hop dong cu thé:
ong Pang Xuan D mua lai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 3596 ngay
28/8/2014 gitta ba H’R va dng M, ba Q d6i vai thira dat s6 155, to ban do s6 6 dién tich
650m?, da dugc UBND huyén E cép gidy ching nhin quyén sir dung dat sé AP 488420
ngay 09/12/2009 tai xa B, huyén E, tinh Pak Lak voi gia 270.000.000 dong, 6ng D da
tra du tién cho 6ng M, ba Q duoc ghi nhan trong gidy mua ban hop déng. Ong M, ba Q
1a nguoi nhén truc tiép nhén tién tir 6ng D, viéc giao nhan tién khong 1ap thanh van ban
ma ghi vao trong gidy mua ban hop dong va khong c6 ngudi lam chimg.

Sau khi viét gidy sang nhuong thi 6ng M, ba Q c6 cd giao cho ong hop dong
chuyén nhuong dat s6 3596 dé ong thuc hién viéc sang tén tir ba H’R sang cho 6ng M,
ba Q, sau d6 chuyén nhuong lai tén cho 6ng D. Nhung khi ong di lam thu tuc sang
nhuong thi Vian phong dang ky dat dai huyén E cho biét thira dat nay da dugc chuyén
nhuong cho 6ng Vil Xuan Q1. Dia chi: X4 D, huyén E, tinh Pak Lik nén khong chuyén
nhuong duge cho 6ng M, ba Q dé sang tén cho 6ng D. Do khéng thé thyuc hién dugc
viéc chuyén nhuong nhu thoa thun trong gidy mua ban hop dong.

Vi vdy, 6ng D 1am don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd “gidy mua
ban hop dong” xac 1ap ngay 11/5/2017 giita ong Pang Xuan D va 6ng Luu Van M, ba
Nguyén Thi Thu Q v6 hiéu. Budc 6ng M, ba Q phai tra cho 6ng D sd tién 270.000.000
dong 1a so tién 6ng D da giao cho dng M, ba Q khi xé4c 1ap gidy mua ban hop dong ngay
11/5/2017.

* Tai ban tw khai va trong qud trinh lam vigc tai Toa dn dai dién theo uy quyén
ctia bi don o6ng Poan Quang H trinh bay:

Vao ngay 28/08/2014, dng M, ba Q va ba H’R cung céac con cua ba H’R ¢o lap
hop dong sang nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat so 155, to ban ban do s6 6
dién tich 650m®, da dugc UBND huyén E cip gidy chung nhin quyén sir dung dit sb
AP 488420 ngay 09/12/2009 tai xa P, huyén E, tinh Pak Lik cho ba H’R.

Vao ngay 11/5/2017, dng D 1ap san mot gidy mua ban hop dong dén nha 6ng M,
ba Q yéu cau 6ng M, ba Q ban cho dng D hop dong sang nhuong quyén st dung dat lap
giita 6ng M, ba Q va ba H’R va céc con ctia ba H’R. Néu 6ng M, ba Q khong ban hop



dong trén thi phai bdi thuong cho dng D sb tién 270.000.000 dong. Cung ngiy
11/5/2017, 6ng D ¢6 dua ra 02 to “gidy mua ban hop déng” in sin va 01 coc tién (khong
rd s6 tién) budc 6ng M, ba Q ky vao 02 gidy nay. Sau khi 6ng M, ba Q ky xong thi éng
D dé lai 01 t& va cAm 01 to cung sd tién d3 dem dén mang vé. Chir ky trong gidy mua
ban hop déng ngay 11/5/2017 dung 1a chir ky cta 6ng Luu Van M va ba Nguyén Thi
Thu Q nhung khong c6 viéc giao nhén tién giita 02 bén. Hién nay hop ddong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng M, ba Q va ba H’R cling cac con chua sang nhugng
dugc cho 6ng Luu Vin M va ba Nguyén Thi Thu Q va chua bj tuyén bd vo hiéu.

Sau d6, 6ng D ép 6ng M, ba Q phai thuc hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 28/8/2014 nhung da dugc Toa 4n ra Quyét dinh dinh chi giai quyét. Nay ong D
lam don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd “gidy mua ban hop dong” xac lap
ngay 11/5/2017 giita 6ng Dang Xuan D va éng Luu Vin M, ba Nguyén Thi Thu Q v6
hiéu, 6ng M, ba Q dong ¥.

Pbi véi yéu cau cua 6ng D bude 6ng M, ba Q phai tra sb tién 270.000.000 dong
cho 6ng D , thi 6ng M, ba Q khong ddng ¥. Vi khi x4c 1ap gidy mua ban hop dong ngay
11/5/2017 trong hop dong da ghi 16 “Ké tir nay (ngay 11/5/2017) vé sau éng Pdng Xudn
D khéng dwoc quyén doi lai tién mua hop dong, khéng dwoc quyén khiéu nai, khiéu kién
déi voi éng Nguyén Vin Minh va ba Nguyén Thi Thu Q va phdi chiu trach nhiém doi
Véi viéc mua ban cia minh”, Hon nita, dng M, ba Q khong nhan sb tién 270.000.000
ddng tir 6ng D.

Tai Ban an din sy so tham so: 29/2022/DS-ST Ngay 27/7/2022.Toa an nhan
din huyén Ea Kar, tinh Pak Lik da quyét dinh:

Cin clr vao cac Diéu 117, Diéu 122, Piéu 126 va khoan 1 khoan 2 Diéu 131 Bo
luat dan su.

Tuyén xu:

- Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Diang Xuan D: Tuyén
bb “gidy mua bdn hop dong” xac 1ap ngay 11/5/2017 giira 6ng Pang Xuan D va 6ng
Luu Vin M, ba Nguyén Thi Thu Q v6 hiéu.

- Budc ong Luu Vin M, ba Nguyén Thi Thu Q phai tra cho 6ng Dang Xuan D sb
tién 270.000.000 dong ma 6ng M, ba Q di nhan tai “gidy mua bdn hop dong” xac 1ap
ngay 11/5/2017 gitta 6ng Ding Xuan D va éng Luu Vin M, ba Nguyén Thi Thu Q.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé 4n phi, quyén khang cao, quyén thi hanh an
theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xtr so thdm, ngay 09/8/2022, bi don dng Luu Vin M, ba Nguyén Thi
Thu Q khang céo toan bd ban an so thim va va dé nghi Toa an cip phuc tham huy toan



bd ban an s6 29/2022/DS-ST ngay 27 thang 7 nim 2022 cua Toa an nhan dan huyén
EaKar, tinh Dék Lk.

Tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don & 6ng Poan
Quang H d& nghi 6ng Pang Xuan D ching minh sb tién 270.000.000 dong 6ng da dua
cho éng M, ba Q.

Tai phién toa phuc tham, ong Luu Van M, ba Nguyén Thi Thu Q trinh bay dng ba
khong nhén s tién mua ban hop dong tir 6ng D ma chi nhd 6ng D di lam thu tyc sang
tén tir ba H’R sang tén cho ong, ba nhung khong cung cép chimg ctr nao chimg minh
cho yéu cau ciia minh va dé nghi giit nguyén don khang céo.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don 6ng Piang Xuan D cung cap:

- Bién ban giao nhan ghi ngay 09/3/2020 gitta 6ng Poan Quang H 1a nguoi dai
dién theo uy quyén ctia 6ng M, ba Q cho Tda an nhan dan huyén Ea Kar; cu thé: Ong H
giao ban chinh 01 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 3596 ngay 28/8/2014
giita ba H’R va 6ng Luu Vin M, ba Nguyén Thi Thu Q va 01 ban chinh Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AP 488420 do Uy ban nhan dan huyén E cap cho ba H’R
ngay 09/12/2009; dia chi thira dit tai x4 D, huyén E, tinh Dik Lak.

- Bién ban giao nhan tai li€u ching ctr ghi ngay 20/9/202 giita Toa an nhan dan
huyén Ea Kar va 6ng Trinh Long N 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Luu Vin
M, ba Nguyén Thi Thu Q; cu thé: Ong N di nhén lai ban chinh 01 hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 3596 ngay 28/8/2014 giita ba H’R véi 6ng Luu Vian M,
ba Nguyén Thi Thu Q va 01 ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat sé AP
488420 do Uy ban nhan dan huyén E cap cho ba H’R ngay 09/12/2009; dia chi thtra dat
tai xa D, huyén E, tinh Pak Lak.

Ong Poan Quang H thira nhan da nhan ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AP 488420 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 3596 ngay
28/8/2014 giita ba H’R vé&i 6ng Luu Van M, ba Nguyén Thi Thu Q dé giao ndp cho Toa
an huyén Ea Kar. Sau d6 6ng khong dai dién uy quyén cho dng M, ba Q nita nén dng
khong biét.

* Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don 1& ba Tran Thi
Phuong L trinh bay: Khang dinh giita cac bén c6 viéc mua ban hop dong, khi cac bén
ky két déu c6 nang luc phap luat, ning luc hanh vi diy da. Viéc bi don doi lai hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 3596 ngay 28/8/2014 giira ba H’R va 6ng Luu
Vin M, ba Nguyén Thi Thu Q va Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AP 488420 la
khéng c6 co sd. Vi 6ng D di dua cho 6ng H dé kién mot vu an khac, theo nhu cac bién



ban giao nhan 6ng D cung cip cho HDXX tai phién toa, nén khéng con cac tai liéu trén
dé tra cho phia bi don nira.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Thim phan, Thu kY, cic
duong su di chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung: Nhan thdy, yéu cau khang cdo cta bi don 1a khong co can ctr dé
chap nhan. Do d6, dé nghi HDXX ap dung khoan 1 Diéu 308 B¢ luat t6 tung dan su
nam 2015: Khong chap nhan don khang céo cta bi don. Giir nguyén ban an dan sy so
tham s6: 29/2022/DS-ST, ngay 27/7/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dak
Lak.

Can cu vao cac tai li€u c6 trong hod so vu an da dugc tham tra tai phién toa, can
cir vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét day du céc tai lieu ching ctr,
101 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua bi don 1am trong han luat dinh va da nop tién
tam ng &n phi phic tham, nén vu an duoc giai quyét theo trinh tu phtc tham.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khang céo cua bi 6ng Luu Van M, ba Nguyén Thi
Thu Q.

[2.1] Xét “Gidy mua ban hop dong” ngay 15/7/2017 giita 6ng D véi 6ng M, ba Q:

Qua trinh giai quyét vu an, cac bén duong su déu thira nhan ong Pang Xuan D va
6ng Luu Van M, ba Nguyén Thi Thu Q c6 14p mot “Gidy mua ban hop dong” vao ngay
11/5/2017. V&i ndi dung 6ng D mua lai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit s6
3596 ngay 28/8/2014 giita ba H’R véi 6ng M, ba Q déi véi thira dét s 155, to ban db so
6 dién tich 650m?®, d3 duwgc UBND huyén E cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
AP 488420 tai xi D, huyén E, tinh Dak Lak véi gia 270.000.000 dong.

Sau khi ky két gidy mua ban hop ddng thi 6ng M, ba Q di giao cho éng D 01
(mot) Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 3596 ngay 28/8/2014 dugc ky két
giita ba H’R v6i 6ng M, ba Q va ban gbc Gidy CNQSD dat s6 AP 488420 do UBND
huyén E cap ngay 09/12/2009 mang tén ba H’R ddi vé6i thira dat s6 155, to ban dd s 6
dién tich 650m®. Khi lam thu tuc sang tén thi cac bén phat hién thira dat nay di duoc
sang nhuong cho ngudi khac, dan dén khong thé thuc hién dugc hop dong do cac bén
thoa thuan. Nguyén don khéi kién yéu cau tuyén bd “Gidy mua ban hop déng” ngay
11/5/2017 giita 6ng D v&i 6ng M, ba Q vo hiéu, bi don ciing ddng y. Nén cp so tham



can clr cac Piéu 117, 126 Bo luat dan su, tuyén “Giéy mua ban hop déng” duoc ky két
gitta 6ng D va dng M, ba Q ngay 11/5/2017 bi v6 hiéu la co so.

[2.2] Xét khang cdo ctia 6ng M, ba Q cho rang chwa nhéan sd tién 270.000.000
ddng cua dng D:

Tai “Gidy mua ban hop ddng” ngay 11/5/2017 x4c dinh gia tri hop dong la
270.000.000 dong. Cac bén khong lap gidy giao nhan tién nhung trong ndi dung Gidy
mua ban hop dong thé hién: “Ké tir nay vé sau éng Pang Xudn D khdng duwoc quyén doi
lai tién mua hop dong”, tic 1a co viéc 6ng D di “giao tién” cho 6ng M, ba Q. Céc bén
thira nhan ciing lac d6, 6ng M, ba Q di giao cho 6ng D ban gbc Gidy CNQSD dit s AP
488420 va 01 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 3596 ngay 28/8/2014.
Hon nita,6ng M, ba Q khong c6 chimg cr nao khac thé hién viéc khong nhén tién cua
6ng D. Do vay, khong c6 cin ct chap nhan khang céo cia bi don dbi voi sb tién
270.000.000 ddng.

[2.3] Xét khang céo vé viéc ban an so thim khong tuyén dng D phai tra cho dng
M, ba Q Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s 3596 ngay 28/8/2014 giira ba
H’R va 6ng M, ba Q va Gidy CNQSD dét s6 AP 488420 ngay 09/12/2009 cho 6ng M,
ba Q 1a khong xem xét triét dé hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu:

Ong D di giao hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 3596 ngay
28/8/2014 giira ba H’R va 6ng Luu Van M, ba Nguyén Thi Thu Q; 01 ban chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sd AP 488420 cho 6ng Poan Quang H 13 ngudi dai dién
theo iy quyén ctia bj don. Ong H thira nhan c6 nhan Hop ddng va Gidy chimg nhan néu
trén tir 6ng D va da ndp lai toan bd cho Toa &n nhan dan huyén Ea Kar trong mot vu
kién khac. Sau d6, 6ng khong dai dién ty quyén cho 6ng M, ba Q nita nén 6ng khong
biét. Su viéc nay chimg t6 6ng D d tra lai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 3596 ngay 28/8/2014 giita ba H’R va 6ng Luu Vian M, ba Nguyén Thi Thu Q dbi voi
thira dat sb 155, to ban do s6 6, dién tich 650m® va 01 ban chinh Gidy ching nhéan
quyén sir dung dat sd AP 488420 cho 6ng M, ba Q. Cép so tham khong xem xét noi
dung nay 1a thiéu sot can rat kinh nghiém, tuy nhién khong anh huéng dén ndi dung vu
an.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir nhan thay, khong co can cir dé chap
nhan khéng céo cta bi don ong Luu Vin M, ba Nguyén Thi Thu Q. Can giit nguyén an
ban so tham 13 phu hop.

[3] Vé an phi dan su phuc thim: Do khong dugc chip nhan don khang cdo nén
6ng Luu Vin M, ba Nguyén Thi Thu Q phai chiu 4n phi dan sy phuc tham theo quy
dinh cua phap luat.



[4] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi khang
c40, khang nghi d4 c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang cao ctia 6ng Luu Van M, ba Nguyén Thi Thu Q. Gitr
nguyén ban an so tham sé 29/2022/DS-ST Ngay 27/7/2022.Toa an nhan dan huyén Ea
Kar, tinh Dak Lak.

[2] Cin ctt vao cac Diéu 117, Diéu 122, Diéu 126 va khoan 1 khoan 2 Piéu 131
B0 luat dan su.

Ap dung Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua

Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1 phi Toa 4n.
Tuyén xir:

[2.1] Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pang Xuan D:

Tuyén bd “Gidy mua bdan hop dong” xac 1ap ngay 11/5/2017 giira 6ng Piang Xuan
D va 6ng Luu Vin M, ba Nguyén Thi Thu Q vo hiéu.

[2.2] Budc dng Luu Vin M, ba Nguyén Thi Thu Q phai tra cho 6ng Ding Xuan D
s6 tién 270.000.000 dong ma 6ng M, ba Q da nhan theo “Gidy mua bdan hop dong” xéac
1ap ngay 11/5/2017 giita 6ng Ping Xuan D va 6ng Luu Vin M, ba Nguyén Thi Thu Q.

[3] V& an phi:

[3.1] V& an phi dan sy so tham: Ong Luu Van M, ba Nguyén Thi Thu Q phai chiu
300.000 ddng tién an phi dan su so thAm khong co gia ngach va 13.500.000 dong tién
an phi dan sy so tham co gia ngach.

[3.2] Vé 4n phi dan sy phac thim: Ong Luu Van M, ba Nguyén Thi Thu Q mdi
nguoi phai chiu 300.000 déng 4n phi dan sy phac tham. Khau trir s6 tién 300.000 dong
ong Luu Van M di nop tam Ung an phi theo Bién lai s6 AA/2021/0020155 ngay
15/8/2022 tai Chi cuc THADS huyén Ea Kar va khau trir s tién 300.000 dong ba
Nguyén Thi Thu Q d ndp theo Bién lai s6 AA/2021/0020156 ngay 15/8/2022 tai Chi
cuc THADS huyén Ea Kar.

[4] Cac quyét dinh khac ciia ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su;
Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan

»

su’”.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Dik Lik; Tham phan- Chii toa phién toa
- TAND huyén EaKar;
- CCTHADS huyén E;
- Duong su;
- Lu’l’l h6 so. )
Dinh Thi Tuyét



