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V/v Tranh chép quyén sir dung dat
va yéu cau cham dut hanh vi can
tro quyén sur dung dat

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - CAN THO

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thuy Quyén

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Huynh Vian Nhan

Ba Tran Vinh Hanh
_ Thu ky phién toa: Ba L& Ngoc Gia Han - Thu ky Toa an nhan khu vyc 2 -

Can Tho.

D~ai dién Vién kié:m sat nhdn déan khu vuc 2 - Can Tho tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Hué - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nim 2026 tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 2 - Can Tho
xét xtr so tham cong khai vu an déan sy thu Iy s6 16/2025/TLST-DS ngay 04/7/2025
vé viéc “Tranh chdp quyén s dung dat va yéu cau cham dirt hanh vi can tré
quyén sir dung dat”. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 252/2026/QDXXST-
DS ngay 09/3/2026, gifra:

Nguyén don: Ong Phan Hiru T, sinh ngay 05/8/1966; dia chi thuong tru: S6
A, khu vyc B, phuong L, thanh phé Can Tho. C6 mat

Bi don: Ba Huynl} Ngoc S, sinh nam 1955; dia chi thuong tru: S A, khu vuc
B, phuong L, thanh pho Can Tho. Vang mat

Nguwoi dai dién theo uy quyén: f)ng Tran Vin S1; dia chi: S6 B, dudng s D,
KDC C - H, phuong A, thanh pho Can Tho. C6 mat

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Poan Thi Kim H, sinh nim
1960; dia chi thuong tra: SO A, khu vuc B, phuong L, thanh pho Can Tho. C6 mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢én nguyén don ong Phan Hiru T trinh bay: Nam 1984 6ng
mua cua ong Tran Van S2 phén dat c6 dién tich khoang 2.600m?>, DBén nam 1995
khi c¢6 chu truong ké khai dat dai, ong thyc hién thu tuc dang ky cap giay doi voi



phan dat trén. Ngay 08/9/1995 ong dugc Uy ban nhan dan thanh phd C cap Gidy
ching nhén quyén sir dung dat s6 C 0971959, s6 vao s6 cap GCN: 01358.QSDD,
thira dat so 509 va 235, to ban do so 16.

Nam 2005 ong ky hop dong chuyén nhuong cho ba Poan Thi Thu B 1.000m?
dat tai thira 509. Trén phan dat nay c6 01 ngdi md ctia me ba Huynh Ngoc S va 01
ngdi mo trong dong tdc ciia ba S. Ba B duogc cdp gidy chirng nhan QSDP voi dién
tich 967,8m? tai thira 1151. Nam 2007 ba B dua cho ba S 4.000.000 dong dé di doi
02 ngdi mQ trén.

Pén nam 2016 ong thuc hién do dac dé cép doi Giéy chimg nhan QSDD tai
thtra 509, can bo do dac cho rang chi can dya vao ho so quan 1y dat dai dé thuc
hién nén khi cép gidy chimg nhan QSDP cho ong (ghi giam 113 ,90m?) thi thira 97
ong chi con dién tich 1277, 3m?2. Sau d6, do 6ng can tién dé diéu tri bénh nén ong
tiép tuc chuyén nhuong mot phan dién tich cua thira dat 97 cho 08 ngudi khac.
Thtra 97 con lai chi con 581. 3m Do phén dat cac bén su dung déu co ranh cu thé
va khi do dac lai thi 6ng thy rang con mot phan dat trong c6 dién tich 69,70m?
nam trong phan dat ong da dugc cap gidy nam 1995 nhung bi ghi giam dién tich
qua cac lan dang ky cap gidy méi. Nam 2019 ong thuc hién tha tuc ding ky bd
sung dién tich 69 ,70m? thi ba Huynh Ngoc S ngan can va khiéu nai. Do do, ong
khai kién yéu cau cong nhén cho 6ng phan dat c6 dién tich 69,70m? c6 nguon g0c
thudc thira 509, to ban d6 sd 16 va budc ba S chdm dut hanh vi can tré quyén sir
dung dat ctia 6ng d6i vé6i dién tich dat nay.

Bi don ba Huynh Ngoc S trinh bay: Nguon goc thira 509, t& ban d6 so 16 néu
trén do cha ba tén Huynh Kim H1 khai pha. Bén nam 1984, 6ng H1 ban lai nha dat
cho 6ng Tran Van R va thc")a thuan dé lai khoéng 100 m? khu vuc nér} m(}’ gia dinh
6ng HI. Sau khi 6ng R mat, con 6ng R la 6ng Tran Van S2 ban lai phan dat 100 m?
trén cho 6ng Phan Hiru T. Bi don cho rang phan dat 6ng T khoi kién khoang 70m?
thue chat la dat nén m¢ gia dinh cua ba S nén ba S c6 don phan t6 yeu cau Toa an
giai quyét:

- Yéu cau cong nhan cho ba Huynh Ngoc S phan dit co dién tich khoang
70m? thuff)c ‘ghl’ra dat s6 97, to ban do6 so6 15. Dat toa lac tai khu vuc B, phuong L,
thanh pho Can Tho.

- Yéu ciu 6ng Phan Hiru T chim dut hanh vi chiém dung va tra lai cho gia
dinh ba S phan dat trén.

Ngueoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan: Ba Poan Thi Kim H thong nhét trinh
bay va yéu cau cua 6ng Phan Hiru T.

Tai phjén toa pguyén don gilr nguyén yéu cﬁu‘kh()fi kién va yéu cau xac giinl}
dién tich dat yéu cau cong nhin la 74m? theo So do do dac hién trang thira dat s6
88/VPDK.DV ngay 10/02/2026 cua Van phong dang ky dat dai. Bi don gitr nguyeén

yéu cau phan tb cong nhén dién tich 74m? dang tranh chap va budc 6ng T cham dut
hanh vi can tré quyén sir dung dit ctia ba S d6i voi phan dat trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 — Can Tho phat biéu quan diém:



V& t6 tung: V& tuan theo phap luét té tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va
Thu ky phlen toa trong qua trinh giai quyét vu 4n da tuan theo dung quy dinh cua
phap luat; viéc thu Iy giai quyét vu 4n 1a dung tham quyén, tuy nhién chua dam bao
thoi gian dua vu an ra xét xtr. Vi¢e thu thap tai liéu chung ctr, giao nhan chung ctr
1a ding quy dinh. Nguyén don, bi don hién dung quy dinh vé quyén va nghia vu to
tung theo quy dinh ctia Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung, dé nghi Ho1 déng xét XU Chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don. Bi don 1a ngudi cao tudi
nén dugc mién an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n dugce thim tra tai phién
tda, HOi dong xét xtr nhan dinh:

[1] T6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an cong nhan quyen st dung
dat co dién tich 74m va budc bi don cham dut hanh vi can tr6 quyén sir dung dat,
bi don c6 yéu cau phan t6 yéu cu cong nhin quyen su dung dat tranh chap néu
trén nén quan h¢ phap luat cua vu an 1a “Tranh chap quyén su dung ddt va yéu cdu
cham dirt hanh vi can tré quyén sie dung dat”. Phan dat tranh chép thudc phuong
L, thanh phd Can Tho nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
khu vuc 2 - Céan Tho theo quy dinh tai khoan 2, 9 Piéu 26, Diéu 35, diém c khoan
1 Diéu 39 B6 luat t tung dan su.

[2] Noi dung: Nguyén don khai kién yéu cau Toa 4n cong nhan phan dat chua
dugc cap gidy ching nhan QSDPD c6 dién tich 69m bi don phan t6 yéu cau cong
nhén dién tich khoang 70m?2. Qua do dac thue té, phan dat cac bén tranh chap co
dién tich 74m2 Nguyén don, bi don déu yéu cau coéng nhan dién tich nay. Hoi déng
xét xUr thay rang:

Xét vé ngudn gbc phan dat tranh chap: Can cr vao don xin ding ky quyén s
dung dat ngdy 27/4/1994 6ng Phan Hiru T dang ky cap gidy ching nhan QSDD tai
thira 509 voi dién tich 2. 453m? (dat T+Q), trong do dién tich dat T 1a 80m?, c6
ngudn gbec do cha me cho lai va phan dit nay truéc d6 sang cua Tran Van S2 vao
nim 1984. Trén co sé do, ngay 08/9/1995 UBND thanh phd C cap Gidy ching
nhan QSDP s6 01358/QSDPD cho 6ng Phan Hiru T, thira 509 c6 dién tich 2.453m?2.
Ngay 25/10/2005 6ng T chuyén nhuong cho ba Poan Thi Thu B 1.000m? tai thira
509 nhung khi do dac ba B duogc cip gidy ching nhan QSDD sé H00563/LH ngay
30/5/2005 thura dat 1151, chi véi dién tich 967, 8m Pén nam 2016 6 ong T dang ky
cap d6i gidy ching nhan QSDDP, sau khi tach gidy cho ba B thi thura dat 509 dugc
cap doi thanh thira 97 (c6 dién tich 1.277m? giam 113. 9m2) va thua dat s6 13 (co
di¢n tich 94m?). Qua so sanh hinh thé thira dat 509 duoc cap nam 1995 kéo dai lién
mach t1ep giap song R ma khong c6 duong di ngang qua. Tuy nhién, khi do dac,
cap do6i va tach cac gidy chimg nhan QSDPD cho 6 ong T thi phan dat co6 ngudn goc
thira 509 cii (tdch ra thanh thira 97, 13, to ban dé s6 14) duoc cap nhat dudng di
4m ngang qua. Nhu vy, néu tinh tong dién tich do dac thuc té phan dat dang tranh
chap 74m?, cong véi dién tich trir ra 1am dudng di 4m qua thira dat 97 thi tuwong
duong dién tich éng T bi ghi giam khi ding ky cap gidy dit vao ngay 08/11/2016.
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Dong thoi, nhitng ngudi gidp ranh hién tai va ba Poan Thi Thu B chu st dung dat
lién ké trudc d6 thi khong ai tranh chap ddi v6i phan dat nay. Do dé, c¢6 cin cit cho
rang dién tich 74m? c6 ngudn gbc thudc thira 509 ma ong Phan Hiru T dugc cip
gidy chung nhan QSDD nam 1995 va ghi vdo so dia chinh ngay 07/8/1996 cua
UBND xa L.

Viéc ba Huynh Ngoc S cho rang phan tranh chép 14 dién tich phan mo cua gia
dinh ba S va nam 1984 cha ba S 1a 6ng Huynh Kim H1 khi ban dat cho ong Tran
Vin R ¢6 chira lai. Pén khi 6ng S2 chuyén nhuong cho 6ng Phan Hitu T va 6ng T
khi ding ky cdp gidy c6 ghi giam dién tich dé xac dinh ong R c6 thoa thuén chira
dién tich phan mo ctia gia dinh ba S ra 12 khong co cin cir. Boi 18, ba S khong cung
cép duoc tai liéu thé hién c6 su thoa thuan dién tich khu mo nay. Thuc té, trén
phan dat ong T nhan tir cha me dé lai trudc d6 mua cua 6ng Trin Vin S2, tuy
nhién, 02 ngdi mo trén phan dat ndy ¢ 02 vi tri khac nhau. Nam 2007 ba B yéu cau
gia dinh ba S béc mo di noi khac. Ba S ciing nhimg ngudi 1am ching xéac dinh viéc
bdc md vao nam 2010 ma cling khong xac dinh dugc chinh xéac vi tri ngdi mo da
bbc di. Hon nita, theo hd so dia chinh thé hién phan dat caa 6ng T duoc ding ky
cép giéy va chuyén nhuong cho ba B, cac chu dat khac lién mach ma khong ¢
phan dat du nao. Pén nam 2019 méi xac dinh c6 phan dat nam ngoai gidy ching
nhan QSDD c6 vi tri doan giita cta thira 97 va cac thira dat ma ba B di chuyén
nhuong cho cac chil sir dung khac. Pidu nay thé hién, phia gia dinh ba S khéng con
phan dat nao c6 ngudn goc tir 6ng Huynh Kim H1 ban cho 6ng R. Do d6, yéu cau
phan té cta ba S khong c6 co sé chap nhén.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa dé nghi chép nhan yéu cau khoi kién cua
ong T va khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba S 1 pht hop nén chip nhan.

[3] Chi phi tham dinh tai chd: SO tién 4.462.320 dong nguyén don tu nguyén
chiu, da ndp va chi xong.

[4] An phi dan su O tham: Nguyén don dugc nhan lai tién tam Gmg an phi da
ndp, bi don duwoc mién an phi do 1a ngudi cao tudi.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cén cir: Khoan 2, 9 Diéu 26, Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 39, 227, 228, 271,
273 B0 luat t0 tung dan su; khoan 6 Diéu 137 Luat dat dai 2024; Dicu 2 Luét
nguoi cao tu6i; biéu 12, Di€u 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xiz:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Phan Hitu T.

- Cong nhan cho 6ng Phan Hiu T dugc quyén sir ’dung d6i voi phan dat co
dién tich 74m? theo So d6 do dac hién trang thira dat so 88/VPDK. DV ngay
10/02/2026 cua Van phong dang ky dat dai thanh phé C. Ong T dugc quyén lién hé

co quan c6 tham quyén dé dang ky cdp gidy ching nhan quyén su dung dat theo
quy dinh (dinh kém so do).



- Khong chdp nhan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don Huynh Ngoc S. Budc
ba Huynh Ngoc S chidm dut hanh vi can tré quyén str dung dat ctia ong T d6i véi
dién tich 74m? theo So dd do dac hién trang thira dat sé6 88/VPPK.DV ngay
10/02/2026 ctia Vin phong dang ky dat dai thanh phé C.

2. Chi phi tham dinh tai chd: Sé tién 4.462.320 dong nguyén don tu nguyén
chiu, da nop va chi xong.

3. An phi dan su so tham:

Ong Phan Hitu T duoc nhén lai sd tién 300.000 déng theo bién lai s 0000304
ngay 16/6/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thuy (Nay la Phong
Thi hanh &n dan su khu vuc 2 — Can Tho).

Bi don Huynh Ngoc S dugc mién 4n phi.

4. Quyén khang céo: Cac duong su déu co6 mit tai phién toa nén duoc quyen
khang c4o ban an so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau
Toa an nhan dan thanh pho Can Tho xét xtr lai theo trinh tu phuc tham.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan su thi nguol duge thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan
st ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy stra d6i, bd sung nam 2014. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén sy, stra d6i, bd sung nam 2014.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV2 - Can Tho;

- Phong THADS KV2 - Can Tho;

- Puong su;

- Luu.

Nguyén Thiy Quyén



