TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANJ‘I PHQ THU DAU MOT Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 89/2019/DS-ST
Ngay 11-10-2019

VIV “Y&u cau quyén vé 10i di qua”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Vong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong V& Hung Duong

2. Ba Nguyén Thi Thu Huong

- Thu ky phién tda: Ba Tran Thi Cam Tho - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho T, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé T tham gia phién toa: Ba
L& Thi Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 9 va 11 thang 10 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan
dan thanh pho T, tinh Binh Duong, Toa an nhan dan thanh ph6 T xét xur so tham
cong khai vu an dan sy thu 1y s0 164/2018/TLST-DS ngay 06 thang 6 ndm 2018
vé viéc “Yéu cau quyén vé 16i di qua”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sb
91/2019/QbXXST-DS ngay 09 thang 8 ndm 2019 va Quyét dinh hodn phién toa
s0 /2019/QDST-DS ngay 04 thang 9 nam 2019, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pd Vian N, sinh nam 1965; cu trd tai: Phuong H, thanh
pho T, tinh Binh Duong. (C6 mat)

2. Bi don:

2.1. Ong Pham Tan B, sinh nam 1975 (C6 mit)

2.2. Ba Pham Thi Huynh A, sinh nam 1977 (Véng mat)

2.3. Ba Pham Thi Thién H, sinh nam 1982 (Véng mat)

Cung cu tra tai: Phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phdp cua ba Pham Thi Huynh A va ba Pham Thi Thién
H 1a: Ong Pham Tan D, sinh nim 1975; cu tra tai: Phuong H, thanh pho T, tinh

Binh Duong; 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngiy
15/10/2018). (C6 mat)



3. Nguoi cb q,uvé‘n loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Van M, sinh nam
1944; cu tra tai: S6 nha 136, duong DX 102, Té 64, Khu phé 8, phuong Hiép
An, thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

[1]. Theo don khoi kién ngay 21 thang 5 nam 2018, don khoi kién bd sung
ng~e‘1y 29 thang 8 nam 2018 va trong qua trinh giai quy¢t vu an, nguyén don 6ng
Do Van N trinh bay:

Ong Pd Van N la nguoi su dung hop phap thura dat sb 142 to ban d6 s6 17,
c6 dién tich 1a 145m? (trong do co 75m® dit & d6 thi; 70m* dat trong cdy lau
nam) tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong; theo Gidy chung nhan quyen
str dung dat s6 BU 915xxx (vao s6 cap Gidy ching nhan: CHO3xxx) do Uy ban
nhan dan thanh phd T cap 08/01/2015 mang tén 6ng Tran Trong N1 (dugc chinh
ly sang tén ong B3 Van N ngay 17/4/2018). Khu dat c¢6 tr can nhu sau:

Hudng Tay giap 16i di chung 02 mét;
Hudng Pong giap ong S;

Hudng Nam giap ba Pham Thi Huynh A;
Hudng Bic giap ba b.

Nguoén goc dat 1a do 6ng N nhan chuyén nhuong ciia ong Tran Trong N1,
trude khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng N co dén xem dat va thay c6 16i di 02
mét, ngoai ong N con c0 ba Pham Thi Huynh A, ba Pham Thi Thién H va 6ng
Pham Vin M sir dung 16i di nay. Theo 6ng N duoc biét phan dit ctia 6ng N, ba
A, ong D, ba H c6 ngudn gdc 1a ciia 6ng M. Phan dat cua 6ng N hién nay 1a do
ong M tang cho em la 6ng Pham Tong L, sau do ong L chuyén nhuong cho 6ng
Duong Van H, 6ng H chuyén nhugng cho ong Tran Trong N1, sau d6 ong N1
chuyén nhuong lai cho 6ng N.

Khi tach quyén st dung dat cho dng L, ba A va ba H va ong D thi 6ng M
c6 m& mot 16i di chung, nhung tai thoi diém ba A va ba H dugc cap gidy ching
nhan thi Uy ban nhan déan tinh Binh Duong khong quy dinh phai c6 16i di nén
trén gidy ching nhan quyén st dung dat ciia 6ng D, ba H khong thé hién 16i di
nay.

Hién nay, phan dét caa 6ng N chi c6 mot 16i di duy nhat 1a 16i di 02 mét tai
canh hudng Ty nhung 6ng Pham Tan P xiy hang rio chin 16i di ngin can
khéng cho 6ng N sir dung 16i di nay. Hién nay, 6ng N khong con 16i di nao khac
nén dng N yéu cau 6ng D, ba Pham Thi Huynh A va ba Pham Thi Thién H phai
mé lai 16i i c6 dién tich do dac thyc té 1a 95m’.

[2]. Tai ban trinh bay y kién ngay 18/6/2018 va trong qua trinh giai quyét
vu 4n, bi don ong Pham Tan P trinh bay:

- Ong D 1a chu str dung phan dt dién tich 350m?, dat thudc thira sb 505, to
ban dd s6 17, toa lac tai phuong H, thanh phé T, t1nh Binh Duong, theo gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién trén
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dat s6 vao s6 CHOOxxx do Uy ban nhén dan thi xa (nay la thanh phd) T cap ngay
24/9/2010 mang tén Pham Tan D, dat c¢6 tir can nhu sau:

Hudng Tay giap duong BX 102;
Huéng Béc giap ba Pham Thi U;
Hudng Nam giap dat ba Pham Thi D va ong V6 Vian D;

Hudng Dong giap ba Pham Thi Huynh A (trudc day la cia 6ng Pham Van
M).

Nguodn gbc dat caa ong P 1 do 6ng Pham Vin M ting cho. Khi ong B
dugc cho dat khong co 16i di chung. Theo nhu gidy ching nhan quyén sir dung
dat va ho so cap dat cho 6ng P thé hién phan dat ctia ong P khong c6 canh nao
giap voi 16i di chung 2 mét. Phan 101 di 2 mét nhu trinh bay cua nguyén don 6ng
N thi phan dit ndy nam trong gidy ching nhan quyén st dung dat cta 6ng P
khong phai 16i di chung. Do do, 6ng D khong dong y v4i yéu cau khai kién cia
6ng N vé viéc mod 16i di. Phan dat hién nay ong N quan 1y, sir dung khong con
16i di nao khéc.

Truong hop ﬁng N muén mé 16i di qua dat ctia ong D thi phai bdi thuong
cho ong P gia tri quyén sir dung dat va boi thuong thiét hai dbi v0i nha xudng vi
xudng 6ng P kinh doanh phai kin dao dé tranh mat mat, trom cép.

- Vi tu cach 1a nguoi dai dién hop phéap cua bi don ba Pham Thi Huynh A:

Bé:l Pham Thi Huynh A la chu st dung phan dat dién tich 13 sz, dat thudc
thtra s6 962, to ban d6 s6 06, toa lac tai phuong H, thanh pho T, tinh Binh
Duong. Theo gidy ching nhéan quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién trén dat sb vao sd H33xxx do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh
phd) T cép cho ba Pham Thi Huynh A. Nguédn gbc dat cua ba A 1a do ong Pham
Vian M tang cho; dat c6 tir can nhu sau:

Huéng Tay gip dat 6ng Pham Van M;

Huéng Bic giap dat 6ng Pham Tong L;

Huéng Nam giap dat ong B;

Hudng Pong giap dat ong Sau b;

Thuc té phan dat ba A dang quan ly str dung khong c6 16i di 02 met. Lbi di
02 mét theo nhu gidy chimg nhan quyén su dung dat ma ba A duoc cap 1a 16i di
tu m& do ba A tw mo khong phai 16i di chung nhu trinh bay caa 6ng N. Do do,
ba A khong dong ¥y voi yéu cau khoi kién cua 6ng N. Ngoai ra, thi ba A cling
khéng c6 nhu ciu mé 16i di chung vi da duoc su cho phép di nho qua dét cua
ong D.

- Vi tu cach 1a nguoi dai dién hop phéap cua bi don ba Pham Thi Thién H:

Ba Pham Thi Thién H 1a chii sir dung phan dat dién tich 149m®, dat thuc
thira s6 1003, t(‘; ban do so 06, toa lac tai phu;c‘mg H‘, thanh phd T, tinh Binh
Duong. Theo gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
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khac gan lién trén dat s6 vao s6 H42xxx do Uy ban nhan déan thi xa (nay la thanh
pho) T cap cho ba Pham Thi Thién H; dat c6 tir can nhu sau:

Hudng Tay giap ba L;

Huéng Béc giap 6ng Poan Vin X;
Huéng Nam giap dat ong Pham Vin M;
Huéng Dong giap dat 6ng Pham Tong L;

Thira dat ba H duogc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat c6 ngudn gbc
la do ong Pham Vian M ting cho. Khi 6ng M ting cho dat ba H thi khong co 16i
di va thuc té phén dat ba H dang quan ly st dung cling nhu giéy ching nhén
quyen str dung dat ba H dugc cap khong co 16i di 02 mét. Viéc, ong N cho rang
gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho ba Hco thé hién 161 di chung la
khéng dang. Do d6, ba H khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién caa 6ng N. Loi di
ty md nam chong nén dat ctia ba H. Ngoai ra, thi ba H ciing khong c6 nhu cau
mo 161 di chung vi da duoge su cho phép di nhd qua dat cia ong D.

[3]. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng Pham Van M dé dugc
triéu tap hop 1é nhiéu 1an dén Toa 4 an nhan dan thanh phd T dé lam viéc, hoa giai
va tham gia phién toa nhung déu vang mit khong co 1y do, cling khong gui van
ban ghi ¥ kién ctia minh cho Tda 4n nén Toa an khong thé ghi nhan y kién cia
ong Pham Van M duoc.

Tai phién toa,

- Nguyén don ong D4 Vin N van gilt nguyén yéu cau budc ong D, ba H, ba
A phai m¢ 161 di cq() dién tich 12‘1 95m? tai ‘phus‘)’ng T, thanh pho Thu Dau Mdt,
tinh Binh Duong dé dng N c6 101 di vao phan dat ciia minh.

- Bi don 6ng Pham T4n D khong dong ¥ voi yéu cau caa dng N.

- Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ Vigc tudn theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xur: Tham phan da
xac dinh chua dung quan h¢ phap luat, cu the theo yéu cau khoi kién cua nguyén
don thi quan h¢ phap luét la “Yéu cau quyén vé 16i di qua” theo quy dinh tai
khoan 2 quu 26 cta Bo luat TH tung ’dan su, khpng phgl 1a tranh chap quyen sur
dung dat (161 di); thu ly va giai quy€t dung tham quyén quy dinh tai khoan 1
bicu 35; di€m ¢ khoan 1 Bi¢u 39 ctia B luat T6 tung dan su.

Vu an dugc thy 1y, thu Iy vu an bd sung va ra Quyét dinh dua vu an ra xét
xur 1a dung thoi han theo diém a khoan 1 Biéu 203 cua Bo luat To6 tung dan su.

_ Trong thot han chqén bi xét xtr Thim phan di chip hanh ding quy dinh tai
bicu 203 cua B luat TO tung dan su.

Trinh ty thu ly, viéc xac minh, thu thép va giao nhan ching cwr, cac van ban
tb tung day du dung trinh ty theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, van con
thiéu sot khi khong dua co quan cép Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba
Pham Thj Thién H 14 Uy ban nhan dan thanh phd T vao tham gia t6 tung vi phan
dat ctia ba H 1a cap chong 1én 16i di 02m.
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+ Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: Hoi
ddng xét xir va thu ky Toa an da tuan theo ding cac quy dinh cua B¢ luét T6
tung dan su vé phién toa so tham;

+ Viéc tudn theo phap ludt t§ tung cua nguoi tham gia td tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xt nghi an: Nhén thiy cic duong su da chép hanh day du quyén va nghia vu t6
tung theo quy dinh. Riéng, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham
Vin M chua chip hanh day da quyén va nghia vu té tung theo quy dinh.

Kiém sat vién khong kién nghi khic phuc gi thém.

+ V& viée giai quyét vu an: Can cr vao céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd
so vu an da dugc tham tra tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don mé 16i di co dién tich 1a 95m® nhung khong phai
dén bu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 254 ctuia B luat Dan sy..

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& T6 tung:

[1.1]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Theo don khéi kién ngay 21 thang
5 nam 2018, don khoi kién bd sung ngay 29 thang 8 nam 2018 va trong qua
trinh giai quyét vu an, nguyén don ong bo Van N yéu cau mo 16i di co dién tich
la 21,1m? (nam trong Gidy ching nhan quyén su dung dat cia ba Pham Thi
Thién H); 19m? (nam trong Glay chirng nhan quyen sit dung dat cua 6ng Pham
Vin M); 52,5m? (nam trong Glay ching nhén quyén st dung dat cua 6ng Pham
Tén D) va 2,4m? (chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat) 1a 16 di
chung cta Ong D6 Van N, ba Pham Thi Thién H, ba Pham Thi Huynh A, 6ng
Pham Van M va 6ng Pham Tan D. Vi vay, Ho1 déng x€t xur xac dinh day la vu
an “Yéu cau quyén vé 16i di qua” theo quy dinh tai Piéu 254 cia Bo luat Dan su
va Diéu 166 ctia Lut Dat dai.

[1.2]. Vé tham quyén: Do dbi tugng tranh chap 1a quyén s dung dat tai
thanh phé T, tinh Binh Duong nén can cir vao cac khoan 2 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 ctia B luat T6 tung dan su thi day 1a
vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phé T, tinh Binh
Duong.

[1.3]. V& su tham gia phién toa va tham gia to tung ctia duong su: Tai phién
tda vang mit ngudi cd quyén lgi, nghia vu lién quan 13 6ng Pham Van M mac du
da duoc triéu tap dén phién toa l1an thir hai nhung van vang mit khong c6 1y do.
Vi vay, cén ctr vao Piéu 227 cua Bo luat TH tung dan sy, Ho1 déng xét XU van
tién hanh xét xur dé giai quyét vu an vang mat 6ng M.

Péi voi ¥ kién dua Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong véo
tham gia t6 tung cua Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T tai
phién toa. Xét thiy, qua xac minh dugc biét phan dat c6 dién tich 149m? theo
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin
lién trén dat s6 vao sd6 H42xxx do Uy ban nhan déan thi xa T cép cho ba H vao
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ngay 29/8/2008 c6 mot phén dién tich dat 1a 21,1m?” 1a duong di, tuy nhién viéc
cap Glay chtrng nhan quyén str dung dét cho ba H thong qua hop dong ting cho
quyén sur dung dat gitra ong M, ong D va ba H ngay 07/7/2008, khong phai 1a
cap madi nén khong can thiét dua Uy ban nhan dan thanh phd T tham gia t6 tung,
khi can thiét c6 thé diéu chinh bién dong theo quy dinh.

[2]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xf].’ xét thay: Ong
Pham Van M la chu s dung hop phap d6i voi dién tich 930,5m?, dat thudc thira
s6 131(614) va 131 (615), to ban d6 sb 6, tai xa T (nay la phu:(mg H), thanh phé
T, tinh Binh Duong, theo Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 10xXx.. QSDD
do Uy ban nhén dan thi xa T cap ngay 16/9/2004 va dién tich dat 989m°, dat
thudc thira s6 131(629) va 131 (630), t& ban d6 s6 6, tai X3 T (nay la phu:0’ng H),
thanh phd T, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhén quyén st dung dat sd
02xxX...QSDB/H do Uy ban nhan dan thi xa T cap ngay 30/11/2004.

[3]. DBbi voi dién tich dét dién tich 930,5m?, gdm 02 thira: thira s6 131(614)
c6 dién tich 14 766,5m? va thira 131 (615) c¢6 dién tich 1a 164m®.

Nam 2004, 6ng M chuyén nhuong thira s6 131 (615) c6 dién tich la 164m”
cho 6ng Nguyén Manh D nén dién tich dat ctia 6ng M con lai 1a thira 131(614)
c6 dién tich 1a 766,5m”.

Nam 2005, ong M chuyénv nhugng mot phan thira dé‘g thtra 131(614) cho ba
Pham Thi L v&i dién tich cu thé 12 195m?, nén dién tich dét con lai cua ong M la
571,5m>.

Thang 01/2008, dng M ting cho em la 6ng Pham Tong L 145m? (phan dat
nay nay la thira 142, t& ban dd sé 17) va tang cho con 1a ba Pham Thi Huynh A
138m? (ph?m dat nay nay la thira dat sb 143, to ban d6 s6 17); dién tich dat cua
6ng M con lai 1a 288,5m”’,

Thang 7/2008, 6ng M tiép tuc tang cho con la ba Pham Thi Thién H quyén
st dung dat cO dién tich 1a 149m* nén dién tich dat caa dng M con lai 1a
139,5m".

[4]. DGi voi dién tich dat 989m” tai x& T (nay la phuong H), thanh phd T,
tinh Binh Duong, theo Gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 02xxx...QSDb/H
do Uy ban nhan dan thi xa T cap ngay 30/11/2004; dat gom 02 thura: thura s6
131(629) ¢4 dién tich 1a 357m” (trong d6 c6 150m” dat thd cu) va thira 131 (630)
c6 dién tich 632m? (trong d6 c6 150m” dit thd cu).

Nam 2005, 6ng M chuyén nhuong C,hO ba Pham Thi L toan bd thira dit
131(629) ¢6 dién tich la 357m?, dién tich dét con lai cua ong M la 632m?.

Thang 5/2009, dng M téng cho con 1a dng Pham Tin D 218,8m?, dén thang
6/2009 thi 6ng B chuyén nhugng cho ba Pham Thi U toan bd dién tich dat nay.

Dién tich dat con lai ciia 6ng M tai thira 131(630) 1a 413,2m®, tuy nhién
thang 6/2010, 6ng M tién hanh do dac lai thi dién tich dat thyc teé la 350m?;
thang 8/2010, 6ng M téng cho 6ng Pham Tan D toan bg dién tich dat nay va 6ng
D da dugc Uy ban nhéan déan thi xa T cap Giay chung nhan quyén st dung dat s6
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s6 BD 297721 (vao sO cap Glay ching nhéan quyen stt dung dat s6 CH00604)
ngay 24/9/2010; dat thudc thira s6 505, to ban dd sb 17.

[5]. Nhu vay, dién tich dat 16i di dang co tranh chép c6 ngudn gbc tir hai
thura dat cua 6ng Pham Van M la thira s6 131(614) va thura 131(630).

Khi lam thu tuc tang cho éng Pham Tong L va ba Pham Thi Huynh A thi
trong Gidy chimg nhan quyén str dung dat cua 6ng M tai thira 131(614) da cap
nhat 16i di chung tai canh phia Tiy cua thira dat ong L va ba A. Ngay
04/02/2008, Uy ban nhén déan thi xa T, tinh Binh Duong cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 AL 711xxx (S6 vao sb cip Gidy ching nhén H33434) c101
v6i dién tich dat 145m® mang tén 6ng Pham Tong L va Gidy chung nhan quyen
str dung dat s6 AL 711xxx (S vao sd cap Gidy chimg nhan H33xxXx) dbi voi
dién tich dt 138m” mang tén ba Pham Thi Huynh A; trong Gidy chimg nhan
quyén str dung dat ctia 02 thira dat nay déu c6 canh phia Tay giap véi 16i di tu
mo 2m. Theo x4c minh tai Van phong Ping ky Pat dai tinh Binh Duong ngay
09/10/2019 xac dinh theo ban do dia chinh dung chung thi canh phia Tay cia
phan dét cap cho 6ng Pham Tong L (nay la 6ng P4 Vin N) giép v6i 16i di chung
02m va phan dat cia f)ng M con lai dugc cdp nhét 1a 267,6m% Mic du, trong
Gidy ching nhan quyén st dung dat tai thaa 131(614) da cap nhat 16i di chung
tai canh phia Tay cua thira dat ong L va ba A va dién tich dat con lai cua Ong M
con lai 1a 267,6m% nhung sau khi ting cho ong L va ba A thi 6ng M tiép tuc
tang cho con la ba Pharn Thi Thién H quyén sir dung dat ¢ dién tich 1a 149m?
va dién tich dat cua ong M con lai 1a 139,5m2 ma khong trir di dién tich ong M
d3 chira lam 16i di, day 1a thiéu sot ctia 6ng M, ba H nén dan dén tranh chap. Tuy
nhién, theo bién ban hoa giai ngay 02/8/2018 tai Uy ban nhan dan phuong H, ca
ba A va ba H déu thong nhat trong Gidy chimg nhan quyén str dung dat cap cho
ba A c6 canh phia Tay giap 16i di ty mé 12 02m, lac cha me cho dit, gia dinh tu
b6 ra dé phuc vu di lai, sau d6 lai cho rang thuc té 16i di 1a 1m, con 1m céc bén
phai tu bo ra, nhung lai khong dua ra duge ching cu dé chimg minh cho loi
trinh bay cua minh. Do viy, can can ctr vao Glay ching nhén quyén sir dung dat
cap lan dau cho 6 ong L, ba A chap nhén yéu cau cua 6ng N, md 16i di chung c6
dién tich dit 21,1m° thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba H va
19m? thudce Giéy chtng nhan quyén sir dung dat ctiia 6ng M 14 16i di chung.

[6]. Débi voi dién tich dat 52,5m’ nam trong Glay chimg nhan quyén sir
dung dat ciia 6ng Pham Tan D. Xét thay, vé nguodn goc dién tich dat nay 1a do
6ng Pham Vin M ting cho 6ng Pham Tan P vao nam 2010, sau khi da ting cho
6ng L, ba A va ba H vao nam 2008. Thira dat 6ng M ting cho ong L, ba A va ba
H khong giap duong ma giap ranh véi thira dat 6ng M tang cho ong D, thira dét
nay méi giap duong BX102. L& ra, khi ting cho ong B thi dng M phai chira 16i
di cho cac thira dit phia trong ma dng M da tang cho. Tuy nhién, qua trinh giai
quyét vu an, ong D van thira nhan cac gia dinh co dat phia trong gom: Ong L
(hién nay 1a 6ng N), ba A, ba H va 6ng M van st dung 16i di ¢6 dién tich 52,5m”
nam trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ong b dé di lai, nhung 6ng D
lai cho rang 6ng B chi cho di nho. Qua xac minh thyc té thi thira dat phia trong
gom thira dat cua 6ng M, ba A, 6ng N va ba H bi vay boc boi cac thira dat khac
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cua cac chu s¢ hiru khac ma khong co 16i di ra duong cong cong va tu trude dén
nay cac hd phia trong nay van st dung 16i di qua dat cta ong D dé ra duong
cong cong (Puong BX102). Do do, can mo 16i di chung dién tich dét 52,5m’
nam trong Gidy ching nhan quyén sir dung dét ciia 6ng B 1a phu hop.

Theo quy dinh tai khoan 3 cua B¢ luat Dan su thi: “Truong hop bat dong
san dwoc chia thanh nhiéu phdn cho cdc chii s6 hitu, chii sir dung khdc nhau thi
khi chia phai danh 16i di can thiét cho nguwoi phia trong theo quy dinh tai khodn
2 Diéu nay ma khéng cé den bir’. Vi vay, ong M, ba A, éng N va ba H khéng
phai bdi hoan gié tri quyén str dung dét cho 6ng P.

[7]. Ngoai ra, 16i di nay c6 2,4m® dat chua dugc cdp Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, trong do c6 canh giap duong BX102 l1a 1,46m. Qua xac
minh, thAm dinh tai cho thi phan dat nay hién nay do 6ng b dang quan ly va Ong
P c6 xay dung 01 cong rao, do d6 can budc ong P phai di doi cong rao nay dé
khong can tré viée sir dung 16i di chung.

[8]. Tai Toa, dé nghi cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh phd T
1a c6 co s6.

[9]. Ve chi phi t6 tung: Chi phi do dac, tham dinh va dinh gi4 tai san la
2.532.249 dong, do 6ng N tu chiu va dugc trir vao so tién 6ng N da ndp tai Toa
an.

[10]. Vé an phi dan sy so tham: Can cr vao Piéu 147 cua Bo luat "1:6 tung
dan sw; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc Ho1 quy dinhAVé muc thu, mién, giéim, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va Ié phi Toa an: Ong D, ba H, ba A moi nguoi phai chiu 300.000
dong; ong N khéng phai chiju.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39; cac bieu 147, 157, 227, 266, 271 va bieu 273 cua B luat To6 tung dan su;

- Ap dung Diéu 254 ctia Bo luat Dan su; Diéu 166 ctia Luat Dat dai;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1 Chép nhan yéu cau cua nguyén don ong P4 Vin N vé viéec “Yéu cau
quyén ve 16i di qua” doi vai bi don 6ng Pham Tan B, ba Pham Thi Thién H va
ba Pham Thi Huynh A.

1.1. Mo 16i di c6 dién tich 95m? tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh
Duong, voi cac dién tich dat cu thé nhu sau: 21,1m* (ndm trong Glay chung
nhan quyén sir dung dat s6 AN 266xxx do Uy ban nhén dan thi xa T cap ngay
29/8/2008 cho ba Pham Thi Thién H); 19m? (ndm trong Gidy ching nhan quyén



str dung dat s6 12xx...QSDP do Uy ban nhan dén thi xa T cip ngay 16/9/2004
cho 6ng Pham Van M, dugc cép nhén bién dong ngay 26/8/2008); 52, 5m (nam
trong Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BD 297xxx (vao sb cap Gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 CH00604) do Uy ban nhan dan thi xa Thu
Dau Mot cap ngay 24/9/2010 cho 6ng Pham T4n D) va 2,4m? (chua dugc cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat) 1a 16i di chung cua ong DS Vin N, ba
Pham Thi Thién H, ba Pham Thi Huynh A, 6ng Pham Van M va 6ng Pham Tén
b.

(C6 so dd kém theo).

1.2. Ong Pham Tén D c6 trach nhiém di doi cong rao co trén dién tich dat
2,4m? dé khong can tré viée str dung 16i di chung trén.

1.3. Ba Pham Thi Thién H tu lién hé véi co quan Nha nudc c6 thim quyén
dé diéu chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN 266xxx do Uy ban
nhan dan thi xd T cap ngay 29/8/2008 mang tén ba Pham Thi Thién H cho phu
hop véi dién tich dat thuc té dang st dung sau khi trir di dién tich 16i di 1a
20,1m?; ong Pham Van M tu lién h¢ vo1 co quan Nha nude co tham quyén dé
diéu chinh Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 10xx...QSDD do Uy ban
nhan dan thi xd T cap ngay 16/9/2004 mang tén ong Pham Vin M, dugc cép
nhan bién dong ngay 26/8/2008 cho phu hop véi dién tich dat thuc té dang sir
dung sau khi trir di dién tich 16i di 1a 19m?% 6ng Pham Téan D tu lién hé véi co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé diéu chinh Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BD 297xxx do Uy ban nhan dan thi xa T cip ngay 24/9/2010 mang tén
6ng Pham Tan D cho phu hop véi dién tich dat thuc té dang str dung sau khi trir
di dién tich 16i di 14 52,5m”,

2. V& an phi dan sy so tham:

2.1. Ba Pham Thi Thién H, ba Pham Thi Huynh A va 6ng Pham Tan D mdi
nguoi phai ndp 300.000 dong (Ba trdm ngan dong);

2.2. Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé T hoan tra cho 6ng Pd Vin N )
tién tam ung da ndp 1a 1.850.000 dong (Mot triéu tam traim nim muoi ngan
d6ng) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an lan lugt s6 0022092 ngay
28/5/2018 va s6 0022619 ngay 31/8/2018.

3. Trudong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi hanh &n dan su.

4. Puong su cd mat tai Toa dugc quyen khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an; duong su vang mit tai Toa dugc quyén khang cdo ban
an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hoic ban an dugc
niém yét theo quy dinh./.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong;

VKSND thanh phd T: Tham phan - Chu tga phién toa
- Chi cuc THADS thanh phé T;

- Cac duong sy;

Luu VP, HS.

Nguyén Thé Vong
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