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- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai.

Cac Héi tham nhan dan:

Ong Nguyén Pinh Quan;

Ong Nguyén Minh Tam.

- Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Thanh, la Thu ky Toa an nhén dan khu vyc 19
— Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén khu vuc 19 — Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Hoang Ngoc Tuy¢t - Kiém sat vién.

~ Ngay 31 thang 3 nadm 2026, tai try s¢ Toa én nhén dan khu vye 19 — Thanh
ph6 H6 Chi Minh xet xur so thdm cong khai vy an thy ly s6 422/2024/TLST-DS
ngdy 16 thang 10 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua
VU an ra xeét xur s0: 72/2026/QDXXST-DS ngay 13 thang 3 nam 2026, Quyét dinh
hoan phién toa s6 62/2026/QDST-DS ngay 27 thang 3 nam 2026 gilta cac duong
su:

1. Nguyén don Ong Pham Vin T, sinh nim 1963; noi cu tri: khu phé I,
phuong C, tinh BPong Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong H6 Phuong T1, sinh nim
1985; tam tra: Budng N, khu pho T, phu:(‘mg H, thi xa C, tinh Binh Phudc; thu@rng
trd: Khu pho P, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc (nay la khu phd P,
phuong B, tinh Pong Nai), 1a nguoi dai dién theo ty quyén, c6 mat.

2. Bi don: Ba Pham Thi N, sinh nam 1989 trt tai: TS A, 4p D, x4 T, huyén B,
tinh Binh Duong (nay 14 ap B, xa T, Thanh pho H6 Chi Minh), c6 mat.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin S, sinh ndm 1988; T6 1, ap D, x4 T, huyén B, tinh Binh
Duong (nay la ap B, xa T, Thanh ph6 H6 Chi Minh), vang mat, c6 don yéu cau Toa
an giai quyet, xét xir vang mat.

- Ngén hang Thuong mai C6 phan N2; dia chi: S6 A T, phuong L, quéan H,
Thanh pho Ha Noi (nay la phuong H, Thanh ph6 Ha N¢1), vang mat, c6 don yéu
cau Toa an giai quyét xét xir vang mat.



4. Nguwoti lam chimng: Ba Nguyen Thi P, sinh nam 1988; noi thuong tra: T6 H,
khu pho T, phuong B, tinh Pong Nai, viang mit, c6 don yéu cau Toa an giai quyét
xet Xt Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 04 thang 6 nam 2024, ban tw khai va trong qud trinh
gidi quyét vu an nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 30 thang 3 ndm 2022, ong T va ba Pham Thi N ky hop df)ng dat coc vé
viéc chuyén nhugng quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 832, to ban d6 s6 5, dién
tich 1010,3m? dét toa lac tai 4p F, xd M, huyén C, tinh Binh Phudc (nay la M,
phuong M, tinh Pong Nai) dat duoc S& tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
24/3/2022 dtng tén Pham Thi N; Gia tri chuyén nhuong 14 1.800.000.000 (mét ty
tam tram triéu) dong. Ong T d3 dit coc cho ba N sé tién 1.300.000.000 (mot ty ba
tram triéu) dong. Ba N cam két s& mua cho ong T 100m? dat thd cu, dat khong
tranh chap, khong quy hoach. Do phan dién tich dat chua c6 dat thd cu nén hai bén
thoa thuan voi nhau khi nao chuyén duoc muc dich dat thé hién dat c6 thd cu thi
hai bén tién hanh 1am hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat va thoi han
chuyén thd cu 1a 02 thang. Hét thoi han 02 thang ba N van chua lam duoc thi tuc
chuyén muc dich str dung dat dé chuyén nhuong theo cac bén thoa thuan va xin ong
T gia han thém thoi gian 03 thang va éng T dong y. Khi dén han ba N van khéng
chuyén duoc muc dich st dung dat theo thoa thuén, 6ng T ndi véi ba N réng néu ba
N khong lam thu tuc chuyén muc dich sir dung dat duoc thi 6ng T van dong v ky
hop dong chuyen nhugng va yéu cau hai bén ra vin phong cong ching dé 1am hop
déng chuyén nhuong quyen sir dung dat dbi véi thira dat 6ng T da dit coc néu trén
nhung ba N htra hét 1an nay dén lan khac va khong chiu hop tac. Tir d6 dén nay da
hon 02 nam, 6ng T d& nhiéu 1an lién hé voi ba N dé giai quyét nhung ba N khong
chiu hop tac, khong chiu chuyén nhuong dat cho ong T va ciing khong chiu tra lai
tién coc. Ong T da tim hiéu va biét duoc ngay 20-5-2023, ba N da thé chap thira dat
trén cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N2- Chi nhanh B1-PGD Chon Thanh
theo hd so 2544.TC.202388.

Xét thdy, quyén va loi ich hop phap ctia 6ng T bi anh hudng nghiém trong.
Nén 6ng T yéu cau Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong (nay 1a Toa
an nhan dan khu vyc 19 — Thanh phé H6 Chi Minh) giai quyét: Tuyén huy hop
ddng dit coc ngay 30 thang 3 nam 2022 giita 6ng Pham Van T va ba Pham Thi N
d6i voi thira dat s6 832, to ban d6 sb 5, dién tich 1010,3m? dat toa lac tai ap F, X4
M, huyén C (nay la khu phé F, phuong M, thi xa C), tinh Binh Phudce dat duoc so
tai nguyén va moi truong tinh B cap ngay 24/3/2022 dung tén Pham Thi N; Budc
ba Pham Thi N phai tra lai cho ong T s tién coc 1a 1.300.000.000 (mot mot ty ba
tram triéu) dong.

Chung cir nguyén don xudt trinh gébm: hop dong dit coc vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 30/3/2022.

Tai ban ty khai va trong qud trinh 16 tung, bi don ba Pham Thi N trinh bay:
T6i va 6ng T khong c¢6 mbi quan hé than thiét, toi 13 ngudi ban dat, ong T 14
nguodi ¢d nhu cau mua. Viéc mua ban gitra to6i va ong T dién ra nhu sau:
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To61¢co 01 phﬁn dién tich dat hon 14.000.000 m2, toi khong nhé dién tich chinh
xéc, thoi diém nay toi chua dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat ma
dung tén trén hop dong dit coc. Tir phan dat trén t6i tach 1am 03 cudn s6 dat. Ngay
11-12-2021, t6i va 6ng T thoa thuan v4i nhau nhu sau: t6i s€ ban cho 6ng T mot
phan dt c6 di¢n tich ngang 10 m, chiéu dai 1a 100 m, thoi diém nay chua co Gidy
ching nhin quyén str dung dat, gid cac bén thoa thuan 1a 1.800.000.000 dong, toi
nhan coc cua ong T 1a 300.000.000 dong nhung 1ap Hop ddng dit coc véi ba Tran
Thi L, sau d6 toi yéu cau ong T dat coc thém cho t6i 200.000.000 dong, tong sb
tién to1 nhan cua 6ng T 1a 500.000.000 ddng, ong T 1a nguoi dua tién cho t6i, doi
v6i gidy dit coc ndy c6 ong Nguyen Ba Q va ba Pham Thi L1 1a ngudi lam ching.
Ngay 22-12-2021, t6i ky hop dong dit coc véi ong T véi sb tién 500.000.000 dong,
muc dich cua hop ddng nay nhitng ngudi trong hop ddng dit coc trude nho ky lai
v6i 6ng T, chuyén tén qua cho 6ng T. Thuc chat ngay tir ddu t6i cling chi ban dat
choong T va khong c6 ban d4t cho ai. Cac gidy coc hién nay t61 khong con gitr, toi
chi gilt gidy coc v&i ong T ngay 30-3-2022 véi sb tién coc toi di nhan la
1.300.000.000 dong.

Ngay 30-3-2022, t6i va 6ng T ky v6i nhau 01 Hop dong dat coc, déy la hop
dong dat coc hién nay dang tranh chap, thoi diém nay phan dién tich dat di duoc
cap glay chiang nhén quyén sir dung dat cho t61, cu thé: dién tich 1a 1. 010, 3m? dat
dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS 06854, thira dat s6 832, to ban
dd s6 5 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ngay 24-3-2022 cho ba
Pham Thi N, t6i ky tlep hop dong dat coc véi 6ng T sb tien ong T dua thém
800.000.000 dong. Tong s tién ong T da dua cho t6i 13 1.300.000.000 dong. Hai
bén thoa thuan nhu sau: “Bén A bao thd cu 100 mét vudng, bao quy hoach, khong
tranh chép, trudc khi ra cong chung cadm coc moc do dac ding vi tri cong ching,
trude khi ra cong ching bao trudc 1 tudn, bén B giita lai 500.000.000 dong dén khi
ap thd cu vao thi nhan. Néu bén A khong co thd cu thi dén gép d6i s6 tién”. Cac
bén khong thoa thuén ngay ky chuyen nhuong, chit ky, chit viét ho tén va dau lan
tay 1a cta toi. Hién nay phan dat nay chua mua thd cu duoc vi quy dinh cua nha
nuédc nhung t6i dd ding ky mua thd cu d6i voi phan dat nay va toi van 1a nguoi so
hitu phan dién tich dét nay.

Dbi voi yéu cau khoi kién ciia 6ng T yéu cau toi tra lai sb tién ma 6ng T da dat
coc 1a 1.300.000.000 d¢éng va Huy hop ddong dit coc ngay 30-3-2022 thi tdi khéng
dong v va co y kién nhu sau: Toi khong con tai liu chimg cir nao ndp cho Toa
ngoai Hop dong dat coc ngay 30/3/2022 gidng v6i ban Hop dong dat coc ma 6ng T
cung cap cho Toa an. T61 yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong ban dat cho ong T
néu 6ng T dong ¥ toi s& giam cho 6ng T 200.000.000 déng dé ong T ty di lam thu
tuc chuyén muc dich sir dung dat, éng T phai giao thém cho t61 300.000.000 dong
de cac bén ra cong chimg sang tén cho 6ng T. Néu 6ng T khong dong ¥ t6i yéu cau
van tiép tuc thuc hién hop dong theo gia ban dau thoa thuan t6i ban cho ong T 1a
1.800.000.000 dong.

Ngoai ra bi don khong con ¥ kién gi khac va khong cung cdp thém tai liéu
ching ctr nao khac.
Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin S trinh bay:
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Khoang thang 5 nim 2021, vo chong 6ng S c6 mua 01 miéng dat 1 mau 4,
chung t6i da tach ra lam 3 s6 nho cho vo chong toi dung tén, tai van phong C da ky
gidy cam két tai san riéng cho vo chong t6i. Nén hop dong dit coc giita ba N va
6ng T thi 6ng S khong lién quan. R4t mong sy xem xét ctia Toa an, ba N s& 1a
nguoi chiu trach nhiém giai quyét.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thirong mai C6 phan N2
trinh bay:

Ngay 10/04/2025, Ngan hang Thuong mai C6 phan N2 (V) nhan dugce Thong
bao vé viéc thu Iy vu an (b6 sung) sb 04/TB-TLVA ngay 20/03/2025 cua Q1 co
quan vé viéc Ngan hang Thuong mai C6 phan N2 1a nguoi ¢o quyen loi, nghia vu
lién quan trong vu an dan su s 422/2024/TLST-DS vé viéc tranh chap vé hop dong
dat coc gitra 6ng Pham Van T va va Pham Thi N. V da phuc dap theo Chi cong van
s6 265/BPH-KT ngay 11/04/2025.

~ Ngay 17/10/2025, Ngan hang Thuong mai Co phan N2 tiép tuc nhan dugc
Giay tri€u tap tham du buoi lam viéc lién quan dén vu an dan sy nay. V phuac dap
nhu sau:

Qua thong tin tir ba Pham Thi N, can cudc cong dan 56 030189012564 (ching
minh nhan dan ci sb 281405513), Ngan hang Thuong mai Co phan N2 (V) biét
dugc vu viée tranh chap hop ddng dat coc lién quan dén thira dit s6 832, to ban do
s6 5, dia chi thira dat tai 4p F, x4 M, huyén C, tinh Binh Phudc (nay 13 khu phd M,
phuong M, tinh Pong Nai), theo giéy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s DD 194712, s6 vao sd CS 06854, ngay cap
24/03/2022, noi cip S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh B cép cho ba Pham Thi N.
Tinh dén het ngay 04/11/2025, V khong phat sinh quyén lgi, nghia vy lién quan dén
thira dat s6 832, tO ban dd sd 5 nhu trén. Vi vay, Ngan hang Thuong mai Cb phan
N2 théng bao cho Toa an dugc biét va Ngan hang Thuong mai C6 phan N2 s&
khong tham dy véi tu cach 13 nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan trong tit ca budi
lam viéc, cac phién xét xtr ctia Toa an lién quan dén vy 4n néi trén.

Ngan hang Thuong mai C6 phan N2 - Chi nhanh B1 (V1) nhan dugc thong
bao (bd sung tai li¢u, ching ctr) s0 45/TB- TA ngay 26/01/2026 lién quan dén vy
an dan sy so 422/2024/TLST-DS ngay 16/10/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc" gitra ong Pham Van T va va Pham Thi N. Ngan hang Thuong mai Co phan
N2 - Chi nhanh B1 (VCB B) phiic dap nhu sau: Bing vin ban nay, VCB B cung
cap dén Quy co quan cac hd so, tai liu gdm: D& nghi tat toan ctia ba Pham Thi N1,
bién ban giao nhan tai san theo dé nghi “Cung cap ho so tat toan khoan vay ciia ba
Pham Thi N lién quan dén phan dat thudc thira dat s6 832, to ban dd sb 5, dién tich
1010,3m? dét toa lac tai 4p F, xa M, huyén C, tinh Binh Phudc (nay la Minh L,
phuong M, tinh Pong Nai) dat duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
24/3/2022 ding tén Pham Thi N1 (ban photo c6 méc treo)"; Hop dong vay sO
15BH23TL/CT, g1ay nhan ng so 1, Hop ddng thé chap so 15TC23/BH; giay chung
nhan QSDD c¢6 s6 phat hanh so DD 194712, Phiéu yéu cau ding ky giao dich bao
dam theo Hop dong thé chap sd 15TC23/BH theo dé nghi “Cung cap hé so vay Von
ctia ba Pham Thi N tai Ngan hang lién quan dén thira dat s6 832, to ban do sb 5,
dién tich 1010,3m? dit toa lac tai ép F, xa M, huyén C, tinh Binh Phudc (nay 1a M,
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phuong M, tinh Pong Nai) dat duoc S Tai nguyén va Méi truong tinh B cAp ngay
24/3/2022 ding tén Pham Thi N (ban photo c¢6 mdc treo)" va Pon yéu cau Toa an
giai quyet xét xir vang mit cua Ngan hang Thuong mai C6 phan N2. Dé dam bao
quyén, loi ich hop phap cua khach hang va tuan thu quy dinh cua phap luét. V1 dé
nghi Q1 Co quan tiép nhan, luu trit, quan 1y, sir dung va thuc hién cac hanh vi khac
d6i voi thong tin dugc cung cip theo ding quy dinh cua phap luat.

Ngueoi lam chitng ba Nguyén Thi Phuwong trinh B:

Ngay 30 thang 3 ndm 2022, éng T va ba Pham Thi N ky hop dong dit coc vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat sb: 832, to ban d6 sb 5,
dién tich 1010,3m?; dat toa lac tai 4p F, xd M, huyén C (nay 1a khu phd F, phuong
M, thi xa C), tinh Bmh Phudc dat duge so tai nguyén va moi truong tinh B cap
ngay 24/3/2022 dung tén Pham Thi N; Gia tri chuyén nhuong 13 1.800.000.000
(mot ty tam tram triéu) dong. Ong T da dit coc cho ba N sd tién 1.300.000.000
(mot ty ba tram triéu) dong. Ba N cam két s& mua cho ong T 100m? dat thé cu, dat
khéng tranh chap, khong quy hoach; Do dat chua c6 thd cu nén hai bén thoa thuan
v6i nhau 1a khi ndo mua duge thd cu thi hai bén tién hanh 1am hop ddng chuyén
nhuong quyén s dung dat va thoi han mua thd cu 1a 02 thang. Hét thoi han 02
thang thi ba N vAn chua mua dugc thd cu dé chuyén nhuong theo quy dinh va xin
ong T gia han thém thoi gian 03 thang thi ong T cling dong y. Khi dén han ba N
van khong mua thd cu vao so cho 6ng T. Sau d6 ong T néi voi ba N thd cu khong
nhap vé so thi 6ng T van dong ¥ ky hop dong chuyén nhuong va yéu céu ba N cuing
ong T ra van phong cong chimg dé 1am hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat d6i v6i thira dat 6ng T di dat coc néu trén nhung ba N htra 1an nay dén lan khac
nhung khong chiu hop tac. Toan bd su viéc dat coc va thoa thuén gitra 02 bén t61
déu chung kién. Nay, 6ng T khoi kién Tuyén huy hop dong dat coc ngay 30 thang 3
nam 2022 gitra toi va ba Pham Thi N d6i voi thira dat sb 832, to ban dd sb 5, dién
tich 1.010,3m?; dit toa lac tai p F, xd M, huyén C (nay la khu phd F, phu:orng M,
thi xa C), tinh Binh Phudc dat dugc so tai nguyén va moi truong tinh B cip ‘ngay
24/3/2022 dung tén Pham Thi N; Budc ba Pham Thi N phai tra lai cho t6i s6 tién
coc 13 1.300.000.000 (mot mot ty ba tram tridu) dong thi toi khong c6 ¥ kién gi.

Tai phién toa:
Nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién.

Bi don trinh bay: T6i thong nhat tat ca cac ndi dung thoa thudn trong hop
déng dat coc, sau khi ky hop déng dat coc to1 co lién hé lam thu tuc chuyén muc
dich sir dung dat dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong T. Tuy
nhién, do chinh sach cta nha nudc nén toi chi dang ky mua va chd, hién nay phan
dién tich dat ban cho 6ng T khdng thé hién dat c6 thd cu, trong thoi gian toi ban dat
cho ong T, t61 da sir dung phén dién tich dat trén 1a tai san bao dam di vay von tai
Ngén hang Thuong mai C6 phan N2, Ngan hang da giai ngan cho 61, nhung t61 da
tat toan cho Ngan hang vao thang 10/2025, t6i da lay Gidy chimg nhén quyen su
dung dat vé. Toi thira nhan trong qué trinh thyuc hién hop dong dit coc phan dién
tich dét trén nhung lai sir dung 13 tai san dam bao dé thé chap tai Ngan hang 1a 15i
ctia i, nhung hién nay toi da lay s6 dat vé, t6i vin mong mudn thuc hién hop dong
dat coc véiong T, tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dét cho ong T, to1 s€ gidam
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cho dng T 200.000.000 dong va ong T s& ty di mua thd cu. Nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don trinh bay cac bén thoa thuan 02 thang sau khi ky hop dong
dit coc cac bén s& ky Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat 1a khong dung
vi cac bén khong thoa thuan ngay ky hop dong chuyén nhugng do chua mua dugc
thd cu, cac bén chi thoa thuan khi ndo mua dugc thd cu cac bén sé& tién hanh
chuyén nhuong quyén s dung dat. Nay chua mua dugc thd cu, ong T khoi kién
yéu cau tuyén huy hop dong dat coc va yéu cau toi tra lai s6 tién 1.300.000.000
dong, t61 khong dong ¥. Toi yéu cau tiép tuc thuc hop dong dit coc véi ong T.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan va ngudi lam chimg ving mit c6 don
yéu cau Toa an xét xur vang mat.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

Vé tb tung: Tu khi thu Iy vu an dén khi khai mac phién toa so tham, Thé}n
phan, Thu ky da tién hanh ding, day du cac thu tuc to tung theo quy dinh. Tinh dén
ngay Toa an c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, vu an con trong thoi han chuan bi

xét xtr theo diém a khoan 1 Diéu 203 cta Bo luat TS tung dan sy. Tai phién toa so
tham, Hoi dong xét xir da thuc hién ding quy dinh phap lut.

Vé noi dung: Can cu Diéu 92 BO luét td tung dan sy nam 2015, khoan 2 Diéu
328, Diéu 423 cia Bo luat dan sy nam 2015. Chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don dbi voi bi don vé viéc “Tranh chip hop dong dat coc”. Tuyén huy hop
ddng dit coc ngay 30 thang 3 ndm 2022 giira 6ng T va chi Pham Thi N ddi véi thua
dat s6 832, to ban dd sb 5, dién tich 1.010,3m? dat toa lac tai ap F, xa M, huyén C
(nay 1a khu phé F, phuong M, thi xa C), tinh Binh Phudc dat dugc so tai nguyén va
moi truong tinh B cap ngay 24/3/2022 dung tén Pham Thi N va bu¢c chi Pham Thi
N phai tra lai cho ong T s tién coc 1a 1.300.000.000 (mot ty ba tram triéu) dong.
Tt nhitng phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét, quyét dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an da duoc xem
xét tai phién toa va can clr két qua tranh tung. Toa an nhan dan khu vyc 19 — Thanh
phé HO6 Chi Minh nhén dinh:

[1] V& tha tuc té tung:

[1.1] Vé quan he tranh chap: Ong T khoi kién yéu cau toa an giai quyet budc
ba N tra cho 6ng T s6 tién nhan coc 1.300.000.000 ddng phat sinh tir hop dong dat
coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30-3-2022 va Huy hop dong
dat coc ngay 30-3-2022. Can cu khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung Dan sy quan
hé phép luat dugc xac dinh 1a tranh chap hop dong dit coc.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét: Bi don ba Pham Thi N ¢6 noi thuong tra tai
To6A,4p D, xaT, huyén B, tinh Binh Duong (nay la a ap B, xa T, Thanh ph H6 Chi
Minh). Can cir diém a khoan 1 Diéu 35; dlem a khoan 1 Picu 39 cua Bo luat TS

tung Dén sy xac dinh vu an thu¢e tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu
vuc 19 — Thanh ph6 H6 Chi Minh.

[1.3] V& su c6 mit cua duong sy tai phién toa: Qua trinh t6 tung va tai phién
toa bi don ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, nguoi 1am chimg vang mat co
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don yéu cau Toa an giai quyét xét xir Vang mit. Do d6, Hoi dong xét xir quyét dinh
tién hanh xét xur Vang mat nguoi co6 quyen lgi, nghia vy lién quan, ngudi lam chiing
theo quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 ctia BO luat TH tung Dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] V& yéu cau khoi kién ctua nguyén don: Can ctr vao cac tai liu, chung cu
do nguyén don cung cap 1a “hop ddng dat coc vé viée chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 30-3-2022” thé hién bén ban 13 ba Pham Thi N bén mua 1a dng Pham
Van T ¢6 chir ky, chit viét ctia cac duong su. Theo d6 cac bén thoa thuan chuyén
nhuong phﬁn dién tich 1.010,3m? dat toa lac tai ép F, xa M, huyén C, tinh Binh
Phudc (nay 1a M, phuong M, tinh Dong Nai) dat duoc so tai nguyén va méi truong
tinh B cép ngay 24/3/2022 dung tén Pham Thi N, thoa thuan phﬁn dit coc ¢ 100m?
thd cu. Bi don ba N trinh bay: ngay 11-12-2021, ba va 6ng T thoa thuin véi nhau
ba N s& ban cho ong T mot phan dat co dién tich ngang 10 m, chiéu dai 13 100m,
thoi diém nay chua c6 Gidy ching nhén quyén st dung dat, gia cic bén thoa thuin
1a 1.800.000.000 dong, ba N nhan coc cta ong T 1a 300.000.000 dong nhung lap
Hop dong dat coc v&i ba Tran Thi L, sau d6 ba N yéu cau ong T coc thém
200.000.000 ddng. Ba L nay ba N khong biét c6 mdi quan hé gi v6i ong T, dbi véi
gidy dit coc nay c6 6ng Nguyén Ba Q va ba Pham Thi L1 1a nguoi lam chimg.
Ngay 22-12-2021, ba N ky hop dong dit coc voi ong T véi sb tién 500.000.000
dong, day la tong sb tién coc cua hai 1an trude ba N di nhan cua 6ng T, muc dich
cua hop dong nay 1a ky lai dé dung tén 6ng T, chuyén tén qua cho éng T. Thyc chat
ngay tu dau ba N ciing chi ban dat cho ong T. Ngay 30-3-2022, thoi dlem nay da co
s0, dién tich la 1.010 3m2 dat co so duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat
sO CS 06854, thua dat s6 832, to ban dd s6 5 do So Tai nguyén va Mai truong tinh
B cip cho ba N ngay 24-3- 2022, ba N ky hop dong dit coc voi ong T sb tién ong T
dua thém 800.000.000 dong, tong sd tién 6ng T da dua cho ba N 1a 1.300.000.000
dong (sb tién nay la tong sO tién coc Ong T da dua trudc do). Hai bén thoa thuan
nhu sau: “Bén A bao thd cu 100m?2, bao quy hoach, khong tranh chap, truéc khi ra
cong chung cim coc mbc do dac dung vi tri cong chimg, trude khi ra cong ching
bao trude 1 tuan, bén B gitra lai 500.000.000 dong dén khi 4p thd cu vao thi nhan.
Néu bén A khong c6 tho cu thi dén gap do6i s tién”. Cac bén thong nhat vé dién
tich, vi tri dat, thira dat. Ong T trinh bay chi ky 01 Hop dong dat coc ngay 30- 3-
2022, ngoai ra khong ky Hop dong dat coc nao khac. Qua trinh té tyung va tai phién
Toa ba N khong cung cap duoc Hop dong dit coc nao ky véi ong T ngoai Hop
dong dat coc ngay 30-3-2022. Tuy nhién, ba N thong nhat voi toan bo ndi dung cac
bén thoa thuan nhu trong Hop dong dat coc ngay 30-3-2022 Vé dién tich, vi tri, 86
tién da nhan coc, ngay ky Hop dong dat coc, chir ky, chit viét ho va tén, déu lin
tay. Xeét thay, Hop dong phu hop véi cac quy dinh tai Diéu 117, Diéu 118, Diéu
119 va DPiéu 120 cta Bo luat Dan sy nam 2015, cac bén di thira nhan cac ndi dung
trong hop dong dit coc day 1a tinh tiét su kién khong phai ching minh theo quy
dinh tai Piéu 92 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

[2.2] Cac bén thoa thuin mua phan dién tich dat trén trong d6 co6 100m? dat c6
tho cu, nguyén don trinh bay trong thot han 02 thang bi don phai chuyén muc dich
sir dung dat, trong d6 c6 100m? tho cu dé chuyen nhuong cho nguyén don nhung
trong hop dong khong thoa thuan ngay ky hop dong chuyén nhuong, bi don ciing
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trinh bay cac bén khong thoa thuan ngay ky hop dong chuyén nhugng. Tuy nhién,
dang trong thoi gian thue hién hop dong dit coc véi éng T, ngdy 20/5/2023, ba N
d3 ky hop dong tin dung thé chip thira dat néu trén tai Ngan hang Thuong mai C6
phan N2 — Chi nhanh B1 — P1 mic du hién nay ba N di tt toan khoan vay ngay
30/10/2025, ba N da thira nhan c6 sy viéc nay, thira nhan phan 13i nay 1a ciia ba N.
Céc bén thoa thuan chuyen nhu’ong phan dién tich dat trén trong d6 co 100m? dt c6
tho cu nhung trén thuc té gidy chimg nhan quyen str dung dat khong c6 dét thod cu,
ba N ciing thira nhan c6 lam thu tuc chuyen muc dich dat nhung dén hién nay
khong duge. Qua Ho so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia Vian phong B
chi nhanh C1 thé hién cha s& hitu dit 1a cta ba N va muc dich st dung dat khong
thay doi. Viéc ba N khong thyc hién nhu thoa thuan chuyén muc dich st dung dat
sang dat co 100m? dat c6 thd cu ma st dung tai san di ban cho éng T dé 1am tai san
bao dam cho khoan vay tai Ngan hang 1a khong thyc hién nghia vu nhu di cam két
d6 12 18i chii quan ctia ba N vi pham nghia vu trong hop dong dit coc theo quy dinh
tai Diéu 117 va Diéu 328 va 423 cta B0 luat Dan sy nam 2015. Vi vy, Can cir vao
cac Diéu 117, 328 va 423 cua B0 luat Dan sy ndm 2015, nguyén don khai kién yéu
cau Toa an budc bi don tra lai s tién da nhan coc va yéu cau Toa an tuyén bb huay
hop ddng dit coc ngay 30-3-2022 1a ¢o cin cir nén Hoi dong xét xir chap nhén.

[2.3] Qua trinh t6  tung va tai phién toa nguyén don khong yéu cau boi thuong
thiét hai hay yéu cau vé phat coc nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3] T nhing phan tich trén, Hoi dong xét xir nhan thdy yéu cau khoi kién cia
nguyén don ddi véi bi don 1a ¢6 cin cir nén chip nhén.

~ 4] Y kleq cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 13 phi hop nén hoi
dong xét xtir chap nhan.

5] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cu ciia 6ng Pham Vian T duoc Toa an
chap nhan nén ba Pham Thi N phai chiu toan bo an phi dan sy so' tham theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 26 cia Nghi quyét sé 326/2016/U BTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac € trén,

QUYET DINH:

Can cu vao:

~ Céc Diéu 26; bicu 35; Diéu 39; Dicu 147; Diéu 227, Di ¢u 228, Dicu 243,
biéu 244, Di€u 266, bicu 269, biéu 271, bicu 273, biéu 278, Di€u 280 cua Bo
luat To6 tung Dan suy;

Cac Diéu 117, Dicu 118, Diéu 119, Diéu 328 va Diéu 423, Diéu 357 va Diéu
468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015;

Khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cia Uy ban Thudong vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Van T dbi voi bi
don ba Pham Thi N vé vi¢c “Tranh chap hop dong dat coc”.
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1.1. Tuyén bd Hay hop dong dit coc ngay 30 thang 3 nim 2022 duoc ky giira
ba Pham Thi N va 6ng Pham Van T.

1.2. Buoc ba Pham Thi N tra ‘cho ong Pham Van T s6 tién dat coc 1a
1.300.000.000 (mdt ty ba tram tri¢u) dong.

Ké tir ngay ban én, quyet dinh c6 hi€u luc phap luat (461 voi cac truong hop
co quan thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tlr ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duogc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai
thi hanh 4n theo muec 13i suét quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B luit
Dan sy nam 2015.

2. An phi dan su so tham:
Ong Pham Vin T 13 ngudi cao tudi duge mién an phi theo quy dinh.

_Ba Pham Thi N phai chiu 51.300.000 (ndm muoi mdt triéu ba trim nghin)
dong an phi dan su so tham.

3. Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén an ma
c6 1y do chinh dang thi thoi han khéng cao tinh tr ngay nhan dugc ban 4n hodc
duogc téng dat hop 18.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén
thdéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su,
thdi hidu thi hanh an duge thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Noi nhén: o _ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho Ho Chi Minh; =~ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 19 — Thanh pho Ho

Chi Minh;

- THADS Thanh ph H6 Chi Minh;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Mai



