TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 209/2024/DS-PT
Ngay: 19-3-2024
V/v tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Tham phan — Chu tea phién tda: Ba Nguyén Thi Rén

Céac Tham phan:Ong Bui Quang Son

Ong Lé Minh Dat

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Diém Kiéu — Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dién Vien kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Lé Thi Hong Van — Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 3 nam 2024 tai tru s6 Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir phc

tham cong khai vu an thu Iy s6: 568/2023/TLPT-DS ngay 01 thang 12 nam 2023 vé
tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6: 147/2023/DS — ST ngay 25 thang 9 nam 2023
ctia Toa &n nhan dan thanh phd Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé 321/2024/QD — PT ngay 23
thang 01 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1937.
Pia chi: s6 nha B, khu phé B, Phuong F, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don: Ong Mai Thanh D, sinh nim
1965. Pia chi: s6 nha B, khu phé B, Phuong F, thanh phé B, tinh Bén Tre (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa nguyén don: Ong L& Huynh Nhut
T 1a Tro gitp vién phap ly ctia Trung tam Tro gitp phap 1y nha nudc tinh B (cd mat).

2. Bi don: Ong Poan Vin S, sinh ndm 1956 (c6 mit).

Pia chi: s6 nha B, khu phé B, Phuong F, thanh phd B, tinh Bén Tre.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Huynh Thi Kim L, sinh nam 1960 (c6 mat);



Pia chi: s6 nha B, khu phé B, Phuong F, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cia 6ng Poan Vian S va ba Huynh Thi
Kim L: Luat su L& Ngoc K thudc Vin phong Luat su Lé Vii Hong H - Poan luat su
tinh B. Pia chi: s6 nha A, Khu phd F, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre (c6 mat).

3.2. Ong Poan Vin T1, sinh nam 1988 (vang mat);

Pia chi: s6 nha B, khu phé B, Phuong F, thanh phd B, tinh Bén Tre.

3.3. Ba Nguyén Thi Ngoc T2, sinh nim 1963;

3.4. Ba Nguyén Thi Ngoc P, sinh nim 1965;

3.5. Ong Nguyén Ngoc T3, sinh nim 1970;

3.6. Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1970;

3.7. Ba Nguyén Thi Ngoc L1, sinh nim 1975;

3.8. Ba Nguyén Thi Ngoc T5, sinh nim 1978;

3.9. Ba Nguyén Ngoc Cam T6, sinh nam 1978;

3.10. Ba Nguyén Ngoc Cam T7, sinh nam 1996;

3.11. Ong Mai Thanh K1, sinh nam 1997;

Cung dia chi: s6 nha B, khu phé B, Phuong F, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi dali diéQ theo uy quyén cua b? Nguyén Thi Ng(_)CNTZ, ba Nguyén Thi
NgQCNP, ong Nguyen Ngoc T?:, ba Nguxén Thi T4, ba l\lguyén Tf)j Ngoc L1, ba
Nguyen ThiANgoc T5, ba Nguyéen Ngoc Cam T6, ba Nguyén Ngoc Cam T?, ong Mai
Thanh K1: Qng Mai Thanh D, sinh nam 1965. Dia chi: s6 nha B, khu pho B, Phuong
F, thanh pho B, tinh Bén Tre.

3.12. Ong Huynh Ngoc H1, sinh nim 1983 (vang mat);

3.13. Ba Nguyén Thu T8, sinh nam 1987 (vang mat).

Cung dia chi: s6 nha B, khu phé B, Phuong F, thanh phé B, tinh Bén Tre.

4. Nguoi khang cédo: bi don 6ng Poan Van S.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh té tung, nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don éng Nguyén Van C trinh bay:

Ong Nguyén Vin C duoc thira huéng phan dat caa dng ba thuoc 16 285, 332,
258 to 8 Lang A, tong Bao Hitu theo bang khoan dién thd sé 1469 cuia 6ng Nguyén
Vin N va 16 259 to 8 Lang A, tong Bao Hitu theo bang khoan sé 1470 cua ong
Nguyén Vin DI.



Ong duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat d6i véi phan dat néu trén
vao ngay 29/11/2000 la thira 01, to ban do sé 06, dién tich 3.524,4m?. Dién tich dat
ké khai cap gidy ching nhan quyén st dung do Nha nude do dac va cung cap sé liéu
cho 6ng. Trén thaa sé 01 6ng c6 cho cd cua 6ng 1a ba Nguyén Thi H2 & nho, d&én
thang 10/2000, ba H2 xin dng chuyén nhuong cin nha trén dat cho 6ng Poan Van S
nhung vi 6ng chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nén da ky gidy tay
dé chuyén nhuong cho dng S phan dat cé dién tich 95m?. Ngay 01/12/2000, Uy ban
nhan dan tinh B cép gidy chiing nhan quyén sir dung dat thua 34, to ban db sé 6,
dién tich 95m?, loai dét thd cu cho dng S1.

Théng 4/2005, dng chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van D phan dat 112,3m?,
ngay 11/11/2011 6ng B duoc Uy ban nhan dan thanh phé B cip gidy chiang nhan
quyén st dung dét thira 107, to ban dd sé 6, dién tich 112,3m?. Ngay 25/01/2007,
thira 01 diéu chinh dién tich con lai 1a 3.415m2 Ngay 29/12/2007, 6ng tang cho ba
Nguyén Thi Ngoc P phan dat 104,6m?, dién tich con lai cia thira s6 01 12 3.310,4m2,

Nam 2006, 6ng Poan Van S xay dung lan qua thira sé 01, to ban d6 s6 06 dién
tich 89,2m2, dng c6 nop don trinh bdo va khu phé t6 chuac hoa giai vao ngay
13/4/2006 nhung khong thanh. Nam 2021, 6ng tiép tuc yéu cau Uy ban nhan dan
Phuong F hoa giai viéc 6ng S1 sur dung lan chiém dat cua 6ng.

Qua trinh tranh chap, 6ng phat hién phan dat tranh chap thugc thira 136 (thira
cii 1a 33) chua duoc cap giay chung nhan quyén sir dung dat cho ai. Sau khi dich
bang khoan ong ba dé lai, dng phat hién dién tich cap gidy chang nhan quyén st
dung dat thira 01 thiéu so véi dién tich dat ong duoc thira huong trong bang khoan.
Hién 6ng S va vo la ba Huynh Thi Kim L di xay nha trén dat tranh chap va cho ong
Huynh Ngoc H1, ba Nguyén Thu T8 thué. Ong yéu cau 6ng S1, ba L, 6ng H1 va ba
T8 tra lai phan dat lan chiém thugc thira 136, dién tich 89,2m?, ong dong y hoan tra
gia tri can nha trén dat cho dng S1. Bdi vai yéu cau phan tb cua bj don thi 6ng khong
dong y.

Tai phién toa so tham, dai dién theo ty quyén ciia nguyén don cho rang khéng
biét ba Nguyén Thi H2 la ai, ong C c6 nguoi ¢d 12 ba Nguyén Thi Q, khdng phai ba
Nguyén Thi H2.

Tai don yéu cau phan té va qua trinh to tung, bi don éng Podan Vin S trinh bay:

Nam 1989, ba Huynh Thi Kim L ¢6 nhan chuyén nhuong can nha va dat sé
7169, t6 G, khém B, Phuong F, thi x4 B (nay la thanh phé B) ciia ba Nguyén Thi H2
theo Bon xin mua ban nha ngay 02/5/1989. Chir ky tén va ho tén Boan Van S trong
Pon xin mua ban nha 1a cua ba L ky thay 6ng. Theo giay ching nhan chuyén dich
quyén s hitu nha da cp cho ba L vao ngay 02/8/1989, dat da cat nha thudc 16 374/64
bang khoén 353 do 6ng Bui Van T9 dang tén cha quyén bing khoan. Ong duoc biét
6ng Nguyén Vin D1 (cha ba H2) thira ké bang khoan 353 tir dng Nguyén Vin D1



(6ng noi ba H2), 6ng D1 cho ba H2 phan dat trén. Tai thoi diém nam 1989 chinh
sach Nha nudc khong cho mua ban dét nén chi ghi chuyén dich can nha trén dat,

Nam 2000, do ¢4 nhu cau vay tién nén éng cd lam tha tuc xin cap gidy chang
nhan quyén st dung dat, 6ng la chi ho nén diing tén chu st dung dat. Thoi diém cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat, ho gia dinh 6ng c6 04 ngudi gom dng, ba Huynh
Thi Kim L, con 6ng 1a Poan Vin T1 va Poan Thi Kim L2. Phan dat 6ng duoc cap
gidy chirng nhan quyén st dung dét c6 dién tich 95m?, do nghi phan dat con lai thugc
quyén sir dung cua ba L nén khong cé thic méc, khiéu nai. Bén nam 2020, dng lam
thu tuc xin cp gidy ching nhan quyén st dung dat déi véi phan dién tich con lai thi
khdng duoc do dat cd tranh chap. Ong khdng biét thira 136 duoc hinh thanh vao thoi
gian ndo, nam 1998 khi thyuc hién téng do dac, ba L c6 thay mat 6ng ky giap ranh,
khi xem lai thi thdy phan ranh chia dat ba L nhan chuyén nhuong thanh 03 phan.

Ong khéng dong y véi yéu cau khoi kién caa nguyén don vi phan dat tranh chap
tuy chua dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat nhung da duoc ba L nhan
chuyén nhugng cua ba Nguyén Thi H2 Ia tai san chung caa dng va ba L. Khi nhan
chuyén nhuong dét thi con dng 13 Poan Vin T1 dugc 01 tudi, con gai Poan Thi Kim
L2 chua ra doi, cac con 6ng khdng sinh séng tai phan dat trén. Phan dat thudc thira
136 6ng va ba L dang cho 6ng Huynh Ngoc H1 va ba Nguyén Thu T8 thué, khong
thoi han va khong ¢ hop dong thué.

Pong thai, 6ng co yéu cau phan té budc 6ng C tra lai cho 6ng phan dat dién
tich 46m? thuoc thtra s6 01 6ng Nguyén Vin C dang tén gidy chang nhan quyén su
dung dat. B&i vi 6ng nhan chuyén nhuong caa ba H2 270m?, dién tich ong dang str
dung 1a 230,2m?, trir di dién tich phan 16 lan chiém con thiéu 46m?2. Qua trinh sir
dung phan dat caa 6ng khong bi thu hoi dé 1am duong, tuy nhién theo ong dat 6ng
c6 bi 14n chiém nhung dién tich cu thé thi khong xac dinh dugc. Theo két qua do dac
do 6ng chi ranh, phan dién tich 6ng cho rang dng C dang 14n chiém 12 47,6m? nhung
6ng chi y&u cau tra lai 46m2 Ong khong xac dinh duoc cu thé 46m? nam & vi tri no,
ong dé nghi diéu chinh giam chiéu dai canh 20-21 0,8m cho du 46m? theo yéu cau
cua 6ng. Truong hop sau khi diéu chinh dién tich it hon 46m? 6ng ciing chap nhan,
truong hop 16n hon dé nghi co quan do dac tu diéu chinh phan dién tich cho dung
46m?,

QuA trinh t6 tung, nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Hupnh Thj Kim L
trinh bay:

Ba théng nhat véi trinh bay cia 6ng S, khong dong y véi yéu cau khai kién cua
nguyén don. Ba Nguyén Thi H2 Ia con 6ng Nguyén Vin D1, ¢6 tén goi ¢ ngoai la
ba Q. Nam 1989, khi ba mua dét cua ba H2 khong c6 do dac hay chi ranh vi ¢6 con
muong gitra c4c thira dat. Sau khi ban dat cho ba thi gia dinh ba H2 di noi khéac va
hién nay da chét hét. Theo ba, con gai cua ba 1a Poan Thi Kim L2 ciing 1 ngudi ¢6



quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nhung khoéng dugc triéu tap. Trong Pon
Xin mua ban nha do ghi sai vé sé liéu nén cé gach sira lai, nhung sau khi ban ba H2
di noi khac nén khong 1am lai dugc to gidy khéc.

QU trinh t6 tung, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguroi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc T2, ba Nguyén Thi Ngoc P, 6ng Nguyén Ngoc T3,
ba Nguyén Thi T4, ba Nguyén Thi Ngoc L1, ba Nguyén Thi Ngoc T5, ba Nguyén
Ngoc Cam T6, ba Nguyén Ngoc Cam T7, 6ng Mai Thanh K1 thong nhdt véi y kién
Cua nguyén don.

Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan dng Hupnh Ngoc H1, ba Nguyén Thu
T8, dng Podan Van T1 vang mat trong qué trinh gidi quyét vy an nén khong co 10
trinh bay.

Tai Ban an dan si so tham so: 147/2023/DS—ST ngay 25 thing 9 nam 2023
cua Toda an nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin C.

Budc 6ng Poan Vin S, ba Huynh Thi Kim L, 6ng Huynh Ngoc H1, ba Nguyén
Thu T8 c6 trach nhiém di doi tai san tra lai cho 6ng Nguyén Vian C phan dét dién
tich 89,2m? thuoc thira 136, t& ban d6 sé 06, tai Phuong F, thanh phé B, tinh Bén
Tre (c6 hoa d6 kém theo).

Ghi nhan 6ng Nguyén Van C tu nguyén boi thuong gia tri cong trinh kién tric
trén dat cho 6ng Poan Vin S va ba Huynh Thi Kim L 14 59.225.160 dong.

Ong Nguyén Vian C c¢6 nghia vu lién hé co quan c6 tham quyén dé thuc hién
thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cua dng Poan Vin S vé viéc yéu cau 6ng
Nguyén Vin C tra lai phan dat dién tich 46m? thudc thira 01, to ban d6 sé 06, tai
phuong F, thanh phé B.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén yéu cau thi hanh
4n va quyén khang co cua cac duong su.

Ngay 03/10/2023, bi don 6ng Poan Vin S khang céo, yéu cau Toa an cap phuc
tham sira ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

Bi don rat yéu cau phan t6 vé viéc buoc 6ng Nguyén Vin C tra lai phan dat
dién tich 46m? thuoc thira 01, to ban d6 sé 06, tai phuong F, thanh phé B va gitr
nguyén khang cao.

Nguyén don dong y véi viéc bi don rat yéu cau khéng phan td, khong dong y
véi yéu cau khang céo cua bi don dé nghi gitr nguyén ban 4n so tham.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: phan dét tranh
chap khong phai nguyén don chuyén nhuong cho bi don, ma ba L nhan chuyén
nhuong cua ba Nguyén Thi H2 bang gidy to mua ban c6 xac nhan cia co quan nha
nudc ¢6 tham quyén vao nam 1989. Sau khi nhan chuyén nhuong bi don da quan ly
st dung dat 6n dinh, dong thué dién tich 270m? tir ndm 1992 dén nam 1998, dién
tich dat c6 bién dong do 1am dudng nén hién bi don sir dung dién tich 184,2m? gom
thira 34 da duoc cip gidy chirng nhan quyén str dung dat nam 2000 va phan dat tranh
chap thuoc thira 136. Bi don canh tac sir dung dat tir nim 1989 trén co sé gidy mua
ban véi ba H2, don xin xac nhan chi quyén nha & va da c6 ho khau thuong tra tai
phan dat nay tir ndm 1991, viéc st dung dat 6n dinh 1au dai do d6 dé nghi Toa an
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay: tai thoi diém
nguyén don ké khai cap gidy chung nhan quyén sir dung dat thira 01 do bang khoan
|a tiéng nudc ngoai nén nguyén don khong biét dugc chinh xac dién tich duoc thira
huong tir 6ng Nguyén Van D1. Sau d6 6ng dich bang khoan méi biét dién tich cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat thira 01 thiéu so véi phan dat duoc thira huong.
Tai Cong van sd 1083 ngay 21/6/2023 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh phd B da xac dinh thira 136 dang tranh chap thudc thira 259, bang khoan 1470
nguyén don dugc thira huong, bi don da 1an chiém phan dat nay cua nguyén don do
d6 dé nghi Hoi dong xét xar khéng chap nhan khang céo cua bi don, giir nguyén ban
an so tham budc bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan di doi tai san tra
lai dét.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia to tung cd mat tai
phién toa d3 tuan thu dung cac quy dinh Bo luat t tung dan su.

V& noi dung: theo don xin xac nhan cha quyén nha ¢, don xin mua ban nha co
xé&c nhan cia Uy ban nhan dan thi x& B thé hién ba Nguyén Thi H2 c¢6 du co s phap
ly dé ban dut can nha 7/69. Ong S giao nop ban sao chup trich luc dia ba phu hop
nodi dung Cong van s6 1083 ngay 21/6/2023 caa Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh phé B thé hién thira 136 thuoc thira 259 bang khoan 1470. Qua trinh giai
quyét vu an tai ban ty khai, bién ban hoa giai 6ng C trinh bay 6ng S duoc cap giay
chang nhan quyén sir dung dat thira 34 dién tich 95m? trén co so gidy tay ong ky
chuyén nhuong. Ong C cung cap bang khoan 1470 nhung khong cung cip dugc
chung cw thé hién 6ng cho ba H2 & nho ciing nhu khong ching minh duoc viéc ba
H2 xin phép 6ng duoc quyén chuyén nhuong nha bi don, tai phién toa phic tham
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don thira nhan 6ng C khong c6 ky gidy
chuyén nhuong cho dng S. Trong khi d6 ho so cap gidy chirng nhan quyén sir dung
dat thira 34 thé hién 6ng S nhan chuyén nhuong tir ba H2, ba H2 1a con ong Du xay



nha tir nam 1968 sir dung 6n dinh dén nam 1989 thi ban cho bi don. Vi vay c6 cin
ctr xac dinh ba H2 1a nguoi chuyén nhuong cho bi don cin nha trén dién tich
270m2do 6ng Nguyén Vian D1 1a con dng Nguyén Van D1 ding tén bang khoén. Tai
thoi diém nam 1989 Luat Pat dai nam 1987 nghiém cam viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat, nhung cho phép chuyén nhuong nha va dugc xem xét giao phan dat co
nha cho nguoi mua nén gidy to chuyén nhuong gitra hai bén da ghi ba H2 ban dut
cin nha trén dién tich 270m?, thuc té sau d6 ba H2 khdng con str dung phan dat nay
va da chuyén dén sinh séng & noi khac. Theo hé so vu an thé hién thira 01 cua dng
C khéng bao gdm thira 136, 6ng C cho rang dién tich thira 01 cua 6ng thiéu so V6i
dién tich trong bang khoan 1470, nhung cap so tham chua lam rd thira 01 giap dat
tranh chap c6 thudc bang khoan 1470 ciing nhu 6ng C c6 duoc thira huang toan bo
phan dét tai bang khoan 1470 hay khong. Nhu viy, Toa an cip so tham chua thu
thap day du chuang ctr dé c6 cin cr giai quyét vu an nén dé nghi Hoi dong xét Xt can
ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy hay ban an so tham, giao ho so vu an
cho Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chang ct ¢6 trong hd so vu an da dugc tham
tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién dé nghi cua
Kiém sat vién; xét khang cao cua bi don ong Poan Vian S, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] VVé t tung: 6ng H1, ba T8, dng T1 vang mit cin cr theo Diéu 296 Bo luat
t6 tung dan su tién hanh phién toa phlc tham xét xtr vang mit nhitng nguoi nay.

Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng Poan Vin S rut yéu cau phan t6 vé viéc
yéu cau 6ng Nguyén Vin C tra lai phan dat dién tich 46m? thugc thira 01, to ban d6
s6 06, tai Phuong F, thanh phd B, tinh Bén Tre. Nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don dong y vai viéc rit yéu cau phan té cia bi don nén can cir khoan 4 Diéu
308, biéu 311 B6 luat té tung dan su huy mét phan ban &n dan sy so thdm va dinh
chi giai quyét yéu cau phan tb cua bi don.

[2] Phan dét tranh chap qua do dac thuc té c6 dién tich 89,2m? thudc thira 136,
to ban d6 s6 01, tai Phuong F, thanh phé B, tinh Bén Tre, theo Cong vin sb
3309/CNBT — TTLT ngay 19/12/2022 cia Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai
thanh phd B “Thita dat sé 33 (nay 1a thira 136) tor bdn d6 6 6 tai Phurong F, thanh
phé B, tinh Bén Tre chura dwot cdp gidy ching nhdn quyén sir dung ddt”. Trén dét
tranh chap c6 cong trinh kién tric 6ng Poan Vian S xay dung va hién ng cho dng
H1, ba T8 thué phan dat nay dé buén ban.

[3] Nguyén don 6ng Nguyén Van C trinh bay dat tranh chap thuoc phan dat ong
duogc thira huong cua 6ng ba thuoc 16 285, 332, 258 to 8 Lang A, téng Bao Hitu theo



bang khoan dién tho sb 1469 cua 6ng Nguyén Van N va 16 259 to 8 Lang A, tong
Bao Hitu theo bang khoén sé 1470 ctua 6ng Nguyén Vin D1,

Do bang khoan bang tiéng nudc ngoai, khi ding ky ké khai cip s6 6ng ding ky
theo dién tich do dac do Nha nuéc cung cap, gidy ching nhan quyén sir dung dat thé
hién phan dat cua 6ng tiép giap phan dat dng Poan Van S nén 6ng khdng phat hién
viéc gidy chitng nhan quyén st dung dat thira 01 cap cho dng thiéu dién tich, khdng
bao gdm phan dat tranh chap. Dén khi phat sinh tranh chap véi 6ng S va dich bang
khoén dng méi phat hién viéc nay. Ong S, ba L di xay dung nha, 1an chiém phan dét
chua duoc gidy chung nhan quyén st dung dét cua éng (nay la thira 136) nén 6ng
khoi kién yéu cau 6ng S, ba L, 6ng H1, ba T8 phai di doi tai san tra lai dat tranh
chap.

Ong Poan Vin S cho rang thira 136 thudc phan dat co dién tich 270m? 6ng va
ba Huynh Thi Kim L nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi H2 vao nam 1989, c6
ngudn gbc cua 6ng Nguyén Van D1 (cha ba H2) cho ba H2 thé hién trong Pon xin
x&c nhan cha quyén nha & ngay 12/7/1989. Viéc nhan chuyén nhuong co gidy to hop
phap va gia dinh ong d3 st dung dat 6n dinh lau dai tir nim 1989 dén nay nén khong
ddng y vai yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[4] Tai Pon xin xac nhan chu quyén nha o ngay 12/7/1989 va Pon xin mua ban
nha ngay 2/5/1989, ba H2 déu x4c dinh cin nha cta ba xay dyng trén phan dat thugc
16 374/64 bang khoan 353 do dng Bui Van T9 duang tén cha quyén bang khoan.
Trong khi d6, 6ng Nguyén Vin D1 1a nguoi ding tén bang khoan s6 1470 va khong
c6 chang c xac dinh ba H2 duoc 6ng D1 cho phan dat dién tich 270m? thudc bing
khoén s6 1470. Bong thoi, tai Pon xin x4c nhan chu quyén nha & caa ba H2 ngay
12/7/1989, ngudi lam chiing va Uy ban nhan dan Phuong F chi xac nhan chu quyén
cin nha 7/69 cia ba H2, khdng xac nhan noi dung phan dat 270m? thudc quyén st
dung cua ba H2 nén khéng c6 co sé xac dinh phan dat dién tich 270m? trong Pon
Xin mua ban nha ngay 2/5/1989 thudc quyén st dung dat cia ba H2.

Pon xin mua ban nha ngay 2/5/1989 c6 ndi dung: Bén ban ba Nguyén Thi H2
cuing con Huynh Kim A, chau Huynh Kim H3, Huynh Kim H4 “Déng nhat tri xin
ban dut toan bo ngdi nha sé6 G To G khom B, phuong V, huyén T tinh Bén Tre. Nha
xay cat thuoc loai mai lop 14 c6 vach tuong nén dat. Dién tich xay dung 28m? dai
7m rong 4m. Xay dung trén nén dat dién tich 270m? dai 20m rong 13,5m. Trén 16
dat s6 374/64 Bang khoan 353a x& A cii do 6ng BuUi Van T9 ding tén chu quyén.”

Bén mua ba Huynh Thi Kim L cting chong 6ng Poan Vin S di thoa thuan mua
dut toan bo ngdi nha cia ba Nguyén Thi H2.

Va tai Giay chiing nhan chuyén dich quyén s hitu nha s6 264/CN-XD: ba
Nguyén Thi H2 sinh ndm 1911 “cé day dii co sé phap Iy sé hiru chii quyén céin nha
s6 G khém B, phuong V, huyén T, Tinh Bén Tre. Puoc phép chuyén dich cin nha



néu trén duwdi hinh thire ban dirt toan bé véi gia Bon tram ngan dong.....Ddc diém
can nha: Kién tric: logi nha tam thoi..sé phong 02, cét khung gé Vach gach mai 14
nén ddt. Dién tich xay ding gom c6 nha chinh 28m2. Dién tich xay dwng 28m2. Dién
tich si dung 28m2. Dién tich sit dung chinh 28m2. Si dung vao mite dich: dé .

Dién tich dat sir dung: dat da xdy cat nha 28m?2. Ddt can nha thudc 10 374164
bang khoan 353 do 6ng BUi Van T9 ding tén chu quyén bang khodn ™.

Nhu vay, chi c6 cin cir xac dinh ba Nguyén Thi H2 d3 ban cho ba L va ong S
ngdi nha 7/69 cd dién tich 28m?2. Bi don cho riang do chinh sach dit dai nén khong
thé ghi nhan viéc ba H2 chuyén nhuong toan bo dién tich dat 270m? cho 6ng ba
nhung khong cung cip dugc chiing ctir chitng minh cac bén cd thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat 270m?2. Bi don ciing thira nhan khi nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat tir ba H2 thi khong thuc hién viéc do dac hay chi ranh. Mat khac,
khi dang ky ké khai cap giay ching nhan quyén str dung dat, 6ng S chi dang ky ké
khai dién tich 95,03m? nén 1i trinh bay cua bi don 13 khong c6 can ctr chap nhan.

[5] Tai phién tda so tham, nguyén don da cung cap ban chinh bang khoan 1469,
1470 nén viéc nguyén don trinh bay duoc thira huong cac phan dat thuoc bang
khoan 1469, 1470 13 c6 cin ct. Theo Coéng van s6 1083/VPPK-TTLT ngay
21/6/2023 cta Vin phong dang ky dat dai — S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
xéc dinh: “Thita dat so 136, to ban do sé 6, phwong F, thanh phé B thuge 16 259, to
ban do sé 8 Village de An Hgi, Bang khoan sé 1470

Tai Cong vin sd 3309/CNBT — TTLT ngay 19/12/2022 cua Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phd B: “Thira dat s6 33 (nay 1a thita 136) dwoc hinh
thanh vao thoi diém do dac cung Ic véi viée do dac tong thé va ldp béan dé dia chinh
chinh quy cho toan phirong 6 néi riéng va do dac tong thé toan thanh phé néi chung.

Theo Hé so kp thudt thira ddt cua thira dat sé 1 va 34 dwoc 1dp ngay 19 thang
2 ndm 1998 thi trén so dé thira ddt cua thira dat sé 1 va 34 da c6 thé hién tiép giap
Véi thita dat sé 33 (nay 1a thira 136). Thita dat s6 33 (nay 1 thia 136) c6 tir cdn:
phia Bdc va phia Tay giap thia ddt sé 1, phia Nam giap duwong D, phia Péng gidp
thira ddt s6 34. Do d6, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé B khong xac
dinh dwoc thira dat so 33 (nay 1a thira 136) duwroc tach ra tir thira dat nao.

- ...Thira ddt s6 33 (nay la thiza 136) do co si triing so thira trén to ban do sé
6 nén truée day vao thoi diém do dac khdng co 1dp ho so ky thugt cho thita dat sé
33 (nay la thiza 136) ma chi ¢ Idp ho so kj thudt cho thiza ddt sé 33 khac véi dién
tich 1a 183,2m? (thita dat ¢ vi tri khac) nén Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phé B khdng c6 hé so dé cung cdp .

Pong thoi, tai Bién ban xac dinh ranh gigi thia dat ngay 6/9/1997 va Hoa do
thira dat trén gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 R 153557 do Uy ban nhan dan
tinh B cap cho 6ng Nguyén Vin C ngay 29/11/2000 déu thé hién thira 01 ctia dng C
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tiép giap thira 34 cua 6ng Poan Van S, giita hai thira dat khong cé thira 33 (nay la
thira 136). Thoi diém hinh thanh thira 33 khong c6 sy hiép thuong ranh gidi giita cac
chu st dung dat lién ké. Nén viéc dng C trinh bay khong biét dién tich dat duoc cip
gidy chang nhan quyén sir dung dat khdng c6 dién tich thira 136 14 ¢6 co s6.

Nhu d3 nhan dinh trén, c6 cin ¢t xac dinh phan dat tranh chap thudc dién tich
dat éng C duoc thira huong tir 6ng Nguyén Van D1, 6ng C khai kién yéu cau bi don
tra lai dat 1a c6 co s¢ chap nhan.

Hién trén dat tranh chap c6 cac cong trinh kién tric bi don xdy dung nhung gia
tri thap hon gia tri quyén sir dung dat tranh chap, bi don ciing khong sinh séng trén
phan dat nay va nguyén don dong y boi hoan gia tri cong trinh kién tric cho bi don
vi vay, ban an so tham chap nhan yéu cau cia nguyén don budc 6ng S, ba L, dng
H3, ba T8 di doi tai san tra lai dat 1a ph hop, khang céo cia bi don khong c6 chiing
ctr ching minh nén khéng dugc chap nhan.

[6] Pé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre khong phi hop véi nhan
dinh caa Hoi dong xét xir nén khong dugc chap nhan.

[7] Khang cao khong dugc chap nhan nén éng S phai chiu an phi dan sy phic
tham nhung 6ng thudc truong hop ngudi cao tudi duoc mién nop theo quy dinh tai
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 4 Diéu 308, Piéu 311 B6 luat té tung dan su;

Huy va dinh chi giai quyét yéu cau phan té caa bi don 6ng Poan Van S vé viéc
yéu cau 6ng Nguyén Vin C tra lai phan dat dién tich 46m? thugc thira 01, to ban d6
sb 06, tai Phuong F, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Poan Van S.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6: 147/2023/DS — ST ngay 25 thang 9 nam
2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre.

Ap dung cac diéu 166, 468 cua Bo luat Dan su; cac diéu 12, 166, 202, 203 Luat
Dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung &n phi
va lé phi Toa an.

Tuyén xur:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng Nguyén Van C.

Budc 6ng Poan Vin S, ba Huynh Thi Kim L, dng Huynh Ngoc H1, ba Nguyén
Thu T8 c6 trach nhiém théo d, di doi tai san trén dét tra lai cho 6ng Nguyén Vin C
phan dat co dién tich 89,2m? thudc thira 136, to ban do sb 06, tai Phuong F, thanh
phd B, tinh Bén Tre (c6 hoa dd kém theo).

Ong Nguyén Vin C tu nguyén bdi thudng gia tri céng trinh kién trac trén dat
nén budc dng C tra cho 6ng Poan Vin S va ba Huynh Thi Kim L sé tién 59.225.160
ddng (nim muoi chin triéu hai trim hai muoi lim nghin mét trim sau muoi dong).

Ké tir ngay ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh &n) hosc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an cta ngudi duogc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién 13i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc 1i suat quy dinh
tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bo luat Dan su nam 2015, trir truong hop phap luat cé quy
dinh khéc.

Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén can ci phan quyét dinh cua ban an
dé thuc hién thi tuc diéu chinh, cp gidy ching nhan quyén st dung dat cho duong
su khi ¢ yéu cau.

2. V& chi phi t6 tung 1a 11.229.000 dong (mudi mot triéu hai trim hai muoi
chin nghin) dong 6ng Poan Van S phai chiu. Do 6ng Nguyén Vin C da ndp tam ¢ng
chi phi té tung nén budc 6ng Poan Vin S ¢o nghia vu hoan lai cho 6ng C s tién
trén.

3. V& an phi dan su so tham: 6ng Poan Vin S va ba Huynh Thi Kim L phai lién
d6i chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) nhung 6ng S thudc truong hop ngudi
cao tudi dugc mién nop an phi nén ba L phai ndp 300.000 dong (ba tram nghin dong).

4. V& an phi dan su phuc tham: 6ng Poan Van S thudc truong hop ngudi cao
tudi dugc mién ndp an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Luat
thi hanh an déan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Bén Tre;
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- Chi Cuc THADS thanh phé Bén Tre;
- Phong KTNV va THA;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, VP.

Nguyén Thi Rén



