TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap - T do - Hanh phiic

Bén an sd: 228/2019/HC-PT

Ngay: 20-11-2019

VIV: “Khiéu kién yéu cau hiy quyét dinh
hanh chinh”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tién

Cdc Tham phdn: Ong Ping Kim Nhin

Ong V6 Ngoc Thong

- Thw ky phién toa: Ba Vin Thi My Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Pa Ning.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan céip cao tai Pa Ning: Ong Pham Tan
Anh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 20 thang 11 nam 2019 tai Try sé Toa 4n nhan dan cap cao tai Da
Nang xét xur phiic tham céng khai vu an hanh chinh thy 1y s6: 212/2019/TLPT-HC
ngay 24 thang 9 nam 2019 vé viéc: “Khiéu kién yéu cau hiy quyét dinh hanh chinh”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham sé 11/2019/HC-ST ngay 06-8-2019 cia
Toa &n nhan dan thanh phd Pa Néng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 1508/2019/QD-PT
ngay 04 thang 11 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Ngwoi khdi kign: Ong Nguyén Ky T — Sinh nim: 1957

Dia chi: thanh phé Ha Noi, c6 mat.

2. Nguwoi bi ki¢n: Uy ban nhan dan thanh phd Pa Ning.

Dja chi: thanh phd Pa Nang.

Nguoi dai dién theo ty quyén 1a 6ng Tran Vin M - chic vu: Pho Chu tich
Uy ban nhan dan thanh phd Da Ning, c¢6 don xin xét xir ving mit.

* Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngwoi bi kign:



+ Ong Nguyén Quang V - Chirc vu: Pho Giam dbc S¢ Tai nguyén va Mbi
truong thanh phd Pa Néng, c6 don xin xét xtr ving mit.

+ Ong Tran B4 T - Chuac vu: Phé Chi cyc trudng Chi cuc Quan ly dat dai
thanh phd Pa Néng, c6 don xin xét xir ving mit.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Chii tich Uy ban nhén dan thanh phé Pa Ning.

Dia chi:, thanh phd Pa Ning.

Nguoi dai dién theo iy quyén 13 6ng Tran Vin M — chtic vu: Pho Chu tich
Uy ban nhan dan thanh phé Pa Néng, c¢6 don xin xét x{r ving mat.

3.2. Cuc thué thanh phd Pa Ning; dia chi: thanh ph6 Pa Nang.

Nguoi dai dién theo Uy quyén 1a ong Phan Xuan Q — chirc vu: Trudng
phong Quan 1y ho kinh doanh, c4 nhan va thu khiac Cuc thué thanh phé Pa Ning,
c¢6 don xin xét X{r ving mit.

Do ¢6 khang cao ctia nguoi bi kién Uy ban nhan dan thanh phd Pa Nang.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién, trong qud trinh t6 tung va tai phién tod nguoi khoi kién
ong Nguyén Ky T trinh bay:

Ngay 21/01/2017, Trung tdm Dich vu ban dau gia thanh phé Pa Nang di to
chtrc phién déu gia va 6ng T 1a nguoi trang ddu gia quyén st dung dat d6i véi cac
16 dét s6 01,02,03 phan khu D3; 16 39, 40 phan khu D4; 16 11,12,18,19,20,21 phan
khu B2.6 thudc phuong N, quan S, thanh phd Pa Néng.

Trén co s& két qua ddu gia, ngay 02 thang 03 nam 2017, Cha tich Uy ban
nhan dan thanh pho Pa Ning di c6 Quyét dinh sé 1125/QD-UBND vé viéc cong
nhan két qua dau gia d6i véi 11 16 dat néu trén véi gid tring dau gia 1a
25.765.100.000 déng cho 6ng T.

Ngay 23/3/2017, Cuc thué thanh phé Pa Néing phat hanh Thong bao ndp tién
str dung dat vé6i tong sb tién 25.765.100.000 dong, chia 1am hai dot, dot 1: 50% ndp
vao ngdy 21/4/2017; dot 2: 50% ndp ngay 20/6/2017.

Thuce hién Théng bao ciia Cuc thué thanh phd Pa Ning, 6ng T nop:

Pot 1: 50% 1a 12.882.550.000 dong (bao gom: 2.297.000.000 dong tién dit
trude vao ngay 19/01/2017 va 10.585.550 dong vao ngay 18/4/2017, sém hon 03
ngay).

Dot 2: Ngay 23/06/2017 dng ndp 50% sb tién con lai 1a 12.882.550.000 dong
(tré 03 ngay vi 6ng T bi sbt xuat huyét).



Ngay 26/10/2018 6ng T ndp so tién cham ndp 1a 11.594.295 dong vao ngan
sach Nha nude.

Nhu vdy dén ngay 23/6/2017 6ng di ndp day du sb tién trang dau gia la
25.765.100.000 dong theo Thdng bao ndp tién st dung dat sb: 1391/TB-CT,
1392/TB-CT, 1393/TB-CT, 1400/TB-CT, 1401/TB-CT, 1433/TB-CT, 1434/TB
CT, 1440/TB-CT, 1441/TB-CT, 1442/TB-CT, 1485/TB-CT ngay 23/3/2017 cua
Cuc Thué thanh phd Pa Ning vao Ngan sach nha nudec.

Tuy nhién, dén ngay 26/11/2018, Uy ban nhan dan thanh phé Pa Ning da
ban hanh Quyét dinh sé 5448/QD-UBND ngay 16/11/2018 vé viéc hily Quyét dinh
s6 1125/QD-UBND ngay 02/03/2017 ctiia Chii tich Uy ban nhan dan thanh phd Pa
Nang vé viéc cong nhan két qua tring ddu gia quyén str dung dat dbi véi cac 16 dat
s6 01,02,03 phan khu D3; 16 39, 40 phan khu D4; 16 11,12,18,19,20,21 phan khu
B2.6 thudc phuong N, quan S, thanh phd Pa Néng.

Ong nhan thiy Quyét dinh s6 5448/QD-UBND ngay 16/11/2018 ctia Uy ban
nhan dan thanh phd Pa Ning 1a khong dung phap luat, lam anh huéng nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phép cta 6ng. Boi, 6ng da nop day du so tién trdng
dau gia quyén st dung dat 1a 25.765.100.000 dong, ddi voi sb tién nop cham dot 2
thi 6ng da nop so tién phat cham nop 1a 11.594.295 déng vao ngan sach Nha nudc.

Nhu vay, ong da thuc hién déy du nghia vu tai chinh dé duoc cép Giéy chirng
nhan quyén sir dung dat ddi véi cac 16 dat s6 01,02,03 phan khu D3; 16 39, 40 phan
khu D4; 16 11,12,18,19,20,21 phan khu B2.6 thudc phuong N, quin S, thanh phd
Pa Ning nhung hon 24 thang ké tir ngdy trang ddu gia 6ng van khéng dugc co
quan c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Vi vdy, ong yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Pa Ning: Huy toan bo
Quyét dinh sd 5448/QD-UBND ngay 16/11/2018 vé viéc huy Quyét dinh sb
1125/QD-UBND ngay 02/03/2017 ctia Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd Pa
Néng vé viéc cong nhan két qua trang ddu gia quyén str dung dat dbi véi cac 16 dat
s6 01,02,03 phan khu D3; 16 39, 40 phan khu D4; 16 11,12,18,19,20,21 phan khu
B2.6 thudc phuong N, quan S, thanh phd Pa Néng.

* Tai van ban giri Toa dn, qud trinh tham gia t6 tung nguwoi dai dién theo 1y
quyén ciia nguwoi bi kién va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, éng Tran Vin
Mién trinh bay:

Ngay 30/9/2016, Uy ban nhan dan thanh phdé Pa Ning ban hanh quyét dinh
s6 6658/QD-UBND vé viéc stra doi noi dung Piém 4, Muc 3 phuong an déu gia



quyén sir dung dat ban hanh kém theo Quyét dinh phé duyét Phuong an dau gia
quyén sir dung dat da duoc Uy ban nhan dan thanh phd thanh phd phé duyét; Theo
d6, quy dinh ddi tuong tring dau gid quyén st dung dit c6 trach nhiém nop tién st
dung dat theo ding thoi han ghi trén thong bao cia co quan Thué, cu thé: “Trong
han 30 ngay ké tir ngdy ky théng bdo cia co quan Thué, ddi twong tring dau gid
phdi np 50% tién sir dung dat phdi nép, trong vong 60 ngdy tiép theo phdi nép
50% tién sir dung ddt con lai. Qud thoi han theo théng bdo cia co quan Thué (ké
ca dot nép dau tién trong vong 30 ngdy ké tir ngay ky théng bdo cia co quan
Thué), doi twong tring dau gid khong ndp tién sir dung ddt theo quy dinh thi hiy
két qua dau gid va thu héi tién coc ndp ngdn sach thanh phé”.

Can ct quy dinh tai khoan 1, Diéu 72 Luat Pau gia tai san ) 01/2016/QH14,
cu thé: “Theo théa thudn gitta nguoi cé tai san dau gid, té chire ddu gid tai san va
ngueoi tring dau gid vé viéc hiy két qua ddu gid tai san hodc giita nguoi ¢ tai san
ddu gid va nguwoi tring dau gid vé viéc hiy giao két hop dong mua bdan tai san ddu
gid, hiy bé hop dong mua bdn tai san dau gid, triv truong hop gdy thiét hai hodc
lam anh hieong dén loi ich cia Nha nwde, quyén, loi ich hop phdp ciia cd nhan, t6
chuc”.

Theo Hop dong dau gid quyén sir dung dat sé 141/2016/HD-BPG ngay
15/12/2016 va sb 143/2016/HP-BDPG ngay 20/12/2016, quy dinh: “T6 chitc, cd
nhdn tring dau gid QSDD 6 trach nhiém ndp tién theo ding thoi han ghi trén
théng bdo cia co quan Thué. Qud thoi han theo Théng bdo cia co quan Thué (ké
ca dot nép dau tién trong vong 30 ngay ké tir ngay cé théng bdo cia co quan
Thué), t6 chirc, cd nhdn tring ddu gid khéng ndp di tién sir dung ddt theo quy dinh
nay thi hiy két qua dau gia va thu hoi tién coc ndp ngan sdch thanh phé”. Quy
dinh nay da duoc niém yét thong bao cong khai cho nguoi dan tham gia dau gia
biét, do d6 day la thoa thuan giita nguoi c6 tai san dau gia, to chuc dau gia tai san
va ngudi tring dau gia vé viéc huy két qua ddu gia tai san.

Ngay 17/01/2017, 6ng Nguyén Ky T da ndp Phiéu dang ky dau gia doi voi
cc 16 dat s6 01,02,03 phan khu D3; 16 39, 40 phan khu D4; 16 11,12,18,19,20,21

phan khu B2.6 thudc phuong N, quan S, thanh phé Pa Nang cho Trung tam
Dich vy Béan dau gi4 tai san thanh phé Pa Nang trong d6 c6 cam két: Thanh toan
tién mua tai san dung theo thoi han quy dinh. Néu qua thoi han theo thong bao cia
co quan Thué (ké ca dot ndp dau tién trong vong 30 ngay ké tir ngay cé théng béo
ctia co quan Thué) ma khong ndp du tién st dung dat theo quy dinh thi bi hay két
qua dau gia va bi thu tién dit truée ndp ngan sach thanh phd.



Trong qua trinh giai quyét vu viéc ddi véi trudng hop ong Nguyén Ky T,
UBND thanh phé da t6 chtrc nhidu cudc hop dé thao luan ciing nhu béo céo xin ¥
kién B¢ Tai chinh, Thudng trec HDND thanh phd, Thudng tryc Thanh uy.

Ngay 01/11/2018, Uy ban nhan dan thanh phé thanh phd di c6 bao co sd
8444/UBND-STP béo c4o Thii tuéng Chinh phii vé viéc béo céo xir 1y truong hop
dau gia quyén str dung dat cia Cong ty c6 phan VIPICO; trong d6 cé trudong hop
ctia ong Nguyén Ky T.

Ngay 26/11/2018, Uy ban nhan dan thanh phd thanh phé Pa Ning d3 ban
hanh Quyét dinh s6 5448/QD-UBND ngay 16/11/2018 vé viéc hiy Quyét dinh sd
1125/QD-UBND ngay 02/03/2017 cta Cha tich Uy ban nhan dan thanh phd thanh
phb Pa Ning vé viéc cong nhan két qua tring dau gid quyén s dung dat ddi véi
cac 16 dat sé 01,02,03 phan khu D3; 16 39, 40 phan khu D4; 16 11,12,18,19,20, 21
phan khu B2.6 thudc phuong N, quan S, thanh phé Pa Ning cho dng Nguyén Ky T
do khong thyc hién ding cam két tai Phiéu dang ky tham gia ddu gia, Phuong an
dau gia tai Quyét dinh 30/9/2016 ctia Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd Da
Nang va Quy ché cta cudc ban dau gia; dong thoi thu tién coc ndp vao ngan sach
thanh phé theo quy dinh.

Ngay 19/11/2018 Trung tim phat trién quy dat thanh phd da thong bao cho
6ng T nodi dung huy két qua tai Thong bao s6 72/TB-TTPTQD.

Viéc huy bo két qua dau gia doi véi trudng hop dau gia quyén sur dung dat
ciia 6ng Nguyén Ky T 13 phu hop véi quy dinh tai Phuong an diu gia quyén s
dung dat, Quy ché cua cudc ban dau gia va quy dinh cia UBND thanh phé vé dau
gia quyén sir dung dét trén dia ban thanh phd; dong thoi, khong thong nhat voi noi
dung dé nghi cua ong Nguyén Ky T vé viéc hity bo Quyét dinh s6 5448/QD-UBND
ngay 16/11/2018 ciia Uy ban nhan dan thanh phd thanh phd Da Nang.

* Tai van ban giri Toa dn, qud trinh tham gia t6 tung nguoi dai dién theo 1y
quyén cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Cuc thué thanh phé Pa Nang
trinh bay:

Cuc thué thanh phd Pa Ning nhan duogc to trinh sé 1370/TTr-TTPTQD ngay
16/3/2017 ctia Trung tdm Phét trién quy dat thanh phé Pa Nang va Quyét dinh sd
1125/QD-UBND ngay 02/03/2017 ctia Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé thanh
phé Pa Ning vé viéc cong nhan két qua trang d4u gid quyén sir dung dat dbi véi 65
16 dat thudc khu tai dinh cu N, phuong N, quin S va 57 16 dat thuoc Khu dan cu N
2, phuong N, quan S. Céan cu ho so kém theo T trinh néu trén, Cuc Thué thanh



phé da ban hanh 11 Thong béo ndp tién sir dung dat ddi véi ong Nguyén Ky T (ma
s6 thué: 8023770151):

- Théng bao s6 1391 dén 1393/TB-CT ngay 23/3/2017.
- Thong bao s6 1400 dén 1401/TB-CT ngay 23/3/2017.
- Thong bao s6 1433 dén 1434/TB-CT ngay 23/3/2017.
- Thong bao s6 1440 dén 1442/TB-CT ngay 23/3/2017.
- Thong bao s6 1485/TB-CT ngay 23/3/2017.

Tai cac Thong bao cta co quan Thué da néu rd thoi han phai ndp tién st
dung dat trang d4u gia; qua thoi han theo théng bao cua co quan Thué, néu don vi
khong nop du s tién st dung dat phai ndp vao Ngan sach nha nudc (ké ca dot nop
dau tién trong vong 30 ngay ké tir ngdy c6 thong bao ciia co quan Thué) thi hay két
qua ddu gia va thu hdi tién coc ndp ngan sach nha nudc. Tuy nhién, ong Nguyén
Ky T thuc hién ndp tién trang ddu gia vao ngan sach nha nudc khong dung thoi han
quy dinh tai cac Thong bao néu trén.

Ngay 16/11/2018, Uy ban nhan dan thanh phd thanh phd Pa Ning ban hanh
Quyét dinh so 5448/QD-UBND ngay 16/11/2018 vé viéc huy Quyét dinh sb
1125/QD-UBND ngay 02/03/2017 ctia Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé thanh
phd Pa Nang vé viéc cong nhan két qua tring dau gia quyén s dung dat doi véi
cac 16 dat s 01,02,03 phan khu D3; 16 39, 40 phan khu D4; 16 11,12,18,19,20,21
phan khu B2.6 thudc phuong N, quan S, thanh phé Pa Ning tai Quyét dinh so
1125/QD-UBND ngay 03/3/2017 caa Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé thanh
phd Pa Nang.

Can cir Quyét dinh néu trén va Thong bao s6 72/TB-TTPTQD ngay
19/11/2018 cua Trung tam Phat trién quy dat thanh phdé Pa Nang vé viéc lién hé
lam thi tuc nhan lai tién dau gid quyén st dung dat dbi véi cac 16 dat s 01,02,03
phan khu D3; 16 39, 40 phan khu D4; 16 11,12,18,19,20,21 phan khu B2.6 thudc
phuong N, quan S, thanh phé Pa Néng; Cuc Thué thanh phd dd ban hanh cac Cong
van sb 4599/CT-QLP ngay 24/11/2018 (lan 1), Céng vin sb 03/CT-QLD ngay
02/01/2019 (1an 2) hudng dan va dé nghi 6ng Nguyén Ky T lap Gidy dé nghi hoan
tra khoan thu Ngan sach Nha nudc.

Ngay 10/01/2019 6ng Nguyén Ky T c¢6 Cong vin giri co quan Thué thong
bao dang lam thu tuc khai kién ra Toa, dé nghi co quan Thué doi két qua giai quyét
vu 4n va sé& thuc hién theo ndi dung phan quyét ctia Toa an.



Nhu vay viéc Co quan Thué cin cr cac Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan
thanh phd Pa Ning ban hanh cac Thong bao ndp tién st dung dét tring dau gia
theo dung trinh tu, quy dinh cua phép luat thué hién hanh d3 néu rd thoi han nop,
quéa thoi han thi hay két qua trang dau gia. Viéc ong Nguyén Ky T tu ¥ ndp tién
vao Ngan sach nha nudc sau thoi han ndp theo Thong bao ciia co quan Thué thudc
vé trach nhiém cua ong T.

* Toa an da tién hanh to chuc phién hop kiéem tra viéc giao nop, tiép cdn,
cong khai ching cir va tién hanh doi thogi dé cdc dwong sy thong nhdt voi nhau vé
viéc gidi quyét vu an nhung khong co ket qua.

Tai Bin dn Hanh chinh so' thim sé6 11/2019/HC-ST ngay 06-8-2019 ciia
Toa an nhan dan thanh phé Pa Ning da quyét dinh:

Cin cu cac Didu 30, 32, 116, 158, 193, 204, 206 cia Luat TS tung hanh
chinh; Piéu 55 Luat Dat dai; Diéu 1 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat dat dai; Diéu 18 Nghj dinh sb
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh Phu quy dinh vé thu tién str dung dat;
khoan 3 Piéu 12, khoan 4 Piéu 15 Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-
BTNMT ngay 22 thang 06 nam 2016 cua B9 Tai chinh va By Tai nguyén va Moi
truong quy dinh vé ho so va trinh tu, tha tuc tiép nhan, luan chuyén ho so xac dinh
nghia vu tai chinh vé dat dai cua ngudi st dung dat; Thong tu sb 76/2014/TT-
BTC ngay 16 thang 6 nim 2014 ctua B truong Bo Tai chinh huéng din mot sb
Piéu cua Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh phu
quy dinh vé thu tién st dung dat; Can ct Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH vé an phi 1¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Ky T vé viéc “Khiéu kién yéu
cau hiy quyét dinh hanh chinh”.

Tuyén: Huy toan bd Quyét dinh sb 5448/QD-UBND ngay 16/11/2018 vé
viéc huy Quyét dinh sé 1125/QD-UBND ngay 02/03/2017 cua Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phd Pa Néng vé viéc cong nhan két qua trang dau gia quyén st
dung dat ddi véi cac 16 dat sé 01,02,03 phan khu D3; 16 39, 40 phan khu D4; 16
11,12,18,19,20,21 phan khu B2.6 thudc phuong N, quan S, thanh phé ba Nacmg cho
6ng Nguyén Ky T.

Ngoai ra ban an so thAm con quyét dinh vé phan an phi va quyén khang co
theo quy dinh phap luat.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/thong-tu-76-2014-tt-btc-huong-dan-45-2014-nd-c-thu-tien-su-dung-dat-237815.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/thong-tu-76-2014-tt-btc-huong-dan-45-2014-nd-c-thu-tien-su-dung-dat-237815.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-45-2014-nd-cp-thu-tien-su-dung-dat-234574.aspx

Sau khi xét xtr so tham, ngay 29/8/2019 UBND thanh ph Pa Nang khang
c40 toan bo ban 4an so thdm vi cho rang: Ban 4n hanh chinh so thdm s
11/2019/HC-ST ngay 06/8/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning chip
nhan don khéi kién cua 6ng Nguyén Ky T “Huy toan bo quyét dinh hanh chinh trai
phap luat: Quyét dinh s6 5448/QD-UBND ciia UBND thanh phd Pa Nang vé viéc
huy Quyét dinh s 1125/QD-UBND ngay 02/3/2017 ctaa Chu tich UBND thanh
phé Pa Ning vé viéc cong nhan két qua dau gia quyén st dung dat dbi véi cac 16
dat s6 01, 02, 03 phan khu D3; 16 39, 40 phan khu D4; 16 11, 12,18, 19, 20, 21
phan khu B2.6 thudc phuong N, quin S, thanh phd Pa Néng cho éng Nguyén Ky
T ( Quyét dinh 5448) 1a khong dung véi diém d khoan 5 Diéu 68 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu va: Khong dung voi Piéu 7 cta cac
hop dong dau gia quyén sir dung dat s6 141/2016/ HD-BPG ngay 15/12/2016 va sb
143/2016/ HD-BDG ngay 20/12/2016; khong diing vdi cam két ciia 6ng Nguyén
Ky T tai phiéu ding ky du gia ngay 17/01/2017 va Bién ban ban du gia tai san
ngay 21/01/2017 cua Trung tam DVBDG.

Tai phién toa: Nguoi khoi kién khong rat don khéi kién; nguoi bi kién khong
rat don khang c4o ma van gitt nguyén ndi dung khang céo nhu trén; cac duong sy
khéng thong nhat duge voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang céo cua
Nguoi bi kién. Giir nguyén Ban an hanh chinh so tham sé 11/2019/HC-ST ngay
06/8/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Néng.

Sau khi nghe: Y kién ctia cac bén lién quan dén ndi dung khang cdo va tranh
luan tai phién toa; Y kién cta Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luit trong qua
trinh giai quyét vu an & giai doan phiic thim va quan diém cta Vién kiém sat vé
giai quyét vu an. Sau khi thao luan va nghi an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé t6 tung: Uy ban nhan déan thanh phé Pa Ning 1a nguoi bi kién dong thoi
1a nguoi khang cdo c6 don xin xét xtr ving mat; nhitng ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua Uy ban nhin dan thanh phd Pa Nang va nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vy 4n ciing c6 don xin xét x{r vang mit vi vay, Hoi dong
xét Xt can cir khoan 4 Piéu 225 Luat td tung hanh chinh tién hanh xét xir vu an
vang mit nhitng nguoi tham gia t6 tung néi trén.

Vé Noi Dung:

[1]. Trén co s& két qua dau gia, ngay 02/03/ 2017 Chu tich Uy ban nhan dan
thanh phd Pa Ning ban hanh Quyét dinh s6 1125/QD-UBND vé viéc céng nhan



két qua ddu gia trong d6 c6 11 16 dat véi gia tring dau gia 1a 25.765.100.000 dong
cho 6ng Nguyén Ky T (Quyét dinh 1125 ).

Ngay 23/3/2017, Cuc thué thanh phd Pa Néng phat hanh 11 ban Thong bao
ndp tién st dung dat cho ong Nguyén Ky T voi tong sb tién phai nop la:
25.765.100.000 dong duoc chia lam hai dot; dot 1: Nop 50%, han cudi ngay
21/4/2017; dot 2: Nop 50% , han cubi ngay 20/6/2017.

Thuc hién cacThong béo noi trén cua Cyc thué thanh phé Pa Ning, ong
Nguyén Ky T da ndp tién sir dung dat:

Pot 1: 50% la 12.882.550.000 dong (bao gom: 2.297.000.000 dong tién dit
trudc vao ngay 19/01/2017 va 10.585.550 dong vao ngay 18/4/2017 (ndp sém hon
03 ngay);

Dot 2: Ngay 23/06/2017, ndp 50% sb tién con lai 1a 12.882.550.000 dong
(ndp cham 3 ngay);

Ngay 26/10/2018 6ng T ndp sb tién cham ndp cia 3 ngay 1a 11.594.295
dong;

Nhu vdy dén ngay 23/6/2017 ong di ndp day du sb tién trang dau gia la
25.765.100.000 va 11.594.295 d6ng tién cham ndp ctia 03 ngay.

[2]. Do &ng Nguyén Ky T ndp tién str dung dat dot 2 cham 3 ngdy nén ngay
16/11/2018, UBND thanh phé Pa Ning d3 ban hanh Quyét dinh sb 5448/QD-
UBND huy Quyét dinh s6 1125/QD-UBND ngay 02/03/2017 cta Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phd Pa Ning ddi véi ong Nguyén Ky T va thu tién dit coc ndp vao
ngan sach thanh phd do “ khéng thuc hién theo ding cam két tai phiéu Pdng ky
tham gia dau gia; phwong dn dau gid tai Quyét dinh s6 3721/0D-UBND ngay
10/6/2016, Quyét dinh s6 6658/0P-UBND ngay 30/9/2016 ciia UBND thanh phé
Pa Nang va Quy ché ciia cudc ban dau gia . Khong dong ¥ véi Quyét dinh 5548,
6ng Nguyén Ky T khoi kién vu 4n hanh chinh tai Toa 4n nhan dan thanh phd Da
Néng. Tai Ban 4n hanh chinh so thadm sé 11/2019/HC-ST ngay 06/8/2019 cua Toa
an nhan dan thanh phd Pa Nang di chdp nhan don khoi kién ctia 6ng Nguyén Ky
T, Hay toan bd Quyét dinh sé 5448/QD-UBND ctia UBND thanh phd Da Ning.

[3]. Xét khang céo cua Uy ban nhan dan thanh phd Pa Nang cho rang: Ban
an hanh chinh so tham s 11/2019/HC-ST ngay 06/8/2019 cta Toa an nhan dan
thanh ph Pa Ning chap nhan don khoi kién cua 6ng Nguyén Ky T “Huy toan b
quyét dinh hanh chinh trai phap luat: Quyét dinh s6 5448/QD-UBND ctia UBND
thanh phé Pa Ning vé viéc huy Quyét dinh sé 1125/QD-UBND ngay 02/3/2017



ctia Chu tich UBND thanh phd Da Nang vé viéc cong nhan két qua dau gid quyén
str dung dat dbi véi cac 16 dat s6 01, 02, 03 phan khu D3; 16 39, 40 phan khu D4; 16
11, 12,18, 19, 20, 21 phan khu B2.6 thuoc phuong N, quan S, thanh phé Pa Néng
cho 6ng Nguyén Ky T” 1a khong ding véi diém d khoan 5 Diéu 68 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu va: Khong dung voi Piéu 7 cta céc
hop dong d4u gia quyén sir dung dat s6 141/2016/ HD-BPG ngay 15/12/2016 va b
143/2016/ HD-BDG ngay 20/12/2016; khong ding v6i cam két ciia 6ng Nguyén
Ky T tai phiéu ding ky ddu gia ngay 17/01/2017 va Bién ban ban du gia tai san
ngay 21/01/2017 ctia Trung tim DVBDG thi thiy: Quan hé phép luat trong trudng
hop cu thé nay gitta UBND thanh ph6 Pa Ning véi 6ng Nguyén Ky T 1a quan hé
vé giao dat co thu tién siv dung dit théng qua hinh thirc diu gid quyén siv dung
dat.

Khoan 2 Piéu 1. Pham vi diéu chinh cua Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phit quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Dét dai quy dinh:

“ 2. Viéc quy dinh chi tiet mot s6 diéu, khoan cua Ludt Dat dai vé boi
thuong, hé tro, tai dinh cu; gid dat; thu tién sir dung dat; thu tien thué dat, thué
mat nwoc, xw phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai dwoc thuc hién theo
cac Nghi dinh khdc ciia Chinh phii >. Nhu vay viéc thu tién st dung dat duoc
thuc hién theo Nghi dinh khac ctia Chinh phi ma cu thé 1a Nghi dinh s
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta chinh pha Quy dinh vé thu tién st dung dat.

Khoan 1 Diéu 4 cta Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP quy dinh:
“ Piéu 4 Thu tién str dung dat khi Nha nudc giao dat

1. T6 chirc kinh té, hé gia dinh, cd nhdn dwoc Nha nwéc giao dit c6 thu tién
sir dung dit thong qua hinh thirc diu gid quyén sie dung ddt thi tién siv dung dat
dwoc tinh bang dién tich dat cé thu tién sir dung dat nhan (x) véi gid dat tring dau
gid ciia muc dich sir dung dat dau gid.”

Khoan 4 Diéu 14 ciia Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP quy dinh:
“4. Thoi han nop tien sir dung dat:

a) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngady ky Théng bdo ciia co quan thué, ngueoi
sir dung dat phai nép 50% tién sir dung dat theo Théng bdo.

b) Trong vong 60 ngay tiép theo, nguoi sir dung dat phdi nép 50% tién sir
dung dat con lai theo Théng bdo.
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¢) Qud thoi han quy dinh tai Piém a, Piém b Khoan nay, ngueoi siv dung dat
chwa nép dii s6 tién sir dung dat theo Théng bdo thi phdi ndp tién chdm ndp doi voi
s6 tién chwa ndp theo mirc quy dinh ciia phép ludt vé quan 1y thué trir truong hop
c6 don xin ghi no tién sir dung dat doi voi nhitng truong hop dwoc ghi ng .

Piéu 18 cta Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP quy dinh.
“ Diéu 18 Xur 1y chdm nép

Trieong hop chdm nép tién sir dung dat vao ngdn sdach nha nude thi ngueoi
su dung dat phdi nop tien chdm nop. Viéc xac dinh tién chgm nop tién sir dung dat
thuee hién theo mirc quy dinh cia Ludt Qudn Iy thué va cdc van ban hwéng dan thi
hanh ”.

Khoan 4 Diéu 15 Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay
22 thang 06 nam 2016 cua Bo Tai chinh — B Tai nguyén va Mo6i truong quy dinh
vé ho so va trinh tu, thu tuc tiép nhan, luan chuyén hd so xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai ctia ngudi str dung dat quy dinh:

“ 4. Nguoi tring dau gid cé trach nhiém ndp tién tai Kho bac nha nwéc
(hoac co quan duwoc Kho bac nha nudc uy nhiém thu) theo dung thoi han tai Thong
bdo do co quan thué ban hanh.

Truwong hop ndp chdm so voi thoi han quy dinh tai Thong bao cua co quan
thué thi phdi nép tién chdm ndp theo quy dinh cia phdp ludt quan Iy thué”.

[4]. T nhitng quy dinh cua phap luat duge trich dan & muc [3] noi trén c6 co
s& dé két luan: Ban an hanh chinh so tham s 11/2019/HC-ST ngay 06/8/2019 cua
Tda an nhan dan thanh phd Pa Ning ap dung quy dinh tai Khoan 2 Diéu 1 cua
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6
diéu cua Luat Dat dai nam 2013 d¢ 4p dung Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta chinh phit Quy dinh vé thu tién sir dung dat va khoan 4 Piéu 15
Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22 thang 06 nam 2016
ctia BO Tai chinh — B6 Tai nguyén va Méi trudng quy dinh vé h so va trinh ty, tha
tuc tiép nhan, luan chuyén hd so xé4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai cua nguoi
str dung dat dé chap nhan don khai kién ctia 6ng Nguyén Ky T, Huy Quyét dinh sb
5448/QD-UBND ngay 16/11/2018 cua Uy ban nhan dan thanh phé Pa Nang vé
viéc huy Quyét dinh s 1125/QD-UBND ngay 02/03/2017 ctua Chu tich UBND
thanh ph6 Da Néng vé viéc cong nhan két qua tring ddu gia quyén st dung dat dbi
v6i cac 16 dat sb 01,02,03 phan khu D3; 16 39, 40 phan khu D4; 16 11, 12, 18, 19,
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20, 21 phan khu B2.6 thudc phuong N, quan S, thanh phé Pa Nang cho ong
Nguyén Ky T 13 ¢6 cin ctr, dang phap luat.

[5]. Tai phién toa phuc tham, ngudi bi kién (Uy ban nhan dan thanh phd Da
Néng) khang céo yéu cau duoc xem xét lai cac quyét dinh ctia Ban 4n hanh chinh
so tham nhung céc can cir ¢ khang céo ctia UBND thanh phé Pa Nang déu trai voi
cac quy dinh cua phap luat da vién dan tai muc [3] & trén, ngoai ra UBND thanh
phé Pa Nang ciling khong c6 chig cir ndo méi nén Hoi dong xét xtr phuc tham bac
don khang céo cia Uy ban nhan dan thanh phd Pa Ning. Giit nguyén Béan an hanh
chinh so tham s6 11/2019/HC-ST ngay 06/8/2019 cuia Toa an nhan dan thanh phd
DPa Nang.

[6]. Do bi bac don khang cdo nén Uy ban nhan dan thanh ph6 Pa Nang phai
chiu 300.000 d6ng an phi hanh chinh phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 34
Nghi quyét sb 326/2016/NQ-UBTVQH14 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an
phi va 18 phi Toa 4n.
Tu nhitng nhan dinh trén.

QUYET PINH
Cin ctr khoan 1 Piéu 241 Luat té tung hanh chinh.

1. Bac khang cao ctia Uy ban nhan dan thanh phé Da Nang. Giit nguyén Ban
an hanh chinh so tham 11/2019/HC-ST ngay 06/8/2019 cta Toda 4n nhan dan thanh
ph6 Pa Nang.

- Ap dung: Piéu 55 Luat Pat dai; Piéu 1 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Luat Dat dai; khoan 1
Diéu 14, khoan 4 DPiéu 14 va Piéu 18 Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh Phi quy dinh vé thu tién st dung dat; khoan 3 Diéu 12, khoan
4 Piéu 15 Thong tu lién tich sé 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22 thang 06
nam 2016 cua Bo Tai chinh va B Tai nguyén & Moi truong quy dinh vé hd so va
trinh ty, thu tuc tiép nhan, luan chuyén ho so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
ctia nguoi sir dung dat; Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014
ciia Bo truong Bo Tai chinh hudng dan mot s6 Diéu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-
CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh pha quy dinh vé thu tién sir dung dit.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Ky T vé viéc “Khiéu kién
yéu cau huy quyét dinh hanh chinh”.
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/thong-tu-76-2014-tt-btc-huong-dan-45-2014-nd-c-thu-tien-su-dung-dat-237815.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-45-2014-nd-cp-thu-tien-su-dung-dat-234574.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-45-2014-nd-cp-thu-tien-su-dung-dat-234574.aspx

Huy toan bd Quyét dinh sé 5448/QD-UBND ngay 16/11/2018 cua Uy ban
nhan dan thanh phé Pa Néng vé viéc hiy Quyét dinh sé 1125/QD-UBND ngay
02/03/2017 cua Chi tich UBND thanh phé Pa Néng vé viéc cong nhan két qua
trang dau gia quyén st dung dat d6i voi cac 16 dat s6 01,02,03 phan khu D3; 16 39,
40 phéan khu D4; 16 11, 12, 18, 19, 20, 21 phan khu B2.6 thuéc phuong N, quéan S,
thanh phd Pa Néng cho 6ng Nguyén Ky T.

3. An phi phuc tham: Ap dung khoan 1 Diéu 34 Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé
an phi va 1€ phi Toa an.

- Budc Uy ban nhan dan thanh phd Pa Ning phai chiu 300.000 dong an phi
hanh chinh phdc tham nhung dugce trir vao sb tién tam tng an phi da ndp tai bién lai
s6 0004639 ngay 26/11/2018 ciia Cyc thi hanh 4n dan sy thanh phé Pa Nang.

4. An phi so tham duoc thuc hién theo Quyét dinh cua Ban an hanh chinh so
tham s 11/2019/HC-ST ngay 06/8/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cdp cao tai Pa Nang;

- TAND thanh phé Pa Ndng;

- VKSND thanh phé Pa Néng; (baky)

- Cuc THADS thanh phé Pa Nang;
- Nhitng nguwoi tham gia té tung;

- Luu HSVA, P.HCTP, LT. . )
Nguyen Vian Tién
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