TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 14p - Tu do - Hanh phuc

Ban én s6: 38/2023/KDTM - PT.
Ngay : 24/2/2023 va 2/3/2023
VIV: TrAh chap Hop dong tin dung.

NHAN DAH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cac Tham phan : Ba Ngé Tuyét Bing
Ong Nguyén Xuén Tudn
Thu ky ghi bién ban phién toa : Ong Nguyén Trung Kién
Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi: Ong Trin Vin Lirng — KSV

Ngay 24/2/2023 va 2/3/2023, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, xét xir
phuc tham, cong khai vy an Kinh doAh thuong mai thu 1y s6: 156/2022/TLPT - KDTM
ngay 17 thang 11 nim 2022 vé trAh chap: Hop dong tin dung.

Do Ban an Kinh doAh thuong mai so tham s 01/2022/ KDTM — ST ngay 26 thang
07 nam 2022 cua Toa an nhan dan Thi xa Son Tay bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 624/2022/QD-PT ngay 12
thang 12 nam 2022, Quyét dinh hon phién toa s6 03/2023/QP-PT ngay 05/1/2023, Quyét
dinh hodn phién toa sé 32/2023/QD-PT ngay 08/2/2023 giita cac duong su :

Nguyén don: Ngdn hang Thwong mai c6 phin KVigt Nam (goi tit Ngan hang)

Tru s6: SO 6 phd QuAg Trung, phudng Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H6 Hung Ah — Chu tich Hoi déng quan tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Pham Thi Nhi - Giam déc xtr Iy no.

(Theo quyét dinh s6 1218/QD-HPQT ngay 27/9/2017 ctia Chu tich Hoi dong quén tri
Ngan hang TMCP KViét Nam)

Nguoi duoc iy quyén lai: 6ng Nguyén Trung Hiéu, 6ng Hoang Dtrc Hoa — Can bo

( Gidy uy quyén sb 361 - 03/2022/UQ-TCB ngay 28/5/2022)

Bi don: Cong ty Trdach nhigm hitu han Mét thanh vién H.(goi tit Cong ty)

Tru sé: S6 118 duong La Thanh, phuong Vién Son, thi xa Son Tay, thanh phé Ha Noi;



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ha Trung Kién, sinh nam 1979.

Pia chi: S6 224 duong Tran Nguyén Han, t6 06 khu 06 phuong ThAh Miéu, thanh phd
Viét Tri, tinh Phu Tho;

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Nguyén Thi ThAh Phuong,
Luat su Chu Thi Ut Quynh - Cong ty Luat TNHH Lé Hong Hién & Cong su;

Pja chi: S6 03 Trung Yén 03, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, TP. Ha Noi;

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng Ha Trung Kién: Luat su Lé Hitu Lé -
Cong ty Luat hop dAh Hung Vuong.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quA:

- Ong Nguyén Nho A, sinh nim 1979;

- Ba Pang Thi Nhdm, sinh nam 1982;

- Chdu Nguyén Thi Di¢u Linh, sinh nim 2001;

- Chdu Nguyén Nho Cwong, sinh nam 2003;

- Chdu Nguyén Nho Nam, sinh nim 2013;

Chau Linh, chau Cuong, chau Nam do Ah A dai dién.

- Ong Nguyén Nho Am, sinh nim 1948;

- Ba Nguyén Thi Truwong, sinh nam 1954;

- Ong Nguyén Nho Toan, sinh nam 1992;

- Ba Lé Thi Thiy, sinh nam 1995;

- Chdu Nguyén Nho Thiém, sinh nim 2017;

- Chdu Nguyén Thi Thu, sinh nim 2019;

Chéau Thiém, chau Thu do Ah Toan dai dién.

Cung trd tai: thon Bao Vé 02, xa Long Xuyén, huyén Phiic Tho, thanh phd Ha Nbi.

- Ong Ha Thé Cwong, sinh nam 1977;

- Ba Lé Thi Minh Phwong, sinh nam 1982;

Dja chi: S6 107 Nguyén Tat Thanh, t6 28, khu 06 phuong ThAh Miéu, thanh phd Viét Tri,
tinh Phu Tho;

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich ciia éng Cuong, ba P: Luat su Lé Hitu Lé - Cong ty Luat
hop dAh Hung Vuong.

C)ng Hiéu, ong Hoa, ong Kién, ong Cuong, ong A c6 mat, cac duong su khac Véng mat.
Luat su Phuong, luat su Quynh c6 mat khi xét xur Véng mat khi tuyén an. Luat su L¢ co
mat khi tuyén an.



NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va cac loi khai Ngdan hang trinh bay ngi dung vu an nhu sau:

Ngay 09/6/2011, Cong ty v6i Ngan hang cung ky két Hop dong tin dung ngan han s
385/HDTD/NH-PN/TCB-STY vdi ndi dung cu thé nhu sau:

S tién vay: 500.000.000 ddng. Theo d6, ngay 10/6/2011 Coéng ty da ky Khé udc
nhan no s6 385 va nhan giai ngan sb tién: 500.000.000 dong (Nim tram triéu dong
chén). Muc dich vay von: B6 sung von kinh doAh.

+ Tho1 han vay: 06 thang.

+ Ngay dén han tra ng cudi cung: 10/12/2011.

+ Lai sut vay: Lai suit vay ap dung ké tir ngdy giai ngan dau tién cho dén ngay
30/6/2011 1a 21,25%/nam, thoi giA tiép theo, 13i suat dugc diéu chinh 01 thang/1 1an vao
cac ngay 01 hang thang va bang 13i suat huy dong tiét kiém thuong 01 thang loai tra sau
cia Ngan hang - Hoi so/Chi nhanh Ha Tay tai thoi diém diéu chinh cong bién do
7,65%/mam, nhung khong thap hon 13i suat cho vay téi thiéu duoc quy dinh bai Bén A tai
ting thoi ky theo ting dbi twong khach hang, twong tmg thoi diém thay doi 13i suat.

Tiép theo, ngay 07/7/2011, Cong ty véi Ngan hang ky két Hop ddng cung cép han
mic tin dung s6 405/HDHMTD/TCB STY véi ndi dung cu thé nhu sau:

Gi4 tri han mtc tin dung: 6.000.000.000 dong. Theo do, ngay 08/7/2011 Cong ty di
ky Khé wdc nhan ng s6 405/01 va nhén giai ngan sb tién: 1.290.000.000 dong (Mt 1y hai
triim chin mwoi triéu déong chin). Muc dich vay von: Bo sung vén kinh doAh.

+ Thot han vay: 02 thang.

+ Ngay dén han tra no cudi cung: 08/9/2011.

+ Lai suat vay: Lai suat ¢b dinh 23%/nam.

Viéc ky cac hop dong tin dung va khé udc nhan no nhu trén 1a hoan toan dung quy
dinh phap luat. Thoi diém ky, hai bén déu c6 day da nang lyc hanh vi dan su, du tu cach
phap nhan, viéc giao két hop dong 1a tu nguyén, khong trai dao dic xa hoi, khdng vi pham
diéu cAm cua phap luat, hop dong duoc lap thanh van ban, tudn tha quy dinh vé hinh thic
va ndi dung.

Pé d¢am bao cho cac hop dong tin dung trén, cac 6ng ba sau da ki két hop dong thé
chép tai san cu thé:

- Ong Nguyén Nho A, ba bang Thi Nham d3 ky hop dong thé chap tai san cua bén
thir 3 ngay 08/06/2011, s cong ching sé 976 cua Phong Cong chang s6 8, thanh phd Ha



Noi. Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat do
Véi thita dat s6 224, to bdn do sé 6, tai dia chi: Cum 2, x& Long Xuyén, huyén Phic Tho,
thanh phé Ha Néi; Gidy ching nhdn quyén si dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san
gan lién véi dat sé BA 228849, sé vao sé cap GCN: CH00170 do UBND huyén Phuc The
cap ngay 25/01/2011 cho éng Nguyén Nho Am; dng Nguyén Nho A sinh ndam 1979,
CMND sé 112120669 va ba Dang Thi Nhdm sinh nam 1982 nhdn cho/tang theo xac nhdan
ngay 16/02/2011 ciia Vin phong Bdng ky quyén sir dung dat huyén Phic Tho.

- Ong Ha Thé Cuong, ba Lé Thi Minh Pda ky cac hop ddng sau:

+ Hop ddng thé chip tai san cua bén thtr 3 ngay 12/07/2011, sé cdng chung sé
667.201 1/HDTC cia Van phong Cong chang thanh phd Viét Tri, tinh Pha Tho. Tai san
bao dam cho khoan vay 1a: Quyén sir dung ddat va tai san gan lién véi ddt doi véi thira dat
s6 801, to bdn dé s6 27, tai dia chi: Xom Pinh, xd Trung Vwong, thanh pho Viét Tri, tinh
Phl The; Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 AP 882167, sé vao sé cap GCN: 2251
do UBND thanh phé Viét Tri cap ngay 16/9/2009 cho hg 6ng Ha Thé Cva ba Lé Th; Minh
Phuong.

+ Hop ddng thé chap tai san cua bén thtr 3 ngay 12/07/2011, sé cdng chung sé
666.2011/HPTC cua Van phong Cong ching Viét Tri, tinh Phi Tho. Tai san bao dam cho
khoan vay 1a: Quyén si dung dat va tai san gan lien véi dat doi véi thira dat sé 800, tor
béan do so6 27, tai dia chi: Xém Dinh, xa Trung Viong, thanh phé Viét Tri, tinh Pha Tho;
Gidy ching nhdn quyén sir dung dat s6 AK 032409, sé vao sé cap GCN: 1735 do UBND
thanh phé Viét Tri cap ngay 31/7/2007 cho hg 6ng Ha Thé Cva ba Lé Thi Minh Phuong;

+ Hop ddng thé chap tai san cua bén thtr 3 ngay 12/07/2011, sé cdng chung sé
668.2011/HPTC ngay cua Van phong Cong ching Viét Tri, tinh Pha Tho. Tai san bao
dam cho khoan vay 1a: Quyén si dung dat va tai san gan lién véi dat doi véi thira dat sé
88, to ban do so 40, tai dia chi: Té 35, Khu 12, phirong ThAh Miéu, thanh phé Viét Tri,
tinh Pha Tho; Gidy chizng nhdn quyén si dung dat sé AL 258757, sé vao s6 cap GCN:
4496 do UBND thanh ph¢ Viét Tri cdp ngay 05/5/2009 cho dng Ha Thé Cva ba Lé Th;
Minh Phuong.

Viéc ky két hop dong thé chap bao dam cho khoan vay do cac bén tu nguyén, duoc lap
thanh van ban va da dugc cdng ching, tai san bao dam thudc quyén so hitu cua bén bao dam,
da dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cta phap luat.



Ngan hang da giai ngan cho Cong ty theo thoa thuan. Sau khi nhan giai ngan, qua trinh
thuc hién hop dong Cong ty khdng thuc hién ding cac nghia vu theo cam két nén da vi pham
cac hop dong tin dung trén. Tinh dén ngay 26/7/2022, Cong ty méi thAh toan duoc sb tién
83.726.904 dong tién l4i cua cac hop dong tin dung trén (cu thé: 65.556.765 dong tién 14i cua
Hop d6ng han muc tin dung sé6 405/HPHMTD/TCB STY ngay 07/7/2011 va Khé udc
nhan no s6: 405/01 ngay 08/7/2011; 18.170.139 dong tién lai caa Hop dong tin dung sé
385/HDTD/NH-PN/TCB-STY ngay 09/6/2011 va Khé wdc nhan no sé 385 ngay
10/6/2011). Tinh dén ngay 26/07/2022 sé du ng con lai cua Cong ty tai Ngan hang Ia:
8.469.776.401 dong, bao gom 1.790.000.000 dong ng gbc va 6.679.776.401 dong no lai
(no 14i trong han 1a: 60.009.834 ddng, no 14i quéa han 1a: 6.619.766.567 dong), trong do
téng no cua Hop ddng tin dung sé 385/HDTD/NH-PN/TCB-STY, Khé uéc nhan ng sb
385 tinh dén ngay 26/07/2022 1a: 2.281.377.332 ddng bao gom 500.000.000 d6ng no goc
va 1.781.377.332 dong no l&, tong no cua Hop dong han mac tin dung sb
405/HPHMTD/TCB STY, Khé uéc nhan ng sé 405/01 tinh dén ngay 26/07/2022 la:
6.188.399.069 d¢dng bao gom 1.290.000.000 dong no gbc va 4.898.399.069 ddng no l4i.

Tir cac can cir nhu trén Ngan hang dé nghi Toa an:

1. Budc Cong ty phai thAh toan cho Ngan hang sé tién tinh dén ngay 26/07/2022 la:
8.469.776.401 dong, bao gdm 1.790.000.000 dong no gbc va 6.679.776.401 dong no 13
(no 13i trong han 13: 60.009.834 déng, no 13i qua han 13: 6.619.766.567 dong), trong d6
téng no cia Hop dong tin dung s6 385/HDTD/NH-PN/TCB-STY, Khé uéc nhan ng sb
385 1a: 2.281.377.332 dong bao gébm 500.000.000 ddng ng gbc va 1.781.377.332 dong ng
11, tong no ctia Hop dong han murc tin dung s6 405/HDHMTD/TCB STY, Khé udc nhan
ng s 405/01 1a: 6.188.399.069 dong bao gdém 1.290.000.000 dong ng goc va
4.898.399.069 dong no 1ai.

2. Ké tir ngay 27/7/2022, Cong ty con phai tiép tuc thAh toan no 1ai phat sinh d6i voi
s6 du no gdc theo 13i sudt thoa thuan tai cac Hop ddng tin dung s6 385/HDTD/NH-
PN/TCB-STY ngay 09/06/2011, Khé wdc nhin ng sd 385 ngay 10/06/2011 va Hop dong
han mirc tin dung s6 405/HPHMTD/TCB STY ngay 07/7/2011, Khé udc nhan ng sb
405/01 ngay 08/7/2011 cho dén khi thAh toan xong khoan no cho Ngan hang.

3. Ké tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phép luat, Coéng ty khdng thuc hién nghia vu thAh
todn todn bo khoan no néu trén va lai phat sinh theo Hop déng tin dung sb
385/HDTD/NH-PN/TCB-STY ky ngay 09/06/2011, Khé wéc nhan no s6 385 ngay



09/6/2011 va Hop ddng tin dung sé6 405/HDPHMTD/TCB STY ky ngay 07/7/2011, Khé
wdc nhan no s6 405/01 ngay 08/7/2011 thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quA Thi hanh
an c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay ndi trén dé
thu hoi toan bd khoan ng vay, cac tai san bao dam Ia:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dbi véi thia dat s6 224, to ban do sé
6, tai dja chi: Cum 2, xa Long Xuyén, huyén Phic Tho, TP Ha Noi; Gidy chung nhan
quyén st dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BA 228849, sb
vao s6 cap GCN: CH00170 do UBND huyén Phlc Tho, thanh phé Ha Noi cap ngay
25/01/2011. Nhan cho/ting theo xac nhan ngay 16/02/2011 tai Van phong ding ky quyén
st dung dat huyén Phic Tho, thanh phd Ha Noi. Tai san bao dam cho phan nghia vu tinh
dén ngay 26/07/2022 la: 3.970.631.177 ddng, trong do6: 839.152.000 dong no goc va
3.131.479.177 dong no l4i va tiép tuc chiu khoan tién 14i phat sinh trén du ng gdc theo l4i
suat thoa thuan tai cac Hop dong tin dung sé6 385/HDTD/NH-PN/TCBSTY ky ngay
09/06/2011, Khé wdc nhan no sb 385 ngay 10/6/2011 va Hop dong tin dung sé
405/HPHMTD/TCB STY ky ngay 07/7/2011, Khé uéc nhan ng sé 405/01 ngay
08/7/2011.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat d6i véi thira dat sb 88, to ban dd sé
40, tai dia chi: T6 35, Khu 12, phuong ThAh Miéu, thanh phé Viét Tri, tinh Phi Tho;
Gidy chiing nhan quyeén sir dung dat s6 AL 258757, s6 vao so cap GCN: 4496 do UBND
thanh phé Viét Tri cap ngay 05/5/2009. Tai san bao dam cho phan nghia vu tinh dén ngay
26/7/2022 1a: 2.442.683.514 ddng, trong do: 516.236.000 ddng ng gdc va 1.926.447.514
ddng no 14i va tiép tuc chiu khoan tién 1ai phat sinh trén du no gbc theo 1ai suat thoa thuan
tai cac Hop dong tin dung sé 385/HDTD/NH-PN/TCBSTY ky ngay 09/06/2011, Khé udc
nhan no s6 385 ngay 10/6/2011 va Hop dong tin dung s6 405/HDPHMTD/TCB STY ky
ngay 07/7/2011, Khé uéc nhan no sb 405/01 ngay 08/7/2011.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ddi véi thia dat sé 800, to ban dd sé
27, tai dia chi: X6m Pinh, xd Trung Vuong, Thanh phé Viét Tri, tinh Phi Tho; Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 AK 032409, s6 vao s6 cap GCN: 1735 do UBND thanh
phd Viét Tri cap ngay 31/7/2007. Tai san bao dam cho phan nghia vu tinh dén ngay
26/7/2022 1a: 1.023.995.967 ddng, trong d6: 216.411.000 dong no gdc va 807.584.967
ddng no 14i va tiép tuc chiu khoan tién 1ai phat sinh trén du no gbc theo 13i suat thoa thuan
tai cac Hop ddng tin dung sé 385/HDTD/NH-PN/TCBSTY ky ngay 09/06/2011, Khé wdc



nhan no s6 385 ngay 10/6/2011 va Hop dong tin dung sé 405/HPHMTD/TCB STY ky
ngay 07/7/2011, Khé udc nhan no sb 405/01 ngay 08/7/2011.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat doi véi Thua dat sb 801, to ban do sé
27, tai dia chi: X6m Dinh, xd Trung Vuong, Thanh phé Viét Tri, tinh Phi Tho; Gidy
chting nhan quyén sir dung dat sé6 AP 882167, s6 vao sé cap GCN: 2251 do UBND thanh
phd Viét Tri cap ngay 16/9/2009. Tai san bao dam cho phan nghia vu tinh dén ngay
26/07/2022 1a: 1.032.465.743 ddng, trong d6: 218.201.000 ddng no gdc va 814.264.743
ddng no 14i va tiép tuc chiu khoan tién 1ai phat sinh trén du ng gdc theo 13i suat thoa thuan
tai cac Hop ddng tin dung sé 385/HDTD/NH-PN/TCBSTY ky ngay 09/06/2011, Khé udc
nhan no s6 385 ngay 10/6/2011 va Hop dong tin dung sé 405/HDHMTD/TCB STY ky
ngay 07/7/2011, Khé uéc nhan no sb 405/01 ngay 08/7/2011.

4. Toan bo sé tién thu duogc tir viéc ban/xtr Iy tai san bao dam dugc dung dé thAh
toan nghia vu tra no ciia Cong ty d6i vai Ngan hang. Néu sé tién thu duoc tir viéc xir ly tai
san bao dam khong du thAh toan hét khoan ng thi Cong ty van phai co nghia vu tra hét
khoan ng cho Ngén hang.

5. Trong don khoi kién, Ngan hang yéu cau Cong ty phai chiu phat vi pham hop
ddng 1a 35.000.000 ddng va lai phat theo theo thoa thuan. Tai phién toa Ngan hang rt cac
yéu cau vé phat vi pham va l3i phat.

6. V& an phi, dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

* Cong ty trinh bay:

Ngay 09/6/2011, Cong ty c6 ky hop dong vay vén ctia Ngan hang , vay sé tién
500.000.000 dong, c6 thé chip bang tai san 6ng A, bd Nham theo Hop ddong thé chap sd
976 ngay 08/6/2011. Pén ngay 07/7/2011, Cong ty c6 ky Hop dong han mirc tin dung sd
405 v6i han muc 6 ty dong va thé chap tai Ngan hang 10 tai san theo CIC, nhung thuc
chat Cong ty chi c6 07 tai san, con 03 tai san khong biét & dau va cua ai dua vao. Ngay
08/7/2011, Ngan hang da giai ngan cho Cong ty sb tién 1.290.000.000 ddong, thé chap
bang tai san cua 6ng A, bA Nham dam bao cho tong s tién vay 1a 1.790.000.0000 dong.

Tai san ciia Cong ty thé chap tai Ngan hang gdm 7 tai san ma chi c6 01 tai san thé
chap dam bao cho khoan vay. Khi Ngan hang khong cho vay Cong ty doi lai tai san va
duogc tra lai 03 tai san. Con 03 tai san ctia 6ng Cva ba Pda dugc Ngan hang x6a thé chép
ngay 07/7/2011, Cong ty tién hanh thé chap lai vao ngay 12/7/2011 dé Ngan hang tiép tuc
cho vay.



Tuy nhién sau d6 Ngan hang khong cho Cong ty vay ma théng bao thu hdi ng trude
han va chuyén khoan vay sAg Cong ty mua ban ng TechcombAk AMC.

Nay Ngan hang khoi kién, quA diém ctia Cong ty nhu sau:

1. Yéu cau Ngan hang tra lai 03 tai san ctia 6ng Cva ba Pthé chap ma Cong ty chua
thé chap cho bat ky khoan vay nao.

2. Yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong ky két gitra Cong ty v6i Ngan hang vi c¢6 dau
hiéu khong dang, chu thé dai dién khi d6 ctia Cong ty 1a 6ng Nguyén Vin Binh, giam ddc
con 6ng Ha Trung Kichi 1 chi s¢ hiru khong c6 bat ky gidy uy quyén ndo cia 6ng Binh
cho 6ng Kién.

3. Ngan hang tinh 13i véi Cong ty 1a vo can ctr vi ké tir khi Ngan hang khéng cho vay
va khét kién Cong ty 1a moi khoan phat sinh ngan hang khong dugc tinh va nam 2011 1a
nim khang hoang kinh té khi Cong ty gip kho khin do Ngan hang tu van hd tro vén
khong ding dan dén Cong ty 1am vao khung hoang va Cong ty da c6 van ban yéu cau
khoAh no.

Tai Pon yéu cau 4p dung thdi hiéu khai kién va yéu cau dinh chi giai quyét vu 4n dé
ngdy 21 thang 6 nim 2022, 6ng Ha Trung Kidé nghi Toa an 4p dung thoi hiéu khoi kién
theo quy dinh va dinh chi giai quyét vu 4n voi Iy do: Thoi hiéu khoi kién yéu cau Toa 4n
giai quyét trAh chap hop dong 13 3 nam theo quy dinh tai Diéu 429 B6 luat dan sy 2015.
Thoi diém xac dinh viéc Ngan hang biét quyén va loi ich hop phap ctia minh bi xAm pham
1a thoi diém Ngan hang co6 Thong bao khai kién ngay 15 thang 02 nam 2012 (nén tinh dén
ngay 30/3/2020 khi Ngan hang lai tiép tuc c6 don khoi kién Cong ty thi dd 1a 9 nim nén
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 184 Bo luit t6 tung dan su 2015 da hét thoi hidu khoi
kién. Can cr theo diém h Khoan 1 Piéu 217 Bo luit t6 tung dan su 2015, Cong ty yéu
cau Toa an nhan dan thi xa Son Ty dinh chi giai quyét vu an do trAh chap nay chinh la
trAh chap da duogc giai quyét trong vu 4n kinh doAh thuong mai s6 02/2012/KDTM-ST.
Ngay 02/6/2012, vu 4n kinh doAh thuong mai s6 02/2012/KDTM-ST di bi dinh chi giai
quyét bang Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy ngay 02/7/2012 vi chua du diéu
kién khoi kién theo quy dinh tai diém d Khoan 1 Diéu 168 Bo luat dan sy 2004, sira d6i
bo sung 2011 nén vu an phai dugc dinh chi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 218 BLTTDS
nam 2015 do khong c6 gi khac véi vu an trude vé nguyén don, bi don va quA hé phép luat

c6 trAh chip véi vu an trude.



Ngoai ra, Ngan hang c6 mot sé vi pham nhu Hop dong tin dung s6 385/HDTD/NH-
PNTCB-STY ngay 09/6/2011 ("Hop ddng 385") va Hop dong tin dung s
405/HDHMTD/TCB (Hop dong 405") ngay 07/7/2011 hoan toan dugc ky két bai ong Ha
Trung Ki— chu s& hitu ctia COng ty tai thoi diém giao két hai hop ddng tin dung trén mic
du ong Nguyén Vin Binh méi 1a ngudi dai dién theo phap luat ciia COng ty tai thoi diém
d6. Do d6, viéc xem xét hd so cép tin dung cua Ngan hang dAg co vi pham va hai hop
déng tin dung nay can duoc tuyén vo hi€u theo quy dinh tai Diéu 145 B luat dan su
2005. Tht hai, theo quy dinh tai Diéu 8 Hop dong 385 va Diéu 8 Hop dong 405 thi Cong
ty hoan toan c6 quyén co cdu lai thoi han tra ng, chuyén no qua han. Tuy nhién, Ngan
hang di khéng cho COng ty thuc hién quyén ndy ma da Thong bao thu hdi ng trude han
ngay 02 thang 11 nam 2011 khién Cong ty khong thé thu xép kip tai chinh dé thuc hién
nghia vu thAh toan cta minh va day 1a nguyén nhan 16n khién viéc lam 4n cua cong ty
gip thua 16 ning né, gy thiét hai cho Cong ty. Tht ba, Hop dong thé chap cudi cung ky
két vai Ngan hang la vao ngay 12/7/2011 (Hop dong thé chap s 666/HDTC-BDS/TCB,
Hop dong thé chap s6 667/HDTC-BPS/TCB, Hop dong thé chip sb 668/ HDTC-
BDS/TCB), tuy nhién, sau ngay 12/7/2011, Céng ty khong duoc giai ngan bat ctr mot
khoan vay méi ndo. Vay viéc Ngan hang cho rang d6 1a tai san dam bao ctia nhitng khoan
vay da giai ngan trudc d6 theo trinh bay tai Pon khai kién ngay 30/3/2020 c¢6 biéu hién
Iira d6i. Ngoai ra, viéc Ngan hang khong chiu tra lai nhitng tai san di dam bao cho khoan
vay nhung khong giai ngan cho Cong ty bat ctr khoan vay nao dAg c6 dau hiéu cdu thanh
t6i Chiém gitr trai phép tai san theo Diéu 176 Bo luat hinh sy 2015. Cong ty s& dé nghi
Ngan hang lam rd trach nhiém cua cé nhan ddi voi nhitng Hop dong thé chap néu trén dé
xé4c dinh chu thé phai chiu trach nhiém véi hanh vi chiém giir trai phép tai san nay.

* Ong Ha Thé Cva ba Lé Thi Minh Ptrinh bay: Tai Vin ban uy quyén so:
1191/2020/CNCK Quyén sé 01 —SCT/CK ngay 02/11/2020 tai Vin phong Cong chimg
Viét Tri, ba Lé Thi Minh Piy quyén cho ong Ha Thé Ctham gia t tung. Tai cac Ban tu
khai dé ngay 02/11/2020 va 03/11/2020, ong Ctrinh bay:

Vao ngay 12/7/2011, 6ng Cco dong ¥ va ky hop dong thé chap tai san bén thtr 3 cho
Cong ty vay von tai Van phong Cong chung Viét Tri. Sau khi thé chap xong Ngan hang
khong giai ngan cho Cong ty. Vao thoi diém vay von dai dién theo phép luat ctia Cong ty
1a 6ng Nguyén Vin Binh. Ngay 25/7/2011, Ngan hang c6 gidy moi cac bén dén tra lai tai

san thé chip bao gém cac ong Bui Thé Phuong, Vii Trong Hung, Pham Vin Tuin va Ha



Thé Cuodng, tuy nhién khi dén 1am viéc 6ng Ha Thé Ckhong dugc nhan lai tai san. Ong
Cda lién hé Ngan hang 1am viéc nhiéu 1an nhung Ngan hang khong c6 ¥ kién tra 11 bang
van ban.

Ong Ha Thé Cdé nghi:

1. Toa &n xem xét tinh phap 1y vé chu thé doAh nghiép ky vao Hop dong vay von vi
nguoi dai dién theo phép luat ciia Cong ty 13 ong Nguyén Vin Binh.

2. Bé nghi Toa an xem xét viéc Ngan hang khong giai ngan nhung van giir tai san
cua ong Cuong.

3. Pé nghi Toa 4n yéu cau Ngan hang tra lai tai san cho gia dinh ong Cudng.

Tai Bién ban lam viéc ngay 24/02/2021, 6ng Ha Thé Ctrinh bay thanh vién ho gia
dinh 6ng Ha Thé Cva ba Lé Thi Minh Pvao thoi diém cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat gdbm: Ong Ha Thé Cuong, vo ong 1a ba Lé Thi Minh Phuong, cac con 6ng ba 1a
chau Ha PThao, sinh ndm 2004 va chau Ha Thé Manh, sinh ndm 2006. C4c thira dat 1a tai
san thé chép déu do ong Cuong, ba Ptao lap, chdu Thao, chau Manh déu con nho nén
khong co dong gop gi va khong biét vé viée giao dich lién quA dén thira dat. Hién gia
dinh 6ng Cvan truc tiép quan 1y, st dung cac cac thira dat trén. Qua trinh st dung gia dinh
ong c6 sira chira, tu tao dé duy tri thira dat va cac cong trinh trén dat. Ngoai ra khong con
ai khac tham gia quan 1y st dung cac thira dat trén.

Ong Nguyén Nho A va ba Pang Thi Nhdm trinh bay: Qua trinh giai quyét vu an Toa
an da téng dat, niém yét hop 1¢ théng bao thu 1y vu an va cac vian ban té tung khac d6i voi
6ng Nguyén Nho A va ba Piang Thi Nham. Toa 4n nhan dan thi x4 Son Ty da tién hanh
x4c minh noi cu tri ciia 6ng Nguyén Nho A va ba Piang Thi Nham. Tai Bién ban xac
minh trong ngay 21/01/2021 tai Uy bA nhéan dan xa Long Xuyén, huyén Phiic Tho déu thé
hién 6ng Nguyén Nho A va ba Pang Thi Nham cung ¢6 va van con ho khau thuong tru tai
thon Bao V¢ 02, xa Long Xuyén, huyén Phuc Tho, TP. Ha Noi va van con sinh séng tai
dia phuong. Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/3/2021, 6ng Nguyén Nho A
yéu cau 6ng Ha Trung Kitra lai tai san thé chip cho gia dinh 6ng.

Tai Pon yéu cau doc 1ap dé ngay 22/6/2022, 6ng Nguyén Nho A va ba Pang Thi
Nham trinh bay: Nam 2010 dng Ha Trung Kicé muén nha nguoi ba con dong ho cua bd
6ng A & Thi xa Son Tay va gip ong Nguyén Nho Am (b dé 6ng A). Sau d6 ong Ha
Trung Kicé muon 6ng Am Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua gia dinh dé cho ong
Kithé chiap Ngan hang vay tién 1am an. Sau d6 6ng Nguyén Nho Am ban véi 6ng A sAg



tén bang hop dong cho ting cho vo chong 6ng A ngay 16/02/2011. Ngay 08/06/2011 dng
Nguyén Nho A va ba Pang Thi Nham t&i Ngan hang — Chi nhanh Ha Tay, Phong giao
dich Son Tay theo su chi dao ctia 6ng Ha Trung KimAg Gidy chimg nhin quyén sir dung
dat quyén so hitu nha va tai san gan lién voi dat s6 BA 228849 thira dat sb 224 to ban do
s6 6 thé chap cho Ngan hang bao dam cho khoan vay ctia Cong ty do 6ng Ha Trung
Kidiéu hanh.

Ong A va ba Nham yéu cau Toa an Tuyén hop dong thé chip tai san ctia bén thir 3 sb
976/HPTC —BPS/TCB ngay 08/06 /2011 tai Van phong cong ching sé 8 thanh phd Ha
Noi 1a vo hiéu véi Iy do: Khi cho vay, ngudi vay 1a Cong ty da khong co tai san dé bao
dam kha ning tra no, phai dung tai san cua nguoi khac dé bao dam kha ning tra no, nhu
vay Ngan hang da xac dinh duoc nguoi vay l1a 6ng Ha Trung Kikhong c¢6 kha nang tra no,
ma van cho vay la trai véi quy dinh cia phap luat. Mat khac ban chét cta viéc bao dam
thuc hién nghia vu thay cho ngudi khac 1a quA h¢ bao 1anh dugc quy dinh tai Piéu 361
BLDS 2005, Piéu 335 BLDS niam 2015, quy dinh “Bao lanh 1a viéc ngudi thir ba” ong A
va ba Nham cam két v4i bén c6 quyén (goi 12 bén nhan bao lanh) 1a Ngan hang s& thuc
hién nghia vu thay cho bén c6 nghia vu Cong ty (goi 1a bén duoc bao lanh), néu khi dén
tho1 han ma bén dugc bao 1anh khong thuc hién hodc thyc hién khong ding nghia vy. Cac
bén ciing c6 thé thoa thuin vé viéc bén bao 1anh chi phai thuc hién nghia vu khi bén dugc
bao lanh khong c6 kha nang thuc hién nghia vu ctia minh. Nhu vay, trén thuc té, dé “lach
luat” tranh viéc ky hop dong bao 1anh bang quyén sir dung dat khong dugc phap luat cho
phép. Ngan hang di ky hop dong thé chap quyén sir dung dat cua nguoi thir ba dé bao
dam cho nghia vu tra ng cho Cong ty la gia tao nham che day quA h¢ bao lanh, bi v6 hi¢u
theo quy dinh tai Piéu 129 BLDS niam 2005, Diéu 124 BLDS niam 2015 “Khi cac bén xac
1ap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che giéu mot giao dich khac thi giao dich gia
tao vO hi€u, con giao dich bi che giéu van c6 hiéu luc, trir truong hop giao dich do cling
v6 hiéu theo quy dinh ctia Bo lut nay” va giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

Ong Ha Trung Kico trach nhiém khoan vay gbc va 1ai vay véi Ngan hang vi ong Kila
nguoi ky nhan ng nhan tién va ky cam két khoan vay va lich trinh tra ng vo1 Ngan hang.

Ngan hang c6 15i trong vu 4n nay budc phai giam tinh 13i suat theo quy dinh cta
phap luat.

Tda 4an ciing tién hanh triéu tip nhimg ngudi chung sdng trén thira dat s6 224 to ban
dd sb 6 tai thon Bao Vé 02, xa Long Xuyén, huyén Phic Tho dén phién toa. Tai cac Ban



tu khai ngay 03/7/2022, 6ng Nguyén Nho Am, ba Nguyén Thi Truong, chau Nguyén Nho
Cuong, ba Lé Thi Thuy déu xin vang mit tai phién toa, co ¥ kién khong dong y xur 1y tai
san bao dam 1a thira dat trén, dé nghi Toa 4n tuyén hop ddng thé chip giita 6ng Nguyén
Nho A, ba Pang Thi Nham va Ngan hang 1a vo hiéu, yéu cdu 6ng Ha Trung Kiphai co
trach nhi€m tra no cho Ngan hang.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan thi xa Son Tay da tién hanh xem
Xét, tham dinh tai chd d6i voi tai san bao dam theo don yéu cau cta nguyén don.

* Doi véi thira dat s6 224 to ban do sé 6 dién tich 373 m? tai cum 02 xa Long Xuyén,
huyén Phiic Tho, thanh phé Ha Ngi:

Tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 17 thang 3 nam 2021 thé hién:

- Thira dat sd 224, t& ban dd s 6, dién tich 373m? muc dich su dung : Pit & nong
thon; Thoi giA st dung: 1au dai; St dung chung: Khong. Dia chi tai: Cuym 02, xa Long
Xuyén, huyén Phtuc Tho, thanh phé Ha Noi (nay 1a thon Bao V€ 02, xa Long Xuyén,
huyén Phiic Tho, thanh phdé Ha Noi) dd duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat sb: BA 228849, s6 vao sd Cap Gidy ching
nhan QSDPD s6: CH00170 do UBND huyén Phac Tho, TP. Ha Noi cip ngay 25/01/2011
cho ong Nguyén Nho Am. Tai TrAg 03 Gidy ching nhan ghi nhan thay doi: Ong Nguyén
Nho A va ba Pang Thi Nham nhan quyén st dung dét trén theo Hop dong tang cho quyén
sit dung dét s6 32 Quyén: 01T8/CC-SCT/HPGD dugc Uy bA nhan dan xa Long Xuyén
chig thyc ngay 10/02/2011.

- C4c tai san cong trinh trén dat:

+ 01 nha 02 tﬁng tuong 20 xay gach chi, xdy dung ndm 2006 da qua st dung;

+ 01 nha cap 4 xay tuong 10 gach chi, xdy dung nim 2006, di qua sir dung;

+ 01 san lat gach bo, dién tich khong rd, 14t nam 2006;

+ 01 mai ban ton, cOt sat khung sét;

+ 01 tuong hoa, 01 tudong bao.

Hién trang thira dat va cac cong trinh trén dat tir thoi diém thé chap nim 2011 dén
nay khong thay doi.

* D6i v6i cdc thita dat s6 801, dién tich 144,0m? va thira dat s6 800, dién tich 141m?,
cung to ban do sé 27, cing dia chi tai xom DPinh, xa Trung Vwong, thanh phé Viét Tri,
tinh Phu Tho:

Tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 13 thang 4 nam 2021 thé hién:



- Thira dat s6 801 td ban do s6 27, dién tich 144,0m?, hinh thirc sir dung riéng 144m?,
hinh thirc sir dung chung: Khong, dién tich dat ¢: 125,0m?, dat vuon: 19,0m?, thoi han sir
dung dat: 1au dai. Thira dat da duoc cap Gidy chting nhan quyén st dung dat sé AP882167
theo Quyét dinh sd: 8229/QD-UBND ngay 16/9/2009 ciia Uy bA nhan dan thanh phd Viét
Tri, tinh Pha Tho cho hd 6ng Ha Thé Cva ba Lé Thi Minh Phuong.

- Thira dat s6 800 td ban dd s6 27, dién tich 141,0m?, hinh thire str dung riéng 141m?,
hinh thirc sir dung chung: Khong, dién tich dat ¢: 125,0m?, dat vuon: 16,0m?, thoi han sir
dung dat: 1au dai. Thira dat 3 duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung

dat s6 AK032409 theo Quyét dinh sb: 2466/QD-UBND ngay 31/7/2007 cua Uy bA
nhan dan thanh phé Viét Tri, tinh Phu Tho cho ho ong Ha Thé Cva ba Lé Thi Minh
Phuong.

Hai thtra dat trén déu nam tai x6m Pinh, xi Trung Vuong (nay la khu 07, xa Trung
Vuong), thanh phd Viét Tri, tinh Phi Tho. Hai thira lién ké nhau, giita hai thira khong co
rAh gidi, ba mit giap cac thira lién ké, 01 mat giap duong giao thong.

Tai san, cong trinh trén dat: 01 kho xuéng xay gach chi, lop mai ton khong rd mau
xay dung trén toan bo hai thira dat. Do 6ng Ha Thé Cving mit, khong mé cira nén khong
tham dinh thém dugc tai san khac.

Ong Ha Trung Kitrinh bay cac thira dat va cong trinh trén dat van giit nguyén hién
trang.

* Pbi vai thira dat so 88, to ban dd sb 40, dién tich 212,3m? tai dia chi to 35 khu 12
phudong ThAh Miéu, thanh phd Viét Tri, tinh Pha Tho:

Tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 13 thang 4 nam 2021 thé hién:

- Thira dét s6 88, to ban dd s6 40, dién tich 212,3m? tai dia chi t6 35 khu 12 (nay 1a
t6 33, khu 12) phuong ThAh Miéu, thanh phd Viét Tri, tinh Phu Tho c6 hinh thic sir
dung riéng: 212,3m?, str dung chung: Khong; Muyc dich st dung dat: Dat & 115,1m? dat
vuon: 97,2m% Thoi han sir dung dat: Lau dai. Dat da cap Gidy chimg nhan quyén sit dung
dat s6 AL 258757 theo Quyét dinh sb: 3195/QD-UBND ngay 05/5/2009 ciia Uy bA nhan
dan thanh phd Viét Tri, tinh Phti Tho cho 6ng Ha Thé Cva ba Lé Thi Minh Phuong.

Thura dat trén nam lién ke, khong c6 rAh gidi va tao thanh mot dién tich str dung
chung véi 03 thira dat khac (cac thira s6 225, 233, 232 td ban d6 s 40) va co chung dia
chi tai s6 43 t6 33 khu 12 phuong ThAh Miéu, thanh phd Viét Tri, tinh Pha Tho.

Do vi¢c khong xac dinh dugc vi tri, rAh gidi gilia thira dat sb s 88, to ban dd s 40



v6i cac thira dat s6 225, 233, 232 td ban d6 s6 40 khong dam bao dugc cho viéce thi hanh
&4n nén ngay 28/6/2021, Ngan hang da c6 don dé nghi xem xét tham dinh b sung véi thira
dat trén. Toa 4n nhan dan thi x3 Son T4y da ra Quyét dinh iy thac thu thap chimg ctr sd:
15/2021/QB-UTTA ngay 22/9/2021, ty thac cho Tda 4n nhan dan thanh phd Viét Tri, tinh
Phii Tho thuc hién viéc xem xét thim dinh b sung véi thira dat trén.

Tai Bién ban xem xét, thdm dinh tai chd ngay 14/01/2022 thé hién thira dat s6 88, to
ban dd sd 40, dién tich 212,3m? c6 kich thudc hinh thira, chiéu dai cac canh nhu so d6
hién trang kém theo.

- Tai san cong trinh trén dat:

+ Mot phan 01 nha gd lop ngdi cap 4 c6 dién tich 54,4m?;

+ 02 tru céng 50x50x1,8m, céng sat 3m céng 2 tru c6 mai, céng sat bon canh lop mai
ngoi;

+ 06 cay cau, 01 cay vu sira;

Bdn dn kinh doAh thwong mai so tham sé6 01/2022/ KDTM — ST ngay 26 thang 07
nam 2022 cia Toa dn nhdn dan Thi xa Son Tdy da quyét dinh nhw sau:

1. Chap nhan don khoi kién vé viéc trAh chap hop dong tin dung ciia Ngan hang
Thuong mai C6 phan KViét Nam véi Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién H.

Budc Cong ty TNHH MTV H thAh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan KViét
Nam tong s tién ca goc va 1ai tam tinh dén hét ngay 26/7/2022 la: 8.469.776.401 (Tam ty
bén tram sdu mueoi chin triéu by tram bdy mwoi sau nghin bon tram linh mét) dong, bao
gdém 1.790.000.000 (Mot ty bay trdam chin muweoi triéu) dong ng gbe va 6.679.776.401 (Sau
1y sdu tram bay muoi chin triéu bay tram bay muwroi sau nghin bén tram linh mgt) dong ng
131 (ng 1ai trong han la: 60.009.834 (Sau mwoi triéu chin nghin tam tram ba muoi tw)
ddng, no 13i qua han 13 6.619.766.567 (Sdu ty sdu trdm muwoi chin triéu bdy tram sdu muoi
sdu nghin ndm tram sau mwoi bay) ddng), trong do:

Téng no cua Hop dong tin dung sé 385/HDTD/NH-PN/TCB-STY, Khé wdc nhan ng
sO 385 ngay 09/6/2011 tinh dén ngay 26/07/2022 1a: 2.281.377.332 (Hai ty hai tram tim
muwoi mot triéu ba tram bdy mwoi bdy nghin ba trdm ba mwoi hai) dong bao gém
500.000.000 (Nam tram triéu) dong ng goc va 1.781.377.332 (Mot 1y bay tram tdm muroi
mét triéu ba tram bay muoi bay nghin ba tram ba mwoi hai) ddng no 13i,

Tong no cia Hop dong han muc tin dung s6 405/HDPHMTD/TCB STY ngiy
07/7/2011, Khé uSc nhan no sé 405/01 ngay 08/7/2011 tinh dén ngay 26/07/2022 la:



6.188.399.069 (Sdu ty mot tram tam muoi tam triéu ba tram chin muwoi chin nghin khong
tram sau muwoi chin) ddng bao gém 1.290.000.000 (Mot ty hai tram triéu) dong no gbe va
4.898.399.069 (Bon ty tdm trdam chin muwoi tdm triéu ba tram chin muoi chin nghin khéng
tram sdu muoi chin) dong no 14i.

Budc Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién H ké tir ngay 27/7/2022 tiép tuc
phai chiu 14i phét sinh trén du no gdc theo 1ai suat thoa thuan tai Hop dong tin dung sb
385/HPTD/NH-PN/TCB-STY, Khé udc nhan no s6 385 va Hop dong han mirc tin dung
s 405/HDPHMTD/TCB STY, Khé udc nhan ng sb 405/01 cho dén khi thAh toan xong
khoan no.

2. Pinh chi viéc Ngan hang Thuong mai C6 phan KViét Nam yéu cau budc Cong ty
Trach nhiém hiru han M6t thanh vién H phai thAh toan phan sb tién 13i phat va tién phat
vi pham hop ddng theo Hop dong tin dung s6 385/HDTD/NH-PN/TCB-STY cung Khé
wéc nhan ng s6 385 ngay 09/6/2011 va Hop dong han muc tin dung s6
405/HPHMTD/TCB STY ngay 07/7/2011 cing Khé udc nhan no s6 405/01 ngay
08/7/2011.

3. Néu Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién H khong thuc hién nghia vu
thAh toan khodn ng néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang Thuong mai C6 phan KViét
Nam c6 quyén c6 quyén Yéu cau co quA thi hanh an co tham quyén tién hanh ké bién,
phat mai cac tai san bao dam la:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dbi véi thia dat s6 224, to ban do sé
6, tai dia chi: Cum 2, xa Long Xuyén, huyén Phlc Tho, thanh phé Ha Noi; Giay ching
nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit s6 BA
228849, s6 vao s6 cap GCN: CH00170 do UBND huyén Phuic Tho cip ngay 25/01/2011
cho 6ng Nguyén Nho Am; 6ng Nguyén Nho A sinh nim 1979, CMND s6 112120669 va
ba Bang Thi Nham sinh ndam 1982 nhan cho/tang theo xac nhan ngay 16/02/2011 ctia Van
phong Ping ky quyén sir dung dat huyén Phic Tho theo Hop ddng thé chap tai san cua
bén thir 3 ngay 08/06/2011, s6 cdng ching s6 976 cua Phong Cong ching sé 8, thanh phd
Ha Noi;

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dbi véi thia dat s6 801, to ban do sé
27, tai dia chi: Xom Pinh, xd Trung Vuong, thanh phd Viét Tri, tinh Phd Tho; Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé AP 882167, s6 vao s6 cap GCN: 2251 do UBND thanh
phd Viét Tri cap ngay 16/9/2009 cho ho 6ng Ha Thé Cva ba Lé Thi Minh Ptheo Hop dong



thé chap tai san cua bén tha 3 ngay 12/07/2011, sé cong ching sé 667 cua Vin phong
Cong chang Viét Tri, tinh Pha Tho;

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ddi véi thia dat sé 800, to ban dd sb
27, tai dia chi: Xom Pinh, xd Trung Vuong, thanh phd Viét Tri, tinh Pha Tho; Giay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AK 032409, s6 vao s6 cap GCN: 1735 do UBND thanh
phd Viét Tri cap ngay 31/7/2007 cho ho 6ng Ha Thé Cva ba Lé Thi Minh Ptheo Hop dong
thé chap tai san caa bén tha 3 ngay 12/07/2011, sé cong ching sé 666 ciua Vin phong
Cong chang Viét Tri, tinh Pha Tho;

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat d6i véi thira dat sb 88, to ban dd sb
40, tai dia chi: T6 35, Khu 12 (nay la s6 43, t6 33 khu 12), phuong ThAh Miéu, thanh phé
Viét Tri, tinh Pht Tho; Gidy chitng nhan quyén st dung dat s AL 258757, s6 vao sb cap
GCN: 4496 do UBND thanh phé Viét Tri cip ngay 05/5/2009 cho 6ng Ha Thé Cva ba Lé
Thi Minh Ptheo Hop dong thé chéap tai san cta bén tha 3 ngay 12/07/2011, sé céng ching
s6 668 cua Van phong Cong chung Viét Tri, tinh Phli Tho. Tai san gan lién voi thira dat
sb 88, to ban dd s6 40 14 toan bo cac cdng trinh trén thira dat s6 88 to ban dd sb 40 duoc
gidi han boi cac diém 1,2,3,4,5,6 cua Trich do hién trang thira dat s6 88 to ban do sb 40
ngay 14/01/2022 cua Cong ty C6 phan Khao sat do dac Ah Thu dinh kém theo Ban an
nay. Khi xu ly tai san bao dam, co quA thi hanh an c6 quyén phéi hop véi Ngan hang
Thuong mai Co phan KViét Nam dé xdy tudong ngan hoic bién phap khac dé tach biét
phan tai san gan lién véi thira dat s thira dat s6 88, to ban d6 s6 40 vai cac thira dat lién
Ké.

Truong hop phai xt ly tai san bao dam thi nhirng nguoi dAg cu tra, cung quan ly, st
dung, thué muon trén cac thira dat trén cing phai chuyén di dé thi hanh éan.

Trong truong hop tai san phat mai khong du tra ng khoan vay thi Cong ty Trach
nhiém hitu han Mot thanh vién H phai tiép tuc tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
KViét Nam cho dén khi tra hét no.

5. Vé dn phi: Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién H phai chiu an phi kinh
doAh thuong mai so tham 13 116.469.776 déng (Mot tram muwoi sau triéu béon tram sdu
muoi chin nghin bay tram bdy muwoi sdu dong).

Hoan tra Ngan hang Thuong mai C6 phan KViét Nam tién tam tng an phi da nop 1a
57.500.000 dong (Ndam muoi bay triéu ndm tram ngan dong) theo Bién lai thu tam tmg sd
AA/2018/0007021 ngay 21/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh an Dan su thi xa Son Tay.



Ngoai ra ban an con quyét dinh vé quyén khang cdo cia cac duong su.

Sau khi xét xir so' tham :

* Cong ty khang cdo toan b ban an.

* Ong Ha Thé Cuong, ba Lé thi Minh Pkhang c40 1 phan ban 4n dé nghi Toa an
tuyén Hop dong thé chap vo hiéu véi 1y do 1a Ngan hang khong giai ngan theo diing Hop
ddng tin dung.

* Ong Nguyén Nho A khang cdo yéu cau phan dinh giéi han cta timg tai san dam
bao va khong ddng ¥ dam bao cho khoan 13i qua han.

Tai cip phic thim:

Nguyén don trinh bay : Dé chia sé kho khan voi Cong ty nén Ngan hang rat 1 phan
yéu cau khai kién vé 13i suét trong han va 13i suit qua han dé nghi Toa an budc Cong ty
phai co trach nhiém tra cho Ngan hang sé ng tinh dén ngay 26/07/2022 1a 5.797.447.680
dong, trong d6 no goc 1a 1.790.000.000 dong, no 14i 1a 4.007.447.680 dong gom lAi trong
han 13 60.009.834 dong, 13i qua han 3.947.437.846 dong. Ké tir ngay 27/7/2022, Cong ty
tiép tuc phai tra 131 phat sinh trén s6 ng géc voi muc 13i suét qua han 19,5%/nam, nhirng
phan khac ctia Ban an so thim dé nghi gitt nguyén.

Tai diéu 2.2.1 Hop d6ng han mtc tin dung hai bén thoa thuan Bén B cam két ting
vbn diéu 1¢ t6i thiéu 1én 2 ty dong trudc 15/8/2011, trong thyc té sau khi giai ngan lan 1
ngay 8/7/2011 Cong ty vi pham nghia vu tra ng gdc va no lai cta ca 02 Hop dong tin dung
va 02 Khé ude nhan no va khong thuc hién viéc tang von diéu 18 vi pham théa thudn, nén
Ngan hang khong tiép tuc giai ngan. Do vdy Ngan hang dé nghi Hoi dong xét xir khong
chép nhéan khang cdo ctia Cong ty, 6ng A, 6ng Cuong, ba Phuong.

Céng ty va Ludt sw thong nhdt trinh bay:

- Ngay 9/12/2018 Cong ty da bi giai thé theo Quyét dinh thu hoi Gidy chting nhan
dang ky doAh nghiép cua S& ké hoach va dau tu Thanh phd Ha Noi, do vay Toa an cip so
tham xac dinh Céng ty tham gia t6 tung voi tu cach bi don 1a khong dang vi Cong ty
khong con ton tai, 6ng Ha Trung Ki— chu s& hitu ctia Cong ty 13 bi don trong vu 4n.

- Toa 4n cip so tham chua thu thap ddy da va Ngan hang khong ndp day du céc
quyét dinh ting giam l4i suat cia Ngan hang, do vay Cong ty khong dong y véi muc 1ai
ma Ngan hang yéu cau.

- 03 Hop dong thé chap déu xac dinh bén thé chip 1a Ho gia dinh ong Ha Thé
Cnhung Toa an cép so tham khong dwa chau Ha Thé Manh, Ha PThéao, Phong cong ching



vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quA 1a thiéu sét.

+ Vé ndi dung:

- 03 Hop dong thé chap déu vo hiéu do bi lira dbi, Ngan hang khién Cong ty hiéu sai
1éch khi thé chip thém tai san thi Ngan hang sé& giai ngan sd tién cho Cong ty vay dé Cong
ty tiép tuc hoat dong kinh doAh. Béi cac khoan vay trude d6 dd dugc dam bao du bang 1
tai san, ddng nghia v&i viée nhitng tai san thé chap khac s& dam bao cho cac khoan vay
sau. Theo Hop ddng thé chép thi tai san thé chap 1a quyén sir dung dat, cac tai san trén dat
khong phai 12 tai san thé chip, do vay dé nghi Toa an bao vé quyén loi cho cc chu s&
hiru. D& nghi: Huy ban an so thAm.

Ong Ctrinh bay: Nhat tri v6i khang cdo ciia Cong ty dé nghi Huy ban an so tham,
yéu cau Ngan hang tra lai 3 tai san.

Ong A trinh bay: Do tin tuéng ban bé nén ong A, ba Nham ky Hop dong thé chap,
dé nghi Ngan hang tra tai san cho gia dinh 6ng A, yéu cau ong Kiphai tra ng.

Tai cdp phiic tham 6ng Nguyén Vin Binh trinh bay: Khoang nim 2011 do quen biét
véi ong Kinén ong Binh 1a nguoi dai dién theo phap ludt cua Cong ty, nhung chu sd hiru
Cong ty la 6ng Ha Trung Kido vay ong Kiphai chiu moi trach nhiém. Viéc Ngan hang va
Cong ty ky Hop dong tin dung , Hop dong thé chdp nhu thé nao ong Binh khéng biét.
Toan bo hoat dong cia Cong ty do ong Ha Trung Kidiéu hanh. Ngan hang cho Cong ty
vay déu do ong Ha Trung Kiky két va thuc hién, ong Binh khong lién quA dén Hop dong
tin dung, Hop ddng thé chap. Nam 2012 Cong ty thay doi nguoi dai dién theo phap luat 1a
6ng Ha Trung Kién, dng Binh khdng con lién quA dén Cong ty, tir chdi tham gia t6 tung.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sat nhan ddn Thanh phé Ha Nji cé quA diém:

- Vé thil tuc t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi tién hanh thy 1y va giai
quyét vu 4n theo dung quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

- V& nodi dung: Xét thiy, viéc cac bén ky két Hop dong tin dung trén co s& hoan toan
tur nguyén, phu hop véi phap luat nén phat sinh hiéu lyc. Ngan hang khoi kién yéu cau
Cong ty tra sb tién ng gdc, no 1di 1a phu hop phap luat. Tai phién toa phic thim Ngan
hang rat 1 phan yéu cau khéi kién vé 13i, xét thay day 1a su tu nguyén ciia Ngan hang nén
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan.

- V& Hop dong thé chip tai san : Cac bén ky két hop dong trén co sd tu nguyén, noi
dung va hinh thirc cuia Hop ddng phti hop phéap ludt nén phat sinh hiéu luc, do vay cin cir



khoan 2 diéu 308 Bo luat t6 tung dan su chap nhan 1 phan khang céo cua cac duong sy

stra an so tham veé lai.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li¢u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién toa va
can ct vao két qua trAh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh nhu sau:

- V@ thii tuc té tung : Pon khang cao ctia Cong ty, dng Ha Thé Cuong, ba Lé thi
Minh Phuong, ong Nguyén Nho A trong thoi han Luat dinh va hop 18.

Toa an d3 téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sé: 624/2022/QD-PT
ngiy 12 thang 12 nim 2022, Quyét dinh hodn phién toa sé 03/2023/QP-PT ngay
05/1/2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 32/2023/QD-PT ngay 08/2/2023 cho luat su Lé
Htru L¢, tuy nhién ludt su L& c6 Pon xin hoadn phién toa vi 1y do phai tham du mot phién
tdoa khac, xét thdy phién toa phic thim mé 1an nay 14 lan tha 3, 1y do xin hodn phién toa
ctia Luat su Lé 1a khong c6 cin cir, do vy cin cir diém d khoan 2 diéu 227 Bo luat t6 tung
dan sy Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau xin hodn phién toa cta luat su Lé.

- Vé thoi hiéu khéi kién:

Khoan 18.2 diéu 18 Hop dong tin dung ngan han sé6 385/HDTD/NH — PN/TCB -
STY Ngay 9/6/2011, Hop dong cung cap han muc tin dung s6 405/ HPHMTD/TCB - STY
ngay 7/7/2011 quy dinh: “ Hop dong ndy cé thoi han tir ngay ky cho dén ngay Bén B hoan
thanh nghia vu thAh todn no, 1di, phi, chi phi, phat dwoc quy dinh theo Hop dong nay”,
Nhu vay trong truong hop ndy, Cong ty chua tra ca gbc va 13i cho Ngan hang nén chuwa
hoan thanh nghia vu theo Hop déng, vi vdy Hop dong tin dung chua két thuc, cac bén
dAg trong qua trinh thuc hién hop dong. Tai cac Bién ban lam viéc ngay 10/10/2017 giira
hai bén, Cong ty déu thé hién rd ndi dung bén vay xin tra ng dan cho Ngan hang, Cong ty
khong c6 bat ky van ban nao thé hién viéc quA diém khoéng tra no gdc, 13i cho Ngan hang,
do vay quyén va loi ich cia Ngan hang chua bi xdm pham, viéc Toa 4an cip so tham Xxac
dinh yéu cau khai kién cua Ngan hang la trong tho1 hi€u khoéi kién theo quy dinh tai diéu
429, diém d khoan 1 diéu 688 Bo luat dan sy 2015 1 ¢ can cir, vi vay khong chap nhan
yéu cau khang céo ctia Cong ty vé viéc yéu cau khai kién cua Ngan hang thudc trudng
hop hét thoi hiéu khaoi kién.

Ngay 9/12/2018 S¢ ké hoach va dau tu Thanh phé Ha Noi dd co6 Quyét dinh
QDTH/32092 vé viéc thu hdi Gidy chimg nhan ding ky doAh nghiép cia Cong ty, tuy



nhién Céng ty chua ndp hd so giai thé va ciing chua c6 quyét dinh giai thé ctia Co quA
nha nude c6 thim quyén, do vay Toa an cap so thdm xac dinh Cong ty 1 bi don 1a dung
theo quy dinh cua phap luat duoc quy dinh tai diéu 93,96 Bo luat dan su 2015. Tai Giéy
chtng nhan ding ky doAh nghiép — ding ky thay dbi lan thir 3 ngay 20/3/2012 thé hién:
Nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng Ha Trung Kién, do vay khong chap nhan khang cao
ctia Cong ty vé viéc xac dinh khong dung tu cach tham gia t6 tung ctia Cong ty va Nguoi
dai dién theo phap luat ciia Cong ty.

- Vé néi dung:

* V& Hop dong tin dung:

- Vé no gbc:

Ngay 9/6/2011, Ngan hang — Chi nhanh Ha Tay va Céng ty ky Hop dong tin dung
ngan han s6 385/HDTD/NH — PN/TCB - STY, véi ndi dung Ngan hang cho Cong ty vay
s6 tién 1a 500.000.000 dong, muc dich cho vay la thAh toan tién mua xe, l3i suat
21,25%/mam, thot han vay 6 thang.

Ngay 7/7/2011, Ngan hang — Chi nhanh Ha Tay va Cong ty ky Hop dong cung cap
han muc tin dung sé 405/HDHMTD/TCB - STY, vé6i noi dung Ngan hang cho Cong ty
vay theo han muc tin dung 1a 6.000.000.000 dong, muc dich cho vay 1a b6 sung vén luu
dong phuc vu hoat dong kinh doAh 6 t6 du lich, 13i suat theo ting lan giai ngan, thoi han
cung cip han murc 12 thang.

Thay rang cac bén ky két hop dong trén co s tu nguyén khong bi ép budc, noi dung
va hinh thic cua Hop dong phl hop véi cac diéu 471,474,476 Bo luat dan su nén phét
sinh hiéu lyc. Cian ¢t cac Khé ude nhan no va cam két tra no s6 405/01 ngay 8/7/2011,
Khé wéc nhan ng va cam két tra no sé 385 ngay 10/6/2011 va cac oy nhiém chi thé hién
Ngéan hang cho Cong ty vay tong s6 1.790.000.000 dong dén nay chua tra. Tai phién toa
phuc thim Cong ty dong ¥ tra s6 no gbc néu trén, do vdy Toa an cdp so tham chip nhan
yéu cau khoi kién cuia Ngan hang budc Cong ty tra sé no gbc 1.790.000.000 dong la c6
can cu, nén chép nhan.

- V¢ 1ai suat : Tai thoi diém ky két Hop dong tin dung ndm 2011 céc bén thoa thuan
thoi han vay ngan han, 13i suat 21,25%/nidm, 23%/nam la pht hop voi diéu 91 Luét cac to
chtrc tin dung 2010.

Tai phién toa phtic tham, Ngan hang chia sé khé khan voi Cong ty nén diéu chinh

|ai sudt voi muc 13i trong han 13%/nam va ldi sudt qua han 19,5%/nam ké tir ngay



8/5/2012 dén khi xét xtr so tham va rat 1 phan yéu cau khoi kién vé 13i suét trong han va
qua han, yéu cau Cong ty phai tra khoan 14i trong han va 1di qua han tinh dén ngay
26/7/2022 voi sb tién 4.007.447.680 dong, yéu cau Cong ty tiép tuc phai tra khoan 1ai suat
qua han 19,5%/nam trén s6 ng géc ké tir sau khi xét xtr so' tham, xét théy su tu nguyén
néu trén ctia Ngan hang 13 pht hop phap luat, nén chap nhan.

Tai diéu 2.2 Hop dong cung cip han murc tin dung sé 405/HPHMTD/TCB - STY
ngay 7/7/2011 hai bén thoa thuén:

“ Diéu kién gidi ngdn lan dau tién: Bén B cam két tang von diéu 1é t6i thiéu lén 2 ty
dong ( thé hién trong PKKD va bdo cdo tdi chinh trieée 15/8/2011). Bén B chi dwoc gidi
ngan cdc lan gidi ngdn tiép theo khi ddp vng di cdc diéu kién quy dinh tai diéu nay ™

Can ctr vao cac tai liéu co trong hd so va 10i thira nhin cua Cong ty tai phién toa
phuc thim thé hién: Ngay 7/7/2011 hai bén ky Hop dong cung cap han mirc tin dung s6
405/HDHMTD/TCB - STY, ngay 8/7/2011 Ngan hang giai ngan cho Cong ty vay
1.290.000.000d6ng, do vay khong chap nhan khang cdo cua Cong ty cho rang sau khi ky
két Hop ddng cung cdp han murc tin dung sé 405/HPHMTD/TCB - STY thi Ngan hang
khong tién hanh giai ngan.

Khé wéc nhan no va cam két tra no s6 405/01 ngay 8/7/2011 thé hién: “ thoi han 02
thang, ngay dén han cuoi ciing 8/9/2011.

Thay rang ngay 8/7/2011 Ngan hang cho Cong ty vay sé tién 1.290.000.000 dong (
thoi han vay 2 thang), ngay 8/9/2011 13 ngay dén han nhung Cong ty khong tra ng gbc va
no 13i ciia Khé ude nhan ng va cam két tra no s6 405/01 ngay 8/7/2011 cho Ngan hang la
vi pham nghia vy tra no theo Hop ddng va Khé wéc nhan no. Cong ty khong ting von diéu
1&¢ dang theo thoa thuan ( trude ngay 15//8/2011), nhu vay Cong ty lién tuc vi pham Cac
nghia vu dugc quy dinh Hop dong cung cip han mirc tin dung s6 405/HPHMTD/TCB —
STY va Khé udc nhan no va cam két tra no sd 405/01, do vay viéc Ngan hang khong tiép
tuc giai ngan theo Hop dong cung cip han muc tin dung s6 405/ HDHMTD/TCB — STY la
c6 can ctr, do vay khong chap nhan khang cdo cia Cong ty vé viéc Hop dong cung cip
han mirc tin dung s6 405/HPHMTD/TCB — STY v hiéu vé6i 1y do Ngan hang hra dbi
Cong ty va khong giai ngan.

- Can ¢t vao 10i khai ctia 6ng Nguyén Vin Binh, céc tai liéu khac c¢6 trong hd so thé
hién viéc ong Ha Trung Kila chu so hiru Cong ty ky két va thyc hién Hop ddng tin dung 1a
phu hop véi diéu 64,65 Luat doAh nghiép 2005 va diém b,g diéu 6.1 Diéu 1é Cong ty, do



vay khong chap nhan khang cdo cua Cong ty cho rang Hop dong tin dung vo hiéu do
nguoi ky khong ding tham quyén.

* V& Hop dong thé chap:

+ Déi véi nha dat tai thira ddt s6 224, to ban dé sé 6, tai dia chi: Cum 2, Xa Long
Xuyén, huyén Phic Tho, thanh pho Ha Ngi:

Can cu vao c4c tai li€u co trong h so, 161 khai cta cac duong su thé hién thua dat sb
224, 1o ban d6 s 6, tai dia chi: Cum 2, x& Long Xuyén, huyén Phlc Tho, thanh phd Ha
Noi d3 duoc UBND huyén Phic Tho cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BA 228849, s6 vao so cap GCN: CH00170
ngay 25/01/2011 dung tén dng Nguyén Nho Am, ngay 16/02/2011 Vin phong Ding ky
quyén sir dung dat huyén Phic Tho dang ky sAg tén 6ng Nguyén Nho A, ba Bang Thi
Nham, cac bén khong c6 trAh chap vé noi dung trén.

Ngay 08/06/2011 Ngan hang — Chi nhanh Ha Tay do ong L& PThao dai dién va 6ng
Nguyén Nho A, ba Bang Thi Nham ky Hop dong thé chap tai san ctia bén tha ba s cong
chtng 976 tai Phong Cong chieng s 8, thanh phd Ha Noi véi ndi dung: “6ng Nguyén Nho
A, ba Bang Thi Nhadm thé chdp Quyén sir dung thira dat sé 224, to bdn do sé 06, tai dia
chi: Cum 2, x& Long Xuyén, huyén Phuc The, thanh pho Ha Ngi theo Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat quyén s¢ hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BA 228849, sé
Va0 s6 cap GCN: CH00170 nham dam bdo cho khodn vay ciia Céng ty”. Van phong ding
ky dat va nha Huyén Phlc Tho ding ky giao dich bao dam ngay 9/6/2011.

Thay rang, cac bén ky két hop dong thé chap trén co sé tu nguyén, khong bi ép budc,
hop déng c6 nd1 dung va hinh thirc phu hop vo1 céac biéu 342, 343, 715 Bo luat dan sy
nam 2005; Piéu 106 Luat Dat dai nam 2003, duoc ding ky giao dich dam bao theo dung
Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phil vé giao dich bam dam va cac
quy dinh cta phap luat c6 lién quA, nén phét sinh hiéu luc, do vay viéc Toa an cép so
tham chap nhan yéu cau ciia Ngan hang trong truong hop néu Cong ty khong tra ng thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau xir 1y phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng 1a phu hop voi
phap luat, do vay khong chap nhan yéu cau khang cdo cia 6ng A vé viée yéu cau huy Hop
dong thé chap va khong dong y xur 1y tai san thé chap.

+ Poi voi 03 nha dat tai thanh pho Viét Tri, tinh Pha Tho :

Can cur vao céc tai li€u c6 trong hd so, 101 khai cia cac duong su thé hién;

- Thira dt s6 801 t& ban d6 s6 27, dién tich 144,0m?, dién tich dat o: 125,0m?, dat



vuon: 19,0m? tai X6m Pinh, xa Trung Vuong, thanh phé Viét Tri, tinh Pha Tho da duoc
Uy bA nhén dan thanh phd Viét Tri, tinh Phii Tho cép Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AP882167 theo Quyét dinh sb: 8229/QD-UBND ngay 16/9/2009 dimg tén ho ong
Ha Thé Cva ba Lé Thi Minh Phuong.

- Thira dt s6 800 t& ban d6 s6 27, dién tich 141,0m?, dién tich dat o: 125,0m?, dat
vuon: 16,0m? tai X6m Dinh, x Trung Vuong, thanh phé Viét Tri, tinh Pha Tho da duoc
Uy bA nhén dan thanh phd Viét Tri, tinh Phii Tho cép Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AK032409 theo Quyét dinh sb: 2466/QD-UBND ngay 31/7/2007 dung tén ho ong
Ha Thé Cva ba Lé Thi Minh Phuong.

- Thira dat sb 88, t& ban d6 s6 40, tai dia chi: T6 35, Khu 12 (nay la s6 43, t6 33 khu
12), phuong ThAh Miéu, thanh phé Viét Tri, tinh Phli Tho da dugc UBND thanh phé Viét
Tri cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s AL 258757, s vao so cap GCN: 4496
ngay 05/5/2009 dung tén 6ng Ha Thé Cva ba Lé Thi Minh Phuong.

Can ctr VAo Céc tai lieu co trong ho so thdy rang ong Ha Thé Cva ba Lé Thi Minh
Pnhan chuyén nhuong Thira dat s6 801 to ban dd s6 27 vao ndm 2009 va Thira dat s 800
td ban d6 sd 27 vao nim 2007 va khi d6 6ng Cva ba Pla Bén nhan chuyén nhwong. Tai
thoi diém nam 2007 va 2009 c&c con dng Cdéu con rat nho (chau Ha PThao, sinh nim
2004 — khi d6 3 tudi va chau Ha Thé Manh, sinh nam 2006 — khi d6 1 tudi) khdng thé 1a
Bén nhan chuyén nhuong, va tai cdp so tham ong C ba Pdéu thira nhan chau Thao, chau
Manh khdng cd cong strc gi d6i véi 3 thira dat néu trén, do vay dng Cva ba Ptoan quyén
dinh doat ddi voi 3 thira dat néu trén. Ngay 12/7/2011 (chéau Ha PThao, sinh nim 2004 va
chau Ha Thé Manh, sinh nim 2006 déu chua trudong thanh) nén Vin phong cong ching
Viét Tri xac dinh Bén thé chap 1a 6ng Cva ba Pla c6 can ci phl hop véi diéu 106, diéu
107 B6 luat dan su 2005, do vay khdng chap nhan khang cdo cua Coéng ty, 6ng Cva ba
Pcho rang 02 Thura dat néu trén 1a tai san caa Ho gia dinh nén Hop dong thé chap vo hiéu
va can phai dua chau Ha Thé Manh, Ha PThao, Phong cong chimg vao tham gia t6 tung
v6i tu cach 1a ngudi o quyén loi va nghia vu lién quA.

Ngay 12/07/2011, Ngan hang — Chi nhanh Ha Tay do 6ng Lé PThao dai dién va 6ng
Ha Thé Cva ba Lé Thi Minh Pky Hop dong thé chap tai san caa bén thtr 3, s6 céng ching
s6 666.2011/HDPTC, Hop ddng thé chip tai san cua bén thtr 3, sé cong ching sb
667.2011/HDTC, Hop ddng thé chap tai san cua bén tha 3, sé cong ching sb
668.2011/HPTC tai Vin phong Cong chiing Viét Tri, tinh Pht Tho vai ndi dung: « Ong



Ha Thé Cva ba Lé Thi Minh Pthé chdp quyén sir dung 3 thira dat gom ; Thira dat sé6 800
10 ban dé so 27 theo Gidy chimg nhdn quyén sir dat sé6 AK032409, Thira ddt s6 801 to bdn
d6 sé 27 theo Gidy chitng nhdn quyén sir dat s6 AP882167, Thita dat soé 88, to ban do sé
40 theo Giay chitng nhdn quyén sir dung dat sé AL 258757 nham dam bdo cho khodn vay
ciia Céng ty. ” Vin phong dang ky dat va nha Thanh phd Viét Tri dang ky giao dich bao
dam ngay 12/7/2011.

Thay rang, cac bén ky két hop dong thé chap trén co sé tu nguyén, khong bi ép budc,
hop déng c6 nd1 dung va hinh thirc phu hop voi1 céac biéu 342, 343, 715 BO luat dan sy
nam 2005; Diéu 106 Luat Dt dai nam 2003, duoc dang ky giao dich dam bao theo ding
Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phi vé giao dich bam dam va cac
quy dinh ctia phap luat c6 lién quA, nén phét sinh hiéu luc, do vay viéc Toa an cép so
tham chap nhan yéu cau ciia Ngan hang trong truong hop néu Cong ty khong tra ng thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau xir 1y phat mai tai san bao dam dé thu héi ng 1a phu hop véi
phap luat, do vay khong chap nhan yéu cau khang cdo cta 6ng Cudng, ba Pvé viéc yéu
cau hity Hop dong thé chip va khong dong ¥ xir 1y tai san thé chép.

Piéu 2.3 Hop dong thé chap s6 cong chiing sé 666.2011/HDTC, Hop dong thé chap
s cbng ching sé6 667.2011/HDTC, Hop dong thé chip sb cong chang sb
668.2011/HDTC quy dinh : “ Nghia vu ciia bén bdo dam dwoc bdo dam bang tai san thé
chap la nghia vu trd no géc,ldi, phi, phat, béi thirong theo cdc Hop dong tin dung dwoc ky
két truce, trong va sau ngay 9/6/2011 va cdc Phu luc, van ban, théa thudn sita doi, bo
sung kem theo ky gitta Bén bao dam voi TechcombAK ...Nghia vu duoc bao dam theo hop
dong nay con bao gom nghia vu thAh toan, hoan trd, phat hop dong va béi thuong thiét
hai trong trwong hop Hop dong cdp tin dung bi hity bo, cham diet, vé hiéu”

Cian ¢t vao cac quy dinh néu trén thé hién 03 tai san thé chip theo Hop dong thé
chap s6 cbng ching sé6 666.2011/HPTC, Hop ddong thé chip sb cbng ching sb
667.2011/HDTC, Hop dong thé chip s cong ching s6 668.2011/HPTC déu dam béao cho
Nghia vu ctia Cong ty dbi v6i cac Hop ddng tin dung duoc ky két trude, trong va sau ngdy
9/6/2011. Thay rang Hop dong tin dung ngan han s6 385/HDTD/NH — PN/TCB — STY ky
ngay 9/6/2011, Hop dong cung cap han mirc tin dung s6 405/ HDPHMTD/TCB — STY ky
ngay 7/7/2011, nén nghia vu dam bao cua 03 Hop dong thé chap néu trén bao gém nghia
vu dbi v6i Hop ddng tin dung ngan han sb 385/HDTD/NH — PN/TCB — STY ngay
9/6/2011, Hop ddng cung cip han muc tin dung sé 405/HDHMTD/TCB — STY ngay



7/7/2011, do vay viéc Toa an cap so tham chip nhan yéu cau ciia Ngan hang vé viéc xu 1y
tai san dam bao ciia 03 Hop dong thé chap néu trén 1a co can cir, do vay khong chap nhan
yéu cau khang cdo cua Cong ty, ong Cuong, ba Pvé viéc sau khi ky Hop dong thé chép
ngay 12/7/2011 do Ngan hang khong giai ngan nén khong phat sinh nghia vu bao dam va
nghia vu dam bao ddi voi 2 Hop dong tin dung néu trén 1a nghia vu tai san cua gia dinh
ong A.

Can cu vao cac tai liéu do cac duong su xuét trinh thé hién hién nay thua dat sb 88,
t& ban d6 sb 40, thira dat s6 800 va 801 to ban do sb 27 thanh phd Viét Tri, tinh Pha Tho
déu cd hién trang 1a khéng c6 rAh gidi ting thira dat voi cac thua dat lién ké, do vay khi
xtr ly phat mai cac tai san thé chap thi cac co quA Nha nudc c6 tham quyén phai tién hanh
do dac xac dinh mdc gidi céc thira dat néu trén theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat .

- V& tai san trén dat :

Khoan 1,2 diéu 19 Luat Nha & quy dinh : “ 1. Viéc xac nhan thay doi sau khi cép
Gid'y chitng nhdan quyén S0 hitu nha o dwoc thwce hién khi co sw thay doi vé dién tich, chiéu
cao, két cdu chinh nha ¢. 2, Chii s6 hitu nha & phdi ¢é ban ké khai vé néi dung thay doi
kém theo Gidy chitng nhdn quyén sé hivu nha 6 va ndp cho co quA quan Iy nha & cdp ¢6
tham quyén cdp Gidy chimg nhdn.”.

Can cr 101 khai cua cac duong sy va céc tai liéu ¢ trong ho so thdy rang toan b tai
san trén dat 1a nha cip 4, nha 2 tang va cac cong trinh khéc trén déu thudc sé hitu ciia 6ng
A, ba Nham, ong Cuong, ba Phuong, nhung cac chu tai san néu trén khong ké khai nha &
va cac cong trinh khac trén dét voi co quA nha nudce co thim quyén, do vay nha & va cac
cong trinh khéac trén dat chua duge cac co quA nha nude co tham quyén cong nhan, va
duoc hinh thanh trude khi thé chap.

Can ctr Hop dong thé chap thi doi tugng giao dich ctua 04 Hop dong thé chip néu
trén 1a quyén st dung dit theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat, gia tri xay dung nha &
va cac cong trinh khac trén dat khong phai 1a ddi tuong giao dich ctia 04 Hop dong thé
chép, do vy gia tri xdy dung nha & va cac cong trinh khac trén dat thudc quyén so hiru
ctia 6ng A, ba Nham, ong Cuong, ba Phuong. Toa an cap so tham cho Ngan hang dugc
quyén xtr 1y tai san thé chap 14 toan bd quyén sir dung dat va quyén sé hitu tai san gan lién
v6i dat 1a c6 can ct, tuy nhién khi Ngan hang xt Iy tai san thé chip 1a toan bo nha dat thé
chép thi Ngan hang phai thAh toan cho dng A, ba Nham, 6ng Cuong, ba Pgid tri xay dung

nha & va cac cong trinh trén dat trén dién tich dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung



dat. Vi vay chap nhan mot phan khang cdo ctia 6ng A, 6ng Cudng, ba Pstra 4n so thim vé
xur 1y tai san thé chap.

- V& gi6i han dam béao cua ting tai san thé chip:

Toa an so thim quyét dinh Ngan hang c6 quyén yéu cau co quA Thi hanh an c6
tham quyén ké bién, phat mai CAC tai san bao dam néu trén dé thu héi khoan no, nhung
Toda an cap so tham khong quyét dinh cu thé nghia vy bao dam cua mdi tai san s& gay kho
khan cho cong tac thi hanh an va anh hudng dén quyén loi va nghia vu cua Bén thé chép,
do vay can stra 4n so thdm theo huéng phan dinh rd nghia vu bao dam ddi véi ting tai san
khi x1r 1y tai sdn dam bdo.

Can ctr diéu 2.4 Hop dong thé chép tai san cta bén thi ba sé cong ching 976 ngay
8/6/2011 co6 nodi dung : “ Ngan hang chdp nhdn viéc thé chdp Tai san ciia Bén thé chap va
dong ¥ cdp tin dung cho bén dwege bio dam véi sé tién 1.790.000.000d > , do vy nghia vu
bao dam tuong tng 2.717.843.472 dong trong do: 839.152.000 dong no goc va lai trong
han : 28.132.610 dong l4i qua han 1.850.558.862 dong.

Can ct diéu 2.4 Hop dong thé chip tai san cua bén tha ba sb cong
666.2011/HDTC ngay 12/7/2011 ¢6 nodi dung : “ Ngdn hang chdp nhdn viéc thé chap Tai
san ciia Bén thé chap va dong ¥ cdp tin dung cho bén dwoc bio dam véi sé tién
460.000.000d4 >, do vay nghia vu bao dam twong ung 700.911.425 dong trong do:
216.411.000 dong ng goc va l&i trong han : 7.255.189 dong 14i quéa han 477.245.236 dong.

Can ctr diéu 2.4 Hop dong thé chip tai san ctia bén th ba sé cong 667.2011/HDTC
ngay 12/7/2011 ¢6 ndi dung : “ Ngan hang chdp nhén viéc thé chdp Tai san ciia Bén thé
chdp va dong y cdp tin dung cho bén dwgc bdo dam véi soé tién 465.000.000d ”, do vay
nghia vy bao dam twong tng 706.708.872 dong trong do6: 218.201.000d6ng no goc va lai
trong han : 7.315.199 d6ng lai qua han 481.192.673 dong.

Can ctr diéu 2.4 Hop dong thé chip tai san cta bén thr ba sé cong 668.2011/HDTC
ngay 12/7/2011 ¢6 ndi dung : “ Ngan hang chdp nhdn viéc thé chip Tai san ciia Bén thé
chdp va dong y cdp tin dung cho bén dwgc bdo dam vdi soé tién 465.000.000d ”, do viy
nghia vu bao dam tuwong ung 1.671.983.911 dong trong dé: 516.236.000 dong no goc va
|4i trong han : 17.306.836 dong lai qua han 1.138.441.075 dong.

Tt nhitng phan tich trén can cr khoan 2 diéu 308 BO luat tb tung dan su Chép nhan
mot phan khang cdo ctia COng ty, dng A, 6ng Cudng, ba Pstra ban an so thim vé 13i suit,

vé xir 1y tai san thé chap va phan dinh lai giéi han dam bao cua tig tai san thé chp.



* \/& an phi : Cong ty, dng A, 6ng Cudng, ba Pkhong phai chiu an phi phiic tham.

QUA diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Nbi 1a phu hop véi
phap luat.

Tir nhitng nhdn dinh trén!

Can cur didu 342, 343, 351, 471, 474, 476, 715 Bo luat dan su 2005. An 18 sb
11/2017.

Can ctr Piéu 19,114, 115 Luat nha ¢ nam 2005 va Piéu 106 luat Dat dai ndm 2003

Cian ¢t diéu 90, Piéu 91, Diéu 94, Picu 95, Diéu 98 Luat cac td chic tin dung.

Cian cir diéu 147, diéu 148, khoan 1 diéu 161, khoan 2 diéu 308, diéu 313, 349 B
luat to tung dan sy.

Can cr Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 Nghi dinh 11/CP/2012 ngay
22/2/2011 vé stra doi bd sung mot sé diéu cia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 , Khoan 6 diéu 12 Nghi dinh 83/2010 ngay 23/7/2010 cta Chinh Phu vé giao
dich bao dam;

Can ctr khoan 2 diéu 26, khoan 2 diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cua Uy
bA thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam,thu, ndp, quan 1y, st dung an
phi, 1€ phi Toa an.

QUYET PINH

Xi: Chap nhan mot phan khang céo ciia COong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh
vién H, 6ng Nguyén Nho A, 6ng Ha Thé Cva ba Lé Thi Minh Phuong.

Sira Ban én kinh doAh thirong mai so tham so 01/2022/ KDTM — ST ngay 26 thang
07 nam 2022 ciia Toa én nhdn dan Thi xa Son Tay VA quyét dinh nhw sau:

1. Chap nhan don khoi kién vé viéc trAh chap hop dong tin dung cua Ngan hang
Thuong mai C6 phan KViét Nam (TechcombAk) véi Cong ty Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién H.

Budc Cong ty TNHH Mot thanh vién H thAh toan cho Ngan hang Thuong mai C6
phan KViét Nam tong so tién ca gdc va i tinh dén hét ngay 26/7/2022 la: 5.797.447.680
dong (Nam 1y bay tram chin bdy triéu bon tram bon mwoi bdy ngan sau tram tam muoi
dong), bao gdm 1.790.000.000 dong (Mot 1y bdy tram chin muoi triéu dong) no gdc va
4.007.447.680 ddng ( Bon ty khdng tram linh bay triéu bon tram bon muoi bdy ngan Sau



tram t&m mueoi dong) no 13 (no 13 trong han la: 60.009.834 dong, 13i qua han
3.947.437.846 dong).

Ké tir ngay 27/7/2022, Cong ty Trach nhiém hitu han M6t thanh vién H tiép tuc phai
chiu 1ai phat sinh trén du ng géc theo 13i suit 19,5%/nam cho dén khi thAh toan xong ng
géc.

2. Pinh chi viéc Ngan hang Thuong mai C6 phan KViét Nam yéu cau budc Cong ty
Trach nhiém hiru han M6t thanh vién H phai thAh toan phan sb tién 13i phat va tién phat
vi pham hop ddng, mot phan 14 qua han theo Hop ddng tin dung s6 385/HDTD/NH-
PN/TCB-STY cung Khé udc nhan no sé 385 ngay 09/6/2011 va Hop dong han muc tin
dung s6 405/HPHMTD/TCB STY ngay 07/7/2011 cung Khé wdc nhan no sb 405/01 ngay
08/7/2011 do Ngan hang Thuong mai Co phan KViét Nam rat yéu cau.

3. Ké tu ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu Cong ty Trach nhiém hitu han Mét
thanh vién H khong thuc hién nghia vu thAh toan toan bo cac khoan ng néu trén va lai
phat sinh thi Ngan hang Thuong mai Co phan KViét Nam c6 quyén yéu cau co quA thi
hanh an c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai cac tai san bao dam la:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dbi véi thia dat s6 224, to ban do sé
6, tai dia chi: Cum 2, xa Long Xuyén, huyén Phic Tho, thanh phé Ha Néi, Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so BA
228849, s6 vao s6 cap GCN: CH00170 do UBND huyén Phic Tho cip ngay 25/01/2011
cho 6ng Nguyén Nho Am; Ngay 16/02/2011 Vin phong Pang ky quyén sir dung dat
huyén Phic Tho dang ky dtng tén 6ng Nguyén Nho A sinh nim 1979, CMND sd
112120669 va ba Bang Thi Nham sinh nim 1982, Hop dong thé chap tai san caa bén tha
3 ngay 08/06/2011, s6 cong chiing s6 976 cua Phong Cong chuang s6 8, thanh phd Ha
NOi;

Nghia vu bao dam cua tai san néu trén 1a nghia vu tinh dén ngay 26/07/2022 Ia:
2.717.843.472 d6ng trong d6: 839.152.000 dong no goc va lai trong han : 28.132.610
ddng, 14i quéa han 1.850.558.862 ddng va khoan tién 1ai phat sinh trén du ng goc theo mirc
|4i suat 19,5%/nam ké tir ngay 27/7/2022 cho dén khi thAh toan xong toan bo ng géc.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dbi véi thia dat s6 801, to ban do sé
27, tai dja chi: Xom Pinh, xa Trung Vuong, thanh phd Viét Tri, tinh Pht Tho, Gidy chang
nhan quyén st dung dat s6 AP 882167, s6 vao so cap GCN: 2251 do UBND thanh phé
Viét Tri cAp ngay 16/9/2009 cho ho dng Ha Thé Cva ba Lé Thi Minh Phuong, Hop dong



thé chap tai san cua bén tha 3 ngay 12/07/2011, sé cong ching sé 667 cua Vin phong
Cong chang Viét Tri, tinh Pha Tho;

Nghia vu bao dam cua tai san néu trén 1a nghia vu tinh dén ngay 26/07/2022 1a:
706.708.872 ddng trong do: 218.201.000 ddng no gdc va l&i trong han : 7.315.199 ddng
1ai qua han 481.192.673 ddng va khoan tién 14i phat sinh trén du ng goc theo mac 14i suat
19,5%/mam ké tir ngay 27/7/2022 cho dén khi thAh toan xong toan bo no géc.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dbi véi thia dat s6 800, to ban do sé
27, tai dia chi: X6m Pinh, x3 Trung Vuong, thanh phd Viét Tri, tinh Phii Tho, Giay chiing
nhan quyén sir dung dat s6 AK 032409, sb vao s6 cap GCN: 1735 do UBND thanh phé
Viét Tri cdp ngay 31/7/2007 cho ho éng Ha Thé Cva ba Lé Thi Minh Phuong, Hop dong
thé chap tai san caa bén tha 3 ngay 12/07/2011, sé cong ching sé 666 ciua Vin phong
Cong chang Viét Tri, tinh Pha Tho;

Nghia vu bao dam cua tai san néu trén 1a nghia vu tinh dén ngay 26/07/2022 1a:
700.911.425 d6ng trong do: 216.411.000 ddng no goc va lai trong han : 7.255.189 dong
|ai qua han 477.245.236 ddng va khoan tién 14i phat sinh trén du ng goc theo mac 14 suat
19,5%/mam ké tir ngay 27/7/2022 cho dén khi thAh toan xong toan bo no géc.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat d6i véi thira dat sb 88, to ban dd sé
40, tai dia chi: T6 35, Khu 12 (nay la s 43, t6 33 khu 12), phuong ThAh Miéu, thanh ph
Viét Tri, tinh Pha Tho, Giy chiing nhan quyén st dung dat sé6 AL 258757, s6 vao so cap
GCN: 4496 do UBND thanh phé Viét Tri cip ngay 05/5/2009 cho 6ng Ha Thé Cva ba Lé
Thi Minh Phuong, Hop dong thé chap tai san caa bén thir 3 ngay 12/07/2011, sb cong
ching s 668 cua Vin phong Cong chung Viét Tri, tinh Ph Tho. Tai san gan lién véi
thira dat s6 88, to ban d6 s 40 1a toan bo céc cong trinh trén thia dat s6 88 to ban d6 s6
40 duoc gigi han bai cac diém 1,2,3,4,5,6 ciia Trich do hién trang thira dat s6 88 to ban d6
sb 40 ngay 14/01/2022 cua Cong ty C6 phan Khao sat do dac Ah Thu dinh kém theo Ban
an nay. Khi xt Iy tai san bao dam, co quA thi hanh an ¢ quyén phéi hop véi Ngan hang
Thuong mai C6 phan KViét Nam dé xdy tudong ngan hoic bién phap khac dé tach biét
phan tai san gan lién véi thira dat so thira dat s6 88, to ban d6 s6 40 véi cac thira dat lién
Ké.

Nghia vy bao dam cua tai san néu trén I1a nghia vu tinh dén ngay 26/07/2022 Ia:
1.671.983.911 dong trong d6: 516.236.000 ddng no gbc va lai trong han : 17.306.836



ddng 14i quéa han 1.138.441.075 ddng va khoan tién 13i phat sinh trén du no gc theo mirc
|4i suat 19,5%/nam ké tir ngay 27/7/2022 cho dén khi thAh toan xong toan bo no géc.

Khi xtr Iy tai san bao dam thi Co quA Nha nuéc ¢ tham quyén phai tién hanh do dac
xéc dinh toa d6 mdc gidi cua ting thira dat thé chap theo Gidy chang nhan quyén st dung
dat dugc cap va phdi hop véi cac bén duong su dé xdy tuong ngan hoic bién phap khac
dé tach biét rAh gioi phan tai san gan lién véi tirng thira dat thé chap véi céc thira dat lién
ké.

Khi thi hanh 4n Ngan hang Thuong mai C6 phan KViét Nam tra cho 6ng Nguyén
Nho A, ba Bang Thi Nham gi4 tri xay dung cac cong trinh trén dién tich thira dat sb 224,
to ban db sb 6, tai dia chi: Cum 2, x4 Long Xuyén, huyén Phic Tho, thanh phd Ha Naéi,
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gin lién voi dat
sb BA 228849, s vao s6 cip GCN: CH00170 do UBND huyén Phic Tho cip ngay
25/01/2011.

Khi thi hanh 4n Ngan hang Thuong mai C6 phan KViét Nam tra cho dng Ha Thé
Cva ba L& Thi Minh Pgia tri xay dung cac cong trinh trén dién tich thoa dat sé 801, to
ban d6 s6 27, tai dia chi: Xom Pinh, xd Trung Vuong, thanh phd Viét Tri, tinh Phi Tho
theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 AP 882167, s vao so cap GCN: 2251 do
UBND thanh phé Viét Tri cap ngay 16/9/2009 va thira dat s6 800, to ban do s 27, tai dia
chi: X6m Pinh, xd Trung Vuong, thanh phé Viét Tri, tinh Pha Tho theo Gidy chang nhan
quyén sir dung dat sé AK 032409, s6 vao s6 cip GCN: 1735 do UBND thanh phé Viét Tri
cap ngay 31/7/2007.

Khi xtr Iy phat mai cac tai san néu trén, néu dién tich do dac thuc té cua cac tai san
thé chap néu trén 16n hon dién tich theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, cac bén xac
dinh khong c6 trAh chap vé rAh gidi véi cac ho lién ké thi co nghia vu chap hanh céc
quyét dinh, quy dinh ctia co quA Nha nudc c6 thAm quyén, tai san dugc xt 1y theo dién
tich va kich thudc thyc té thi Ngan hang TMCP KViét Nam phai thAh toan phan dién tich
chénh 1&ch néu trén cho chu sir dung dat.

Khi xi ly tai san bao d¢am thi Co quA Nha nudc ¢6 tham quyén phdi hop vai cac bén
duong su dé xay tudng ngin hoic bién phap khac dé tach biét rAh giéi phan tai san gan
lién véi ting thira dat thé chap véi cac thira dat lién ké.

Truong hop phai xir ly tai san bao dam thi nhirng nguoi dAg cu tra, cung quan ly, st
dung, thué muon trén cac thira dat trén cing phai chuyén di dé thi hanh éan.



Trong truong hop tai san phat mai khong du tra ng khoan vay thi Cong ty Trach
nhiém hitu han Mot thanh vién H phai tiép tuc tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
KViét Nam cho dén khi tra hét no.

4. Vé an phi: Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién H phai chiu an phi kinh
doAh thwong mai so thim 1a 113.797.000 dong ( 1am tron) duoc trir vao sb tién 2.000.000
ddng tam tmg an phi theo Bién lai s6 56453 ngay 9/8/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan su
thi xd Son T4y, con phai ndp 111.797.000 dong.

Hoan tra Ngan hang Thuong mai C6 phan KViét Nam tién tam tng an phi di nop 1a
57.500.000 dong (Ndam muoi bdy triéu nam tram ngan dong) theo Bién lai thu tam tmg sd
AA/2018/0007021 ngay 21/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh an Dan su thi xa Son Tay,
Thanh phd Ha Nai.

Hoan tra 6ng Ha Thé Cva ba Lé Thi Minh Pmdi ngudi 2.000.000 dong tam tmg an
phi theo Bién lai s6 56452 ngay 9/8/2022 tai Chi cuc Thi hanh an Dan su thi xd Son Tay,
Thanh phd Ha Noi.

Tra lai ong Nguyén Nho A 2.000.000 dong tam tng 4n phi ndp tai bién lai s6 56454
ngay 10/8/2022 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy thi xd Son T4y, Thanh ph6 Ha Noi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bj cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh &n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 2/3/2023.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n ND Thi xd Son Tay. A £ 5 oA \

_ Chi cue THADS Thi xa Son Tay. Tham phan - Chu toa phién toa
- Vién kiém sat ND TP Ha Noi;

- Puong su. Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh









