TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 191/2025/KDTM-ST
Ngay: 19-12-2025
VIV tranh chép hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Huong
Cdc héi tham nhan dan:
1. Ba Pham Thi Phudc
2. Ba Tran Thi Minh Phuong
- Thu ky phién toa: Ba Tra Thi Thiy Diém — Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 4 - Thanh ph6é H6 Chi Minh.
- Pai dién Vign kiém sdt nhan déin khu viee 4 - Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Phan Thi Truc — Kiém sat vién.

Ngay 19 thadng 12 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 4 - Thanh
phé HO Chi Minh (Co sé 1) xét x so thim cong khai vu an thu 1y sé:
65/2025/TLST-KDTM ngay 20 thang 3 nam 2025 vé “Tranh chdp hop ddng tin
dung’’ theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 741/2025/QDXXST-KDTM ngay
21 thang 10 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa sd: 573/2025/QDST-KDTM
ngdy 21 thang 11 nim 2025 va Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu so:
780/2025/QbXXST-KDTM ngay 24 thang 11 nam 2025 giira cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang TMCP X

Hoi so: Tang 8, Vian phong sd L8-01-11+16, Toa nha V- S6 72 duong L,
phuong S (trude day 1a phuong N, Quan K), Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Canh A, sinh nim 1979; Chirc
danh: Chu tich hoi déng quan tri.

Ngueoi dai dién theo ity quyén (Gidy 1y quyén so: 618/2025/EIBA/UQ-TGD
ngay 12/6/2025): Ba Phan Thi Phuong D, sinh nam 1995.

Pia chi: Tang trét Block B, S6 28 duong P, phudong B, Thanh phd Hd Chi
Minh.

2.Bi don: Congty TNHH H



Tru s6: 316 duong S, phuong F (trude day la Phuong O, quan M), Thanh
phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ba Pha Bich N, sinh nam 1984; Chirc danh:
Giam déc.

3.Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Thanh V, sinh nim 1987

2/ Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1991

Cung dia chi: 159/11C Puong 11, Khu phd 9, phuong W (trude day 1a
phuong Y, Thanh phd Z), Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién ngay 24/10/2024 cua Nguyén don - Ngan hang TMCP X
(sau day goi la Ngan hang) cung trinh bay cua ba Phan Thi Phuwong D la nguoi
dai dién theo iy quyén trong qud trinh tham gia t6 tung thi: Ngay 16/5/2022,
Nguyén don va Cong ty TNHH H (sau day goi 13 Bi don) c6 ky két Hop dong tin
dung s6 LAV220041706/2104 theo d6 Ngan hang cho Bi don vay 5.270.000.000d;
Muc dich vay: B6 sung von vay ngan han phuc vu hoat dong kinh doanh thuong
mai vat li¢u xay dung, vat li¢u giéy, hat nhya ...; Thoi han duy tri han mtc: 12
thang tir ngay hop dong nay c¢6 hiéu luc dén hét ngay 15/5/2023, ngoai ra con quy
dinh vé 13i sut .... Pé dam bao cho khoan vay Bi don d3 thé chap 07 bat dong san
la quyén su dung dat toa lac tai thi trAn Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong. Do Bi don da vi pham nghia vu trd ng nén tir ngay 10/11/2023 toan bd
khoan vay da chuyén sang qua han, nay Ngan hang khai kién yéu cau Toa an:

- Budc Bi don phai thanh toan cho Ngin hang tong s6 tién tam tinh dén hét
ngay 25/6/2025 1a 6.698.236.398d, trong d6: No gbc: 5.262.000.000d; Lii trong
han: 33.049.397d; Lai qua han: 1.397.752.989d; Lai cham tra: 5.434.012d, tra
ngay khi 4n c6 hiéu lyc. Tién 14i tiép tuc tinh tir ngdy 26/6/2025 cho dén khi Bi
don thanh todn xong ng cho Ngan hang theo murc 13i suat thoa thuan trong Hop
dong tin dung da ky két.

- Trudng hop Bi don khong tra no hodc tra ng khong day du thi Ngan hang
duge quyén yéu cdu Co quan c6 thAim quyén phat mii cic tai san thé chip thudc
quyén so hitu ctia ong Nguyén Thanh V, ba Nguyén Thi Kim C dé thu hdi no cho
Ngan hang, gom:

+ Quyén st dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai
thira dat s6 612, to ban d6 20 tai Thi tran U, huyén R, tinh Binh Duong theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 DD521031, s6 vao s6 cip GCN: CS24497 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip ngay 07/12/2021.
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+ Quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat tai
thira dat s6 613, to ban dd 20 tai Thi trdn U, huyén R, tinh Binh Duong theo Gidy
ching nhan quyén st dung dit s6 DD521030, s6 vao s6 cip GCN: CS24496 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip ngay 07/12/2021.

+ Quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat tai
thira dat s6 614, to ban do 20 tai Thi tran U, huyén R, tinh Binh Duong theo Gidy
ching nhan quyén st dung dit s6 DD521029, s6 vao s6 cip GCN: CS24495 do So
Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Duong cip ngay 07/12/2021.

+ Quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dt tai
thira dat s6 615, td ban d6 20 tai Thi tran U, huyén R, tinh Binh Duong theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 DD521028, s6 vao s6 cip GCN: CS24494 do S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cap ngay 07/12/2021.

+ Quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai
thira dat s6 616, td ban d6 20 tai Thi tran U, huyén R, tinh Binh Duong theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 DD521027, s6 vao s6 cap GCN: CS24493 do So
Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cip ngay 07/12/2021.

+ Quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai
thira dat sd 617, to ban do6 20 tai Thi tran U, huyén R, tinh Binh Duong theo Giéy
chtrng nhin quyén st dung dat sé6 DD521026, s6 vao s6 cip GCN: CS24492 do So
Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cip ngay 07/12/2021.

+ Quyén str dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai
thira dat sd 628, to ban d6 20 tai Thi tran U, huyén R, tinh Binh Duong theo Giéy
chtng nhan quyén st dung dat s6 DP521035, s6 vao s6 cip GCN: CS24501 do S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cip ngay 07/12/2021.

- Truong hop phat mai tai san khong du tra no thi Bi don tiép tuc c6 nghia
vu thanh toan cho dén khi tra xong no cho Ngin hang.

Sau khi thy Iy vu 4n, Toa 4n di tong dat Thong bao thu 1y vu an, Gidy triéu
tap cho Bi don, Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Thanh V, ba
Nguyén Thi Kim C dé ty khai; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai ching cir va hoa giai nhung Bi don, 6ng V, ba C déu vang mit
nén Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién va khong tién hanh hoa giai giita cac bén
duong su duoc.

Tai phién toa: Bi don vang mat; Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan —
ong Nguyén Thanh V, ba Nguyén Thi Kim C ving mit.

Ba Phan Thi Phirong D 1a Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Nguyén don
trinh bay: Pén ngay 19/12/2025, Bi don con ng Ngan hang 7.117.043.580d, trong
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do: No géc: 5.262.000.0004, No¢ lai trong han: 33.049.397d; No 1ai qua han:
1.814.957.507d; Lai cham tra: 7.036.676d. Nay Ngan hang yéu cau Bi don phai tra
ngay s no trén va tiép tuc tra khoan 13i phat sinh tir ngay 20/12/2025 cho dén khi
tra hét ng theo Hop dong tin dung va céc gidy nhan no da ky. Truong hop Bi don
khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no cho Ngan hang thi
Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 thim quyén phat mii cac
tai san bao dam da thé chép dé thu hdi no, tai san bao dam trude day thudc thi tran
U, huyén R, tinh Binh Duong nay 14 xa R, Thanh phé HO Chi Minh. Néu sé tién
phat mai tai san dam bao khong du tra hét cac khoan no thi Bi don phai tiép tuc tra
ng cho dén khi tra hét no. Sau khi Bi don tra hét ng Ngan hang sé tra lai 6ng V, ba
C toan bo ban chinh Gidy chimg nhan cua cac tai san bao dam. Poi voi chi phi
tham dinh tai chd dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu viee 4 — Thanh phé' Ho6 Chi Minh phét
biéu:

- Vé tb tung: Qua trinh giai quyét vu 4n Tham phan di 1am ding quy dinh
ctia phap luat vé thAim quyén, thu tuc hoa giai, thu thap ching ct, tuy c6 vi pham
thoi han dua vy 4n ra xét xr nhung khong anh huong dén ndi dung ctia vu &n nén
dé nghi rat kinh nghiém. Tai phién toa Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan
theo ding cac quy dinh cta phap luat, ngudi tham gia t6 tung da thuc hién day du
quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh ctia phap lut.

- V& ndi dung: Cian clr cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va 101 trinh
bay cua duong su tai phién toa. D& nghi HDXX tuyén xir chip nhan toan bd yéu
cau ctia Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur céc tai liéu, chirng cur ¢6 trong ho so vu an da dugc xem xé&t tai phién
toa, két qua tranh tung tai phi€n toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thim quyén giai quyét: Ngan hang khoi kién *“tranh chap hop dong
tin dung’’ do Bi don c6 tru sé tai quan Tan Binh (cti) nén Toa 4n nhan dan quan
Tan Binh, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 4 — Thanh
phd H6 Chi Minh) thy 1y giai quyét 1a ding thAm quyén theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung Dan sy
nam 2015.

[2] Vé viéc tham gia phién toa cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 4 — Thanh phé H6 Chi Minh: Trong vu 4n nay, Toa 4n c6 thu thap ching ctr
nén Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
tdoa so thim theo quy dinh tai Diéu 21 cta Bo luat T6 tung Dan su.



[3] V& su c6 mat ciia duong su tai phién toa: Nguoi dai dién theo Gy quyén
ctia Ngan hang — ba Phan Thi Phuong D c¢6 mit; Bi don, Ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Thanh V, ba Nguyén Thi Kim C d3 duoc triéu
tap hop 1¢ lan thir hai dé tham gia phién toa nhung ving mit nén Toa 4n tién hanh
xét xtr ving mat Bi don, 6ng V, ba C theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 B6 luat
T tung Dan sy nam 2015.

[4] Xét yéu cau cua Ngan hang vé viéc yéu cau Bi don phai tra
7.117.043.580d, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

Can cir Hop dong tin dung s6 LAV220041706/2104 ngay 16/5/2022 giita
Ngan hang va Bi don thi Ngan hang déng ¥ cap han muc tin dung cho Bi don s
tién 5.270.000.000d¢ (Nam ty hai trim bay muoi triéu dong); Muc dich vay: B
sung von vay ngén han phuc vu hoat dong kinh doanh thuong mai vat li¢u xay
dung, vat li¢u giéy, hat nhya ...; Thot han duy tri han mac: 12 thang tir ngay hop
ddng nay co6 hiéu luc dén hét ngay 15/5/2023, ngoai ra hop dong con quy dinh vé
1ai suat ....

Can ctir Khé udc nhan no s6 2104-LDS-230000291 ngay 10/5/2023 thi Ngan
hang cho Bi don vay 5.270.000.000d; Thoi han vay: 06 thang; ké tir ngay
10/5/2023 dén ngay 10/11/2023; Lai suat cho vay: 03 thang dau tién 10,6%/nim
03 thang tiép theo 1ai suat cho vay = i suat co s& (LSCS) + 2,1%/nam; Chu ky
thay d6i 1ai suat: 03 thang/lan; Lai sudt ng qua han: 150% muc 1di suat cho vay
trong han tai thoi diém chuyén no qua han ....

Cin ctr bang chiét tinh cua Ngan hang thi dén ngay 19/12/2025 s6 ng con lai
ctia Bi don 12 7.117.043.5804, trong d6: No gbc: 5.262.000.000d, No 14i trong han:
33.049.397d; No lai qua han: 1.814.957.5074d; Lai cham tra: 7.036.676d. Qua trinh
giai quyét vu an Bi don khong c6 ¥ kién giri cho Toa 4n va khong dén Toa an dé
giai quyét viéc kién cua Ngan hang d6i v6i Bi don nén Toa an khong ghi nhin
dugc y kién. Can clr céc tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an va 10i trinh bay ciia
ba Phan Thi Phuong Dung 13 nguoi dai dién theo Gy quyén cia Ngan hang tai
phién toa, Hoi dong xét xtr ¢6 dii co s& chap nhan yéu cau cua Ngan hang, budc Bi
don phai thanh toan cho Ngan hang ng goc, 13i tinh dén ngay 19/12/2025 la
7.117.043.580d.

[5] Xét yéu cau ciia Ngan hang yéu cau Bi don phai tra tién 1di phat sinh tur
ngay 19/12/2025 cho dén khi tra hét ng, Hoi dong xét xtr xét thdy: Yéu cau nay
ctia Ngan hang 1a phu hop v&i quy dinh ciia phap ludt nén chap nhan.

[6] Xét yéu cau cua Ngan hang vé viéc yéu cau duoc phat mai cac tai san
bao dam dé thu hoi no trong truong hop Bi don khong thuc hién hodc thuc hién
khong ddy du nghia vu tra no cho Ngan hang. Xét thay:
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+ Can cir Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé 16/2022/HPBL/KHDN-
EIBQ3 ngay 12/5/2022 giita Ngan hang va éng Vi, ba Chi; Can ctr Phiéu yéu cau
dang ky thé chdp quyén str dung dat, tai san gan lién v6i dat ngay 12/5/2022; Xéc
nhan cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén R, tinh Binh Dwong ngay
13/5/2022 thi 6ng Nguyén Thanh Vi di thé chip Quyén sir dung dt quyén s& hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat cia thira dat sb 612; To ban d6 sb 20 tai thi
tran U, huyén R, tinh Binh Duong (nay 1a x4 R, Thanh phé H6 Chi Minh) theo
Gidy chtng nhan sb: DD 521031; S6 vao s6 cdp GCN: CS24497 do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh Binh Duong cdp ngay 07/12/2021. Tong nghia vu dugc bao
dam cua Bén duogc cip tin dung theo Hop dong nay bao gom cac khoan ng goc, s6
du bao 1anh tai moi thoi diém 1a 1.176.000.000d va cac khoan no 13i, 1ai qué han,
tién phat, phi va cac chi phi lién quan khéc.

+ Cian cit Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 17/2022/HPBL/KHDN-
EIBQ3 ngay 12/5/2022 giita Ngan hang va ong Vi, ba Chi; Can ¢t Phiéu yéu cau
dang ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat ngay 12/5/2022; Xac
nhan cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén R, tinh Binh Duong ngiy
13/5/2022 thi 6ng Nguyén Thanh V da thé chiap Quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gén lién v&i dat cua thira dat s6 613; T ban d6 s 20 tai thi
tran U, huyén R, tinh Binh Duong (nay 1a xd R, Thanh phé H6 Chi Minh) theo
Gidy chimg nhan sb: DD 521030; S6 vao s6 cap GCN: CS24496 do S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh Binh Duong cip ngay 07/12/2021. Téng nghia vu dugc bao
dam cua Bén duoc cip tin dung theo Hop déng nay bao gdm cac khoan ng goc, sb
du bao lanh tai moi thoi diém 1 1.166.000.000d va cic khoan no 13i, 13i qua han,
tién phat, phi va cac chi phi lién quan khac.

+ Can cir Hop dong thé chdp quyén st dung dat s 18/2022/HPBL/KHDN-
EIBQ3 ngay 12/5/2022 giita Ngan hang va 6ng V, ba C; Cian ctr Phiéu yéu cau
dang ky thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat ngay 12/5/2022; Xac
nhan cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén R, tinh Binh Duong ngay
13/5/2022 thi 6ng Nguyén Thanh V d3 thé chip Quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gén lién v&i dat cua thira dat sd 614; T ban d6 s 20 tai thi
tran U, huyén R, tinh Binh Duong (nay 1a x4 R, Thanh phé H6 Chi Minh) theo
Gidy chtng nhan s6: DB 521029; S6 vao s6 cadp GCN: CS24495 do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh Binh Duong cip ngay 07/12/2021. Tong nghia vu dugc bao
dam cua Bén duogc cip tin dung theo Hop ddng nay bao gdm cac khoan no gbc, sb
du bao 1anh tai moi thoi diém 1a 1.189.000.000d va cac khoan ng 13i, 1ai qua han,
tién phat, phi va cac chi phi lién quan khac.

+ Can ctr Hop dong thé chdp quyén st dung dat s6 19/2022/HPBL/KHDN-
EIBQ3 ngay 12/5/2022 giira Ngan hang va 6ng V, ba C; Can ctt Phiéu yéu ciu
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dang ky thé chdp quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat ngay 12/5/2022; Xac
nhan ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Bau Bang, tinh Binh Duong
ngay 13/5/2022 thi 6ng Nguyén Thanh V di thé chip Quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat cta thira dat s 615; To ban dd s6 20 tai
thi trAn U, huyén R, tinh Binh Duong (nay la x4 R, Thanh phé H6 Chi Minh) theo
Gidy chtng nhan sb: DD 521028; S6 vao s6 cdp GCN: CS24494 do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh Binh Duong cdp ngay 07/12/2021. Toéng nghia vu duoc bao
dam ctia Bén dugc cip tin dung theo Hop ddng nay bao gdm cac khoan ng gbc, sd
du bao 1anh tai moi thoi diém 1a 1.175.000.000d va cac khoan ng 13, 1ai qua han,
tién phat, phi va cac chi phi lién quan khac.

+ Can cir Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 20/2022/HPBL/KHDN-
EIBQ3 ngay 12/5/2022 giita Ngan hang va éng V, ba C; Can ctt Phiéu yéu cau
dang ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat ngay 12/5/2022; Xac
nhan ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén R, tinh Binh Duong ngay
13/5/2022 thi 6ng Nguyén Thanh V da thé chiap Quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gén lién v&i dat cua thia dat sb 616; To ban d6 s6 20 tai thi
tran U, huyén R, tinh Binh Duong (nay 1a xd R, Thanh phé H6 Chi Minh) theo
Gidy chimg nhan sb: DD 521027; S6 vao s6 cap GCN: CS24493 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Duong cip ngay 07/12/2021. Téng nghia vu dugc bao
dam cua Bén duogc cip tin dung theo Hop ddng nay bao gdm cac khoan ng goc, s6
du bao lanh tai moi thoi diém 1a 1.173.000.000d va cac khoan no 13i, 13i qué han,
tién phat, phi va cac chi phi lién quan khac.

+ Can cir Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 21/2022/HPBL/KHDN-
EIBQ3 ngay 12/5/2022 giita Ngan hang va 6ng V, ba C; Can ctr Phiéu yéu cau
dang ky thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat ngay 12/5/2022; Xac
nhan cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén R, tinh Binh Duong ngay
13/5/2022 thi 6ng Nguyén Thanh V da thé chip Quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat cta thira dat sd 617; To ban do sd 20 tai thi
tran U, huyén R, tinh Binh Duong (nay 1a x4 R, Thanh phé H6 Chi Minh) theo
Gidy chtng nhan s6: DB 521026; S6 vao s6 cadp GCN: CS24492 do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh Binh Duong cip ngay 07/12/2021. Tong nghia vu dugc bao
dam cua Bén duogc cip tin dung theo Hop ddng nay bao gdm cac khoan ng goc, sb
du bao 1anh tai moi thoi diém 1a 1.024.000.000d va cac khoan ng 13, 14i qua han,
tién phat, phi va cac chi phi lién quan khac.

+ Can ct Hop ddng thé chdp quyén st dung dat s6 22/2022/HPBL/KHDN-
EIBQ3 ngay 12/5/2022 giita Ngan hang va 6ng V, ba C; Can ctr Phiéu yéu cau
dang ky thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién v6i dat ngay 12/5/2022; Xac
nhan ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén R, tinh Binh Duong ngay
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13/5/2022 thi 6ng Nguyén Thanh V da thé chip Quyeén sir dung dit quyén sé hiru
nha & va tai san khac gén lién véi dat cua thira dat sd 617; To ban dd sb 20 tai thi
tran U, huyén R, tinh Binh Duong (nay 1a x4 R, Thanh phé H6 Chi Minh) theo
Gidy chung nhan sb: DB 521035; S6 vao s6 cdp GCN: CS24501 do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh Binh Duong cdp ngay 07/12/2021. Tong nghia vu dugce bao
dam ctia Bén dugc cap tin dung theo Hop ddng nay bao gdm cac khoan ng gbc, sd
du bao ldnh tai moi thdi diém 13 657.000.000d va cac khoan ng 1ai, 1ai qué han,
tién phat, phi va cac chi phi lién quan khac.

Can cr Gidy chirng nhan két hon sb 45 do UBND x& L, thi xa L, tinh Binh
Pinh cap ngay 30/6/2017 thi ba Nguyén Thi Kim C, 6ng Nguyén Thanh V 13 vo
chong.

T cé4c cdn ¢t trén c6 du co s& xac dinh viéc thé chép cac tai san bao dam la
dung quy dinh nén yéu cau cta Ngan hang 13 c6 can ctt. Do d6, Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau ciia Ngan hang, Ngan hang duoc yéu ciu co quan thi hanh an
dan sy c6 thAm quyén phat mai cac tai san bao dam dé thu hoi ng trong truong hop
Bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong déy da nghia vu tra ng cho Ngan
hang.

Khi ding ky giao dich bao dam Ngan hang giit ban chinh cac Gidy ching
nhan ddi véi tai san bao dam nén sau khi Bi don hoan tit nghia vu tra ng cho Ngan
hang, Ngan hang phai tra lai ban chinh cic Gidy chimg nhin cua tai san bao dam
cho chu tai san thé chap.

[7] Xét yéu ciu cua Ngan hang vé viéc yéu cau Bi don tiép tuc c6 nghia vu
tra no cho dén khi thanh toan hét ng néu sd tién phat mai tai san dam bao khong
du. Xét thiy yéu cau ctia Ngan hang 1a c6 cin c nén Hoi dong xét xir chip nhan.

Truong hop néu sau khi phat mai ma gia tri phat mai mdi tai san 16n hon
nghia vu thanh todn ng¢ cua tirng tai san bao lanh thi sau khi thi hanh an xong
khoan tién bao 1anh, phﬁn gia tri con lai phai dugc hoan trd cho chu tai san thé
chap.

[8] V& thoi han thanh todn: Tai phién tdoa Ngudi dai dién theo Gy quyén cta
Ngan hang yéu cau Bi don phai thanh toan ngay s6 no trén. Hoi dong xét xir xét
thdy: Do Bi don vi pham nghia vu thanh toan di lam anh huong dén quyén, loi ich
hop phap ctua Ngan hang nén Ngan hang yéu cau Bi don phai thanh todn ngay
khoan no trén 1a khong trai quy dinh cta phap luat. Do d6, Hoi dong xét xur chap
nhan yéu cau ctia Ngan hang budc Bi don phai thanh toan ng cho Ngan hang ngay
sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

[9] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd ddi vdi CAC tai san
bao dam 1a 14.000.000d, chi phi ndy Ngan hang d4 tam tng theo Phiéu thu ngay
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02/6/2025 cua Toa 4n nhan dan quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a
Toa 4n nhan dan khu vuc 4 — Thanh phé H6 Chi Minh).

Can cu quy dinh tai khoan 4 Piéu 165 Bo luat TH tung Dan sy thi Bi don
phai chiu chi phi thim dinh tai chd nén Bi don c6 trich nhiém tra lai Ngan hang
14.000.000d tién tam Gmg chi phi thAm dinh tai chd.

[10] Péi véi y kién cua Kiém sat vién tai phién toa 14 ¢ cin cir chip nhén.

[11] Vé an phi: Can ct khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat T4 tung dan sy; khoan
1 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, Nguyén don khong phai chiu 4n phi
dan sy so tham, tra lai Ngan hang 57.067.547d tién tam Gng an phi so tham da
nop.

Cian ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, Bi don phai
chiu 115.117.044d &n phi Kinh doanh thuong mai so thAm.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

- Cén ctr vao Piéu 21; Khoan 1 Diéu 30; diém b Khoan 1 Piéu 35; diém b
Khoan 1 Piéu 40; Khoan 1 Diéu 147; Khoan 4 DPiéu 165; Khoan 3 Diéu 218; Diéu
227; Piéu 228; Khoan 1 Piéu 273; Khoan 1 Diéu 280 cua B6 luat T tung Dan sy
nam 2015;

- Can ctr vao Diéu 91; Diéu 95 va Diéu 98 cta Luit cac td chic tin dung
nam 2010;

- Can cu vao Luat Thi hanh 4n Dan su (stra doi, bod sung nam 2014);

- Cin ci vao Khoan 1; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1/ Chap nhédn toan bd yéu ciu khoi kién ciia Nguyén don — Ngan hang
TMCP X.

1.1 Budc Cong ty TNHH H ¢6 trach nhiém tra ngay cho Ngan hang TMCP
X s6 tién 7.117.043.580d (Bay ty mot trim muoi bay triéu khong trim bén muoi
ba ngan nim trim tdm muoi ddng), trong d6: No gbc: 5.262.000.000d, No 1ai
trong han: 33.049.397d; No lai qua han: 1.814.957.507d; Lai cham tra: 7.036.6764
theo Hop dong tin dung s LAV220041706/2104 ngay 16/5/2022 va Khé udc
nhan ng s6 2104-LDS-230000291 ngay 10/5/2023.

1.2 Budc COng ty TNHH H c6 trach nhiém tiép tuc tra cho Ngan hang

TMCP X tién I4i phét sinh tir ngay 20/12/2025 cho dén khi tra hét no theo murc 14i
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sudt cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 LAV220041706/2104 ngay
16/5/2022 va Khé wéc nhan no s6 2104-LDS-230000291 ngay 10/5/2023.

1.3 Truong hgp Cong ty TNHH H khong thuc hién hodc thuc hién khong
day du nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP X thi Ngan hang TMCP X duoc
quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén phat mii cac tai san thé
chip theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sé 16, 17, 18, 19, 20, 21 va
22/2022/HPBL/KHDN-EIBQ3 ngay 12/5/2022 dé thu hdi ng. Céc tai san bao dam
cu thé nhu sau:

- Quyén str dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dét cua
thira dat s6 612; T ban do s 20 tai thi trin U, huyén R, tinh Binh Duong (nay la
x4 R, Thanh phd Ho Chi Minh) theo Gidy chirng nhan s6: DB 521031; S6 vao s6
cap GCN: CS24497 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip ngiy
07/12/2021.

- Quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khic gin lién v4i dat cta
thira dat s6 613; T ban do s 20 tai thi tran U, huyén R, tinh Binh Duong (nay la
x4 R, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Gidy ching nhan s6: DB 521030; S6 vao so
cap GCN: CS24496 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip ngiy
07/12/2021.

- Quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khic gin lién v6i dat cta
thira dat s6 614; T ban d6 sb 20 tai thi trAn U, huyén R, tinh Binh Duong (nay la
x4 R, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy chtrng nhan s6: DB 521029; S6 vao s6
cAp GCN: CS24495 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip ngly
07/12/2021.

- Quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat cta
thira dat s6 615; T ban d6 sb 20 tai thi trAn U, huyén R, tinh Binh Duong (nay la
x4 R, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Gidy ching nhan s6: DD 521028; S6 vao so
cdp GCN: CS24494 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cip ngay
07/12/2021.

- Quyén sur dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khic gin lién v6i dat cta
thira dat s6 616; T ban dd sb 20 tai thi tran U, huyén R, tinh Binh Duong (nay la
x4 R, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy chirng nhan sé: DB 521027; S6 vao s6
cdp GCN: CS24493 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cip ngay
07/12/2021.

- Quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat cta
thira dat s6 617; T ban dd s6 20 tai thi tran U, huyén R, tinh Binh Duong (nay la
x4 R, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy ching nhan s6: DB 521026; S6 vao s6
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cdp GCN: CS24492 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Duong cip ngay
07/12/2021.

- Quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat cta
thira dat s6 617; T ban d6 s6 20 tai thi tran U, huyén R, tinh Binh Duong (nay la
x4 R, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhén sé: DB 521035; S6 vao s6
cdp GCN: CS24501 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Duong cip ngay
07/12/2021.

1.4 Truong hop sé tién phat mai tai san dam bao khong du tra hét no thi
Cong ty TNHH H phai c6 nghia vu tiép tuc trda no cho Ngan hang TMCP X cho
dén khi tra hét no.

Néu sau khi phat mai ma gid trj phat mai 16n hon nghia vu thanh toan ng cua
Cong ty TNHH H dbi véi Ngan hang TMCP X thi Ngan hang TMCP X phai hoan
tra phan gia tri con lai cho 6ng Nguyén Thanh V, ba Nguyén Thi Kim C.

1.5 Sau khi Cong ty TNHH H hoan tat nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP
X ¢6 trach nhiém xoa thé chép tai co quan c6 tham quyén va tra lai 6ng Nguyén
Thanh V, ba Nguyén Thi Kim C ban chinh cac gidy td sau:

- Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gén lién véi dat cua thira dat s6 612; To ban d6 s6 20 tai thi trdn U, huyén R, tinh
Binh Duong theo Gidy ching nhin s6: DB 521031; S vao s6 cap GCN: CS24497
do S¢ Tai nguyén va M6i trudng tinh Binh Duong cdp ngay 07/12/2021.

- Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gén lién véi dat cua thira dat s6 613; To ban d6 sb 20 tai thi trdn U, huyén R, tinh
Binh Duong theo Gidy ching nhan s6: DB 521030; S6 vao s6 cip GCN: CS24496
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap ngay 07/12/2021.

- Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gén lién véi dat cua thira dat s6 614; To ban d6 sb 20 tai thi tran U, huyén R, tinh
Binh Duong theo Gidy ching nhan s6: DB 521029; S vao s6 cip GCN: CS24495
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap ngay 07/12/2021.

- Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéc
gén lién v&i dat cua thira dat sd 615; To ban dd sb 20 tai thi trin U, huyén R, tinh
Binh Duong theo Gidy ching nhan s6: DB 521028; S vao s6 cip GCN: CS24494
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap ngay 07/12/2021.

- Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gén lién v&i dat cua thira dat sd 616; To ban dd sb 20 tai thi trin U, huyén R, tinh
Binh Duong theo Gidy ching nhan s6: DD 521027; S6 vao s6 cap GCN: CS24493
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cip ngay 07/12/2021.
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- Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gin lién v4i dat cua thira dat s6 617; To ban do s 20 tai thi tran U, huyén R, tinh
Binh Duong theo Gidy chirg nhan s6: DB 521026; Sb vao s6 cip GCN: CS24492
do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Duong cip ngay 07/12/2021.

- Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gén lién voi dét cua thira dat s6 617; To ban dd s6 20 tai thi tran U, huyén R, tinh
Binh Duong theo Gidy chirng nhan s6: DB 521035; S6 vao s6 cap GCN: CS24501
do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Duong cip ngay 07/12/2021.

2/ V& chi phi té tung: Cong ty TNHH H phai tra lai Ngan hang TMCP X
14.000.000d (Mudi bén triéu dong) chi phi tham dinh tai chd.

3/ Vé an phi: Cong ty TNHH H phai chju 115.117.044d (Mot traim mudi
lam triéu mot trim mudi bay ngan khong trim bon muoi bén dong) an phi
Kinh doanh thuong mai so thim.

Tra lai cho Ngan hang TMCP X s6 tién 57.067.547d (Nam muoi bay triéu
khong trim sau muoi bay ngan nim tram bon muoi bay dong) tién tam tng an phi
d3 ndp theo Bién lai thu tam tg an phi, 1 phi Toa 4n s6: 0003560 ngay 19/3/2025
ctia Chi cuc Thi hanh 4n Déan sy quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la
Phong Thi hanh 4n Dan sy khu vuc 4 — Thanh phd HO6 Chi Minh).

4/ Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an Dan su (stra doi, bd sung ndm 2014) thi nguoi dugc thi hanh &n
dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n Dan su (stra doi, bo sung nam
2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh 4n Dan sy (stra d6i, b sung nam 2014).

5/ V& quyén khang cdo: Ngan hang TMCP X duoc quyén khang céo trong
han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Cong ty TNHH H, 6ng Nguyén
Thanh V, ba Nguyén Thi Kim C duoc quyén khang céo trong thoi han 15 (mudi
1am) ngay ké tir ngay duoc tong dat hodc niém yét ban an hop 1.

6/ V& quyén khang nghi: Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Thanh phd Ho
Chi Minh, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh duoc quyén khing
nghi theo quy dinh cta Bo luat T tung Dan su./.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
~Téa 4n nhan dan Thanh ph H5 Chi Minh; ~ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 - Tp.HCM;

-Phong Thi hanh 4n Dén sy khu vire 4 - Tp.HCM;
-Cac duong sy;
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-Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Mai Hwong
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