TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Djc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 16/2020/DS-PT
Ngay: 09/01/2020

V/v Tranh chap hop dong vay
tdi san; tranh chip hop dong

mua ban nha.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdm phén — Chii toa phién toa : Ba Huynh Thi Nhu Ha

Cdc Tham phén: Ba Phan Thi Hang

Ba Tran Thi Thay

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin ddn Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién téoa: Tao Minh Quan - Kiém sat vién.

Vao ngay 16 thang 12 nam 2019, ngay 9 thdng 1 nam 2020 tai tru s& Toa
an nhan dan Thanh Phd H6 Chi Minh d3 xét xtr phiic tham coéng khai vu an thu
Iy s6 355/2019/TLPT-DS ngay 30 thang 7 nim 2019 vé viéc “Tranh chap hop
d6ng vay tai san; tranh chap hop dong mua ban nha”

Do Ban an dan sy so tham s6 247/2019/DS-ST ngay 10 thang 6 nim 2019
cua Toa an nhan dan G bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 5432/2019/QD-PT ngay 5 thang
11 nam 2019 va quyét dinh hodn phién toa s 10470/2019/QDPT- DS ngay 26
thang 11 nim 2019, quyét dinh tam ding phién toa s 16087/2019/QD-PT ngay
16 thang 12 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim O; sinh nim 1961, tru tai: S6 23E
duong NHC, Phuong 22, Quan BT, Thanh phé HO Chi Minh. Tam tra :(C6
mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Vin D - Luat su ctia Cong ty Luat TNHH VL, thudc Poan Luat su Thanh phd
Hb Chi Minh. (C6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Ngoc P; sinh nam 1964; tru tai: S 647/18/2/16
duong Quéc 10 13, KP3, phuong HBP, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Vang mit).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Ba Nguyén Thi T



2.Ba V6 Thi Thu H

3.Ba Nguyén Thi Thanh X

4.0ng Mai Van'Y

5.0ng Nguyén Thanh N

6. Chi Nguyén Hai M

7. Anh Nguyén Hiru Hai L

8. Chi Mai Ha K

9. Anh Pang Tién D

10. Chéu Mai Vian Tién Z, sinh ndm 2002 (do 6ng Mai Vin Y va ba
Nguyen Thi Thanh X dai dién theo phap luat)

11. Chau Piang Hoang Phuong U, sinh nim 2012 (do anh Ping Tién D va
chi Mai Ha K dai di¢n theo phép luat)

Cung cu tra tai: S6 60A duong NTS, Phuong E, Quan G, Thanh phd Hb
Chi Minh

Cdc dwong sy cung 1ty quyén cho éng Nguyén Thanh N dai dién (Co mat).

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Nguyén Thanh N: Ong
Huynh Phi L - Luat su cua Van phong Luat su QL, thuoc Poan Luat su Thanh
pho H6 Chi Minh. (C6 mat).

12. Ngéan hang TMCP N- Nay 1a Ngan hang TMCP Q; dia chi tru so: S6
28C-28D duongBT, phd HB, quan HK, Thanh pho N.

Pai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Trong I (Vin ban oy quyén lap ngay
03/3/2017)

‘ Dia chi lién lac: S6 314 duong THD, phuong NCT, Quan K, Thanh phé

Ho6 Chi Minh. (C6 mat).

13. Ong Nguyén Ngoc R; cu tru tai: SH 700/46 du’O’ng Quoc 16 13, phuong
HBP, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh. (Yéu cau giai quyét ving mat).

14. Phong Cong Chimg Al; dia chi: So 97 duong P, phuong BN, Quan K,
Thanh phd H6 Chi Minh. (Yéu cau giai quyét ving mit)

15. Phong Cong Chung A2; dia chi: S6 278 duong NVN, Phuong B,
Quén G, Thanh phé H6 Chi Minh. (Yéu cau giai quyét vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Noi dung 4n so tham:

Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don 13 ba
Nguyén Thi Kim O trinh bay: Nam 2007 ba O mua cin nha sb 60A (s6 mai
245A) NTS, Phuong E, Quan G, Thanh phé HO6 Chi Minh cua 6ng Nguyén
Ngoc P theo hop dong mua ban nha & sb 5488/HPMBN do Phong Cong Chimg
A2, Thanh phé Hd Chi Minh ching nhin ngdy 07/6/2007, véi gia
1.000.000.000d (Mot ty ddng), di thanh toan du tién mua nha, ndp thué trudc ba
va dugc Uy ban nhan dan quan G, Thanh phd H6 Chi Minh cép gidy chimg nhan
quyén so hitu nha ¢ va quyén sit dung dat ¢ s6 1043/2007/UB-GCN ngay
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10/7/2007. Tai thoi diém mua, c6 mdt sd ngudi ba con cia 6ng P dang & trong
nha nén ba O ddng ¥ cho thoi han 2 thang dé tim chd & méi. Tuy nhién, khi hét
han va ba O ¢6 yéu cau giao nha thi nhitng ngudi dang séng trong nha khong
ddng y. Vi vay, ba O khoi kién yéu cau Tda an céng nhan hop dong mua ban
nha giita ba O va éng P 1a hop phap va budc nhirng nguoi dang sinh séng trong
nha phai di doi1 tai san va giao trd nha cho ba O. Ngoai ra, nam 2009 ba O c6 vay
tién cia Ngan hang TMCP N (nay dugc doi tén 1a Ngan hang TMCP Q) va dé
dam bao cho khoan vay ba O da thé chdp nha, dit sb 60A (sb méi 245A) NTS,
Phuong E, Quan G cho Ngan hang TMCP Q. Ngan hang TMCP Q cling da khéi
kién ba O de thu hdi no.

Tai ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vu an, bi don 13 6ng Nguyén
Ngoc P trinh bay: Ngudn gdc can nha 60A (sé6 méi 245A) NTS, Phuong E,
Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh 6ng P dugc ba Tir Ta V (y quyén cho ong
Nguyén Ngoc R) ting cho theo hop dong ting cho nha & sb 04621/HP-TCN
ngay 22/6/2006 do Phong Cong Chimg A2, Thanh phé H6 Chi Minh ching
nhén, trude ba ngay 24/7/2006, dang ky quyén s& hiru ngay 01/8/2006. Ong P
x4c nhan c6 ban cin nha sé 60A (s6 moi 1a 245A) NTS, Phuong E, Quan G
cho ba O nhu ba O d trinh bay. Sau khi nhan du tién ong di ban giao nha cho
ba O. Tai thoi diém ban nha, ong ciing da thong bao cho ba O biét vé tinh trang
nha van con mot sb ngudi ba con cua 6ng dang sinh sdng, ba O dong ¥ mua va
dong v s& tu thuong lwgng voi nhiing nguoi nay dé nhan nha, c6 14p bién ban
thoa thuén cu thé. Nay ba O khoi kién yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong
mua ban nha giita 6ng va ba O 1a hop phéap thi ong ddng y. V& phan trach
nhiém ban giao nha cua 6ng véi ba O da thuc hién xong. Viéc mua ban gitra
6ng va ba O d3 hoan tat, khong con tranh chip gi nita. Néu c6 phat sinh tranh
chip véi nhitg ngudi dang & trong nha thi ba O ty giai quyét v6i ho, khong
lién quan gi dén 6ng.

Tai ban tudng trinh va don xin ving mit ngay 24/4/2017, Nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Ngoc R trinh bay: Nha dat tai sb 60A (so
moi 245A) NTS), Phuong E, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh c¢6 ngudn gbc
thudc s hitu ctia ba Tir Ta V. Ong Nguyén Thanh N, ba Nguyén Thi T , ong
Mai Van Y, ba Nguyén Thi Thanh X, ba V6 Thi Thu H déu 1a ho hang cua bé A%
va dugc ba V cho ¢ cung tai can nha trén. Trong qua trinh chung song, do ba V
bi dbi xtr khong tt nén da chuyén dén & cing gia dinh 6ng va dugc con trai ong
1a Nguyén Ngoc P chim soc nén ba V da uy quyén cho 6ng dé 1am thu tuc ting
cho can nha trén cho 6ng P. Tai thoi diém Uy quyén cin nha trén thudc so hitu
hop phap cua ba V; thu tuc uy quyén cung nhu tang cho dugc thyc hién ding
quy dinh cta phap luat. V& viéc tranh chap gitta ba O voi 6ng P va nhimg nguoi
lién quan khac ong khong c6 ¥ kién. Ong ciing khong co yeu cau gi trong vu
kién nay. Vi Iy do strc khoe, 6ng dé nghi Toa an giai quyét vu an ving mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP Q (do 6ng
Nguyén Trong I dai dién) trinh bay: Nam 2007 va nam 2010 ba Nguyén Thi Kim
O c6 ky véi Ngan hang TMCP N (nay 1a Ngan hang TMCP Q) (sau day viét tat 1a
Ngan hang) 2 hop dong tin dung. Cu thé: Hop dong tin dung s6 02-10/07/HDTD-
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PGD13 ngay 10/10/2007 véi s tién vay 1a 7.800.000.000 dong, thoi han vay 36
thang tinh tir ngdy giai ngan 11/10/2007, 1ai suat trong han 12,96%/nam; sau mdi
6 thang lai suét diéu chinh +3,2%/nam; 13i qua han bé‘mg 150% lai trong han; lai
phat cham tra 0,1%/ngay. Hop dong tin dung sé 01-03/2009/HDTD-PGD13 ngay
31/3/2009 véi sb tién vay 850.000.000 dong, thdi han vay 60 thang, tinh tir ngay
giai ngan 31/3/2009, 13i sudt vay trong han 13,72%/ndm; sau mdi 6 thang 14i suat
diéu chinh +5,52%/mam; 13i qua han béng 150% lai trong han; 1ai phat cham tra
0,1%/ ngay. Bién phap bao dam: Thé chp quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat tai dia chi s 17 duong BC, Phudng M, Quéan TB, Thanh phé Ho Chi
Minh va tai dia 245A NTS, Phuong E, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. Do ba
O vi pham nghia vu trd no nén Ngan hang da thuc hi¢n viéc khoi kién dé thu hoi
ng. Qua trinh xir 1y thu hdi no, ba O da chuyén nhuong tai san bao dam 1a nha, dat
tai dia chi s6 17 duong BC, Phuong M, Quéan TB, Thanh phé H6 Chi Minh dé
thanh to4an mdt phan no vay ctia ngan hang vao ngdy 31/5/2011. Cu thé: Hop
dong tin dung s 02-10/07/HDTD-PGDI3 ngay 10/10/2007 thu von gbc
4.748.557.992 ddng, con no lai vén gbe 3.051.442.008 dong va no 14i. Hop dong
tin dung sb 01-03/2009/HDTD-PGD13 ngay 31/3/2009 thu toan bd von gbc
850.000.000 dong, con no lai toan b 13i. Tinh dén ngay 18/4/2019, ba O con ng
Hop dong tin dung sé 02-10/07/HDTD-PGD13 ngay 10/10/2007 s6 tidn ng goc:
3.051.442.009 déng, 1ai trong han: 1.663.935.947 déng, 1ai trén ng gbc qua han:
6.706.112.485 dong; 1di cham tra 14i: 53.069.567 dong, tong cong ng goc va lai
ctia hop dong nay 1a 11.474.560.007 dong. No tlen 131 hop ddng tin dung s6 01-
03/2009/HDTD-PGD13 ngay 31/3/2009 bao gom: no 1ai 230.026.491 dong, 1ai
cham tra 13i 11.488.215 ddng; 1i trén no goc qua han 93.700.569 dong; tong cong
ng 1ai cua hop dong nay 1a 335.215.203 dong. Tong cong sb tién Ngan hang yéu
cau ba O tra theo hai hop dong tin dung néu trén 1a: 11.809.775.210 dong (Tién
141 tam tinh dén ngay 18/4/2019) va yéu cau ba O tiép tuc tra lai phat sinh trén du
ng gbe theo murc 13i sudt ng qua han theo hop ddng tin dung da ky két cho dén khi
thanh toan hét ng. Néu ba O khong tra duoc ng thi ngan hang yéu cau duoc quyén
phat méi tai san ba O da thé chip 1a nha, dat tai dia chi s6 60A (s6 mbi 245A)
NTS, Phuong E, Quan G, TP.HCM dé thu héi no.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ong Nguyén Thanh N, ba
Nguyén Thi T , 6ng Mai Vin Y, ba Nguyén Thi Thanh X, ba V& Thi Thu H (do
ong N dai dién) trinh bay: Nha dit s6 60A (s6 mdi 245A) NTS, Phuong E, Quan
G, Thanh phé H6 Chi Minh thudc s& hitu caa ba Tir Ta V nhung c6 cong sirc
dong gop cia dong Nguyén Hitu T 1a cha cta 6ng N trong viéc xay dung nha.
Nam 1991, sau khi 6ng Thanh dt ngdt qua doi trong gia dinh da hop lai vaba Vv
d3 thdng nhit chi str dung can nha 60A NTS, Phuong E, Quan G dé ba V & cung
gia dinh 6ng N, khong dugc mua ban. Viéc ba V sau d6 ty quyén cho ong
Nguyén Ngoc R ting cho cin nha trén cho éng P 13 khong hop phap vi can nha
trén c6 cong sirc dong gop cua cha 6ng N, chua dugce giai quyét nén ba V khong
co quyén ty minh dinh doat. Mt khac, tai thoi diém ba V iy quyen cho ong D,
ba V di rat yéu nén khong con di minh man dé nhan thirc viéc 1am caa minh.
Sau khi ba V qua doi, 6ng P méi hoan tat cac thil tuc ding bo, sang tén chu so
hitu 1a khong dung quy dinh ctia phap luat. Do dé, céc 6ng ba co yéu cau doc 1ap

4



dé nghi Toa an tuyén hay hop déng tang cho nha gitta ba V (do 6ng R dai dién)
v0i ong P va tuyén huy cac hop ddng mua ban nha giira ong P voi ba O, hop
dong thé chap nha giita ba O véi ngan hang TMCP Q; yéu cau duoc tiép tuc 0,
st dung O6n dinh can nha trén theo ding y chi cua ba Tur Tu V luc sinh thoi.
Truong hop ba Tur Ta V khong c6 nguoi thira ké theo quy dinh cua _phap luat thi
dé nghi Toa an chuyén hd so cho co quan chirc ning c6 tham quyén dé xac 1ap
quyén sé hiru can nha thudc s¢ hiru Nha nudc.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 cac anh chi Nguyén Hai M,
Nguyén Hiru Hai L, Mai Ha K, Mai Phuong T, Dang Tién D (do 6ng Nguyén
Thanh N dai dién) trinh bay: Cac anh chi 1a con, chau cua cac 6ng ba Nguyén
Thanh N, Nguyén Thi T , Mai Van Y, Nguyén Thi Thanh X, V4 Thi Thu H va
cung sinh sé)ng tai nha s6 60A NTS, Phuong E, Quan G, Thanh phé) HO Chi
Minh. Viéc tranh chip lién quan dén cin nha do ba, cic bac va cha me quyét
dinh, cac anh chi khong c6 ¥ kién, yéu cau gi.

Tai van ban sd 145/CV-CC5 ngay 20/3/2019, _nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan la Phong Cong Chimg A2, Thanh pho Hb Chi Minh c6 ¥ kién dbi vé6i
viéc chimg nhan hop dong tang cho nha ¢ s6 04621/HD-TCN ngay 22/6/2006 va
Hop ddng mua ban nha & sb 5488/HPMBN ngay 07/6/2007: Cong ching vién da
thuc hién dung trinh tu, thi tuc, da kiém tra ning luc hanh vi, ¥ chi ty nguyén cua
cac bén tham gia giao dich; tai thoi dlem cong chimg, khong co bat ky thong tin
nao vé viéc tai san bi tranh chap vé quyén s¢ hitu, quyén str dung hay bi ngan
chan. Do vay, viéc cong chimg cac hop dong trén 1a phu hop véi phap luat cong
chung vé trinh tu tha tuc va phu hop voi su thé hién y chi ctia cac bén tai thoi
diém giao dich; dap umg y€u cau vé giao dich dan sy dugc phap luat dan sy quy
dinh. Nhu vay, ddi véi yéu cau cua 6ng Nguyén Thanh N vé viéc yéu cau Toa 4n
tuyén bd huy cac hop dong do Phong Cong Chimg A2, Thanh ph6 H6 Chi Minh
ching nhan la khong c6 can cu phap ly. Pong thoi, Phong Cong Chung A2 c6
yéu cau dugc vang mat trong qua trinh Toa an giai quyet x€t XU vu an.

Tai vin ban s6 363/CC1 ngay 30/11/2018, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan la Phong Cong Chimg A1, Thanh ph6 H Chi Minh cé y kién ddi véi
viéc ching nhan hop dong thé chap sd cong ching 011035 ngay 31/3/2009 la
dung trinh ty, th tuc, quy dinh cua phap ludt va yéu cau dugc vang mat trong
qua trinh Toa an giai quyét, x€t Xur vu an.

Ban 4an su so tham s6 247/2019/DS-ST ngay 10 thang 6 nam 2019 cia
Toa an nhan dan quan G da tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ba Nguyén Thi Kim O

Cong nhan hop dong mua ban nha ¢ s6 5488/HPMBN ky ngay 06/7/2007
gilra ba Nguyén Thi Kim O va éng Nguyén Ngoc P do Phong Cong Chung A2,
Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan 1a hop phap. Ba Nguyen Thi Kim O 1a chu
s0 hitu, str dung hop phap dbi v6i nha, dat 50 60A (s6 méi 245A) NTS, Phuong
E, Quan G, Thanh pho Ho 'Chi Minh theo gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢
va quyén sur dung dat & so 1043/2007/UB-GCN do Uy ban nhdn dan quén G,
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 10/7/2007.



Buoc cac ong ba Nguyén Ngoc P, Nguyén Thi T Nguyén Thanh N, Mai
Vian Y, Nguyén Thi Thanh X, V& Thi Thu H; Chi Nguyén Hai M, anh Nguyén
Hiru Hai L, chi Mai Ha K, anh Pang Tién D, chdu Mai Vin Tién Z (do 6ng Mai
Vian Y va ba Nguyén Thi Thanh X dai dién theo phap luat), chau Ping Hoang
Phuong U (do anh Ding Tién D va chi Mai Ha K dai dién theo phap luat) va
nhimg ngudi dang & tai nha sé 60A (s6 méi 245A) NTS, Phuong E, Quan G,
Thanh phé H6 Chi Minh phai di doi tai san va giao tra nha cho ba Nguyén Thi
Kim O ngay khi ban &n c6 hi€u luc phap luat.

Budc ba Nguyén Thi Kim O phai thanh toan cho cac dong thira ké cua
ong Nguyén Hiru T 1a ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Thanh N, ba Nguyén Thi
Thanh X 2 gia tr1 xay dung nha la 387.020.819d (Ba tram tam muoi bay tri¢u,
khong trim hai muoi nghin, tdm trim mudi chin ddng) ngay khi ban an c6 hiéu
luc phap luat.

Ké tir ngdy cac 6ng ba Nguyén Thi T , Nguyén Thanh N, Nguyén Thi
Thanh X c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, ba Nguyén Thi
Kim O con phai chiu khoan tién i ctia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i
sudt quy dinh tai Biéu 357 va Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015,

Khoéng chap nhan yéu cau doc 1ap vé viée tuyén hiy cac hop dong tang
cho nha giita ba T TG V (do 6ng Nguyén Ngoc R dai dién) voi ong Nguyen
Ngoc P; hop déng mua ban nha giita ong Nguyén Ngoc P véi ba Nguyén Thi
Kim O, hop dong thé chdp nha giita ba Nguyén Thi Kim O v&i ngin hang
TMCP Q dbi véi cin nha sé 60A (s moi 245A) NTS, Phuong E, Quan G,
Thanh phé HS6 Chi Minh cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 cac ong
ba Nguyén Thi T, Nguyén Thanh N, Mai Vin Y, Nguyén Thi Thanh X, V& Thi
Thu H.

Chép nhan yéu cau khoi kién tranh chap vé hop dong vay tai san cia
Ngan hang TMCP Q.

Budc ba Nguyén Thi Kim O thanh toan cho ngan hang TMCP Q s6 tién
11.809.775.210d (Muoi mot ty, tdm tram 1€ chin tri€u, bdy tram bay muoi lam
nghin, hai trim mudi dong) ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay 19/4/2019 cho dén khi thi hanh 4n xong, ba O con phai chiu
khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh theo muc 13i suit cac bén da thoa
thuan tai hop dong tin dung da ky két v6i ngan hang TMCP Q.

Sau khi ba Nguyén Thi Kim O thyc hién xong nghia vu tra ng thi Ngan
hang TMCP Q c6 nghia vu hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Kim O ban chinh cac
gidy t& nha 60A (SO méi 245A) NTS, Phuong E, Quan G, Thanh phé Hd Chi
Minh, gom:

- Gidy chting nhan Quyén s¢ hiru nha ¢ va Quyén sir dung dat & sb
1043/2007/UB-GCN do Uy ban nhan dan quin G cip ngay 10/7/2007;

- Thong bao ndp 1¢& phi trudc ba nha dat s6 6723 ngay 12/07/2007.

Trudng hop ba Nguyén Thi Kim O khong thanh toan dugc s tién trén thi
Ngan hang TMCP Q duoc quyén yéu cau xtr 1y tai san thé chap 13 nha 60A (SO



moi 245A) NTS, Phuong E, Quan G, Thanh phé HO Chi Minh theo quy dinh tai
Khoan 7 Diéu 351 ctia B ludt dan sy ndm 2005 dé thu hoi no.

Ngoai ra ban ra an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua
duong su

Ngay 25/6/2019 nguyén don, c6 don khang cdo khéng ddng ¥ thanh toan
Y5 gia tri xay dung nha cho cac dong thira ké;

Ngay 24/6/2019 nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba T, ba H,
ong Y, ba X, 6ng N khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: van giit nguyén yéu cau
khang céo, khong dong ¥ thanh toan ¥ gia tri xdy dung nha cho cac dong thira ké.

Nhitng ngudi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Trong I Nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang TMCP Q
trinh bay: van gitt yéu cau budc ba O tra no theo yéu cau tai cap so thim, khong
c6 v kién gi khac. D6i véi khoan tién tam Gng an phi thi phia ngan hang di nop
2 lan, mdt lan & Toa an BT theo bién lai thu s6 002129 ngay 26/01/2010 sb tién
58.744.0004 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quén BT, sau d6 vu an duoc chuyén
quan Tda an nhan dan Quén K va c6 quyét dinh hoa giai thanh sO 68/2010/HGT-
DS-ST ngay 13/8/2010, ngén hang da thi hanh quyét dinh nay vé viéc nop so
tién tam (mg 4n phi ma ngan hang tu nguyén ndp theo quyét dinh, cy thé di nop
s6 tién 29.569.500d va dd hoan lai 29.174.500d theo bién lai s6 002129 ngay
26/01/2010 va quyét dinh di bi huy theo trinh tu gidm déc thim, mot bién lai
nép tam ung an phi & Toa an G sb tién 58.013.000d theo bién lai sb
AA/2016/0016677 ngay 12/8/2016 cia Chi cuc thi hanh 4n G, va khoan tién
nay thi ngan hang chua nhan lai s6 tién tam ¢mg an phi.

Ong N trinh bay: van giit nguyén yéu cau khang céo: yéu cau hay hop
dong tang cho nha gitra ba V (do ong R dai dién) voi 6ng P va tuyén huy cac
hop déng mua ban nha gitta ong P voi ba O, hop ddng thé chap nha gitra ba O
v6i ngan hang TMCP Q; yéu cau dugc tiép tuc &, st dung on dinh can nha trén
theo dng y chi ctia ba Tir Ta V lac sinh thoi; dbi véi yéu cau vé sb tién ma bd
ong 1a 6ng Thanh d3 bo vao xay dung cin nha thi ong khong co yéu cau toa an
giai quyét.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: gia dinh 6ng N
da st dung cdn nha trén rat 1au, va mé ban ca phé dé c6 loi nhuan; khong chiu
giao nha lai cho ba O; Nay dé nghi cap phiic thém chép nhan yéu cau khang céo
ctiia nguyén don vi trach nhiém thanh toan tién cho gia dinh 6ng N khong phai
nghia vu ctia ba O sira mot phan ban 4n so thdm; khong chdp nhan yéu cau cua
ong N va nhitng ngudi trong gia dinh 6ng N.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nhitng nguoi c6 quyén va loi
nghia vy lién quan [a ba T, ba H, 6ng Y, ba X, 6ng N: theo bién ban hop gia dinh
nam 1991, 6ng N va gia dinh vao ¢ trong can nha 60A NTS, Phuong E, quan G
cung ba V; viée xac 14p quyén s hitu tai san thi ba O chua du diéu kién ; hop
ddng thé chip khong khach quan. Ddi v6i khang cdo cua nguyén don 13 khong
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¢ co sO vi cap so thim dua vao bién ban hop gia dinh nam 1991 dé lam can cr
bdi thudong. Hién tai 6ng N va gia dinh dang & cin nha 60A NTS, khong kinh dO
hay cho ai thué. Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang céo cta gia dinh 6ng
N huy hop dong ting cho nha , huy hop ddng mua ban nha gitta 6ng P voi ba O,
hop dong thé chip nha giira ba O voi ngan hang TMCP Q; yéu cau duoc tiép tuc
0, st dung 6n dinh can nha trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham dy phién
tda phat biéu ¥ kién nhu sau:

V& hinh thtrc: Toa an cip phuc tham da thuc hién ding cac quy dinh phap
luat to tung dan su tir khi thy 1y dén khi xét xur. Tai phién toa phuc tham cho dén
trude khi nghi 4n, Hoi dong xét xir phiic tham da tién hanh phién toa dung trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua B luat T tung dan su; cac duong sy trong vu an
da chap hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

Vé thoi han khéng cdo ciia cac duong su 1a con trong han luat dinh

Vé ndi dung khang céo: nguyén don, c6 don khang céo khong dong
thanh toan Y% gia tri xdy dung nha cho cac dong thira ké;

Nhitng nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan ba T, ba H, 6ng Y, ba X,
ong N khang céo toan bd ban an so tham.

Xet trinh ty thu tuc mua ban nha gitra ba O, 6ng P 1a ding quy dinh; viéc
thé chip nha 13 hop phap nén yéu ciu caa nguyén don 13 ¢ co so.

Cép so thAm budc ba O phai bdi thudng cong sitc dong gop cho nhiing
ngudi thira ké ciia 6ng Thanh dua vao bién ban thoa thuén khi mua ban nah gitra
ong P, ba O 1a khong c6 co so; d6ng thoi tai don yéu cau doc 14p cia nhiing nguoi
co quyen loi nghia vu lién quan la ba T, ba H, 6ng Y, ba X, ong N khong yéu cau
giai quyét viéc bodi thudng nén cip S0 tham da Xeét vuot pham vi xet xur , vi pham
Diéu 5 Bo luat TS tung dan sy nén can huy yéu cau nay.

V& phan an phi dbi voi khoan tién ngan hang TMCP Q d4 thi hanh theo
quyét dinh hoa giai thanh s 68/2010/HGT-DS-ST ngay 13/8/2010, sb tién
29.569.500d can hoan lai.

Pé nghi sira mot phan an S0 tham: chip nhan yéu cau khang cdo cua
nguyén don; khong chap nhan yéu cau khang cao cua ba T, ba H, 6ng Y, ba X,
ong N; Hily mot phan ban 4n so tham vé noi dung tuyén budc ba O b01 thuong
Y5 gia tri xdy dung nha cho cac dong thira ké; sira mot phan noi dung vé an phi;
cac ndi dung khac cdp so thAm da xem xét dﬁy du, khong c6 khang cao nén giir
nguyen.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thire: Pon khang cdo cua nguyén don, nhitng nguoi ¢6 quyén
lo1 nghia vu lién quan ndp trong thoi han theo quy dinh tai Diéu 272, biéu 273
Bo luat to tung dan sy nam 2015 va da tam nop tam Ung an phi nén duogc chép
nhan xem xét lai ban an theo thi tuc phiic tham.

[2] V& ndi dung khang céo:



Xét d6i véi yéu cau khding cdo ciia nguyén don

Can ctr hop dong mua ban nha giira ba O va ong P thi cin nha 60A (sb
moi 245A) NTS, Phuong E, Quan G, Thanh phdé Ho Chi Minh trudc day thudc
quyén sé hiru caa ba Tir TG V . Ngay 15/10/2013 ba V da c6 vin ban uy quyén
cho 6ng Nguyén Ngoc R dugc quyén dinh doat d6i v6i can nha trén, thdi han uy
quyén 5 nam ké tir ngdy ky oy quyén. Sau d6 6ng R da ky hop dong tiang cho
ong P can nha trén ngay 22/6/2006 va 6ng P da khai va ndp 1€ phi trudc ba
ngay 24/7/2006; nhu vay da xac 14p quyén so hitu hop phap cin nha trén cho
ong P trudce thoi diém ba Tir TG V mat ( ngay 27/7/2006). Ngay 7/6/2007 6ng P
ky hop dong mua ban nha véi ba O; xét thdy trinh tu thi tuc cta cac giao dich
trén la dam bao theo dung quy dinh phap luat. Vi¢c mua ban gitta 6ng P va ba O
13 hop phéap nén ba O thé chip cin nha trén cho khoan vay tai ngan hang 13 c6
co so. Cap so thim d3 xem xét dy dua tinh hop phap cua cac giao dich trén. Do
d6 yéu cau ctia nguyén don cong nhan tinh hop phap cia viée giao dich mua ban
nha 1a c6 co so.

Pbi v6i viee boi thuong tién Y gia tri xay dung; xét cap so tham dua trén
bién ban thoa thuan ngay 7/6/2007 giita ba O 6ng P dé xac dinh trach nhiém boi
thuong thudc vé ba O 1a khong ¢ co s boi 18 ong P cam két nhimg ngudi &
trong nha khong co tranh chap gi can nha trén va ba O tu di doi nguoi trong nha.
DPodng thoi tai van ban uy quyén cua ba V va hop ddng tang cho thi éng P 1a
nguoi thy huong tai san co diéu kién nén trach nhiém lién quan dén viéc thanh
toan lai tién d6i v6i cong strc dong gop cua 6ng Thanh thudc v€ ong P. Xét do
cac dong thira ké ciia 6ng Thanh tai cap so tham ciing nhu tai phién toa phuc
tham deu xéac dinh khong c6 yéu cau nén Hoi dong xét xur khong thé xem Xét,
giai quyét. Truong hop sau nady cic duong su c6 yéu cau s& khoi kién ong P
béng mot vu an khac.

Xét yéu cau khing cdo nguwoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan: 1a ong N,
ong Y,ba T, ba H, ba X.

Nhu nhén dinh trén thi cac hop dong ting cho, mua ban ciing nhu thé
chép 1a hop 18 nén yéu cau khang cdo ctia nhitng ngudi nay 1a khong ¢ co s
nén khong duoc chép nhan.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cta ngin ‘hang phia ba O vé cac khoan ng, phia
ngan hang va ba O khong c6 khang cdo, cap so tham da xem xét day du, nén giir
nguyén ndi dung.

Pbi v6i sb tién tam ung an phi do ngan hang Ngan hang TMCP N (nay la
Ngan hang TMCP Q) da nQp, do phia ngan hang da ndp tam ung an phi tai toa BT
va Toa G d6i véi yéu cau khaoi kién ba O,cin cir cong vin s6 502/TB-CCTHA
ngay 29/11/2013 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan BT thé hién ngan hang da
thi hanh theo quyét dinh hoa giai thanh s6 68/2010/HGT-DS-ST ngay 13/8/2010
ctia Toa 4n nhan Quan K0, da ndp so tién 29.569.500d va da hoan lai 29.174.500d
theo bién lai s 002129 ngay 26/01/2010 va quyét dinh di bi hiy theo trinh tir
giam dbc tham, xét cap so tham khong tuyén xir hoan tra lai s tién nay 1a c6 thiéu
sot nén can phai stra lai phan an phi.



Xét cac duong su khong bo sung thém tai liéu ching ctr khac; cin clr vao
két qua tranh tung tai phién toa phiic tham; xét Toa an cdp so tham da diéu tra
xac minh ddy du, cin ctr cac quy dinh phap ludt da vién dan, xac dinh yéu cau
khang c4o ctia nguyén don 1a c6 co so nén dugc chip nhan va nhimmg nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan 1a ba T, ba H, éng Y, ba X, ong N khong cé co so
nén khong dugc chip nhan .

Vé an phi :

An phi dan sy so tham: ba O phai ndp an phi trén nghia vu thuc hién ddi
vo1 ngan hang 1a 119.810.000d (Mot tram muoi chin tri¢u tdm tram muoi1 nghin
dong);

Ong Nguyén Ngoc P phai chiu an phi khong c6 gia ngach 1a 1a 200.000d (
Hai tram nghin dong);

Cac 6ng ba Nguyén Thi T , Nguyén Thi Thanh X, Mai Vin Y, V& Thi
Thu H, Nguyén Thanh N mdi ngudi phai chiu an phi khong cé gia ngach la
200.000d (Hai trdm nghin dong) .

Ngén hang TMCP Q khong phai ndp an phi, hoan tra lai cho Ngén hang
58.013.000d (Nam muoi tam tri¢u, khong tram muoi ba nghin dong) tién tam
mg 4n phi theo bién lai thu s6 AA/2016/0016677 ngay 12/8/2016 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh va hoan lai sb tién
29.569.500d da thi hanh theo quyét dinh 68/2010/HGT-DS-ST ngay 13/8/2010
cua Toa an nhan Quan KO.

An phi dan su phac tham: do yéu cau khang cdo cua nguyén don duoc
chap nhan nén nguyén don khong phai ndp an phi dan sy phic thim; do yéu cau
khang cdo cua nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba X, ong Y, ba
H, 6ng N, ba T khong duoc chip nhan nén phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

‘Can ctr Picu 272, Biéu 273, Khodn 2 Dicu 296 va Khoan 2 Diéu 308 B)
luat t6 tung dan sy nam 2015;
_ Can cir Bicu 351, Dicu 450, Dicu 451, Dicu 452, Dicu 453, Dicu 454,
biéu 471, Diéu 474 B luat dan su nam 2005;

Cin ct Biéu 147, Piéu 148 B6 luat T tung déan su;

Can ctr Diéu 91 Luat td chuc tin dung;

Can ctt Diéu 27 Phép 1énh an phi, 1¢ phi Toa an ; khoan 1 muc 1 Danl}
muc muc an phi, 1€ phi Toa an Ban hanh kém theo Phap 1énh s0
10/2009/UBTVQH 12 ngay 27/02/2009;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Cin ct Diéu 24, Diéu 26, Diéu 29, Diéu 48 Nghi quyet s6

326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc
thu, mien, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Can cu Luat Thi hanh an dan su;
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Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khang c4o ciia nguyén don ba Nguyén Thi Kim O

Khéng chép nhan yéu cau khang céo cta nhimg ngudi co quyén lgi nghia
vu lién quan 1a 6ng Nguyén Thanh N, ba Nguyén Thi T , 6ng Mai Vin Y, ba
Nguyén Thi Thanh X, ba V& Thi Thu H.

Stra mot phan ban an dan sy so tham s6 247/2019/DS-ST ngay 10 thang 6
nam 2019 ctia Toa an nhan dan quén G.

Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ba Nguyén Thi Kim O:

Cong nhan hop dong mua ban nha & s6 5488/HDMBN ky ngay 06/7/2007
gilta ba Nguyén Thi Kim O va 6ng Nguyén Ngoc P do Phong Cong Chimg A2,
Thanh phé H Chi Minh ching nhén la hop phap. Ba Nguyen Thi Kim O 1a chu
s0 hitu, str dung hop phap d6i v6i nha, dat 50 60A (s6 méi 245A) NTS, Phuong
E, Quan G, Thanh pho Ho 'Chi Minh theo gidy ching nhan quyén s hiru nha ¢
va quyén st dung dat o so 1043/2007/UB-GCN do Uy ban nhan dan quan G,
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 10/7/2007.

Budc cac ong ba Nguyén Ngoc P, Nguyén Thi T , Nguyén Thanh N, Mai
Vany, Nguyén Thi Thanh X, V6 Thi Thu H; Chi Nguyén Hai M, anh Nguyén
Hiru Hai L, chi Mai Ha K, anh Pang Tién D, chdu Mai Van Tién Z (do 6ng Mai
Vin Y va ba Nguyén Thi Thanh X dai dién theo phép luat), chau Ping Hoang
Phuong U (do anh Ping Tién D va chi Mai Ha K dai dién theo phap luat) va
nhimg nguoi dang & tai nha sé 60A (s6 méi 245A) NTS, Phuong E, Quéan G,
Thanh phdé H6 Chi Minh phai di doi tai san va giao tra nha cho ba Nguyén Thi
Kim O.

Khéng chip nhan yéu cau doc 1ap vé viée tuyén huy cac hop dong tang

cho nha gitra ba Tu Ta V (do 6ng Nguyén Ngoc R dai dién) voi 6ng Nguyen
Ngoc P; hop dong mua ban nha giira 6ng Nguyen Ngoc P voi ba Nguyén Thi
Kim O, hop ddng thé chap nha giita ba Nguyén Thi Kim O véi ngan hang
TMCP Q dbi véi cian nha sb 60A (s6 moi 245A) NTS, Phuong E, Quan G,
Thanh phd H6 Chi Minh ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a cac ong
ba Nguyén Thi T , Nguyén Thanh N, Mai Vin Y, Nguyén Thi Thanh X, V& Thi
Thu H.
Céac dong thira ké cta 6ng Nguyén Hiru T 1a ba Nguyén Thi T , ong Nguyén
Thanh N, ba Nguyén Thi Thanh X duoc quyén khoi kién phan cong stc dong
gop cua ong Nguyén Hiru Thanh ddi v6i 6ng Nguyén Ngoc P bang mdt vu an
khac khi ¢6 yéu cau.

Chép nhan yéu cau khdi kién tranh chap vé hop dong vay tai san cua
Ngéan hang TMCP Q.

Budc ba Nguyén Thi Kim O thanh toan cho ngan hang TMCP Q sé tién
11.809.775.210d (Muo1 mot ty, tdm tram 1€ chin tri€u, bdy tram bay muoi 1[dm
nghin, hai trim mudi dong).

Ke tor ngay 19/4/2019 cho dén khi thi hanh an xong, ba O con phai chiu
khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh theo muc lai suat cac bén da thoa
thuan tai hop dong tin dung da ky két v6i ngan hang TMCP Q.
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Sau khi ba Nguyén Thi Kim O thuc hién xong nghia vu tra ng thi Ngan hang
TMCP Q c6 nghia vu hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Kim O ban chinh cac gidy to
nha 60A (S6 méi 245A) NTS, Phuong E, Quén G, Thanh pho Ho Chi Minh, gom:

- Gidy chtng nhin Quyén s& hitu nha & va Quyén st dung dat & sb
1043/2007/UB-GCN do Uy ban nhan din quin G cip ngay 10/7/2007;

- Thong béo ndp 1€ phi trude ba nha dat so 6723 ngay 12/07/2007.

Truong hop ba Nguyén Thi Kim O khong thanh toan dugc sO tién trén thi
Ngéan hang TMCP Q duoc quyén yéu cu xir ly tai san thé chap 1a nha 60A (S6 méi
245A) NTS, Phuong E, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai Khoan 7
Diéu 351 cua Bo luat dan sy nam 2005 dé thu hdi no.

2. Vé an phi :

An phi dan sy so tham :

Ong Nguyén Ngoc P phai chiu 4n phi khong cé gia ngach 1a 13 200.000d ( Hai
tram nghin dong);

Cac ong ba Nguyén Thi T , Nguyén Thi Thanh X, Mai Vin Y, Vo Thi Thu H,
Nguyén Thanh N mdi ngudi phai chiu an phi khong cé gia ngach 1a 200.000d (Hai
tram nghin dong) nhung duoc khau trir vao sé tién 200.000 dong tam Gng an phi da
ndp theo cac bién lai thu s6 AA/2016/0018314 cua ba T; AA/2016/0018315 cua ba
X; AA/2016/0018316 cua ong Y; AA/2016/0018317 cua ba H; AA/2016/0018318
ctia ong N ngay 24/4/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan G, Thanh phé HO
Chi Minh.

Ba O phai ndp an phi trén nghia vu thuc hién d6i v6i ngan hang TMCP Q 1a
119.810.000d( M6t trim mudi chin triéu tim trim muoi nghin déng) nhung dugc
can trir vao s tién tam tng an phi ba O da ndp 200.000d( Hai trim nghin dong) theo
bién lai thu s6 AA/2014/0006591 ngay 29/3/2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan G, Thanh phé H6 Chi Minh, ba O phai ndp thém 119.610.000d( M6t traim mudi
chin triéu sau tram muoi nghin déng);

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP N (nay 13 Ngan hang TMCP Q) s6 tién
58.013.000d (Nam muoi tam triéu, khong trim mudi ba nghin dong) tién tam tmg an
phi theo bién lai thu sé AA/2016/0016677 ngay 12/8/2016 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su Quan G, Thanh phé) HO Chi Minh va hoan lai sb tién 29.569.500d( Hai muoi
chin triéu nim trdm sau muoi chin nghin nim trim dong) da thi hanh theo quyét dinh
68/2010/HGT-DS-ST ngay 13/8/2010 cua Toa an nhan Quan KO( theo bién lai sd
002129 ngay 26/01/2010 ciia Chi cuc Thi hanh 4n quan BT, Thanh phd Ho Chi
Minh).

An phi dan sy phac thidm: nguyén don khong phai ngp an phi dan sy phuc
tham; Hoan lai cho ba Nguyén Thi Kim O s tién 300.000d( ba trim nghin dong)
theo bién lai thu sé AA/2018/0000981 ngay 25/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan
sy quan G.

Cac ong ba Nguyén Thi T, Nguyén Thi Thanh X, Mai Vin Y, V& Thi Thu H,
Nguyén Thanh N moi nguoi phal nop an phi dan sy phuc tham 1a 300.000d( ba trim

nghin ddng) dugc can trir vao sb tién tam Gng an phi do cac 6ng ba da ndp la
300.000d( ba trim nghin ddng) theo bién lai thu s6 AA/2019/0001012 ngay
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28/6/2019 ciia ba T, bién lai thu sé6 AA/2019/0001016 ngay 28/6/2019 cua ba H ,
bién lai thu s6 AA/2019/0001015 ngay 28/6/2019 cua ong Y, bién lai thu s
AA/2019/0001014 ngay 28/6/2019 ciia ba X, bién lai thu s6 AA/2019/0001013 ngay
28/6/2019 cua 6ng N.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa 4n nhan dan toi cao; . , . n .
-Tda 4n nhan dan Cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;

- Chi cuc THADS Quan G ;

- Chi cuc THADS Quén BT ;

- Toa an nhan dan Quan G;

- Cac duong sy;

- Luu b so vy én. Huynh Thi Nhu Ha
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