TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3- HAI PHONG D@c ]@p_ Tw do- Hanh phl'lc

Bén an sb: 68/2026/DS-ST
Ngay 15-9-2026
V/v tranh chap hgp dong tin dung

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3- HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan- Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Bich Thuy

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Nguyén Thi Huyén Trang

Ba Lé Thi Thao

- Thu ky phién toa: Ong Trinh Khic Huy- Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
3- Hai Phong.

- Pai dig¢n Vién Kiém sdt nhin din khu vwe 3- Hai Phong tham gia phién
toa: Ong Tran Thanh Pat- Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 ndm 2026, tai Tru s& Toa an nhan dan khu vuc 3- Hai
Phong xét xr so tham cong khai vu an thy 1y s6 253/2026/TLST- DS ngay 05
thang 6 ndam 2026 vé tranh chap hgp dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xur s0 68/2026/QDXXST- DS ngay 29 thang 7 ndm 2026 va Quyét dinh hoan
phién toa s0 83/2026/QDST-DS ngay 27 thang 8 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan V; dia chi tru so: S6 H L,
phuong b, thanh pho Ha Ngi.

bai dién hgp phép cuia nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin T; dia chi: Tang A Tda nha C, s6 B phd T, phuong Y
thanh phd Ha Noi; 1a dai dién theo uy quyén ctia nguyén don (Van ban U uy quyén sd
29/2026/UQN-CTQT ngay 22/6/2026 va Vian ban Uy quyén sd 180 ngiy
01/8/2026); vang mit.

2. Ong Nguyén Manh H, sinh nim 1991; dia chi: P, tﬁng G, Toa nha Trung
tam thuong mai H1, s6 B L, phuong H, thanh phé Hai Phong; 1a dai di¢n theo uy
quyén cua nguyén don (Van ban uy quyén s6 29/2026/UQN-CTQT ngay
22/6/2026 va Van ban uy quyén so6 501/2026/UQ-VPBANK ngay 09/9/2026);
vang mat.



- Bi don: Ong Vi Van T1, sinh ndm 1974, s6 cin cudc cong dan:
031074005305 va ba Vi Thi D, sinh nim 1975, sé cin cudc cong dan:
031175005195; cung noi dang ky thuong tra: S6 A L, phu:cmg L, thanh phé Hai
Phong; cung noi &: S6 A t6 B, xom T, phuong G, thanh phé Hai Phong; vang mit.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty Co phan J; dia chi: Tang A, Toa nha C, s6 B phd T, phuong Y,
thanh phd Ha Nbi.

Dai dién hop phap ctua Cong ty Co phan J: Ong Nguyén Xuan N; dia chi lién
hé: Tang A, Toa nha C, sé6 B phd T, phuong Y, thanh phd Ha Noi; 1a nguoi dai
dién theo iy quyén cua Cong ty C6 phan J (Van ban ty quyén sé 08/2026/UQN-
TGP ngay 11/5/2026 va Vin ban uy quyén sé 20707/2026/UQ-XLN-JUPITER
ngay 01/7/2026); ving mit.

2. Cong ty Co phﬁn M; dia chi tru so: Tﬁng A, Toanha V, 86 [ duong D,
phuong C, thanh pho Ha Noi.

Pai dién hop phap ciia Cong ty C6 phan M: Ong Nguyén Manh H, sinh nim
1991; dia chi: P, ting G, Toa nha Trung tam thu’orng mai H1, s6 B L, phuong H,
thanh pho Hai Phong; 1a dai dién theo uy quyén cua nguyén don (Van ban uy
quyén s6 03/2026/UQ-MARS ngay 26/01/2026 va Vian ban Uy quyén s
3602/2026/UQ-MARS ngay 09/9/2026); ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 13/01/2026, qua trinh giai quyét vu an, dai dién
hop phéap cua nguyén don trinh bay:

Ong Vi1 Van T1 va ba Vi Thi D vay von ciia Ngan hang Thuong mai C6
phan V (sau day viét 1a Ngan hang) theo cac hgp dong tin dung sau:

1- Hop dong tin dung 1: Hop dong cho vay han muc sé 10340330 ngay
13/12/2024; Khé wéc nhin ng ngay 13/12/2024: S tién cho vay 3.287.000.000
dong; thoi han cho vay 12 thang, tinh tir ngdy tiép theo ciia ngay Ngan hang giai
ngan von vay dau tién cho bén vay; muc dich st dung vén: B6 sung von kinh
doanh thuc phém turoi séng; 13i suét trong han: 9.19 %/nam, dugc diéu chinh theo
quy dinh ciia Ngan hang; 13i suat qua han bang 150% mirc 14i suat cho vay trong
han &p dung tai thoi diém chuyén no qua han; 1ai suat cham tra 1ai bﬁng 150% lai
sudt cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 13i nhung toi da khong qué
10%/nam tinh trén sé du 13 chdm tra twong tng vai thoi gian cham tra.

Qua trinh thyc hién Hop déng tin dung 1, 6ng T1 va ba D da tra cho Ngan
hang 259.414.041 ddng, gdm 59.000.000 dong no gbe va 200.414.041 dong no 1ai
trong han. f)ng T1 va ba D da vi pham nghia vu trd no tr ngay 15/09/2025, nén
toan bo khoan no da chuyén sang qua han va phai chiu muc 13i suat ng qué han
theo thoa thuén trong hop ddng tin dung.



Ngay 29/06/2026, Ngan hang va Cong ty C6 phan J (sau day viét 1a Cong ty
J) ky Hop dong Mua ban ng s6 13/2026/VPB-JUPITER va Phu lyc dinh kém. Ké
tir ngdy 29/06/2026 mot phan khoan no (95% no goc, no 1ai, 1di cham tra 13i, tién
phat vi pham, boi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac néu c6) phét sinh
theo Hop ddng tin dung 1 s& duoc chuyén giao cho Cong ty J. Pong thoi, Ngan
hang chuyén giao quyén chii ng, Cong ty J ké thira day du cac quyén va nghia vu
ciia Ngin hang d6i véi (cac) khoan no di mua va quyén d6i véi (cac) tai san bao
dam lién quan dén khoan no ctia 6ng Vit Van T1 va ba Vii Thi D.

2. Hop dong tin dung 2: Hop ddng cho vay han mirc sé 1034117 ngay
13/12/2024 va Khé udc nhan ng ngay 13/12/2024: S6 tién cho vay 951.000.000
ddng; thoi han cho vay 12 thang tinh tir ngay cac bén ky két hop dong nay; muc
dich str dung von: B6 sung von kinh doanh thuc phim dong lanh; 14i suat trong han
9,19%/nam, duoc diéu chinh theo quy dinh cia Ngan hang; 13i sudt qua han bang
150% murc 14i sudt cho vay trong han 4p dung tai thoi diém chuyén no qua han; 13
suét cham tra 1ai béng 150% 14i suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham
tra 1ai nhung t6i da khong qua 10%/nam tinh trén sé du 13i cham tra twong tng véi
thoi gian cham tra.

Qua trinh thyc hién Hop ddng tin dung 2, 6ng T1 va ba D chua tra goc va da
tra 85.702.353 ddng no 13i trong han. Ong T1 va ba D da vi pham nghia vu tra no
tir ngay 15/09/2025, nén toan bo cac khoan ng di chuyén sang qua han va phai
chiu mre 13i sudt no qua han theo théa thuan trong hop déng tin dung.

Ngay 27/8/2026, Ngan hang va Cong ty C6 phan M (sau day viét 1a Cong ty
M) ky Hop ddng Mua ban no s6 03/2026/VPB-MARS va Phu lyc dinh kém. Ké tir
ngay 27/8/2026 mdt phﬁn khoan n¢ (95% no géc, no 1ai, 13 cham tra 1ai, tién phat
vi pham, boi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac néu c6) phat sinh theo
Hop d6ng tin dung 2 s& dugc chuyén giao cho Cong ty M. Pong thoi, Ngan hang
chuyén giao quyén chu no, Cong ty M ké thira ddy du cac quyén va nghia vu cia
Ngan hang ddi voi (cac) khoan no da mua va quyén ddi véi (cac) tai san bao dam
lién quan dén khoan no ctia 6ng Vil Van T1 va ba Vii Thi D.

Tai san bao dam cho cac khoan vay trén la:

- Quyén su dung dét dién tich 76,92 m? va tai san g.'fm lién véi dat thude thira
dat s6 90, to ban d6 s6 PG-36, dia chi: Té6 C X6m T, phuong P, quan N (nay la
phuong G), thanh phé Hai Phong; Gidy chimng nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BX279572, s6 vao s6 cap GCN:
CH12446 do Uy ban nhan dan (UBND) quan N, thanh phd Hai Phong cip ngay
06/04/2015 cho 6ng Vil Van T1 va ba Vii Thi D (Tai san thé chap 1). Theo Hop
ddng thé chap sb 8637181 ngay 21/03/2023 duoc ky két giira 6ng T1, ba D va
Ngan hang. Hop dong duoc cong chung tai Van phong C, sb cong chimg:
3491/HPTC/2023, Quyén sb: 02/TP/CC-SCC/HPGD va diang ky giao dich bao
dam theo quy dinh. (Hop dong thé chap 1).



- Quyén st dung dét dién tich 180 m? thudc thira dat sd 84, to ban d6 s 11,
dia chi: Khu A phuong T, thanh phé U, tinh Quang Ninh (nay 1a khu phd T,
phuong U, thanh phd Q); Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén s& hitu nha &
va tai san khac gin lién v6i dat s6 CY 965482, s6 vao s6 cap GCN: CH01278 do
UBND thanh phé U, tinh Quang Ninh cap ngay 29/12/2021 cho ba Vii Thi D (Tai
san thé chap 2). Theo Hop dong thé chip s6 LN2311030769237 ngay 08/11/2023
duge ky két giita ba D va Ngan hang. Hop dong duoc cong ching tai Van phong
Cl, s6 cong ching: 943, Quyén sb: 01/2023TP/CC-SCC/HPGD va ding ky giao
dich bao dam theo quy dinh. (Hop dong thé chap 2).

Tinh dén hét ngay 15/9/2026, 6ng T1 va ba D con ng nhu sau:

S6 HDTD No gbc Lai trong han Lai qua han Tong
T Ngay giai ngan (Dong) (Bong) (Dong) (Ddng)
10340330 3.228.000.000 25.521.731 598.074.010 | 3.851.595.741
Ngay 16/12/2024
10340117 951.000.000 8.271.819 156.801.662 | 1.116.073.481
Ngay 14/12/2024
Tong 4.179.000.000 33.793.550 754.875.672 | 4.967.669.222

Theo don khdi kién, nguyén don yéu cau bi don phai tra cho nguyén don
toan bo s tién ng va yéu cau xu 1y tai san bdo dam néu bi don khong thuc hién
dung nghia vy tra no. Qua trinh giai quyét vu an nguyén don thay d6i mot phan
yéu cau khoi kién. Cu thé: Nguyén don yéu cau bj don tra ng cho nguyén don va
nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, chi tiét nhu sau:

Hop dong tin | Ngan hang va Cong ty Ngan hang Cong ty AMC
dung 1 AMC (5%) (95%)
(Bong) (Déng) (Béng)
No gbc 3.228.000.000 161.400.000 3.066.600.000
Lai trong han 25.521.731 1.276.087 24.245.644
Lai qua han 598.074.010 29.903.701 568.170.309
Tong 3.851.595.741 192.579.788 3.659.015.953
Hop dong tin Ngan hang va Cong ty Ngéan hang Cong ty Mars
dung 2 Mars (5%) (95%)
No gbc 951.000.000 47.550.000 903.450.000
Lai trong han 8.271.819 413.591 7.858.228




Lai qué han 156.801.662 7.840.083 148.961.579

Tong 1.116.073.481 55.803.674 1.060.269.807

Ong T1 va ba D tiép tuc phai thanh toan tién 13i phat sinh, theo 1ai suat quy
dinh tai cac hop dong tin dung, khé wdc nhan no cho Ngan hang, Cong ty J va
Cong ty M, ké tir sau ngdy xét xtr so tham cho dén ngay thyc té 6ng T1 va ba D
thanh toan hét ng cho Ngan hang, Cong ty J va Cong ty M, twong tng vdi ty 18 so
hitu ctia mdi bén ddi véi timg khoan ng.

Trudong hop ong T1, ba D khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia
vu tra ng thi Ngan hang, Cong ty J, Cong ty M c6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an dan sy c6 thim quyén xi 1y tai san bao dam néu trén dé thu hdi ng. SO tién thu
dugc tir viée xur ly tai san bao dam s€ dugc thanh toan cho Ngan hang, Cong ty J,
Cong ty M theo dung ty 1& s¢ hitu cia mdi bén dbi véi timg khoan no.

Qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién hop phdp cia nhitng nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan trinh bay: Thong nhat, dong y véi quan di€m trinh bay va
toan bd yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

Qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn da tong dat thong bdo thy Iy vu dn va
nhiéu lan triéu tap hop lé bi don nhung déu vang mat va ciing khong co van ban
trinh bay y kién cua minh doi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa, Kiém sat vién c6 y kién nhu sau:

Viéc tuan theo phap lut to tung cuia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa, viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia té tung dan sy, trong qua
trinh gidi quyét vu an ké tur khi thu ly cho dén trude thoi diém HG1 dong xét xur
nghi an thyc hién ding quy dinh cua phép luat.

Quan diém giai quyét vu an: Chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr co6 trong ho so vu 4n, di dugc xem
x€t tai phién toa va can cir két qua tranh tung, Toa 4n nhan dan khu vyc 3- Hai
Phong nhan dinh:

- Vé td tung:

[1] Vé thAm quyén: Quan hé tranh chip cta vu 4n vé hop dong tin dung 1a
tranh chap vé dan sy thudc thim quyén giai quyét cua Toa an, theo khoan 3 Dicu
26 cua B0 luat T6 tung dan su. Bi don c6 noi cu tra tai phuong H, thanh pho Hai
Phong. Can ctr Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctua B0 luat To tung dan su, thi vu
an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 3- Hai Phong.

[2] V& su vang mit cta cac duong su: Pai dién theo uy quyén cta nguyén
don va dai dién theo Gy quyén cta nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
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Véng mat, c6 don dé nghi xét xur Véng mat. Bi don Véng mat, mac du da duoc Toa
an tri€u tap hop 1¢ dén 1an tht hai. Do d6 Toa an tién hanh xét xur Véng mat cac
duong su theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1, 3 Diéu 228 cua
B6 luat T6 tung dan su.

[3] Vé viée nguyén don thay doi yéu cau khéi kién, budc bi don tra ng cho
nguyén don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Xét viéc thay doi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don khéng vuot qué pham vi khai kién ban dau nén
chép nhén, theo khoan 1 Diéu 244 cta Bo luat T tung dan su.

- Xét yéu cau khaéi kién ctia nguyén don:

[4] Lién quan dén yéu cau khoi kién cta nguyén don vé yéu cau tra tién vay
ng va xur 1y tai san bao dam, cAn xem xét cac hop dong ma Ngan hang va ong T1
va ba D di ky két.

[4.1] Hop ddng tin dung 1: Hop ddng cho vay han mirc sé 10340330 ngay
13/12/2024 va Khé wéc nhan ng ngay 13/12/2024: Sé tién cho vay 3.287.000.000
ddng; muc dich st dung vén: B6 sung von kinh doanh thyc pham tuoi song.

[4.2] Hop dong tin dung 2: Hop dong cho vay han muc s6 1034117 ngay
13/12/2024 va Khé u6c nhan ng ngay 13/12/2024: Sb tién cho vay 951.000.000
ddng; muc dich st dung vén: B6 sung von kinh doanh thyc pham dong lanh.

[4.3] Hop dong thé chip 1: Hop dong thé chip s6 8637181 ngay 21/03/2023.
Tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat dién tich 76,92 m? va tai san gan lién véi
dat thudc thira dat s6 90, to ban do sd6 PG-36, dia chi: T6 C Xém T, phuong B,
quan N (nay la phuong G), thanh ph6é Hai Phong; Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s BX279572, sb vao sb
cAdp GCN: CH12446 do Uy ban nhan dan (UBND) quan N, thanh phé Hai Phong
cap ngay 06/04/2015 cho ong Vi Van T1 va ba Vi Thi D (Tai san thé chip 1).
Hop dong dugc cong ching tai Van phong C, sé cong chimg: 3491/HDTC/2023,
Quyén sb: 02/TP/CC-SCC/HPGD va duge Chi nhanh Van phong Pang ky Dét dai
quan N dang ky ngay 23/3/2023. (Hop dong thé chap 1).

[4.4] Hop dong thé chip 2: Hop ddng thé chap sé LN2311030769237 ngay
08/11/2023. Tai san thé chip 13: Quyén sir dung dat dién tich 180 m? thudc thua
dat s6 84, to ban dd sd 11, dia chi: Khu A phuong T, thanh phé U, tinh Quang
Ninh (nay 14 khu phd T, phuong U, thanh phé Q); Gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd CY 965482, sd vao sb
cip GCN: CHO1278 do UBND thanh phé U, tinh Quang Ninh cip ngiy
29/12/2021 cho ba Vii Thi D (Tai san thé chap 2). Hop dong duogc cong chimg tai
Vin phong Cl1, sb cong chimg: 943, Quyén sb: 01/2023TP/CC-SCC/HPGD va
duoc Vin phong Pang ky quyén sir dung dat Udng Bi dang ky ngay 09/11/2023

[5] Xét tinh hop phap ciia cac hop dong: Nguoi tham gia hop dong c6 ning
lgc hanh vi dan sy, hoan toan ty nguyén; muc dich va ndi dung cua cac hop dong
khong vi pham diéu cAm cta phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi; phu hop véi quy
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dinh cua phap luat tai Diéu 117 ctia BO luat Dan su. Vé hinh thirc cta cc hop déng
tin dung phi hop véi quy dinh tai Piéu 119 ctia Bo luat Dan sy. Hop dong thé chap
tai san dugc cong chung va dang ky giao dich bdo dam tai co quan Nha nudc co
tham quyén 1a phu hop voi quy dinh tai Pidu 502 ctua Bo luat Dan su; diém a
khodn 3 Diéu 167 clia Luat Dét dai nim 2013 va diém a khoan 1 Dicu 4, diém a
khoan 1 Piéu 25 Nghi dinh 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 cta Chinh phu vé
dang ky bien phap bao dam. Tai san thé chap la quyén st dung dit, nha ¢ trén dat
da duoc cap gidy chimg nhan quyen stt dung dat, quyén sé hitu nha, du diéu kién
duoc thé chip theo khoan 1 Diéu 168 Luat Dat dai nim 2013, khoan 1 Piéu 119
Luat Nha ¢ ndm 2014. Nhu vdy, cac hop dong tin dung va hop dong thé chip ma
cac bén da ky két 1a hop phap, phat sinh hiéu luc ddi véi cac bén.

[6] Xét viéc thuc hién hop déng cua cac bén:

[6.1] Theo sao ké tai khoan, phu hop vai 161 khai cua nguyén don, xac dinh
Ngan hang d3 giai ngan cho bi don tong s tién vay ctia 02 hop dong tin dung la
4.238.000.000 ddng. Ngan hang da thuc hién dung thoa thuan trong cac hop dong
tin dung.

[6.2] Xét viéc thyc hién hop dong cua bi don:

[6.2.1] Theo Hop déng tin dung 1 va khé udc nhin no cic bén thoa thuin:
Thoi han vay 12 thang tinh tir ngdy tiép theo ngdy Ngan hang giai ngan sb tién vay
(ngay 17/12/2024). Tién gdc tra cudi ky, tién 13i tra dinh ky 01 thang/lan vao ngay
15 hang thang. Theo sao ké tai khoan vay thé hién: Bj don d3 tra cho nguyén don
tong s6 tién 13 259.414.041 ddng, gdm 59.000.000 dong no gbc va 200.414.041
ddng no 1i trong han. Tir ky han thang 9/2025 dén nay, bi don khong tra 13i cho
Ngan hang.

[6.2.2] Theo Hop déng tin dung 2 va khé wdc nhan no cac bén thoa thuén:
Thoi han vay 12 thang tinh tir ngdy tiép theo ngdy Ngan hang giai ngan sb tién vay
(ngay 15/12/2024). Tién gdc tra cudi ky, tién 13i tra dinh ky 01 thang/lan vao ngay
15 hang thang. Theo sao ké tai khoan vay thé hién: Bi don chua tra gdc va da tra
85.702.353 ddng no 13i trong han.

[6.2.3] Ttr cac nhan dinh [5.2.1] va [5.2.2], b1 don da vi pham nghia vu tra
1ai d6i v6i Hop ddng tin dung 1 tir ky han thang 9/2025 va vi pham nghia vu tra no
gbc cua Hop dong tin dung 2. Vi vay, tir ngdy 15/9/2025 d6i voi Hop dong tin
dung 1 va tir ngay 15/12/2025 di v6i Hop ddng tin dung 2 nguyén don 4p dung
muc 13i suit ng quad han va khéi kién yéu cau bi don phai tra ng géc, l1ai cho
nguyén don 13 c¢6 cin cir theo Piéu 95 ctia Luat Céc t6 chire tin dung nam 2010,

[7] Xét yéu ciu tra ng ctia nguyén don:

[7.1] V& no gbc: Tir cac nhan dinh [5.1], [5.2.1], [5.2.2] bi don con ng
nguyén don sb tién no gbc 1a 4.238.000.000 dong- 59.000.000 dong =
4.179.000.000 dong.



[7.2] Vé no 13i: Xét sy thoa thuan vé muc 131 suét vay, lai suét qué han, lai
suat cham tra 13i ctia cac bén 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat tai khoan 2
Piéu 91 Luét Cac to chirc tin dung nim 2010, Piéu 13 Thong tu 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016. Xét bang tinh 1ai trong han, 1ai qua han, 1ai cham tra 1ai
tinh dén ngay 15/9/2026 do nguyén don cung cip da ap dung murc 14i suat phu hop
voi su thoa thudn cua céac bén, 131 suit qua han dugc tinh béng 150% 14i suét trong
han, du no géc tinh 131 trong han, qua han phu hop véi sao ké tai khoan. Nhu vay,
céc bang tinh 13i c6 cin cir duoc chap nhan: Tinh dén ngay 15/9/2026, bi don con
ng Ngan hang theo 02 hop dong tin dung nhu sau:

STT Hop dong No goc Lai trong han | Lai qué han
(S, ngay) (dong) (dong) (dong)
1 10340330 3.228.000.000 | 25.521.731 598.074.010
Ngay 14/12/2024
2 110340117 951.000.000 8.271.819 156.801.662
Ngay 14/12/2024
Téng 4.179.000.000 | 32.969.689 33.793.550

[7.3] Ngay 28/3/2025, Ngan hang Thuong mai C6 phan V va Céng ty C6
Phan M ky két Hop dong mua ban ng s6 05/2025/VPB-MARS va Phy luc 01 vé
chi tiét cac khoan no mua ban. Theo d6, Ngan hang dong y ban va Coéng ty M
doéng ¥ mua mot phan (90%) khoan ng phat sinh theo 02 Hop dong cho vay. Nhu
vay, Cong ty M ké thira mot phan quyén, nghia vu cia Ngan hang phat sinh tir
Hop dong vay va cac bién phap bao dam kém theo, theo cac didu 365, 368 cua Bo
luat Dan su.

Ngay 29/06/2026, Ngan hang va Cong ty J ky két Hop ddong Mua ban ng s
13/2026/VPB-JUPITER va Phu luc dinh kém. Theo d6, Ngan hang dong ¥ ban va
Cong ty J dong ¥ mua mdt phan (90%) khoan no phat sinh theo Hop dong tin dung
1.

Ngay 27/8/2026, Ngan hang va Cong ty M ky két Hop dong Mua ban no sb
03/2026/VPB-MARS va Phu luc dinh kém. Theo d6, Ngan hang dong ¥ ban va
Cong ty M dong ¥ mua mdt phan (90%) khoan ng phat sinh theo Hop dong tin
dung 2.

Nhu vdy, Cong ty J ké thira mot phan quyén, nghia vu ctia Ngan hang phat
sinh tir Hop dong tin dung 1 va cac bién phap bao dam kém theo; Cong ty M ké
thira mot phan quyén, nghia vu ciia Ngan hang phat sinh tir Hop dong tin dung 2 va
cac bién phap bao dam kem theo; theo cac diéu 365, 368 cua Bo luat Dan su.

[7.4] Ttr cac nhan dinh [7.1], [7.2], [7.3] cdn c& khoan khoan 1, 5 Diéu 466
cua B0 luat Dan su, xét chép nhén toan bd yéu cau khai kién doi no cua nguyen
don, budc bi don phai tra cho nguyén don va nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan tong s6 tién gbc, 13i tinh dén ngay xét xir so tham 14 4.967.669.222 dong.
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[8] Xét yéu cau xt 1y tai san dam bao:

[8.1] Piéu 3 cua 02 Hop ddng thé chip quy dinh: Tai thé chip bao dam cho
viéc thuc hién toan b nghia vu hién tai va trong tuong lai, bao gém nghia vu tra
no géc, 1ai, cac khoan phi, cac khoan phat, cac khoan boi thuong thi¢t hai, céc
khoan phai hoan tra va tit ca cac nghia vu tai chinh khac cia bén duoc bao dam
dbi voi Ngan hang phat sinh tir tat ca cac Van Kién T (bao gom ca cac phu luc, vin
ban stra ddi, bd sung, khé wdc nhan no, dé nghi phat hanh béao lanh, dé nghi phat
hanh L, d& nghj chiét khau va cac vin ban lién quan (néu cd)) dugc xac 1ap boi bén
duoc bao dam va/hodc duoc ky két giira bén duoc bao dam véi Ngan Hang va bén
lién quan khac (néu cd) trudc, trong va sau ngay ky két hop déng thé chap. Nhu
vay, xac dinh 02 tai san thé chap néu tai muc [3.3] va [3.4] duoc bao dam cho viée
thuc hién toan bo nghia vu tra ng géc, no 1ai cua bi don theo 02 hop déng tin dung.

[8.2] Tai cac diéu 8, 9 cua 02 Hop dong thé chip quy dinh vé cac trudng hop
xtr 1y tai san thé chap va phuong thirc xir 1y tai san thé chap, phu hop voi quy dinh
tai cac diéu 299, 303 ctia Bo luat Dan su. Va tir nhan dinh [6.3], vi b1 don vi pham
nghia vu tra no, nén nguyén don va nhitng ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan
c6 quyén yéu cau Toa an xur 1y tai san bao dam theo Diu 95 cua Luat Cac to chirc
tin dung nam 2010.

[8.3] Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 15/5/2026 xac dinh: Tai
san thé chap 1 1a quyén str dung dat thira 90, t& ban d6 s6 PG-36 va can nha 04
tang trén dat co vi tri, kich thudc, dién tich nhu duge mo ta trong gidy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat.

[8.4] Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 04/6/2026 xac dinh: Tai
san thé chép 2 1a quyén su dung dat thira s6 84, t& ban dd sb 11, ¢ vi tri, kich
thudce, dién tich nhu dugc mo ta trong gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat.

[8.5] Tir cac nhan dinh [8.1] dén [8.4] xét can chap nhan yéu cau xir ly tai
san bao dam cua nguyén don.

[9] V& an phi: Do toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chip
nhan nén bi don phai chiu toan bd an phi dan su so tham theo khoan 2 Diéu 26 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi.

[10] V& chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu toan bo chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, khong yéu cau giai quyét, nén khong xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cin ctr vao khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém b
khoan 2 Diéu 227 va khoan 1, 3 Diéu 228, Diéu 147, khoan 1 Diéu 244 ciia Bo luat
T tung dan sy;

Cin ctr cac diéu 117, 119 , 299, 303, khoan 1, khoan 5 Diéu 466, Biéu 502
ctia BO luat Dan su; cac diéu 91, 95 Luat Cac to chuc tin dung nam 2010; diém a
khoan 3 Piéu 167, khoan 1 Diéu 168 Luat Dat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 119
Luat Nha ¢ nam 2014; diém a khoan 1 Piéu 4, diém a khoan 1 Piéu 25 Nghi dinh
99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 cta Chinh pha vé dang ky bién phap bao dam;
Piéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cta Ngan hang N1 quy
dinh vé hoat dong cho vay cua td chire tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai
dbi v6i khach hang; khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1¢ phi Toa én,

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don:

1.1.Budc 6ng Vi Van T1 va ba Vi Thi D phai tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan V, Cong ty Co phan J va Cong ty C6 phan M tong sb tién la
4.967.669.222 ddng (bon ty chin tram Sau muoi bay triéu sau tram sau muoi chin
nghin hai tram hai mwoi hai dong); gdm: No goc 4.179.000.000 dong, 13i trong
han 33.793.550 d6ng, 1di qua han: 754.875.672 dong. Cu thé nhu sau:

1.1.1. Tra cho Ngin hang Thuong mai C6 phan V tong sd tién la
341.541.367 dong (ba tram bon muwoi mot triéu nam tram bon muwoi mot nghin ba
tram sau muoi bay dong). Trong do:

+ No ctua Hop ddng cho vay han muc sé 10340330 ngay 13/12/2024 1a
192.579.788 ddng, gébm: 161.400.000 ddng no gdc; 1.276.087 dong 13i trong han
va 29.903.701 ddng 14i qua han.

+ No ctia Hop dong cho vay han muc sé 1034117 ngay 13/12/2024 1a
148.961.579 d6ng, gém: 47.550.000 déng no gbc; 413.591 dong lii trong han va
7.840.083 dong 13i qua han.

1.1.2. Tra cho cho Cong ty C6 phan J s tién no ctia Hop dong cho vay han
mirc s& 10340330 ngay 13/12/2024 1a 3.659.015.953 ddng (ba 1y sdu trdm ndm
muoi chin triéu khéng tram muoi lam nghin chin tram nam muoi ba dong), gdm:
3.066.600.000 déng no gbc; 24.245.644 dong 13i trong han va 568.170.309 dong
1ai qué han.

1.1.3. Tra cho cho Cong ty C6 phan M sé tién no cuia Hop dong cho vay han
mirc s6 1034117 ngay 13/12/2024 14 1.060.269.807 dong (mét ty khdng tram sdu

muoi triéu hai tram sau mwoi chin nghin tam tram linh bay dong), gbém:
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903.450.000 dong no goc; 7.858.228 dong l1ai trong han va 148.961.579 ddng lai
qué han.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an
theo muc 1i sut cac bén thoa thuan trong hop dong. Trudng hop trong hop dong
tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay theo tirng thoi
ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
cho nguyén don theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop
v6i su diéu chinh 13i suat cuia Ngan hang cho vay.

1.2. Truong hop 6ng Vii Van T1 va ba Vi Thi D khong thuc hién hoac
khong thuc hién ding nghia vu tra no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan V,
Cong ty C6 phan J, Cong ty C6 phan M thi Ngan hang Thuong mai C6 phan V,
Cong ty C6 phan J, Cong ty C6 phan M, mdi bén déu c6 quyén doc 1ap yéu cau co
quan Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén phat mai toan b tai san thé chap dé thuc
hién nghia vu bao dam da cam két theo:

- Hop ddng thé chip s6 8637181 ngay 21/03/2023, s6 coéng ching:
3491/HPTC/2023, Quyén sd: 02/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C, thanh phd
Hai Phong, da ky gitta 6ng V@i Van T1, ba Vii Thi D- bén thé chap, Ngan hang
Thuong mai C6 phan V-Chi nhanh H2- Phong G- bén nhén thé chap.

Tai san thé chap 1: Quyén st dung dat dién tich 76,92 m? va tai san gan lién
v6i dat thudc thira dat s6 90, to ban d6 s6 PG-36, dia chi: T6 C Xém T, phuong D,
quan N (nay 1a phuong G), thanh phé Hai Phong; Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s BX279572, sb vao sb
cdp GCN: CH12446 do Uy ban nhan dan (UBND) quan N, thanh phd Hai Phong
cap ngay 06/04/2015 cho éng Vii Van T1 va ba Vi Thi D.

- Hop ddng thé chip sd 8637181 ngay 21/03/2023, s6 cong ching: 943,
Quyén sd: 01/2023TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C1, da ky gitta ba Vii Thi
D- bén thé chap, Ngan hang Thuong mai C6 phan V-Chi nhdnh Q- bén nhan thé
chép.

Tai san thé chap 2: Quyén sir dung dat dién tich 180 m? thudc thira dat s6 84,
td ban d6 s6 11, dia chi: Khu A phuong T, thanh phé U, tinh Quang Ninh (nay la
khu phd T, phuong U, thanh pho Q); Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen sO
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CY 965482, s6 vao sb cap GCN:

CHO01278 do UBND thanh phé U, tinh Quang Ninh cap ngiy 29/12/2021 cho ba
Vi Thi D.

- Hop dong Mua bén ng s6 13/2026/VPB-JUPITER ngay 29/06/2026 giita
Ngan hang Thuong mai C6 phan V va Coéng ty Co6 phan J, va Phu luc dinh kem.
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- Hop dong Mua ban ng s 03/2026/VPB-MARS ngay 27/8/2026, giita
Ngan hang Thuong mai Co phan V va Coéng ty C6 phan M, va Phu luc dinh kem.

S6 tién thu duge tir viée xir 1y tai san bado dam s€ dugc thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan V, Cong ty C6 phan J, Céng ty C6 phan M theo ty 1¢ s¢
hiru ctia mdi bén ddi véi ting khoan no.

Truong hop viée xur 1y tai san khong du tra sO tién con ng cho Ngan hang
Thuong mai Co phan V, Cong ty C6 phan J, Cong ty C6 phan M thi 6ng Vi Van
T1 va ba Vii Thi D phai t1ep tuc tra cho Ngén hang Thuong mai Co phan V, Cong

ty C6 phan J, Cong ty C6 phan M sb tién con thiéu cho dén khi thyc hién xong
nghia vy tra no.

Néu sau khi xir 1y tai san, sb tién thu dugc dung dé tra cac khoan no con
thira thi sd tién con thira d6 duoc tra lai cho ong Vii Van T1 va ba Vii Thi D.

2. Vé an phi:

- Ong Vii Van T1 va ba Vi Thi D phai chiu 112.967.669 ddng (mdt tram
mueoi hai triéu chin tram sdu mwoi bay nghin sau tram sau muwoi chin dong) an phi
dan sy so tham.

- Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan V sb tién tam tng an phi di
nop la: 56.000.000 dong (ndm muwoi sdu triéu dong) theo Bién lai thu tam Ung an
phi, 1& phi Toa an sb 0001293 ngay 28/01/2026 ctia Thi hanh an dan sy thanh phd
Héi Phong.

3. V& quyén khang céo:

Puong su ving mit c6 quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1€ ban an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi thanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 36 va 72 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi¢u thi hanh dan sy duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 34 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyuc 3- Hai Phong;

- VKSND TP. Hai Phong;

- TAND TP. Hai Phong;

- THA DS TP. Hai Phong;

- Luwu: HS, VP.

12



Nguyén Thi Bich Thiy

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Bich Thiy
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