TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Bén an sb: 13/2022/DS-PT
Ngay 25 - 5 - 2022
VIV tranh chap doi quyén
str dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Quang Tu
Cdc Tham phdn: Ong Hoang Hiru Tang
Ong Pham Trung Thuc
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu, la Thu ky Toa an cua Toa an nhan dan
tinh Hung Yén.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Hung Yén: Ong Nguyén Thanh Ha,
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 17 va 25 thang 5 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hung

Yén xét xur phuc tham cong khai vu an thy ly s6 56/2021/TLPT-DS ngay 29 thang 12
nam 2021 vé tranh chap kién doi quyén st dung dat.

Do ban an Dan su so thdm sb 41/2021/DS-ST ngay 25 thang 11 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén V.L, tinh Hung Yén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 11/2022/QP - PT ngay 28 thang 3 nim
2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T1., sinh nim 1952; Dia chi: Thon B.L, xa T.Q,
huyén V.L, tinh Hung Yén “vang mdt”.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong L& Duy T2., sinh nam 1963; Dia chi: s6 40
ngach 12/131, phd P.D.G, phuong P.L, quan T.X, Thanh pho Ha Noi “cé mdt”.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Tao Vian P1., Luat
su cua CQng ty Luat Trach nhiém hiru ha_m, Tin Phé:[ va C@qg su thuoc Poan luat su
Thanh phé Ha Noi; Dia phi: Phong 418, s6 142 pho Lé Duan, phuong Kham Thién,
quan Bong Pa, Thanh pho Ha N1 “co mat ™.

- Bi don:



1. Ong Ng6 Manh C1., sinh nam 1973 “c6 mdt .

2. Ong Ngb Quang H1., sinh nim 1964 “cé mdt”.

Péu dia chi: S6 37 khu A P.C, x3 T.Q, huyén V.L, tinh Hung Yén.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bao Thi Bang H2., sinh nam 1971 “cé mat”.

2. Ba Doan Thi P1., sinh nam 1977 “co mat”.

Péu dija chi: S6 37, Khu A b.C, xa T.Q, huyén V.L, tinh Hung Yén.

3. Ba Ngb Thi H3., sinh nam 1959; DPia chi: Thon Déng Tinh, xa N.T, huyén
V.G, tinh Hung Yén “vang mat”.

- Nguoi lam chung:

1. Ong bang Quang C2., nguyén xa doi truong xa T.Q; Dia chi: thon B.L, xa
T.Q, huyén V.L, tinh Hung Yén “vang mat”.

2. Ong Hoang Van T3., nguyén can b tai chinh xa T.Q; Pia chi: thon T.B, xa
T.Q, huyén V.L, tinh Hung Yén “vang mat”.

3. Ba Hoang Thi V1., sinh nam 1960 “ving mdt”.

4. Ba Nguy@én Thi Ng., sinh nam 1973 “vang mdt .

Péu co dia chi: Phd N.Q, thi tran N.Q, huyén V.L, tinh Hung Yén.

5. Ba Tran Thi Thu H4., sinh nam 1978; Dia chi: thon B.L, x& T.Q, huyén V.L,
tinh Hung Yén “vang mat”.

6. Ong Nguyén Dinh B1., sinh ndm 1964; Pia chi: S0 nha 31, Doc Vat Gia, xa
T.Q, huyén V.L, tinh Hung Yén “vang mat”.

’ 1. C)ng Nguyén Manh H5., sinh nam ,1 967; Pia chi: S6 nha 28, Khu tap thé P.C,

thi tran N.Q, huyén V.L, tinh Hung Yén “vang mat”.

8. Ba Ng6 Thi L1., sinh nam 1954; Dia chi: xom Kh., xa P.C, huyén V.G, tinh
Hung Yén “vang mat”.

9. Ba Ngb Thi Minh H6., sinh ndm 1961; Dia chi: s6 68, phd N.Q, thi trin N.Q,
huyén V.L, tinh Hung Yén “vang mat”.

10. Ba Ng6 Thi T4., sinh nam 1969; Dia chi: thon A.L, Xa T.Tr, huyén V.L, tinh
Hung Yén “vang mat”.

11. Ba Ngo Thi H3., sinh nim 1959 “ving mdt .

12. Ong Ngo Vin H7., sinh nam 1966 “ving mdt”.

13. Ong Ngb Quang T5., sinh nim 1971 “ving mdt”.



Péu ¢6 dia chi: thon Pong Tinh, xd N.T, huyén V.G, tinh Hung Yén;
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ghi ngay 09 thang 12 nam 2020 va loi khai trong quda trinh gidi
quyét vu an nguyén don ba Nguyén Thi T1. trinh bay:

Nam 1990 ba Nguyén Thi T1. c6 dau thau va trang thau 01 16 dat, thira s6 05 &
khu vuc déc Vat Gia, xa T.Q, huyen V.L, tinh Hung Yén. Hién nay 1a thira dat s6 09, to
ban do sb 17, dién tich 85m2 gia dau thau 1a khoang 3.000.000 dong (ba trigu dong)
Ngay 05/12/1990 ba truc tiép nop s tién 2.000.000 dong, phleu thu s6 280 va lan thtr
hai ngay 09/12/1990 ba ndp tiép lan hai sb tién 1.000.000 dong, phiéu thu sé 28. Sau
khi ndp tién ba da duoc giao dat, do khong c6 nhu cau sir dung va ba Nguyén Thi Tan 13
nguoi quen biét cung ban hang tai chg N.Q, nén ba da cho ba Nguyén Thi Tan thué lai
dat da dau thau véi gia 300.000 dong mdi nim 1am noi ba Tan chta hang hoa kinh
doanh vi ba Tan & xa, ba Tan da thanh toan mot 1an 12 nim dau tién; cac phleu nop tién
ba cting giao lai cho ba Tan vi ba Tan la nguoi ¢ xa N.T, huyen V.G, khong c6 ho khau
tai xa T.Q, nén khong dam bao van dé an ninh, can phai c6 phiéu nay. Sau khi muon lai
cac phiéu thu tién thi ba Tan khong tra voi nhiéu 1y do khac nhau. Viéc cho thué va giao
gidy to cho ba Tan hai bén chi néi mi¢ng, khong c¢6 van ban gi. Tr nam 1991 ba da
chuy€n 1€n nha nguoi than 6 Ha Noi va it v€ qué, nén khong biét gia dinh ba Tan da ké
khai va dung tén dat nam 2000 va ndm 2003, xay nha trén dat, khi ba vé thi phat hién da
xay nha xong.

Tir ndm 1991 ba c6 doi lai ba Tan dat, xuéng nha ba Tan doi lai dat thi ba Tan
tranh mat, sau do ba Tan cho con la anh Cuong, anh Huy dat va da lam nha trén dat, ba
c¢6 xubng doi thi anh Cudng danh ba. Do mot phan nhan thirc con han ché, ba séng mot
minh, khong ket hon va khong co6 con, nén ba khong lam don yéu ciu co quan c6 tham
quyét giai quyét va chi mong mudn hoa giai voi cac con ba Tan la anh Cuong, anh Huy,
nhung khéng dugc. Hién nay ba Tan da mat, nén ba khai kién d01 v61 anh Cuong, anh
Huy doi lai quyén sir dung dat voi dién tich 60m? gia tri bang tién, theo két qua tham
dinh gia 12 45.000.000 dong/m?.

Loi khai ciia bi don: Ong Ngo Manh C1. va 6ng Ngb Quang H1. déu xac dinh
nam 1990 me cac 6ng 1a ba Phan Thi Tan c6 nho ba Nguyén Thi T1. d4u thau ho dat &
khu vuc Dbc Vat Gia, xi T.Q véi 1y do, khi d6 nguoi c6 ho khau thuong tra tai xa T.Q
moéi dugc dau thau, do me cac ong va ba T1. la nguoi quen biét ciing ban hang tai chg
N.Q, nén me 6ng da nho ba T1. dau thau va dua tién cho ba T1. ndp ho, sb tién nop 03
1an 1a 2.800.000 dgng, lgn thr nhat vao thang 12 nam 1990 nop 1.500.000 dong, lan the
hai la 1.000.000 dong, l1an thir ba 1a 300.000 dong, 1an hai va lan 3 ndp vao thang 4 nam
1991, ba 1an me cac 6ng dua tién cho ba T1. va ba T1. dua lai bién lai ndp tién cho me
cac 6ng, sau do gia dinh d3 ndp lai cac bién lai thu tién nay cho Uy ban nhin dan xa
T.Q duoc Uy ban nhan din x4 xac nhan dé 1am céc thu tuc vé dat dai. Ngoai ra me céc
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ong con dua thém cho ba T1. tién cong 1a 1.200.000 dong, dién tich ban dau la 40m?,
sau d6 me cac 6ng dau thau thém 20m? nam 1997 va nam 2011 Uy ban nhan dan x4 tiép
tuc thanh 1y dat, 6ng H1. mua thém 26m? phia sau, dang lam thi tuc véi Uy ban nhan
dan xa T.Q vé 26m? nay.

Sau khi dau thau gia dinh 6ng di truc tiép nhan ban giao dat va st dung tir nim
1990 cho dén nay, sau d6 gia dinh cac 6ng di 1am nha tir nam 1991, st dung va ndp
thué st dung dat cho dén nay. Viéc ba T1. ndi c6 xubng doi dat tir nam 1991 1a khong
cd, vi néu ba T1. doi lai nhu vay thi gia dinh 6 ong khong thé 1am nha va sir dung tir nam
1990 dén nay duoc. Do gia dinh dong con nén bd me cac ong da cho ong C1. va Ong
H1. dat lam nha, tir nam 2017 sau khi me cac ong mat, ba T1. d3 dén gip 6ng C1. va
no6i phai cho thém tién thi méi viét gidy sang tén dat cho. Cac ong xac dinh me cac ong
1a nguoi ddu thau dat, ba T1. chi 1a ngudi dau thau giup, nén khong nhét tri véi yéu cau
kha1i kién cua ba T1..

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Pao Thi Bang H2., va ba Poan Thi P1. déu khai thong nhét nhu 16 khai bi
don va khong nhat tri vai yéu cau khai kién cua ba T1..

Nguoi lam chung:

Ba Ngo6 Thi H3. trinh bay: Ba la con ctia 6ng Ngé Van Thuat ba Phan Thi Tan,
hién nay b me ba déu di mat, ba nhét tri v6i 10i khai ctia 6ng H1. va 6ng C1.. Ba H3.
xéac dinh ban dau ba T1. c6 ndi véi ba, néu c6 nhu cau d4u thau ba T1. dau thau giup,
nhung ba khong c6 tién nén ndi véi ba T1. la dé me ba dau thau. Khi 6ng C2. ong M§
1a can bo xa T.Q Ién thu tién 2.000.000 déng ba T1. con giuc ba nop, ba da lay tién tu
ba Téan 12 me ba dua cho ba T1. ndp hd. Ba H3. khong nhét tri voi yéu cau khoi kién
cuaba T1..

Ong Hoang Van T3. trinh bay: Nhiing nim 1990 tdi cong tac tai UBND x& T.Q,
huyén V.L khi d6 cong viéc cua t61 l1a can bg tai chinh cua xa. Nhitng ndm 1990 UBND
x4 T.Q tién hanh ban dat khu déc Vat Gia, xa T.Q cho cac ho dan trong dia ban x4, khi
d6 viéc mua ban dién ra cong khai va minh bach, trong s6 cac ho dan dang ky mua dat
khi d6 c6 gia dinh ba Nguyen Thi T1. c6 mua mdt thira dat voi gia 3.500.000 dong va
khoang 300.000 ddong tien 1¢ phi, ba T1. da nop day du tién mua dat cho Uy ban xa va
duogc ghi day du trong sO thu tién cua x4. Toi hoan toan khong biét ba Tan 14 ai va ciing
chua bao gio thu tién dat khu ddc Vat Gia nao cua gia dinh ba Tan.

Ong Piang Quang C2. trinh bay: Nam 1990 t6i 13 Uy vién ctia UBND xi T.Q
kiém xa doi trudng phu trach quan su dia phuong, t6i cong tac tai UBND xa tir nam
1990 dén nam 2010 thi nghi huu. Nhitng nim 1990 UBND x3 T.Q c6 tién hanh viéc
ban dat khu déc Vat Gia, xa T.Q cho cac h§ dan trén dia ban xa, viéc ban dat duoc thue
hién cong khai va thong bao cho cac ho déan trén dia ban x&. Toi xac nhn 13 thoi diém
d6 ba Nguyén Thi T1. c6 ding ky mua va ndp tién dat cho UBND x4 1a 3.500.000 dong.

4



Ngoai ra ba T1. con phai nop tién 18 phi dat doc Vat Gia khoang 300.000 dong. Ba T1.
va cac h¢ dan khac khi nop tién mua dat déu dugc Uy ban x4 ghi nhan day du trong sO
thu tién cua xi. T6i cho rang viéc ba Tan hay gia dinh ba Tan néi minh 13 ngudi mua
dat 1a khong dung va khong c¢6 can ctr vi khi mua dat thi cac hg dén phai dang ky, c6
danh sach, ndp tién tai Uy ban xa dd dugc ghi nhan rat chi tiét va cu thé chi co ngudi
ndp tién va mua dat méi co tén trong danh sach d6 duoc.

Ong Nguyén Manh H5. khai: Ngudn gbc dat nha anh Cuong, anh Huy toi biét
anh Cuong ra ¢ tir ndm 1991. Téi biét dat do UBND xa T.Q dau thau va phai c6 ho
khau T.Q méi mua dugce, méi gan ddy toi thdy viéc tranh chap lién quan dén ba T1., t6i
chua bao gio thiy ba T1. lam nha va ¢ chd dat nha anh Cuong, anh Huy.

Ong Nguyén Pinh B1. khai: Anh Cudng ¢ trén dat di 1au, toi cling ra ¢ gan do tir
nam 1990, 1991, t61 1a nguoi tryc tiép mua voi xa T.Q vi co chi vo gidi thi¢u va ding ra
bao 1anh. D4t nha t6i cing dot nha anh Cuong, anh Huy d4u thau. Téi chi biét c6 anh
Tung 1a can bd dia chinh xa T.Q giao dét, sau khi nhan xong thi cac ho gia dinh lam nha
va bao cho anh Tung can bo dia chinh biét dé lam nha, bén dat nha anh Cuong, anh Huy
1a do bd me anh Cuong, anh Huy lam cting t6i thoi diém nim 1991,

Ba Hoang Thi V1., Nguyén Thi Ng. va Tran Thi Thu H4. la nhimg ngudi ban
hang tai chg N.Q cung cap ba T1. c6 ban hang tai chg N.Q va dén nam 2008 ba T1.
khong ban ¢ chg nita ma vé nha & thon B.L song.

Uy ban nhéan dan xa T.Q cung cap Nguon goc dat tranh chap trude nam 1990
thuoc UBND xa@ quan ly, ndm 1990 xa t6 chirc dau thau va giao cho céc gia dinh tring
thau theo quy dinh, Tong sd c6 04 phleu thu tién thoi diém dau thau, phleu thir nhat
ngay 05/12/1990 s6 tién 2.000.000 dong ba T1. 1a ngudi ndp tién va phiéu thu ngay
09/12/1990 s6 tién 1.000.000 dong ba T1. 1a ngudi ndp nhung phan ky nguoi nop gh1
tén Chic (ong DPéang Quang C2. nguyén la Pho chu tich UBND xa). Phiéu thu ngay
06/12/1991 s tién 500.000 dong 13 ba Tan ndp sau khi xa t6 chirc dau thau thém 20m?
dat lién ké phia sau con 2 phiéu thu trude nam 1990 1a dién tich dau thau 40m?2. Phiéu
thu ngay 09/12/1991 sé tién 300.000 dong 18 phi dat do gia dinh ba Tan tw nguyén ndp.
Ba Tan va cac con ba Tan quan 1y sir dung va xay dung cac cong trinh trén dat tir khi
giao dat cho dén nay.

Két qua xem x&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san xac dinh thua dét s6 09, tor
ban d6 s6 17 do nim 2003 dién tich do thuc té 80,6m? vi tri giap truc duong xa T.Q
kich thudc 3.91m, giap ngd di kich thuoc (10.81+3.13+5.09+0.64+1.75)m, gidp Ao da
san lap kich thuéc 3.31m; giagp nha ba BJ kich thudc (6.91+3.13+10.90)m gia tri
308.042.000 dong. Tai san trén dat nha 03 tang 01 tum do 6ng C1. ba P1. x4y dung dién
tich 42.4m? @3 hét khau hao nén khong dinh gia; Nha 06 tang do 6ng H1., ba H2. xay
dung dién tich 26m? gia tri 393.398.880 dong.



Chung thu tham dinh gid ngay 04 thang 11 nam 2021 cta Cong ty cd phan Gidm
dinh va Tham dinh tai san Viét Nam xac dinh Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
d4t tai thira dat 09 to ban dd 17 tai dia chi: Khu A B.C, xa T.Q, huyén V.L, tinh Hung
Yén (dja chi cii: Khu Dc Vat Gia - Déc duong Tau, xi T.Q, V.L, Hung Yén) don gia
45.000.000 dong/m?, gia tri 3.627.000 dong.

Tai ban &n dan sy so thim sb 41/2021/DS-ST ngay 25 thang 11 ndm 2021, Toa
an nhan dan huyén V.L, tinh Hung Yén da quyet dinh: Ap dung khoan 9 Piéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35 Bo Iuat T tung dan su. Diem ¢ khoan 1 Diéu 165; khoan 1 Diéu 166
Bo luat Dan sy. Diéu 203 Luat dat dai, xtr

Khong chip nhan yéu ciu khoi kién cua ba Nguyén Thi T1. dbi v6i 6ng Ngo
Manh C1. va dng Ngd Quang H1. v€ viéc doi lai quyén str dung dat thura s6 09, to ban
d6 so0 17, nam 2003 tai so0 37, Khu A B.C, xa T.Q, huyén V.L, tinh Hung Yén.

Ban 4n con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung va quyén khang cdo theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 06 thang 12 nim 2021, nguyén don ba Nguyén Thi T1. khang céo dé nghi
Toa an nhan dan tinh Hung Yén xét xir budc gia dinh 6ng Nguyén Manh Cudng va ong
Ngd Quang H1. phai tra quyén sir dung dét dién tich dat 40m? ké khai, dang ky thta sb
09, t& ban do sb 17 tai khu ddc duong tau, xa T.Q va thao d&, di doi cac cong trinh xay
dung trén dat.

Tai phién toa:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khang cao doi quyén st dung dat dién tich 40m?
thira s6 09, to ban d6 s6 17 Vi theo céc tai liéu ching clr va xac nhan cia UBND x4
T.Q, 6ng T3., dng C2. ¢ can clr xac dinh ba T1. 12 nguoi di d4u thau dién tich dat 6 sd
05 tai khu ao Vat Gia, ba T1. khong duoc biét UBND xa T.Q cho dau thau dat phia sau
vi chuyén 1én Ha Noi lam an tir ndm 1991 dén nim 1993, khi ké khai ding ky dat ba
Tan tu y ké khai khong thong bao cho ba T1. dong thoi cap so tham da khong xem xét
su mau thuin trong 15i khai cua bi don, khong chap nhan két qua tham dinh gia va
khong dua nguoi co quyen loi nghia vy lién quan tham gia t6 tung 1a vi pham nghiém
trong vé to tung nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét nhimg vi pham tb tung cua cap so
tham theo quy dinh va budc bi don phai tra lai di¢n tich dat 39,1m? kich thudce (3,dm x
10m) theo nhu kich thudc do dac thyuc té, néu khong tra béng hién vat thi phai tra sd
tién 1.500.000.000 ddng.

Bi don giao ndp bién ban hop gia dinh ndi dung cac anh, chi em trong gia dinh
déu thong nhat khi con song bd me da cho ong H1., ong C1. dién tich dat tai khu Vat
Gia, xa T.Q. Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ding vé phia bi don khong
chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don vi nguyen don chi la nguoi ding tén dang
ky d4u thau dat, tién mua dét 1a coa ba Tan va gia dinh 12 ngudi tryc tiép nhan dat, va
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quan ly, xay dung cong trinh trén dat tir nam 1990 dén nay da duoc dia phuong cong
nhan cho ké khai trén ho so dia chinh.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tudn theo phéap luét trong qua
trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic thim: Tham phan, Hoi ddng xét xtr phiic tham,
thu ky phién toa thyc hién ding cac quy dinh cua B6 luat t6 tung dan su. Cac duong su
da chap hanh day du cic quyén va nghia vu cua minh.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Ba T1. 1a nguoi khoi kién nhung khéng xac dinh
duoc dién tich tring thau, khai khong thong nhat vé thoi gian doi lai dit trong khi
nhimg ngudi lam chimg déu xac dinh ba T1. con lam in sinh séng tai dja phuong dong
thoi Iy do nguyén don khai dua phiéu thu cho bi don khong c6 tinh thuyét phuc. Thuyc té
gia dinh ba Tan di xdy nha tir nim 1991, dau thau thém dat duoc ké khai chung mot
thira nhung ba T1. khong phan d6i va khong thuc hién nghia vu cta cu sur dung dat,
ddng thoi 02 phiéu thu 1am can ctr khoi kién nguyén don cung khong xut trinh dugc dé
chtrng minh cho yéu cau khoi kién nén dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung Diéu 308 cua
Bo luat T6 tung dan su khong chap nhan khang cao cua ba Tan, gilt nguyén ban an dan
su so thim ciia Toa an huyén V.L

Sau khi nghién cuu tai liéu co trong hé so vu én da dwoc tham tra tai phién toa.
Can cir ket qua tranh tung tai phién toa, quan diém gidi quyét vu an cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Hung Yén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Su thira nhan ctia nguyén don va bi don, nguoi lién quan phu hop véi cung
cap ctia Uy ban nhan dan xa T.Q ¢6 cin clr xac dinh dién tich dat 85m? ké khai, dang ky
thira dat s6 9, to ban do s6 17, dia chi thura dat: khu doc Vat Gia, xa T.Q, huyén V.L,
tinh Hung Yén (sau day ghi tit 1a thira dat s6 9) c6 ngudn gbc do Uy ban nhan dan xa
T.Q t6 chire du thau dat nam 1990 dién tich 40m? 1an tht hai nam 1991 dién tich 20m?
va 1an tht ba thanh 1y ndm 2011 dién tich 26m?. Ba Nguyén Thi T1. 12 ngudi lam tha
tuc ddu thau nam 1990, va ndp tién lan thr nhat ngay 05/12/1990 sb tién 2.000.000
ddng va lan tht hai ngay 09/12/1990 s tién 1.000.000 dong con gia dinh ba Tan ndp
tién 1an thtr ba ngay 06/12/1991 sb tién 500.000 dong va lan thtr tu ngay 09/12/1991 s
tién 300.000 dong. Theo ban d6 dia chinh, trudc nam 2000 dién tich dat thuoc Uy ban
nhan dan x3 quan 1y, tir nam 2000-2003 dén nay ba Phan Thi T4n la nguoi ké khai,
dang ky quyén str dung dat. Ong Ngd Quang H1. va 6ng Ngoé Manh C1. da quan Iy va
xay nha trén dat tir nam 1991 nén theo Diéu 92 B6 luat t6 tung dan su la tinh tiét khong
phai chirng minh.

[2] Ba Nguyen Thi T1. x4c dinh do diéu kién kinh té nén sau khi cho thué dat da
di 1am an xa khong song & dia phuong nén khong biét viéc ba Tan x4y nha & tuy nhién
chinh ba cling thira nhan mo61 nhan tién thué dit mot nim va tir nam 1993 d3 nhiéu lan
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yéu cau ba Tan tra lai dat nhung khong yéu cau ba Tan tra tién thué dat trong khi 10
khai ctia nguodi lam chung déu xac dinh ba T1. con budn ban tai cho N.Q dén nam 2008
phu hop véi viéc nam 2007 ba T1. da ké khai dang ky va duoc cip Giéy ching nhéan
quyen str dung dat d6i voi thira dat ba quan 1y, sir dung tai thon B.L, cung x4 T. Q. Thuc
té ba Tan da quan ly dat den khi x4y ra tranh chap dugc 29 nim (tir nim 1991 dén nam
2020) va ba T1. khong xuat trinh duoc cin cir chirmg minh cho ba Phan Thi Téan thué
dat va da nhiéu 1an yéu cau ba Tan tra lai dit nén theo khoan 1 Diéu 6 va khoan 4 Diéu
91 Bo luat TH tung dan su khong c6 cin c&t chap nhan 101 khai cua ba T1. cho ba Tan
thué thira dat s6 9.

[3] Theo Bién ban xac minh va hd so dja chinh ba T1. khong ké khai, dang ky
quyén sir dung dat dbi voi dién tich dat tranh chap ma ba Tan la nguoi ké khai, dang
dang ky quyén sir dung dat va ndp thué str dung dat hang nam phu hop voi cung cap cua
6ng Cao Ba My 1a thu quy UBND x4 T.Q nam 1990 “Tai thoi diém déu thau thi c6 chi
truong ngudi tham gia dau thau dat phai c6 ho khau tai xa T.Q... tir trudc dén nay toi
chua bao gio nghe nodi la dat ctia ba T1., t6i chi lam viéc va lién quan dén vo chong ong
Thuat (chong ba Tan). To6i xac dinh ba Tl chua bao gid ra ndp tién khi toi lam thu quy,
viéc ndp tién la do gia dinh 6ng Thuat, ba Tan nodp... Khi giao dat thi giao cho gia dinh
ba Thuat, dién tich ban dau giao 40m? sau d6 gia dinh ba Thuat (Tan) dau thau thém
20m? va con ba Téan con lan chiém them phia sau 26m?” va cua 6ng Tran Thanh Tung,
nguyén can bo dia chinh xa T.Q cong nhén quan diém cua 6ng My va cung cip “Bién
ban xac dinh ranh gidi, mdc gidi nam 2000, 2003 ghi Phan Thi Tan (TY) la do can b do
dac ghi, 1y do ghi 1a dé xac dinh ngudi dang sir dung dat 13 ba Phan Thi Tén lién quan
dén ba T1. 12 do ngudn gbc ban dau ba T1. 1a nguoi dimg ra 1am thi tuc dau thau” phu
hop 16i khai ctia 6ng Ding Quang C2., 6ng Hoang Vin T3. vé nguoi duoc tham gia dau
thau dat. Mat khac 101 khai caa 6ng C2. va dng T3. déu xac dinh ba T1. d4u thau dat va
ndp sb tién déu thau 3.500.000 dong cung 300.000 dong 18 phi cung 16i khai cua ba T1.
tai Bién ban d6i chat vé sé tién mua “khoang 4.000.000 dbng dén 5.000.000 dong”,
khong phu hop voi cung cap cua Uy ban nhan dan x3a T.Q tién du thau dat 1a 3. 000.000
dong, ba Tan hai 1an nop sb tién 800.000 dong di co cin cr xac dinh toan bo tién dau
thau dét 1a cia ba Tan thong qua ba T1. ndp hai 1an dau va ba Tan truc tiép ndp nhiing
lan tiép theo.

[4] Xét thuc té phia bi don la nguoi quan ly toan b phiéu nop tién dau thau, 1é
phi lién quan dén thira dét, truc tiép dugc giao dat dau thau va tham gia dau thau thém
dat phia sau da c6 can clr xac dinh ba T1. chi 12 nguoi dimg ra lam thi tuc dau thau thira
dat s6 9 vi theo quy dinh chi nguoi ¢6 ho khau tai dia phuong méi duge tham gia dau
thau nén theo Piéu 124 Bo luat Dan su giao dich giira ba T1. va Uy ban nhan dan xa
T.Q v6 hiéu vi nhim che d4u giao dich d4u thau thira dat s6 09 giira ba Tan va Uy ban
nhan dan xa T.Q.



[4] Xet gia dinh ba Tén la ngudi truc tlep nhan dat dau thau, di sir dung dat tur
nam 1990 va xay dyng cong trinh kién cd trén dat tor nam 1991, da thyc hién cac quyen
ciia nguoi su dung dat nhu ké khai dang ky quyén st dung dat, nop thué str dung dat,
duge Uy ban nhén dan xa T.Q xdc nhan don cho tang quyén sir dung dat trong khi ba
T1. sinh song tai dia phwong nhung khéng c6 tranh chap nén theo Qquy dinh cua Diéu
100 Luat Dat dai gia dinh ba Tan thudc truong hop dugc xem xet cap gidy ching nhan
quyén st dung dat do do giao dich dau thau 40m? dat thira s6 09 gitra ba Tan va Uy ban
nhan dan x4 T.Q van c6 hiéu luc do d6 khong c6 cin cr chap nhan khang cdo cia ba
T1.. Tuy nhién khi quyét dinh, cdp so thim tuyén khong chap nhan yéu cau doi lai
quyén sir dung dat thira s6 09 ma khi xem xét tham dinh tai chd khong xac dinh vi tri,
kich thuéc dét tranh chip 1a chua phu hop véi yéu cau khoi kién, tai phién toa cac
duong sy déu cong nhan dit tranh chap do thuc té dién tich 39,1m? (kich thudc 3,1m x
10m) nén s& diéu chinh lai ding v&i yéu cau khoi kién cua duong su.

[5] Do quan h¢ phap luét la trong vu an 1a doi quyen st dung dat thudc truong
hop khong c6 gia ngach nén gia tri quyén str dung dat khong anh hudng dén viéc giai
quyét vu an, va viéc chap nhan hoic khéng chap nhan yéu cau khai kién caa ba T1.
khéng anh huong dén quyén loi cua cac con ba Tan nén cap so tham khong dwa cac con
6ng Thuat, ba Tan tham gia t6 tung khdng anh hudng dén ban chét cia vy an. Tuy nhién
cap so tham kién nghi Uy ban nhan dan xa T.Q xu ly viéc xay dung cong trinh trén dat
khong lam thi tuc cap phép theo quy dinh ciing nhu viéc v chong 6ng Ngd Quang H1.
xay dung trén dat 1an chiém 1a khong dung quy dinh caa phap luat can rut kinh nghiém.

[6] Quan diém ciia Kiém sat vién tai phién toa phu hop quy dinh cta phéap luat
nén dugc chap nhan.

[7] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so thAm khong c6 khang céo, khang nghi nén
Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét.

[8] Ba Nguyén Thi T1. 1a ngudi cao tudi da c6 don dé nghi nén s& mién 4n phi
dan sy phuc tham theo quy dinh cua phép luat.

Vi cdc I€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan sy.

~ Khong chip nhan khang cdo ctiia ba Nguyén Thi T1., giit nguyén Ban an dan su so
tham s0 41/2021/DS-ST ngay 25 thang 11 nam 2021 ctua Toa an nhan dan huyén V.L, tinh
Hung Yén, xur

‘ Ap dupg khoan 1 Diéq 6, khoan ‘4 Piéu 91, Piéu 148 B l‘ueflt T tung dé}n SU.
biéu 124, diém c khoan 1 Diéu 165, Diéu 166 Bo luat Dan su. Diéu 100 Luat Pat dai.
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Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T1. doi ong Ngd Quang
H1. va ong Ng6 Manh CI. tra lai quyén st dung dat dién tich 39,1m?, ké khai thira so
09, to ban do so 17, nam 2003; dia chi thira dat: s6 37, Khu A D.C, xa T.Q, huyén V.L,
tinh Hung Yén vi tri giap truc duong xa T.Q kich thude 3.91m, giap ngd di kich thudce
10m, giap dat ba Phan Thi Tan 3.31m va giap nha ba Do kich thudc 10m.

Vé an phi: Mién an phi dan sy phuc tham d6i véi ba Nguyén Thi T1..

Cac Quyét dinh khac ciia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi cap
phtic tham khong xem xét c6 hi¢u luc phap luat ké tor ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS tinh Hung Yén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan huyén V.L;

- Chi cuc THADS huyén V.L;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Trwong Quang Tu
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