TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap- Tw do- Hanh phiic
Ban 4n sd: 171/2023/DS-PT
Ngay: 03/8/2023
VIV: “TIc hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Hgi dang xét xi phdc tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Vii Thi Thu
Céc tham phan: Ba Phan Thi Thu Huong
Ong DS Minh Nhuyt
- Thw ky phién toa: Ong Tran Thé Manh — Thu ky Toa an nhan déan tinh
Pong Nai.
- Dai dign Vign Kiém sat nhan dan tink Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Hoang Thé Anh - Kiém sat vién.

Tir ngay 31 thang 7 nam 2023 dén ngay 03 thang 8 nam 2023, tai Toa an
nhan dan tinh Déng Nai, xét xir phlc tham cong khai vu &n dan sy thu Iy sb
22/2022/TLPT-DS ngay 09 thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhwrong quyén si dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 12/01/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén Long Thanh, tinh Bdng Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phtc tham sé 160/2023/QbP-PT ngay
29 thang 5 nim 2023, cac Quyét dinh hodn phién toa sé 364/2023/Qb-PT ngay
19 thang 6 nam 2023 va s6 400/2023/QP-PT ngay 10 thang 7 nam 2023 giita
cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Manh H, sinh nim 1943.

Dia chi: T6 Y14, Khu X1, x4 L1, huyén L2, tinh Bdng Nai.

2. Bi don: Ba Tran Thi T, sinh nim: 1943.

Dia chi: S6 527, T6 Y1, Khu X1, x& L1, huyén L2, tinh Bong Nai.

3. Newoi c6 quyén loi, nghia vu lién guan:

3.1. BaVVd Thi S, sinh nam 1968.

Dia chi: T6 Y13, Khu X2, x4 L1, huyén L2, tinh Pong Nai.

3.2. Ong V& Vian T1, sinh nam 1970.

3.3. Anh Vo Van T2, sinh nam 1980.

3.4. Chi V6 Thi Th, sinh nam 1978.

Cung dia chi: T6 Y1, Khu X1, x4 L1, huyén L2, tinh Bong Nai.




3.5. Ong V6 Van H1, sinh nam 1972.

Noi dang ky thuong tri: To 26, khu P, thi tran L2, huyén L2, tinh Bong
Nai.

Dia chi: T6 01, Khu X1, xa L1, huyén L2, tinh Bdng Nai.

3.6. BA Do Thi V, sinh nam 1972.

Dia chi: Khu X1, xa L1, huyén L2, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba V: Ong V& Tuan Ng, sinh nim 1963.

Dia chi: XYZ Duong LD, T6 01, khu PT2, thi trdn L2, huyén L2, tinh
DPong Nai. Van ban uy quyén ngay 24/10/2019.

3.7. Ong Tran Vin T3, sinh ndm 1966 (chét nam 2020).

Nguroi ké thira quyén, nghia vu té tung cua ong T3:

3.7.1. Ba Do Thi V, sinh nam 1972 (vo 6ng T3).

3.7.2. Chj Tran Thi Thi, sinh nim 1995.

3.7.3. Chi Tran Thi N, sinh nim 1998.

3.7.4. Anh Tran Van Tr, sinh nam 2000.

cung tra quéan: Khu X1, x4 L1, huyén L2, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén caa chi N, anh Tr: Ba D6 Thi V.

3.8. Anh Ta Hong H4, sinh nim 1981.

3.9. Chi Bui Thuy Anh T4, sinh nam 1985.

Cung ho khau thuong tra: S6 ZZ, Buong Trl, Khu P, thi trdn L2, huyén
L2, tinh Png Nai.

3.10. Ba Huynh Thi Th2, sinh nam 1970

3.11. Ong Phan Vin Th3, sinh nim 1967.

Cung ho khau thuong trd: T6 Y13B, khu P, thi trdn L2, huyén L2, tinh
Pong Nai.

3.12 Ong V& Vian L, sinh nim 1956.

Ho khau thuong trd: To Y, Ap TB, x& LA, huyén L2, tinh Bong Nai.

3.13. Ba V0 Thi H5, sinh nam 1950.

Ho khau thuong tri: To Y, Ap TB, x& LA, huyén L2, tinh Bong Nai.

3.14. Ba V0 Thi S1, sinh nam 1962.

Ho khau thuong tri: To Y, Ap TB, x4 LA, huyén L2, tinh Bong Nai.

3.15. Ba Mai Thi B, sinh nam 1951.

Dia chi: T6 Y1, Khu X1, xa L1, huyén L2, tinh Bong Nai.

3.16. Ong Tran Vin Th4, sinh ndm 1963.

3.17. Ba Nguyén Thi T5, sinh ndm 1969.

Cung dia chi: Khu X1, x4 L1, huyén L2, tinh Bong Nai.

3.18. Phong cong chitng X tinh Bong Nai.



Dia chi: Khu P, thi tridn L2, huyén L2, tinh Bng Nai.
3.19. Van phong cong chung HN nay la Van Phong cong chung TTTT.
Dia chi: S6 XXX Quéc 16 Z, 4p TH, xa HN 3, huyén Tr3, tinh Bong Nai.
3.20. Uy ban nhan dan x& L1, huyén L2, tinh Bong Nai.
Dia chi: Khu X1, xa L1, huyén L2, tinh Bng Nai.

(Ong H c6 mit tai phién toa, cac duong su khac vang mat)

NQI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Manh H do 6ng Ngé Quéc Th7 dai dién theo iiy
quyén trinh bay:

Nim 2008, anh Nguyén Duy Th4 (chau 6ng Nguyén Manh H) nhan chuyén
nhuong dat ctia ba Tran Thi T, 6ng H 13 nguoi thay anh Th4 giao dich véi ba T.
Ngay 02/3/2008, ba T ky gidy tay chuyén nhuong cho anh Th4 dién tich dat
ngang 15m x 90m dai, tai Khu X1 x& L1, huyén Long Thanh vd&i gia
505.000.000d, dat da dugc Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cap gidy ching
nhan quyén sir dung cho ba T. Trong gidy tay mua ban ngay 02/3/2008 thé hién
bén ban 12 ba T ky cung 04 ngudi con gém chi Son, chi Th, anh Hiéu va anh T2,
con anh T1 vang miat nén khong ky tén; bén mua ghi tén anh Th4 va c6 ghi tén
anh Nguyén Manh T7 (con ctia 6ng H), muc dich dé sau nay anh T7 lam thi tuc
giim anh Th4. Cung ngay 02/3/2008, vo chong 6ng H da dit coc cho ba T sb
tién 195.000.000d gium anh Th4, tién nay cia vo chong 6ng H cho anh Th4
muon.

Khi anh Th4 vé Lam Dong lay tién, thi 6ng H va ba T ty thoa thuan doi
phan dat khac dé thuan tién cho ca hai bén, nhung anh Th4 khong dong y va
khong tiép tuc nhan chuyén nhuong dat nita. Vi da dat coc tién, nén ong H dong
y nhan chuyén nhuong dat trén va ba T ciing déng y. Ong H va ba T lam lai gidy
chuyén nhuong dat (gidy tay) ghi ngay 02/3/2008. Trong gidy nay chi c6 ba T
ky tén, vi nghi cac con ba T da thong nhét trude do. Tur thoi diém nay, anh Thé
khong con lién quan dén phan dat 6ng H chuyén nhuong cta ba T.

Dién tich dat ba T chuyén nhuong cho dng H c6 chiéu ngang 15m x dai
84m, tong dién tich 1.260m’, dat lua, thudc thira s6 810, 811, 823, 824, t& ban
d6 s6 08 xa L1, gia 505.000.000d, khong thoa thuan thoi han thanh toan tiép sb
tién con lai.

Sau khi dit coc 195.000.000d (tir tién dng H cho anh Th4 muon chuyén
qua), dng H da nhan dat, cdam mbc, nhung chua sir dung va tu cat dat ra lam 2
theo chiéu ngang, rdi chuyén nhuong lai cho 6ng Ha Vian N3 dién tich 328m?
v6i gia 204.000.000d, theo gidy sang nhugng quyén sir dung dat ngay 13/3/2008



va nho ba T ky chuyén quyén st dung dat cho dng N3, ba T dong y. Tiép do,
6ng H cit phan dat giap dat da ban cho dng N3 dién tich 7m x dai 42m = 294m”
va nhép chung v&i phan dat con lai ciia ba T dé chuyén nhuong cho éng Tran
Vin T3. Tién chuyén nhuong dat 175.000.000d, 6ng H nhan caa 6ng T3 va tra
cho ba T, ba T ky tén nhan tién ngay 20/12/2008.

Téng tién nhan chuyén nhuong dat, 6ng H da tra di cho ba T
505.000.000d va ba T da ky tén trong “Gidy sang nhuong nha dat” ngiy
02/3/2008, cu thé: Ngay 02/3/2008 tra 195.000.000 ddng (tién coc); ngay
17/4/2008 tra 100.000.000 dong; ngay 23/11/2008 tra 15.000.000 dong; ngay
20/12/2008 tra 175.000.000 dong; ngay 05/01/2009 tra 13.000.000 dong; ngay
15/5/2009 tra 7.000.000 dong.

Nhu vay, sau khi 6ng H chuyén nhuong mot phan dat cho 6ng N3 va éng
T3, thi dién tich dat nhan chuyén nhuong cua ba T con lai 1a 630m® thudc mot
phan thira 810, 811, 823, 824 td ban d6 s6 08 xa L1.Hai bén ky lai hop dong
theo mau dbi voi dién tich 630m? Hop dong dwoc UBND x3 L1 chimg thuc
ngay 02/3/2008.

Ngay 22/5/2013, ba Tran Thi T duoc UBND huyén L2 cap doi phan con lai
ctia thira s6 810, 811, 823, 824, 807, 809 t& ban d6 s6 08, thanh thira méi sé 50
t& ban d6 s 29, dién tich 819,4m? Trong thira 50 mdi nay, dién tich dat ba T da
chuyén nhuong cho 6ng H con lai 1a 520m?,

Ong H di nhiéu lan lién hé v4i ba T va dia chinh x3 L1 dé do lai dat, lam
thii tuc chuyén quyén, nhung khong phat hanh duoc ban vé do dién tich dat
chuyén nhuong cho 6ng H da d6i thanh thira méi va ba T cho ba V xay tuong
rao 14n qua mot phan dat da chuyén nhuong cho dng H dién tich 7m x 42m, nén
khong thuc hién duoc viée sang tén, tir d6 phat sinh tranh chap.

Trong thoi gian Toa an dang thu 1y giai quyét tranh chap, ngay 20/11/2018
ba T chuyén nhugng toan bo thira 50, t& ban d6 sb 29, dién tich 819,4m* cho ba
Huynh Thi Th2. Ngay 15/01/2019, ba Huynh Thi Th2 va 6ng Phan Vin Th3
chuyén nhuong thtra 50 cho anh Ta Hong H4, anh H4 d3 chuyén muc dich sir
dung 300m? tir dit lua sang dit ¢ nong thén. Ngay 25/6/2019, anh Ta Hong H4
va chi Bui Thuy Anh T4 ky hop dong chuyén nhuong thira 50, t& ban do s6 29
cho ng Tran Van Th4 tai phong Cong chimg X tinh Pong Nai. Khi biét duoc
viéc nay, 6ng H da lam don yéu cau Toa an ngin chan viéc chuyén quyén su
dung dat tir anh H4, chi T4 cho éng Th4, ba Tam.

Nay 6ng H khoi kién yéu cau:

Tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén quyén st dung ky ngay 02/3/2008
giita Ong H voi ba T, dugc Uy ban nhan dan xa L1 chung thuc véi dién tich thuc



té 520m” thudc thira 50b to ban d6 sb 29 xa L1, huyén L2, tinh Ddng Nai (gi6i
han boi cac mdc 2,3,4,5,2 theo ban d6 hién trang thira dat s6 6471/2019 ngay
29/7/2019 cta Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh L2).

Huay mot phan hop dong chuyén nhuong dat ky ngay 20/11/2018 gitta ba
Tran Thi T v6i ba Huynh Thi Th2 dugc Vin phong cong chimg HN chimg thuc;
Hay mot phan hop dong chuyén nhuong dat ngay 15/01/2019 gitta ba Huynh
Thi Th2, 6ng Phan Van Th3 v&i anh Ta Hong H4 duoc Phong Cong ching X
tinh Pong Nai chimg thuc va Hiy mot phan hop déng chuyén nhuong dat ngay
25/06/2019 giita anh Ta Hong H4, chi Bui Thuy Anh T4 véi 6ng Tran Vin Th4
dugc Phong Céng chimg X tinh Pong Nai chimg thuc, dbi véi dién tich dat
520m? thudc thira 50b, t& ban d6 sd 29 xd L1, giéi han béi cac mée 2,3,4,5,2
theo ban dd hién trang thira dat s6 6471/2019 ngay 29/7/2019 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh L2.

Huay mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat theo bién nhan
tién coc mua dat ngay 08/11/2012 va ngay 23/7/2013 giita ong Tran Van T3, ba
D4 Thi V va ba Tran Thi T déi v6i dién tich dat 259,5m thudc thira s6 50 to
ban do sb 29 xi L1, gi61 han béi cac mbc 1,2,3,6,1 theo ban dd hién trang s6
3173/2020 ngay 03/6/2020 ctia Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — chi
nhanh L2.

Budc ba T phai thdo d tudng rao trén dat da chuyén nhuong cho dng H do
vo chong dng T3, ba V xdy dung. Tai phién toa so tham, 6ng H rat yéu cau nay.

Budc dng Th4 thdo d& mong, tudng rao trén dién tich dat ba T di chuyén
nhuogng cho 6ng H.

Ong H déng v tra lai cho ba V tién d6 dat (san 1ap) trén phan dat 6ng H
nhan chuyén nhugng tir ba T va dong y thanh toan cho anh H4, chi T4 tién
chuyén muc dich sir dung tir dat laa sang dat ¢ nong thon.

- Bi don ba Tran Thi T ¢ yéu cau phdn té trinh bay:

Nam 2008, ba va 6ng H thoa thuan, ba chuyén nhuong cho 6ng H dién tich
dat khoang 1.260m? thuoc thira sé 810, 811, 823, 824, to ban dd s 08 xa L1, dat
da duoc cip gidy chung nhan QSD dung tén ba nim 1995. Tuy nhién, gia
chuyén nhwong 13 693.000.000d0ng (550.000d/1m?), cht khéng phai
505.000.000d nhu 6ng H trinh bay.Viéc thoa thuan gia chuyén nhuong chi bang
miéng, khong lam gidy to, nhung khi viét hop dong tay, do ba khéng biét chix,
nén 6ng H tu viét gia chuyén nhuong hét dat 1a 505.000.000d. Hai bén khong
thoa thuan thai han thanh toan hét tién.

Theo chiing ct 6ng H cung cap la “Gidy sang nhuong nha dat” ngay
02/3/2008 thé hién, dng H giao cho ba 06 lan tién tong cong 505.000.000d, cac



lan giao déu c6 chit ky, ddu lan tay cua ba T 1a dung. Nhung thyuc té, ba T chi
nhan tir 6ng H 330.000.000d tién mit. Con 175.000.000d chuyén nhuong dat
cho 6ng T3, ba T nhan tién cua 6ng T3.

Do 6ng H khong thanh toan du tién nhan chuyén nhuong dat 693.000.000d,
nén hai bén thoa thuan huy hop ddng chuyén nhuong 1.260m? dat, ba T tra lai
6ng H 330.000.000d6ng. Dong thoi thoa thuan can trir sé tien 208.000.000d ba
chuyén nhuong dat cho 6ng Ha Vian N3, nhung tién do 6ng H nhan, nén ba T chi
phai tra lai dng H 122.000.000d. Viéc thoa thuan hay hop dong chuyén nhwong
chi bang miéng, khdng 1am gidy to va do khong c6 tién, nén ba chua thanh toan
lai cho 6ng H 122.000.000d.

Déi véi hop ddng chuyén nhwong dién tich dat 630m? da duoc UBND x&
L1 ching thuc ngay 02/3/2008, ba T xac nhan co ky tén, nhung do ba khdng biét
chi, khong biét rd noi dung, ma tin tuang 6ng H nén ky. Hop dong do éng H tu
lam, Uy ban x& L1 chang thuc khdng ghi sb, quyén chang thuc 1a sai. Theo
chung ctr thé hién gidy tay mua ban dat ban dau va hop dong chuyén nhuong
theo mau déu ky ciing ngay 1a khong dung vé thoi gian. Mt khéc, phan dat ba T
chuyén nhuong cho 6ng H ¢6 ngudn géc 1a tai san chung caa vo chong ba T véi
6ng V5 Van N1 (chét nam 2000), 6ng N1 ba T ¢6 5 ngudi con, chua thuc hién
viéc chia thira ké, nén ba T ty y ky hop dong chuyén nhugng dat cho 6ng H
khong c6 su dong Y caa cac con la khdng hop phép.

Ba T khong dong ¥ yéu cau khai kién caa 6ng H. Ba yéu cau phan t6 dé
nghi Toa &n tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky gitra ba va
6ng Nguyén Manh H, dugc UBND x4 L1 chiing thuc ngay 02/3/2008 14 vo hiéu.
Ba d6ng y tra lai cho éng H 122.000.000ddng.

Vé yéu cau doc lap cua ba BS Thi V, ba co y kién nhu sau: Ngiy
08/11/2012 ba lap bién nhan tién coc d ban cho vg chdng 6ng T3, ba V dién
tich dat 15m x 38m tai T6 Y15, xa L1, huyén L2, tinh Bong Nai; gia chuyén
nhuong 13 675.000.000 déng. Ong T3, ba V di d6 dat, trong cay, xay dung bo
ké bao quanh dat nhan chuyén nhuong.

Ong T3 ¢6 tra tién cho ba hai lan, 1an 1 1a 150.000.000 dong, lan 2 la
90.000.000 ddng, téng cong 240.000.000 dong. Do 6ng T3, ba V khong tra du
tién cho ba, nén ba di chuyén nhuong dat trén cho ba Huynh Thi Th2.

Déi véi sd tién ba nhan caa 6ng T3, ba V 240.000.000 dong va tién dng T3
xay dung bo ke, d dat, trong cay,thi ba khong cé y kién gi.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp ong Tran
Vin T3 va ba Pé Thi V (do dng V6 Tudn Ng) dai dién trinh bay:



Ong Tran Van T3 va ba B3 Thi V 1a vg chong. Ong T3 chét nam 2020, hai
vo chdng ¢ 03 ngudi con gom: Tran Thi Thi, sinh nam 1995; Tran Thi N, sinh
nam 1998; Trin Vin Tr, sinh nam 2000.

Nam 2008, vo chong 6ng T3, ba V nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi T
dién tich dat ngang 14m x dai 50m tai Khu X1, x4 L1, huyén Long Thanh véi
gia 350.000.000 dong. Ong T3 ba V da tra du tién, nhan dat va hién da duoc cap
gidy chitng nhan quyén st dung dat. Phan dat nay moi thu tuc déu giao dich véi
ba T, khéng giao dich véi 6ng H va hién cac duong su khong ai tranh chap dién
tich dat nay.

Ngay 08/11/2012 dng T3, ba V tiép tuc nhan chuyén nhuong caa ba T dién
tich dat ngang 15m x dai 38m thuoc mét phan thia s6 50 to ban d6 s6 29 xa L1
(phan lién ké phia trudc phan dat da nhan chuyén nhuong nam 2008) vai gia
675.000.000 dong, hai bén co 1am gidy tay.

Ngay 08/11/2012 éng T3, ba V dit coc 150.000.000 dong, dén ngay
23/7/2013 giao tiép 90.000.000 dong, tong cong da tra ba T 240.000.000d. Ong
T3, ba V da d6 dat, trong cay va xay dung tuong bao giap muong.

Qua don khoi kién caa 6ng Nguyén Manh H, ba V mai biét mot phan dat
ba T chuyén nhuong cho vo chdng 6ng, ba trong gidy tay ngay 08/11/2012, thi
trudc d6 ba T da chuyén nhugng cho dng H.

Sau khi tham gia budi xem xét tham dinh tai chd ngay 07/5/2020, ba V mai
biét dat ba T chuyén nhuong cho ba ngay 08/11/2012, thi ba T lai tiép tuc
chuyén nhuong cho ba Huynh Thi Th2, ba Th2 di chuyén nhuong cho anh Ta
Hong H4, anh H4 chuyén nhuong cho dng Tran Vin Th4.

Nay ba V, 6ng T3 c6 yéu cau doc lap nhu sau:

Huay mdt phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/3/2008
giita ba Tran Thi T véi 6ng Nguyén Manh H dién tich 259,5m? thira sé 50, to
ban d6 sb 29, gidi han boi cac moc s6 1,2,3,6,1 theo ban d6 hién trang sb
3173/2020 ngay 03/6/2020 ctia Van phong ding ky dat dai tinh Dong Nai — chi
nhanh L2.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/11/2018 giira ba
Tran Thi T véi ba Huynh Thi Th2, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 15/01/2019 gitta ba Huynh Thi Th2, 6ng Phan Van Th3 véi anh Ta Hong
H4 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/06/2019 giita anh
Ta Héng H4, chi Bui Thuy Anh T4 véi 6ng Tran Van Th4 db6i véi dién tich dat
539.5m* thudc thira sd 50b, t& ban d6 sb 29, x4 L1 gidi han boi cac mbe sb
1,2,3,4,5,6,1 theo ban dd hién trang s6 3173/2020 ngay 03/6/2020 ctia Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh L2.



Yéu cau ba Tran Thi T tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong QSD
dat theo bién nhan tién coc mua dat ngay 08/11/2012 va ngay 23/07/2013 dbi
v6i dién tich 539.5m? thudc thira s& 50b, to ban dd sb 29, xa L1, giéi han béi cac
mdc 1,2,3,4,5,6,1 theo ban dd hién trang sb 3173/2020 ngay 03/6/2020 cua Vin
phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — chi nhanh L2.

- Ngwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia 6ng Trdan Vin T3 (nguoi
lién quan co yéu cdu déc lap) ba 6 Thi V, chi Tran Thi N, anh Trdn Van Tr
(chi N, anh Tr zy quyén cho ba V) trinh bay:

Théng nhét véi trinh bay cua 6ng V& Tuan Ng.

- Ngwoi ké thira quyén, nghia vu té tung cia dng Tran Vin T3, chi Tran
Thi Th1l trinh bay:

Chi chap thuan va dong y toan bo nhitng nhan dinh va céch giai quyét cua
quy Toa trong qué trinh giai quyét vu an. Do ban cong viéc, nén dé nghi dugc
vang mat trong qua trinh té tung caa Toa é&n.

- Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan chi V& Thi S, anh V6 Vin TI,
anh Vo Van H1, chi VO Thi Th, anh V6 Vin T2 trinh bay:

Anh, chi 1a con ruot caa ba Tran Thi T va 6ng V& Vian N1. Ong N1 chét
nam 2000 khong dé lai di chdc. Dién tich dat 630m? ba T chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Manh H vao nam 2008 1a tai san chung cta cha, me, viéc ba T
chuyén nhuong dat cho 6ng H, thi anh chi khéng biét. Hop dong chuyén nhuong
dat gitta 6ng H va ba T 1a do dng H tu 1am, ba T khong biét chir, cac con ba T
khong duoc tham khao hop dong nay. Nay anh, chi khong déng y viéc chuyén
nhuong dat gitta ba T véi 6ng H vi phan dat trén 1a di san thira ké chua chia. Dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat va xin xét xir vang mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Phan Vin Th3, bA Hupnh
Thi Th2 trinh bay:

Vo chong 6ng ba khong quan hé ho hang gi véi cac duong su con lai trong
vu an. Trudc ddy, vo chong 6ng ba thiy treo bang ban dat, nén 6ng ba di nhan
chuyén nhuong cua ba Tran Thi T thua dat sb 50 to ban do sb 29 xi L1, huyén
L2, tinh Dong Nai. Hop dong chuyén chuyén nhuong dit dugc cong chimg dung
quy dinh. Vo chong ong, ba da tra du tién, nhan dat va da dugc dung tén trén
gidy chtrng nhan quyén st dung dat. Sau d6, vo chong éng ba di chuyén nhuong
toan bo thira s6 50 t& ban d6 s6 29, cho 6ng Ta Hong H4, hop dong duoc cong
chtng va 6ng H4 da tra du tién, nhan dat sir dung.



Viéc 6ng H khoi kién ba T tranh chip dit, vo chong 6ng, ba khong biét,
khong lién quan va khong c6 tranh chap gi trong vu an nay. Dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh phap luat va xin duoc ving mat.

-Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién anh Ta Hong H4, chi Bii Thuy Anh
T4 trinh bay:

Vo chdng anh, chi khong c6 quan hé ho hang gi v6i cac duong su con lai
trong vu an. Trude day, vo chéng anh chi c6 nhan chuyén nhuong ciua ba Huynh
Thi Th2, 6ng Phan Vin Th3 thira dat s6 50, to ban d6 sb 29, xa L1, huyén L2,
tinh Pong Nai. Hop dong chuyén nhugng dat duoc cong chiung ding quy dinh
cua phap luat. Vo chéng anh chi di tra du tién, nhan dat va duoc ding tén trén
gidy ching nhan quyén sir dung dét.

Viéc 6ng H khoi kién ba T tranh chap dét, vo chong anh chi khong biét va
khong lién quan. Hién nay vo chong anh chi da chuyén nhuong lai dién tich dat
trén cho 6ng Tran Van Th4 va giao dat cho 6ng Th4 quan 1y, st dung.

Vo chong anh chi khong c6 tranh chap gi trong vu 4n nay. Dé nghi Toa an
giai quyét tranh chap giira 6ng H véi ba T theo quy dinh phéap luat va xin duoc
vang mit trong qué trinh tb tung cta vy an.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vin Th4, ba Nguyén
Thi T5 trinh bay:

Ngay 25/6/2019 vo chong ong, ba nhan chuyén nhuong cia vo chong anh
Ta Hong H4, chi Bui Thuy Anh T4 dién tich dat 819,4m? thudc thira s6 50, to
ban d6 s6 29 xa L1 véi gia 5.700.000.000d. Hai bén ky hop dong chuyén nhuong
va dugc phong Cong ching X tinh Pdng Nai chimg thuc ngay 25/6/2019. Vo
chdng 6ng, ba di tra cho vo chong anh H4, chi T4 3.600.000.000d, sb tién con lai
s& thanh toan khi sang tén gidy chtng nhan QSD dit. Hién nay 6ng H4 chua sang
tén cho vo chong 6ng ba, vi 6ng H c6 don ngin chin.

Khi vo chong ong, ba 1am hop ddng dit coc va giao tién coc cho vo chdng
6ng H4 thi mai biét dat nay co tranh chap, sau d6 6ng vao xay dung tuong rao thi
ong H ngan can khong cho xay.

Vo chdng 6ng ba c6 ¥ kién nhu sau: Truong hop Toa an cong nhan mot
phan thira dat trén cho 6ng H, thi vo chéng dng H4 tra lai vo chéng ong ba
3.600.000.000 dong va tinh 13i suat 3%/thang ké tir ngay 25/6/2019, con néu giai
quyét xong tranh chip ma vo chong 6ng H4 khéng tiép tuc chuyén nhuong dat
cho vo chong ong thi phai tra lai s6 tién di nhan 3.600.000.000d va boi thudng
3.600.000.000 dong. Tuy nhién, vo chong ong ba khong c6 yéu cau doc 1ap ddi
v6i Hop dong chuyén nhuong da ky véi vo chong 6ng H4 trong vu 4n nay, ma sé



khéi1 kién béng vu an khac néu vo chff)ng 0ong H4 khong thuc hién viéc chuyén
nhuong.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ve Thi H5, 6ng Vé Vin L, ba
Vé Thi S1 trinh bay:

Ong, ba Ia con rudt caa cu Nguyén Thi T6 va Vo Vin T7; cu Vo Vin T7
chét nam 1983, cu Nguyén Thi T6 chét thang 10 nam 2018. Cy T7 va cu T6 sinh
dugc 05 nguoi con gom: Ba V6 Thi H5, sinh nim 1950; Ong V& Van L, sinh
nam 1956; Ba V& Thi S1, sinh nim 1962; Ong V& Van N1 (chét nam 2000); Ong
V& Vin Banh (chét).

Ong, ba duoc biét hién nay ba Tran Thi T va 6ng Nguyén Manh H dang
tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét tai xa L1, huyén L2, thi
6ng ba khong co tranh chap gi lién quan dén vu an. Ong V4 Van N1 hién nay da
chét, cha me cua 6ng N1 1a cu T6 va cu T7 ciing di chét, thi quyén sir dung, dinh
doat ddi véi dién tich tranh chip do ba Tran Thi T toan quyén quyét dinh. Bé
nghi duoc vang mat khi Toa an giai quyét vy an.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Mai Thi B trinh bay:

Ba Bong thong nhat véi y kién cua 6ng Nguyén Manh H, khéng bo sung y
kién gi thém.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Phong Cong ching X tink Péng
Nai trinh bay:

Khi dén Phong Cong ching X tinh Bong Nai tat ca giay to do 6ng Phan
Vin Th3, ba Huynh Thi Th2, anh Ta Héng H4, chi Bui Thuy Anh T4 va éng
Tran Van Th4 cung cap déu la ban chinh.

Cac bén tham gia hop dong da tu nguyén thoa thuan giao két hop dong va
cam doan chiu trach nhiém truéc phap luat vé noi dung hop dong.Tai thoi diém
cdng chtng, cac bén giao két hop déng c6 ning luc hanh vi dan su theo quy dinh
cua phap luat, cudi ban hop dong cac bén déu ky tén, diém chi, ghi ching t6i da
doc va dong y trudc mat cong chang vién. Viéc céng chung hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén di dam bao dung trinh ty, tha tuc theo quy
dinh Luat céng chiing. Do cdng viéc nhiéu va co quan chi c6 mot 1anh dao, nén
khong bé tri dugc cong viéc dé tham gia vu an.

- Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong céng chirng HN (nay
la Vian Phong cong chung TTTT) trinh bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba Tran Thi T va ba
Huynh Thi Th2 do Céng chiing vién Van Phong cong ching TTTT (duoc doi tén
tr Van phong cong chitng HN) ky thuc hién ding trinh tu, tha tuc theo quy dinh
cua phap luat.
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- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa L1 trinh
bay:

Qua kiém tra hd so, tang thu, hop ddng luu trir tai UBND x& L1 ngay 02
thang 03 nam 2008 hién khéng c6 trong s6 bo va tang thu hd so gdc hop dong
chuyén nhwong giita ba Tran Thi T va 6ng Nguyén Vian Hung.

Uy ban dé nghi dugc vang mit trong toan bo qué trinh giai quyét vu an cua
Toa an nhan dan cac cap.

Ban &n Dan sy so tham sé 02/2022/DS-ST ngay 12/01/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén Long Thanh d3 ap dung diém a, b khoan 1 Piéu 688, khoan 2
Piéu 129, Piéu 500, 501, 502 Bo luat Dan sy nam 2015 ; khoan 2 Diéu 689,
khoan 1 Piéu 691, Diéu 697, 698 Bo luat Dan sy nim 2005;khoan 3 Piéu 167,
khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, & phi Toa &n, tuyén xir:

1. Chdp nhdn mét phan yéu ciu khéi kign ciia nguyén don éng Nguyén
Manh H véi bi don ba Trin Thi T.

- Tuyén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ky ngay 02/3/2008
gitta dng H voi ba T d3 dugce Uy ban nhan dan x3 L1 ching thyc 13 v6 hiéu.

- Khong chap nhan huy mot phan hop dong chuyén nhuong dat ngay
20/11/2018 giira ba Tran Thi T v6i ba Huynh Thi Th2 duoc Vin phong cong
chtmg HN chung thuc s6 21632, quyén s6 01-TP/CC-SCC/HPGD véi dién tich
dat 520m” thudc thira 50b to ban d6 sé 29 xi L1, huyén L2, tinh Dong Nai duoc
gidi han boi cac moc (2,3,4,5,2) theo ban do hién trang thira dat s6 6471/2019
ngay 29/7/2019 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh L2.

- Khong chap nhan huy mot phan hop dong chuyén nhuong dat ngay
15/01/2019 giita ba Huynh Thi Th2, 6ng Phan Vin Th3 voi ong Ta Hong H4
duoc Phong cong chirc sé 4 tinh Pong Nai chimg thuc s6 808/2019, quyén sb
02/2019-TP/CC-SCC/HPGD véi dién tich dat 520m” thudc thira 50b t& ban d6
s6 29 xa L1, huyén L2, tinh Déng Nai dugc gidi han béi cac mbc (2,3,4,5,2)
theo ban dd hién trang thira dat s6 6471/2019 ngay 29/7/2019 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai — chi nhanh L2.

- Khong chdp nhan huy mot phan hop ddéng chuyén nhuong dat ngay
25/06/2019 gitta ong Ta Hong H4, ba Bui Thuy Anh T4 véi 6ng Tran Vin Th4
dugc Phong cong chirc sb 4 tinh Pong Nai chimg thuc s6 10820/2019, quyén sb
19/2019-TP/CC-SCC/HDPGD véi dién tich dat 520m?® thudc thira 50b td ban do
s6 29 x3d L1, huyén L2, tinh Pong Nai duoc gi6i han boi cac mbc (2,3,4,5,2)
theo ban d6 hién trang thira dat s6 6471/2019 ngay 29/7/2019 ciia Vin phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai — chi nhanh L2.
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- Tuyén bé mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo
bién nhan tién coc mua dat ngay 08/11/2012 va ngay 23/7/2013 giita ong Tran
Van T3, ba D3 Thi V véi ba Tran Thi T véi dién tich 259,5m? thudce thira sé 50b
to ban do sb 29 x3 L1, huyén L2, tinh Déng Nai duoc gidi han bédi cac mbc
1,2,3,6,1 theo ban dd hién trang thira s6 3173/2020 ngay 03/6/2020 ctua Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh L2 vé hiéu.

- Pinh chi yéu cau cua 6ng H budc ba T phai thao d& phan tudng rao 6ng
T3, ba V xay dung.

- Khong chip nhan yéu ciu cua 6ng H budc 6ng Th4 phai thdo moéng tudng
rao trén dat ba T da chuyén nhuong cho 6ng H.

- Khong chép nhén viéc 6ng H tra lai tién d6 dat cho ba V.

- Khong chap nhén viéc thanh toan lai tién chuyén muc dich dat tho cu
197m? ctia 6ng H cho anh H4, chi T4.

- Budc ba Tran Thi T phai thanh toan lai 6ng Nguyén Manh H sb tién
252.500.000 déng va boi thuwong 2.733.750.000 dong. Tong cong la
2.986.250.000 dong.

2. Chdp nhdgn yéu cdu phdn té cia bi don ba Tran Thi T doéi véi nguyén
don 6ng Nguyén Manh H.

- Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két giira
ba Tran Thi T va 6ng Nguyén Manh H d3 duwoc UBND xi L1, huyén Long
Thanh chung thyc ngay 02/3/2008 1a vo6 hi¢u.

3. Chdp nhdn mét phan yéu ciu khéi kién ciia nguwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba D6 Thi V, 6ng Trian Vin T3 doi véi nguyén don Nguyén
Manh H va bi don ba Trin Thi T.

- Tuyén b6 mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
02/3/2008 giita ba Tran Thi T v6i 6ng Nguyén Manh H tai thira dat s6 50b, to
ban d6 s6 29, dugc gidi han bai cac mbe s6 1,2,3,6,1 theo ban do hién trang thira
dat s6 3173/2020 ngay 03/6/2020 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai
— chi nhanh L2 1a v6 hiéu.

- Khéng chidp nhan hity mot hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 20/11/2018 giita ba Tran Thi T véi ba Huynh Thi Th2.

- Khong chip nhan hily mét phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 15/01/2019 giita 6ng Phan Van Th3, ba Huynh Thi Th2 véi 6ng Ta
Hong H4.

- Khéong chap nhan hity mot hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 25/06/2019 giita ong Ta Hong H4, ba Bui Thuy Anh T4 véi 6ng Tran Vin
Th4 tai thira dat s6 50, to ban d6 sb 29, duoc gidi han boi cac moc sd
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(1,2,3,4,5,6, 1) theo ban dd hién trang thira dat sé 3173/2020 ngay 03/6/2020 cia
Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — chi nhanh L2.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuwong QSD dét cho 6ng T3, ba V theo bién
nhan tién coc mua dat ngay 08/11/2012 va ngay 23/07/2013 véi dién tich 1a
539.5 m? thudc thira dat s 50b, to ban dd sb 29 xa L1, huyén L2, tinh Dong Nai
duoc gidi han boi céac mbc (1,2,3,4,5,6,1) theo ban dd hién trang thtra dat s
3173/2020 ngay 03/6/2020 ciia Van phong ding ky dét dai tinh Dong Nai — chi
nhanh L2 1a vo hiéu.

- Budc ba Tran Thi T phai tra cho ba B3 Thi V s6 tién 240.000.000 dong da
nhan va bdi thuong sd tién chénh léch dat 1a 935.022.000 dong, tién dd dat 1a
40.462.5000 ddng va 6.215.000 ddéng tién cdy trdng. Téng cong la
1.221.699.500 dong.

- Giao anh Ta Hong H4 duoc quyén sé hiru 269,75m® dét, 30,09m? tuong
rao xay dung (2,03m® tuong xay gach éng day 20cm, cao 25cm; 28,06m?* tudng
xay gach 6ng day 20cm, tudng cao 75cm) va 08 cay du du, 02 ciy so ri, 05 cay
tram, 03 cay sao.

- Hay bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s
123/2019/Qb-BPKCTT ngay 24/4/2019 cua Toa an nhén dan huyén Long
Thanh.

- Ngan hang dau tu va phat trién Pong Dong Nai phai tra lai cho 6ng
Nguyén Manh H sé tién 50.000.000 dong (nim muoi triéu dong) theo so tai
khoan nguoi hudng l1a 67110000724949 tai BIDVDDN vao ngay 24/4/2019.

3. V& an phi:

- Ong Nguyén Manh H thudc truong hop duoc mién an phi dan sy so tham.
Hoan tra lai 6ng H 6.612.500 dong tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai s6
07828 ngay 04/10/2013 va bién lai s6 0001282 ngay 15/03/2019 cua chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Long Thanh.

- Ba B3 Thi V phai chiu an phi 1a 1.500.000 dong nhung duoc trir vao sb
tién tam Gmg an phi ba V, dng T3 da ndp 1a 1.500.000 dong theo bién lai sd
0002838 ngay 12/12/2019 va bién lai s6 0001609 ngay 03/7/2020 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh (ba V da ndp xong).

- Ba T thudc truong hop duoc mién chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra
cho ba T s tién tam Gmg an phi da nop 200.000 dong theo bién lai s6 008988
ngay 26/8/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, tham dinh gia tai san va thu thap
chung cu:
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Ong H phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, thim dinh gia tai san
va thu thap chiing cu 1a 7.847.292 dong (6ng H da nop xong).

Ba V phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, tham dinh gia tai san va
thu thap chang cir 1a 61.901.513 dong (ba V nop xong).

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén nghia vu thi hanh &n va quyén khang céo
cho cac duong su.

Ngay 25/01/2022, 6ng Nguyén Manh H c6 don khang cdo, dé nghi chap
nhan toan bd yéu cau khai kién cuaa 6ng.

Ngay 22/02/2022 ba Tran Thi T c6 don khang cdo, khong dong y boi
thuong thiét hai cho dng H, ba V va khong dong v tra ba V tién cay, tién d6 dat
vi Hop ddng chuyén nhuong véi 6ng H, ba V khéng thuc hién dugc do 15i khéch
quan (dat 14a) chi khong phai 15i chu quan caa ba.

Ngay 25/01/2022 ba B Thi V khang céo, yéu cau ba T phai boi thuong
2.200.000.000d, do ba V di thanh toan duoc 1/3 gia tri hop ddng.

* Y kién ciia dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai:

V& viéc tuan theo phéap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr phiic tham,
Thu ky phién toa dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. V& viéc chap hanh
phap luat caa 6ng Nguyén Manh H, dng V5 Tudn Ng dang quy dinh cta phap
luat; cac duong su khac khong c6 mat theo tri€u tap cia Toa an.

- Vé néi dung khang céo cia 6ng H lién quan dén yéu cau tiép tuc thuc
hién hgp déng chuyén nhweng quyén si dung dat gia ba T va dng H.

Qua 10i khai cta cac duong su va chimg cir c¢6 trong hd so ¢ co sé xac
dinh, dién tich dat 630m’ (nay la 520m® thira 50b) trong hop dong chuyén
nhuong gitra ba T vdi 6ng H duwoc UBND xa L1 chung thuc ngay 02/3/2008,
chinh 14 phan con lai cta dién tich dit 1.260m?, trong gidy tay chuyén nhuong
dat ngay 02/3/2008. Ong H thira nhan, viéc ky hop dong nay sau sau khi 6ng da
chuyén nhuong lai dat cho 6ng N3 va 6ng T3, muc dich dé hoan thién thu tuc dé
sang tén. Co nghia 13, viéc ky két va chung thuc hop dong da ghi i thoi gian,
ma khong phai ching thyc tai thoi diém hai bén giao két hgp dong. Do vay, hinh
thire ciia hop déng chuyén nhuong chua dam bao quy dinh tai Piéu 689 BLDS
2005 va Piéu 127 Luat dat dai 2003. Theo quy dinh tai Diéu 134 BLDS nim
2005, thi trong trudng hop nay, 6ng H da tra xong tién, nén c6 quyén yéu cau ba
T tiép tuc thuc hién hop déng, can budc cac duong sy hoan thi¢n vé hinh thirc
ciia hop ddéng. Tuy nhién, hién nay quyén st dung dat trén ba T dd chuyén
nhugng cho ba Th2 sau d6 ba Th2 chuyén nhuong cho dng H4 va 6ng H4 da
dugc dung tén trén gidy chimg nhan QSDD, nén khong con dat dé giao cho dng
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H, vi vay can tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/3/2008
giita ba T va 6ng H vo hiéu vé mat hinh thirc.

Vé ndi dung cua hop dong: Dt cac duong su tranh chdp nam trong khéi
tai san chung ctia ba Nguyén Thi Tinh va 6ng V& Vin N1, dugc cap gidy ching
nhan QSD nam 1995, dién tich 13.655m% Nam 1997 6ng N1, ba T chuyén
nhuong cho ba Ha Niém H7 2.000m?, dién tich con lai 1a 11.655m% Nam 2000
6ng N1 chét, % dat cua ba T 12 5.827,5m con lai 5.827,5m’ 1a cia nhiing ngudi
thira ké ctia 6ng N1. Sau d6 ba T di chuyén nhuong dat cho mot sé ngudi, dén
trude khi chuyén nhuong dat cho 6ng H, quyén st dung dit ctia ba T nim trong
khdi tai san chung v6i 6ng N1 con lai 1a 3.096,85m* Ngay 02/3/2008 ba T
chuyén nhuong cho 6ng H 1.260m? 13 trong pham vi tai san cua ba T, nén noi
dung hop dong khong vi pham diéu cAm ctia phap luat.

Do hop dong chuyén nhuong dat ky ngay 02/3/2008 giita ba T véi 6ng H
c6 xac nhan cia UBND x4 L1 v6 hiéu vé hinh thirc, nén dé nghi ap dung Diéu
134, 137 BLDS nam 2005; Diéu 127 Luat dat dai nam 2003 dé giai quyét hau
ctia ciia hop dong vo hiéu. Budc ba T phai tra lai cho 6ng H tién d3 nhan tuong
dwong vdi ti 16 phin trim ctua 520m?/1.260m? dat. Hop ddng vo hiéu do 15i cua
ba T 100%, nén ba T phai bdi thudng toan bo thiét hai theo Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan toa an tdi cao.
Gia tri quyén st dung dat dé tinh bdi thuong dé nghi ap theo Ching thu tham
dinh gid s6 101/TPG-CT ngay 19/10/2020 va Vin ban ciia Cong ty cd phan
tham dinh gia Minh Phat la 11.000.000d/1m?. Vi vay, dé nghi stra ban an dan sy
so tham vé noi dung nay.

- Vé khdng cdo ciia ba D6 Thi V yéu ciu ba T phdi boi thwong thiét hai
2.200.000.0004 déi véi hop dong, do ba V di thanh todn dwoc 1/3 gid tri dit.

Hop ddng chuyén nhuong gitra ba T voi vo chong ba V (theo bién nhan
dit coc ngay 08/11/2012 va ngay 23/7/2013) vi pham vé hinh thtrc va ndi dung,
vi khong ¢ chung thyc va mot phan 259,5m? trude day ba T da chuyén nhuong
cho 6ng H, nay lai tiép tuc chuyén nhuong cho ba V, ng T3. Cép so tham tuyén
hop ddng nay vo hiéu do ca hai cung c6 15i ngang nhau 13 c6 can ctr. Nhung
cach tinh tién tién boi thuong thiét hai khéng chinh xéac, dé nghi sira lai, cu thé:
Ba T phai tra lai ba V 240.000.000d d3 nhan va phai bdi thudng thiét hai cho ba
V tyong dwong phan trim cua s tién di thanh toan la 240.000.000d :
675.000.000d (gia tri hop dong) = 35,5%. Tién bdi thudng thiét hai 1a: 539,5m”
x 35,5% = 191,5m*x 11.000.000d/1m” = 2.106.748.500d : 2 = 1.053.374.250d.

- Vé ngi khéang céo cia 6ng H lién quan dén yéu cdu tuyén cac hep
dong chuyén nhwong gifa ba Tinh véi ba Th2, gi@#a ve chéng ba Th2 6ng
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Th3 véi 6ng H4 va gida dng H4 véi 6ng Th4 vo hig¢u 1 phan (phdn dién tich
520m?theo trich luc 6417 dwoc gidi hgn béi cic diém 1,2,3,4,5,6,1).

Do Hop dong chuyén nhwong gitta ba T véi ba V ngay 02/3/2008 c6
chting thuc caa Uy ban x& L1 va hop ddng chuyén nhuong gitta ba T véi vo
chdng ba V 6ng T3 (theo bién nhan dit coc ngay 08/11/2012 va ngay 23/7/2013)
bi tuy@n vo hiéu. Nén mot phan Hop dong chuyén nhuong gitta ba T véi ba Th2
ngay 20/11/2008, hop dong gitta ba Th2 vaéi 6ng H4 ngay 15/01/2019, hop ddng
gitta dng H4 véi 6ng Th4 ngay 25/6/2019 dbi vai tich 520m* khéng bi hay theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 BLDS niam 2015. Do d6, dé nghi béac khang cao
cua 6ng H vé ndi dung nay.

- Poi véi ngi dung khang cdo cia ba Tran Thi T: Do ba T da duoc Toa
an triéu tap hop I¢ lan tht hai, ma van vang mat thi bi coi nhu tir bo viéc khéng
c4o, dé nghi HDXX dinh chi xét xir phiic tham ddi véi khang céo cua ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod, cin cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang céo ctia 6ng H, ba T, ba V lam trong han luat dinh, ba da
dong tam tng 4n phi, 6ng H, ba T duoc mién tam g an phi, nén duoc xem xét
theo thi tuc phtic thim.

[1.2] Bi don, ba Tran Thi T khang cdo, di duogc Toa an tong dat hop 1é
Quyét dinh dua vu an ra xét xir va Quyét dinh hoan phién toa, nhung ving mat
khong co 1y do, nén dugc coi 1a tir bo khang céo. Can ctr diém ¢ khoan 1 Piéu
217 cua B luat to tung dan su, dinh chi xét xtr ddi v6i khéng cdo cia ba T.

[1.3] V& su c6 mit, ving mit cta cac duong sy tai phién toa: Nguyén don
6ng Nguyén Manh H c6 mit tai phién toa; 6ng V6 Tudn Ng — dai dién theo uy
quyén ctia ba B3 Thi V ¢6 don dé nghi xét xtr vang mit; nhitng nguoi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan khac da duoc triéu tap hop 1€, nhung V'Zing mat. Can ctr
Piéu 227 ctia Bo luat td tung dan sy, xét xir ving mat ong Ngoc va nhiing ngudi
c6 quyén, loi nghia vu lién quan khac.

[2] Xét khang cdo ciia nguyén don 6ng Nguyén Mgnh H yéu cdu tiép tuc
thuec hién hop dong chuyén nhwong quyén si dung dét giia ba T véi 6ng H
ngay 02/3/2008 dai véi dién tich dat 520m?’ thudc thiva 50b, to bin dé sé 29, xa
L1, nhén thiy:

[2.1] Ong Nguyén Manh H va ba Tran Thi T déu thira nhan, ngay
02/3/2008 hai bén ky “Giay sang nhuwong nha dat”, theo d6 dién tich dat ba T
chuyén nhuong cho 6ng H 1a 1.260m?, tir can: Pong giap duong ba T phan 16
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15m; Tay gidp sudi 15m; Nam giap dat ba T con lai 84m; Bic giap duong phan
16 cuia ba T 84m. Dat da duoc cap gidy chang nhan QSD dit cho ba T dung tén
ngay 21/11/1995. Theo dng H, gi4 chuyén nhuong 1a 505.000.000d, con theo ba
T thi gi4 chuyén nhuong 13 693.000.000d (505.000.000d/1 sao), nhung ong H
khong tra du tién nén hai bén di thoa thuan miéng huy hop ddng chuyén
nhuong. Tuy nhién, 161 khai cta ba T khong dugc 6ng H thtra nhan, ba T ciing
khong cung cip dugc ching ci chitmg minh gia chuyén nhuong 1a 693.000.000d
va viéc hay hop dong, nén cin c vao Gidy sang nhugng nha dat ngay
02/3/2008 do 6ng H cung cap (bat luc 22), thi co co s¢ xac dinh gia chuyén
nhuong 13 505.000.000d, dng H di thanh toan hét s tién 505.000.000d cho ba T
c6 chit ky, diém chi cua ba T tai mat sau cua gidy sang nhuong.

[2.2] Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir ba T, 6ng H chia dat 1am hai phan
(cit theo chiéu ngang cua dat) va chuyén nhuong lai cho 6ng Ha Van N3 dién
tich ngang 8m x dai 41m = 328m*va chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin T3 7m
ngang con lai, dién tich 1a 294m* Ong H nho ba T truc tiép 1am thu tuc chuyén
quyén sir dung dat cho 6ng N3, 6ng T3 vi Ic nay thu tuc chuyén quyén sir dung
dat tir ba T sang 6ng H chua xong. Ong N3 ¢6 1oi khai thira nhan, nhan chuyén
nhuong dat tir 6ng H, nhung thu tuc Ky hop ddng 1a ba T (céc but luc 85, 86, 87,
94, 95); con 6ng T3, ba V, ba T cho rang dién tich dat 7m ngang 6ng T3 nhan
chuyén nhuong tir ba T va ba T nhan tién tir 6ng T3, chir khong lién quan dén
6ng H. Tuy nhién, mat sau cua gidy sang nhuong dat ngay 02/3/2008 c6 noi
dung: “sé dat 7m ngang con lgi ba T bdn divm dwoc 175.000 (Mt tram béy nam
triéu dong) giao luén dé ba trir vao tién mua tong tién dén ngay 20/12/2008 1a
485.000.000d”, nén c6 co s& xac dinh phan dat 294m?1a cia 6ng H nho ba T
chuyén nhuong cho 6ng T3 va tién dng T3 tra duoc trir vao tién dat 6ng H con
no ba T. Hién nay, 6ng N3, 6ng T3 da duogc cap gidy chung nhan QSD dat ddi
véi phan dat nay va sir dung 6n dinh, khong ai tranh chap, nén khong dit ra xem
Xet.

[2.3] Theo 6ng H khai, sau khi chuyén nhugng mot phan dat cho éng N3,
6ng T3 thi dién tich con lai 630m? 6ng va ba T di ky hop ddng chuyén nhuong
QSD dat theo mau, thira s6 810, 811, 823, 824, t& ban d6 sb 08, dat IGa, hop
ddéng dugc UBND x3 L1 chung thuc ngay 02/3/2008. Nhung sau d6 ba T chiém
lai mot phan dat nay va ban cho ba V, dng T3, nén éng khoi kién yéu cau ba T
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong gitta dng véi ba T ngay 02/3/2008,
do dac thuc té 1a 520m? thudc thira 50b, to ban d6 s6 29 x4 L1 gidi han boi cac
méc 2,3,4,5,2 theo Ban dd hién trang s 6471/2019 ngay 29/7/2019 cua Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai chi nhanh Long Thanh. Ba T ¢6 don phan
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t5 yéu cau tuyén Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat ky ngay
02/3/2008 gitra ba va ong H c6 xac nhan cua UBND xa L1 la v hiéu, vi hop
ddng nay duoc lap sau nhung lai ky cling ngay véi giay tay mua ban ldc dau 1a
khong dung vé thoi gian; viéc chung thuc khéng ghi s6, quyén chang thuc; dat
chuyén nhuong 14 tai san chung cua vg chdng ba véi 6ng Vo Van N1, 6ng N1
chét nam 2000, khi ba chuyén nhuong dat cho dng H khéng c6 su déng y caa
cac con.

[2.4] Nhu vay, dién tich dit 630m? tai c4c thura 810, 811, 823, 824 (nay la
520m?, thuoc mot phan thira 50, t& ban dd sé 29) trong hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ky ngay 02/3/2008 giira ba T véi dng H ¢d ching
thuc caa UBND x4 L1, chinh Ia phan con lai cua dién tich dat 1.260m? trong
gidy tay sang nhuong dat ky ngay 02/3/2008. Nén xac dinh cac bén chuyén
nhuong cho nhau 1a 1.260m?, dién tich nay dam bao ding quy dinh vé dién tich
dat toi thiéu duoc chuyén nhuong d6i véi loai dat Lla theo quy dinh sb
49/2008/QD-UBND ngay 19/8/2008 ciia UBND tinh Bong Nai.Viéc thuc hién
hop ddng ngay 02/3/2008 (giay tay), 6ng H da tra da tién va chuyén nhuong lai
01 phan cho 6ng N3, dng T3 nhu nhan dinh ¢ muc [2.1] va [2.2], phan dét con
lai dién tich 630m? hai bén ky hop dong theo mau c6 ching thuc caa UBND x&
L1 ngay 02/3/2008, nhung thu tuc chung thuc cua Uy ban khéng ding (khong
vao so, khéng c6 sd), thoi gian chang thuc cling khong dung véi thuc té chuyén
nhuong, nén khong c6 cin ctr xac dinh hop dong da dam bao vé hinh thic theo
quy dinh caa Biéu 127 Luat Pat dai 2003, Diéu 689 Bo luat dan sy 2005. Trong
truong hop nay, ong H da tra da tién, nén c6 quyén yéu cau ba T hoan thién vé
hinh thirc dé tiép tuc thuc hién hop ddng ddi véi dién tich dat con lai 520m? theo
quy dinh cua Diéu 134 Bo luat dan sy nam 2005. Tuy nhién, hién nay quyén sir
dung dat trén ba T da chuyén nhuong cho ba Th2, sau d6 ba Th2 chuyén nhuong
cho 6ng H4 va 6ng H4 da dugc dung tén trén giay chung nhan QSDP, nén
khong thé budc ba T, dng H hoan thién vé hinh thic caa hop ddng. Vi vay, xéac
dinh hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ky ngay 02/3/2008 giira ba T
va 6ng H c6 chiing thuc cia UBND x4 L1 v6 hiéu vé mat hinh thac. L3i dan dén
viéc khong thé hoan thién vé hinh thic dé tiép tuc thuc hién hop déng 1a do ba
T, nén ba T phai chiju 16i 100%.

[2.5] Ban 4n so tham cho rang, ba T chuyén nhuong dat cho 6ng H khdng
c6 su dong ¥ cua nhitng ngudi dong thira ké 14 vi pham khoan 1 Piéu 122 Bo
luat dan su 2005, nén hop déng bi vo hiéu vé ndi dung. Nhan dinh cua cép SO
tham 1a khong ding vi ndm 1995 ba T duoc cap gidy ching nhan QSD dét
13.655m? gém cac thura 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808, 809, 810, 811,
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823, 824, 848, 851, 852, to ban d6 s6 08 xa L1, day 1a tai san trong thoi ky hon
nhan gitta ba T va 6ng N1. Nam 1997, 6ng N1 ba T chuyén nhuong cho ba Ha
Niém H7 2.000m?, dién tich con lai 11.655m% Nam 2000, 6ng N1 chét, khong
dé lai di chuc. Ngay 20/02/2003, ba T chuyén nhuong 2.135m” cho dng Ding
Quang H8. Ngay 26/4/2005 diéu chinh trén gidy ching nhan quyén st dung dat
dién tich giam 231,3m” Ngay 08/8/2005 ba T chuyén nhugng cho 6ng Lé
Quang Th5 dién tich 243m®. Ngay 21/02/2006 ba T chuyén nhuong cho 6ng Ba
Ha Th6 dién tich 237m” Nhu vay, cho dén truéc khi chuyén nhuong dat cho
6ng H, quyén sir dung dat caa ba T nam trong khdi tai san chung vo chdng véi
6ng N1 Ia: 11.655m?” - 231,3m’ (phan dat bj giam) = 11.423,7m”: 2 = 7.711,8m”
- 2.135m? - 243m? - 237m? = 3.096,85m?. Ngay 02/3/2008, ba T chuyén nhugng
cho 6ng H dién tich 1.260m? la nam trong dién tich dat 3.096,85m? ciia ba con
lai, ba c6 quyén dinh doat. Do d6, ndi dung ctia hop dong khong vi pham diéu
cAm cta phap luat nhu nhan dinh cua cép so' tham.

[2.6] Gidi quyét hiu qud phdp Iy ciia hop dong chuyén nhwong QSD dit
gitta ba T voi 6ng H V0 hiéu:

Do hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giita 6ng H va ba T ngay
02/3/2008 1a vo hi€u nhu nhan dinh tai muc [2.4]. Cac bén hoan trd cho nhau
nhiing gi d& nhan, bén c6 156i gay thiét hai phai boi thudng theo quy dinh tai
Piéul37 Bo luat dan sy nam 2005 va diém c tiéu muc 2.3, muc 2, phan 2 Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 va tiéu muc 2.4, muc 2, phan 1
Nghi quyét sé 01/2003 ngay 13/4/2003 ctia Hoi déng Tham phan Toa an nhan
dan tbi cao.

Ba T phai hoan tra cho 6ng H sé tién d3 nhan tuong duong véi 520m” dat
la 41,26% (520m?/1.260m?), sb tién dugc tinh: 505.000.000d x 41,26% =
208.363.000d. Hién 6ng H khong quan 1y, st dung dat, nén khong budc dng H
giao tra dat cho ba T.

Theo Chung thu thim dinh gia s6 101/TPG-CT ngay 19/10/2020 va Cong
van sb 27/2022 ngay 27/7/2022 cua Cong ty c6 phan tham dinh gia Minh Phat
xac dinh, quyén sir dung dat co gia 11.000.000d/1m> Thiét hai dugc tinh la:
520m’ x 11.000.000d/1m* = 5.720.000.000d - 208.363.000d = 5.511.637.000d.
Ba T c6 16i 100%, nén phai boi thuong cho 6ng H toan bo thiét hai 1a
5.511.637.000d.

Tu cac nhan dinh trén, chép nhian mot phén khang cdo cua Ong Nguyén
Manh H, stra ban 4n dan su so tham vé s6 tién boi thuong thiét hai ba T phai
thanh toan cho 6ng H.

19



[3] Xét khang c&o ciia ba P6 Thi V yéu cdu ba T phdi béi thwong thigt
hai 2.200.000.000d do hgp déng chuyén nhweng QSD dit gia ba T véi ba vo
hiéu la do 1i ciia ba T, nhdn thdy:

[3.1] Vo chdong 6ng Tran Vin T3, ba DS Thi V thoa thuin nhan chuyén
nhuong cia ba Tran Thi T dién tich dit 15m ngang x dai 38m theo bién nhan dit
coc ngay 08/11/2012 va ngay 23/7/2013. Gia chuyén nhuong 45.000.000d/1m
ngang, tong tién nhin chuyén nhuong 1a 675.000.000d. Phan dat nay do dac
thue té 13 539,5m? thudc thira 50b theo Ban dd hién trang thira dit s6 3173/2020
ngay 03/6/2020 cua Vin phong ding ky dit dai chi nhanh Long Thanh. Vo
chéng ba V d3 thanh toan s tién 240.000.000d cho ba T, ba T cling thtra nhan
d3 nhan s tién nay. Ba V di d6 dat san 1ip mat bang, xay tuong rao hét
40.462.500d va trong cay trén dat gia tri 6.215.000d (theo chimg thu thim dinh
gia s6 101/TPG-CT ngay 19/10/2020 ctia Cong ty tham dinh gid Minh Phat).

[3.2] Xét viéc chuyén nhuong dét gitta ba T véi vo chong ba V, éng T3
moi dimg lai ¢ gidy tay 1a Hop dong dit coc va thoi diém chuyén nhugng dat
cho ba V, 6ng T3 thi mot phan dat (07m ngang) ba T da chuyén nhugng cho dng
H ngay 02/3/2008, viéc nay ba V da biét theo 1i khai cua ba V (but luc 108),
nén giao dich chuyén nhuong dat gitra ba T voi vo chong ba V, 6ng T3 vo hiéu
ca vé hinh thtrc va ndi dung. Toa an cip so tham tuyén hop dong chuyén nhugng
dat gitra ba ba T véi ba V, 6ng T3 v6 hiéu 1a c6 can ct, 16i ddn dén hop dong vo
hiéu do ca hai, mdi bén c6 % 16i. Do d6, ba T phai tra lai cho ba V va nguoi ké
thira quyén, nghia vu té tung cta 6ng T3 s tién 240.000.000d di nhan va phai
boi thuong thiét hai twong dwong % 18i ciia minh theo ty 1& % tién d4 nhan cua
ba V, dng T3. S4 tién ba V, 6ng T3 da tra ba T 1a 240.000.000d, twong dwong
35,5% gia tri hop dong (240.000.000d /675.000.000d), nén tién bdi thuong thiét
hai dugc tinh la: 539,5m* x 355% = 191,5m*x 11.000.000d/Im* =
2.106.500.0004 : 2 = 1.053.250.000d. Cap so tham tuyén v6 hiéu dbi véi hop
d6ng nay va tinh phan tram 151 mdi bén % 1a dung, nhung cach tinh tién khong
chinh x4c, nén can sira lai nhu cach tinh nhu trén cho phu hop.

[3.3] Ddi véi sb tién ba V, dng T3 di bo ra xay dung hang rao 1am ting gia
tri dat va tién cay trong trén dat. Do ba T di chuyén nhuong tron thira dat s6 50,
t& ban dd s6 29 cho ba Th2, nén ba T phai co trach nhiém thanh toan lai cho vo
chong ba V s tién 1a 40.462.500d + 6.215.000d (tién cay trong) = 46.677.500d.
Quyén sir dung dat 6ng T3, ba V khong con quan 1y, st dung, nén khong phai
tra lai.

[4] Xét khang c&o ciia 6ng H yéu cdu hiy mét phan hep déng chuyén
nhwong OSD dit giga ba T véi ba Th2; hiy mét phdan Hop déng chuyén

20



nhwong ddt gida v chang ba Th2, 6ng Th3 véi 6ng H4 va hiy mét phan Hoep
dong chuyén nhweng dat gida 6ng H4 véi dng Théd doi véi dién tich dat
520m?, cdt thira sé 50, to ban dé sé 29, nhdn thdy:

Thuc té toan bo thira dat s6 50, to ban d6 s6 29, x4 L1, dién tich 819,4m?
(trong d6 ¢6 520m? 6ng H dang tranh chép), ba T di chuyén nhuong cho ba Th2
ngay 20/11/2018, hop dong duoc Vin phong cong ching HN cong ching, sau
d6 ba Th2 tiép tuc chuyén nhuong tron thira 50 cho dng Ta Hong H4, hop dong
duoc cbng ching tai Van phong Cong ching X tinh Bong Nai, 6ng H4 da dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay 25/6/2019, 6ng H4 chuyén
nhuong thra 50 cho 6ng Tran Vian Th4, hop dong duoc cong chung tai Vin
phong Cong chiing X tinh Bong Nai. Ong Th4 di nhan dat quan ly, xay dung
thém tudng rdo, nhung chua ding ky sang tén do bi dng H yéu cau ap dung bién
phap khan cap tam thoi. Céac giao dich chuyén nhuong dat trén da dam bao quy
dinh theo Piéu 500, 501, 502 B lut dan sy nam 2015. Ba T chuyén nhuong dat
cho ba Th2 trong thoi gian 6ng H dang c6 tranh chap 1a khong dung, vi pham
Piéu 188 Luat dat dai nam 2013. Tuy nhién, nhu nhan dinh & phan [2.4], [3.2],
thi Hop dong chuyén nhuong theo miu giira ba T véi 6ng H ngay 02/3/2008 va
Hop ddng chuyén nhuong gitra ba T voi 6ng T3, ba V theo hai gidy dit coc ngay
08/11/2012, ngay 23/7/2013 bi v6 hiéu. Nén cac Hop dong chuyén nhuong giita
ba T véi ba Th2, giira ba Th2 véi 6ng H4 va Hop ddng chuyén nhuong giira Vo
chéng dng H4 véi dng Th4 can duoc bao vé theo Dicu 133 Bo luat dan sy 2015.
Do d6, khong chap nhan khang céo cua 6ng H, yéu cau huy cac Hop dong
chuyén nhuong QSD dit néu trén ddi voi dién tich dat 520m? cit thira 50, to ban
d6s6 29, xa L1.

[5] Tai cap so tham, 6ng H rat yéu cau khdi kién budc ba T phai thao d&
phan tuong rao 6ng T3, ba V xay dung trén dat tranh chap, cap so tham dinh chi
yéu cau ndy 13 ding.

[6] Do dét tranh chip 520m? cat thira 50, to ban d6 sb 29 khéng dugc giao
cho dng H, nén cip so tham khong chap nhan yéu cau cia 6ng H budc dng Th4
thao d& méng tudng rao trén dat tranh chap 1a dung.

[7] Trong vu an nay, dng Ta Hong H4 khdng ¢ yéu cau cong nhan Hop
ddng chuyén nhuong QSD dét da ky voi ba Th2, cap so tham ciing khong giao
dat cho dng H4, nhung lai tuyén cho ng H4 duoc quyén s¢ hiru 269,75m> dat
va 30,09m? tuong rao; 08 ciy du du, 02 cdy so ri, 05 cdy tram, 03 cdy sao la
khong dting, can rat kinh nghiém.

[8] DBdi véi y kién cua dng H dé nghi tra tién d6 dat cho ba V, thanh toan
tién chuyén muc dich thd cu cho 6ng H4, viéc nay chi duoc xem xét khi dat
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dugc giao cho dng H. Vu &n nay, dat khong duoc giao cho dng H ma so tham
van tuy@n bac yéu cau khai kién caa dng H vé hai noi dung nay Ia thira.

[9] Vé dn phi: Ong H c6 don khoi kién ngay 25/6/2013, khoi kién bo sung
ngay 15/3/2019, 27/9/2019, 23/10/2019; ba T c6 don phan t6 ngay 09/8/2016; ba
V, 6ng T3 c6 yéu cau doc lap ngay 02/7/2020, nén ap dung Phap 1énh sb
10/2009 ngay 27/02/2009 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi 12 vé an phi, 1 phi
Toa an va Nghi quyét sé 326/2016 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH 14 vé an phi,
1¢ phi Toa an dé tinh 4n phi. An phi dugc tinh cy thé nhu sau:

- Ong Nguyén Manh H phai chju 4n phi khong c6 gia ngach 200.000d vé
“Tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” voi ba B4 Thi Tinh
khong duoc chip nhan va an phi khong c6 gia ngach 300.000d vé yéu cau huy
Hop d6ng chuyén nhuong QSD dit gitta ba T véi ba Th2, ba Th2 véi 6ng H4,
6ng H4 voi 6ng Th4 khong dugc chap nhan. Tuy nhién, 6ng H don Xin mién 4n
phi do 12 nguoi cao tudi. Cap so tham mién an phi so tham cho dng H 1a dung.
An phi phiic tham 6ng H dugc mién.

- Ba Tran Thi T phai chiu an phi DSST c6 gid ngach trén s6 tién phai
thanh toan cho 6ng H 14 5.720.000.000d va tién phai thanh toan ba V, ong T3 1a
1.339.927.500d. Tuy nhién, ba T c¢6 don xin mién an phi do 1& nguoi cao tudi,
cap so tham mién an phi dan su so tham cho ba T 1a ding. Ba T duoc cip so
tham cho mién ndp tam @ng an phi phic tham, nén khong cé tam tng an phi dé
sung cong.

- Ba D4 Thi V va nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung ctua dng T3 phai
chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 300.000d do yéu cau doc lap
“Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” véi ba T khong dugc
chap nhan va 300.000d an phi khong c6 gia ngach vé yéu cau hiy Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba T v6i ba Th2, ba Th2 voi 6ng H4,
6ng H4 voi 6ng Th4 khong duoc chap nhan. Tong an phi ba V phai chiu 13
600.000d. Cap so tham tinh an phi véi ba V khéng chinh xé4c, nén can sira lai
cho phi hop. Ba V khong phai chiu an phi phic tham.

[10] Vé chi phi té tung khac: Cap so tham giai quyét dung.

[11] Xét quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai tai phién toa
phtc tham phd hop véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xir, nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su, stra ban &n dan su so
tham s6 02/2022/DS-ST ngay 12/01/2022 cua Toda an nhan dan huyén Long
Thanh.
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Can ct diém ¢ khoan 1 Diéu 217 Bo luat T tung dan su;

Pinh chi xét xir phic tham d6i voi khang cdo caa ba Tran Thi T.

Ap dung Diéu 127 Luat Dat dai 2003; Diéu 134, biéu 137,biéu 689, Diéu
697 cua Bo luat dan sy 2005; diém a khoan 1 Piéu 688, Diéu 133, 500, 501, 502
Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013; Nghi
quyét sé 01/2003 ngay 16/4/2003 va Nghi quyét s6 02/2004 ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi cao; Phap Iénh sé 10/2009 ngay
27/02/2009 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi 12 va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH 14 vé &n phi, 1¢ phi Toa
an, tuyén xur:

1. Khong chdp nhédn yéu ciu khéi ki¢n ciia nguyén don 6ng Nguyén
Manh H vé tranh chdp hop dong chuyén nhwong QSD dit ky ngay 02/3/2008
véi bi don ba Trin Thi T.

2. Chdp nhdn yéu ciu phdn to ciia ba Tran Thi T vé tranh chép hop
dong chuyén nhwong quyén siv dung dit ky ngay 02/3/2008 véi nguyén don
ong Nguyén Manh H.

3.Chdp nhgn mgt phan yéu cdu dgc ldp cia ba Pé Thi V, ong Tran Vin
T3 (chét niam 2020 - nguwoi ké thira quyén, nghia vu té tung cia 6ng T3 ba Pé
Thi V, chi Tran Thi Thl, chi Tran Thi N, anh Trdn Vin Tr) vé viéc: hiiy mét
phan hep dong chuyén nhwong QSD dit ky ngay 02/3/2008 gida ba Tran Thi
T véi 6ng Nguyén Mgnh H.

- Tuy@n bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ky ngay 02/3/2008
giita ba Tran Thi T véi 6ng Nguyén Manh H c¢6 chtng thuc ciia Uy ban nhan
dan xa L1 la v6 hiéu.

- Huy hop dong chuyén nhuong QSD dat ky ngay 02/3/2008 gilta 6ng
Nguyén Manh H véi ba Tran Thi T, dbi v6i dién tich dat 520m? thudc thira 50b
to ban d6 s6 29 xa L1, huyén Long Thanh gii han boi cac méc 2,3,4,5,2 theo
ban d6 hién trang thira dat s6 6471/2019 ngay 29/7/2019 cta Vin phong ding
ky dat dai tinh Dong Nai — chi nhanh L2

- Ba Tran Thi T ¢6 trach nhiém hoan tra 6ng Nguyén Manh H s6 tién da
nhan la 208.363.000d va boi thuong thiét hai cho 6ng H sd tién Ia
5.511.637.000d. Tong cong 1a: 5.720.000.000d.

- Pinh chi yéu cau ctua 6ng H budc ba T phai thao d& phan tudng rao 6ng
T3, ba V xay dung.

- Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng H budc 6ng Th4 thdo dd mong tudng
rao trén dat tranh chap.
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4. Khong chdp nhén yéu ciu dpc Igp ciia ba Dé Thi V, ong Trin Vin T3
(nguwoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia 6ng T3: ba Pé Thi V, chi Tran
Thi Thi, chi Tran Thi N, anh Trdn Vin Tr) vé viéc cong nhin Hop dong
chuyén nhwong QSD di ky giita ba T véi ba V, ng T3, di¢n tich dét 539,5m?,
thiva 50b, to ban do sé 29 xi L1 theo bin vé sé 3173.

5. Chédp nhdn mét phin yéu cau khéi kign ciia 6ng Nguyén Manh H vé
viéc hity mét phin hop dong chuyén nhwong QSD dit giita ba Tran Thi T véi
ba Pé Thi V va ong Tran Vin T3.

- Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong QSD dat giita ba T v6i vo chong ba
V, 6ng T3 theo bién nhan tién coc mua dat ngay 08/11/2012 va ngay 23/07/2013
la vo hiéu.

- Hary hop dong chuyén nhuong QSD dat giita ba T véi vo chong ba V, 6ng
T3, dbi v6i dién tich dat 539,5m” thudc thira dat s6 50b, to ban d6 s6 29 xa L1,
huyén L2, tinh Pong Nai dugc gidi han boi cac mbc 1,2,3,4,5,6, 1, theo ban d6
hién trang thira dat s6 3173/2020 ngay 03/6/2020 ciia Vin phong dang ky dat dai
tinh Bong Nai — chi nhanh L2.

- Buoc ba Tran Thi T phai tra cho ba DS Thi V va nguoi ké thira quyen,
nghia vu t6 tung cua 6ng Tran Vin T3 (ba DS Thi V, chi Tran Thi Thi, chi Tran
Thi N, anh Tran Van Tr) s6 tién da nhan 1a: 240.000.000d; tién boi thuong thiét
hai: 1.053.250.0004; tién d6 dat: 40.462.500d; tién cay trdng: 6.215.000d. Tong
cong la: 1.339.927.5004.

6. Khong chép nhdn khéi ki¢n ciia nguyén don 6ng Nguyén Manh H vé
vigc: Hity mot phan hop dong chuyén nhuwong QSD dat ngay 20/11/2018 giita
ba Tran Thi T véi ba Huynh Thi Th2; hily mot phan hop dong chuyén nhuong
QSD dat ngay 15/01/2019 giita ba Huynh Thi Th2, 6ng Phan Vin Th3 véi ong
Ta Hong H4 va hiy mot phan hop ddng chuyén nhuong QSD dat ngay
25/06/2019 gitta ong Ta Hong H4, ba Bui Thuy Anh T4 véi 6ng Tran Vin Th4
d6i voi dién tich dit 520m” thudc thira 50b, t& ban d6 s6 29 xa L1, huyén Long
Thanh gidi han bdi cac mbc 2,3,4,5,2 theo ban dd hién trang thta dat sb
6471/2019 ngay 29/7/2019 ctia Vin phong diang ky dat dai tinh Dong Nai — chi
nhanh L2.

7. Khéong chép nhén yéu ciu djc lip ciia nguwoi lien quan ba D6 Thi V,
ong Trdn Vin T3 (ngwoi ké thiva quyén, nghia vu to tung ciia 6ng T3: Ba P6
Thi V, chi Tran Thi Thi, chi Tran Thi N, anh Trdn Vin Tr) vé viéc: Huy mot
phan hop dong chuyén nhugng QSD dit ky ngay 20/11/2018 giita ba Tran Thi T
v6i ba Huynh Thi Th2; hay mét phan hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay
15/01/2019 gitta ba Huynh Thi Th2, 6ng Phan Van Th3 véi 6ng Ta Hong H4 va

24



huy mot phan hop déng chuyén nhuong QSD dit ky ngay 25/06/2019 giita 6ng
Ta Hong H4, ba Bui Thuy Anh T4 véi 6ng Tran Van Th4,ddi véi dién tich dat
539,5m* thudc thira 50b, t& ban dd sé 29 gigi han béi cac mée 1,2,3,4,5,6,1 theo
Ban d6 hién trang thira dat s6 3173/2020 ngay 03/6/2020 ctia Vian phong diang
ky dat dai tinh Dong Nai — chi nhanh L2.

8. Hiy bé Quyér dinh &p dung bién phap khdn cdp tam thoi sé
123/2019/0D-BPKCTT ngay 24/4/2019 cuia Toa an nhan dan huyén Long
Thanh.

Ngéan hang dau tu va phat trién Dong Dong Nai tra lai cho dng Nguyén
Manh H sé tién 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong) theo sb tai khoan nguoi
huéng 13 67110000724949 tai BIDV Dong Ddng Nai vao ngay 24/4/2019.

9. Vé dn phi:

- Mién 4n phi cho 6ng Nguyén Manh H. Hoan tra 6ng H 6.612.500d tam
tmg 4an phi di ndp theo bién lai s6 07828 ngay 04/10/2013 va bién lai sb
0001282 ngay 15/03/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh.

- Mién &n phi cho ba Tran Thi T. Hoan tra cho ba T s6 tién tam ung an phi
da nop 200.000 dong theo bién lai s6 008988 ngay 26/8/2016 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Long Thanh.

- Ba D4 Thi V va nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu to tung ctia 6ng T3
phai chiu an phi dan su so tham 1a 600.000d. Ba V khong phai chiu an phi phtic
tham. S6 tién tam tng an phi ba V, 6ng T3 da ndp 1.500.000d theo bién lai sd
0002838 ngay 12/12/2019, bién lai s6 0001609 ngay 03/7/2020 va 300.000d
theo bién lai s 0005254 ngay 09/02/2022 dugc trir vao 4n phi phéi chiu. Hoan
tra ba V va ngudi ké thira quyén, nghia vu tb tung ctia 6ng T3: ba D6 Thi V, chi
Tran Thi Thi, chi Tran Thi N, anh Tran Van Tr 4n phi con du 1.200.000 d.

10. Vé chi phi xem xét, thdm dinh tai ché, thdm dinh gia tai san va thu
thap charng cir:

Ong H phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, thim dinh gia tai san
va thu thap chiing cu 1a 7.847.292 dong (da nop xong).

Ba V phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd, tham dinh gié tai san va
thu thap chang ctr 1a 61.901.513 dong (da nop xong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai caa sé tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
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quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huygn Long Thanh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Nai;

- Chi cuc THADS huyén Long Thanh; N . ,
- Puong su trong vu an; (Pa ky tén va dong dau)

- Luu.

Vii Thi Thu
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