TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 36/2019/DSPT
Ngay 27-8-2019
VIV: “Tranh chdp kién doi tai san la
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thay Mai

Cac Tham phdan: Ong Tran Van Chung va 6ng Nguyén Vinh Thanh

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Lé Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Phuc.

- Pai di¢n Vién Kiém sdat nhan dan tinh Vinh Phiic: Ong Nguyén Xuan
Son - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 8 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phic xét
xr phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 13/2019/TLPT-DS ngay 21 thang
01 nam 2019 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 31/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 ndm 2018
cua Toa an nhan dan huyén V bi khang cao.

Theo Q dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sé 36/2019/QP-PT ngay 18
thang 3 nam 2019 gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi B, sinh nim 1963 (c6 mat);

Tra tai: Thon T, x&@ P, huyén V, tinh Vinh Phuc

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba B: Ba Kim T1 — Tro
gitp vién phap 1y Trung tam Trg gitp phap 1y Nha nudc tinh Vinh Phtc (co
mat)

2. Bi don: - Cu Truong Thi S, sinh nam 1934 (ving mit);

- Ong Lé Thé B1, sinh nam 1962 (ving mat);

Péu trh tai: Thon T, xa P, huyén V, tinh Vinh Phic.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1959 (vang mat);

- Anh Lé Thé C, sinh nam 1985 (c6 mit);

- Chi Nguyén Thi V1, sinh nam 1985 (vang mit);

- Ba Nguyén Thi N (vang mit);

- Anh L& Thé O, sinh nim 1988 (ving mat);

- Anh Lé Thé Q, sinh ndm 1995 (ving mat);

Péu trh tai: Thon T, xa P, huyén V, tinh Vinh Phac.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta cu S, dng B1, ba G, anh C va chi V1:
Ong Vii bang K, sinh nam 1996 (c6 mit);

Tra tai: Thon D, thi trin T1, huyén V; tinh Vinh Phuc.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia cu Truong Thi S va éng Lé
Thé B1: Ong Nguyén Ngoc N1 - Luat su Van phong luat su DC, Poan luit su
tinh Vinh Phtic (c6 mat).

4. Ngwoi khdng cdo: Ba Tran Thi B

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi ki¢n va cdc 16i khai tiép theo nguyén don ba Tran Thi
B trinh bay: Dién tich dat 120m? ba dang st dung tai thon T, x4 P, huyén V,
tinh Vinh Phac ¢6 ngudn gbc 1a do me ba (cu Nguyén Thi Thi - da chét nim
1994) nhan chuyén nhuong cia ba Nguyén Thi N & Thon T, x4 P, huyén V, tinh
Vinh Phiic vao ngay 10/12/1989 véi sb tién 550.000 déng Khi nhan chuyén
nhuong thi cac bén co6 1ap van ban nhung khong dén Uy ban nhan dan x3 P,
huyén V, tinh Vinh Phac dé lam thu tuc chuyen nhuong. Sau khi chuyen nhuong
ba N da giao dat cho me ba c6 su ching kién va cim mbc gidi cua Uy ban nhan
dan xa P. Pén nam 2004 ba thudc doi tuong dugc lam nha Pai doan két thi ba N
d3 c6 don thé hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Uy ban nhan dan xa
P d4 ctr can bo vao xac minh, do dac, ban than cu Truong Thi S di chi mdc gidi
phan dét gia dinh cu S dang str dung.

Khi me ba nhan chuyén nhuong dat cia cu N thi phan dat gia dinh o ong L&
Thé B1 dang str dung khong c6 tuong bao loan ma chi c6 rang Dubi dé phan
dinh mdc gidi cia hai gia dinh. Pén nam 1996 gia dinh ong B1 xay tuong bao
loan va dén nam 2016 thi gia dinh 6ng B1 dap bo buic tuong bao loan cii nhung
phan mong thi van gitt nguyén dé xay dung buc tudng bao loan thi ba va gia
dinh ong B1 xdy ra tranh chap. Ban than ba va gia dinh 6ng B1 di thoa thuan
tuong bao loan cua gia dinh 6ng Bl phai dugc xay vao gitra mong. Tuy nhién
hién 01 phan tudng bao loan cia gia dinh ong B1 lai x4y 14n sang phan dat hién
ba dang st dung, dién tich 14n sang khoang 04m®.

Nay ba khdi kién dé nghi Toa an giai quyét, budc cu Truong Thi S va dng
Lé Thé B1 phai tra lai cho ba dién tich dat khoang 04m?®. Pdng thoi cu S va dng
B1 phai thao d& buic tudng bao loan dé tra lai dat cho ba.

Bi don va nguwoi dai di¢n theo iy quyén ciia bi don cu Trwong Thi S va
ong Lé Thé B1 1a é6ng Vi Pang K trinh bay: Nguon goc dién tich dat hién gia
dinh 6ng Bl dang su dung la do gia dinh 6ng dugc chia tir thoi gian cai cach
rudng dat, dién tich dat duoc chia 1a 01 sao 05 thude. Chu st dung dat duoc xéc
dinh 1a cy Truong Thi S. Pén nam 2016 thi cu S da tang cho 6ng B1 toan bd
dién tich dat trén. Ngay 24 thang 5 nam 2016 Ho ong Lé Thé B1 da duoc So Tai
nguyén va Moi tru:ong tinh Vinh Phuc cip Gidy ching nhin quyén s dung dét
dién tich 402m” sb thira 89, to ban d6 11 mang tén ho ong L& Thé B1.Thuc té
dién tich dat ho ong B1 duoc cap Glay chu:ng nhéan quyén su dung dat so véi
dién dat khi cu S duoc giao thi thiéu 74m?. Mdc giéi quyén sir dung dit cua gia
dinh ong B1 va quyén sir dung dat cia ba Tran Thi B dugc phan dinh bang hang
cay xanh (cdy Dubi).

Nam 1996 thi gia dinh 6ng Bl da xay dyng Ol buc tuong bao loan dé
phan dinh mdc gidi voi quyén sir dung dat hién ba B dang str dung. Khi gia dinh
6ng B1 xdy tuong bao loan thi khong xay ra tranh chap gi véi ba B. Pén nam
2016 con trai dng B1 1a anh Lé Thé C da dap bo buc tuong bao loan cii dé xay
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méi 01 bire tudng khac nhung phan méng thi van giit nguyén. Tir khi anh C dap,
Xay méi va hoan thanh birc tudng bao loan nim 2016 thi ba B khong c6 v kién
thac mac hay c6 hanh dong ngin can gi. Pén khi x4y xong thi gia dinh 6ng B1
méi biét ba B co don kién dén Uy ban nhan dan xi P. Pbi voi cu S da tang cho
6ng B1 toan bo quyén sir dung dat vi vay cu S khong co quyén loi, nghia vu gi
trong vu an.

Nay nguyén don ba Tran Thi B khoi kién yéu cau gia dinh 6ng B1 phai
tra lai dién tich dat khoang 04m? va thao d& tai san 1a buc tuong bao loan trén
dat, ong B1 khong dong y.

Ngwoi cé quyén cé quyén lgi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi N
trinh bay Ba thira nhan viéc dd chuyén nhuong cho me ba B dién tich dat
120m? tai thén T, x& P nhu 161 trinh bay cua ba B 1a dung. Hién ba khong tranh
chip quyén st dung dat d6i voi 6ng Lé Thé B1l. Pong thoi ba dé nghi Toa an
giai quyét, xét xir Vémg mat ba.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi G, anh Lé Thé
C va chi Nguyén Thi V1 déu da c6 vin ban uy quyén cho 6ng Vii Pang K tham
gia t6 tung trong vu an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh Lé Thé O va anh Lé Thé Q
thi déu di c6 vin ban thé hién khong c6 quyén loi, nghia vu gi trong vu an dé
nghi Toa an khong triéu tap dén phién toa.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 31/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nim 2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén V da quyét dinh:

Ap dung diém c khoan 2 Diéu 266 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015;
Piéu 160 cua Bo luat dan su nam 2015; N1 quyet s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi toa an.

Xur: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi B d6i véi cu
Truong Thi S va ong Lé Thé Bl vé viéc yéu cau cy S va 6ng B1 phai tra dién
tich dat khoang 04m” va yéu cau thao d& cong trinh xay dung trén dat.

Ngoai ra ban an con tuyén &n phi va quyén khang cdo cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05 thang 12 nam 2018, ba Tran Thi B khang
C40 toan bd nodi dung ban an so tham, dé nghi Toa an cdp phuc thim chap nhan
yéu cau khai kién.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc dé nghi
Hoi dong xét xir hily ban an dan su so tham va chuyén ho so vy an cho Toa an
nhan dan huyén V giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢t xtr nhan dinh:

Trén co so cac tai liéu thu thap thay rang dét cta gia dinh ba Tran Thi B
co nguén gbc do me ba B 1a cu Nguyén Thi Thi nhan chuyén nhuong cua cu
Nguyén Thi N vao nim 1989. Viéc chuyen nhuong dugc 1ap bang vin ban
nhung khong ¢6 xac nhin cta co quan c6 thim quyén, nay cu Thi da chét nén ba
B quéan 1y sir dung. Pt cta cu Truong Thi S ¢6 ngudn goc do gia dinh cu S



duogc chia tir thoi ky cai cach rudng dat. Sau d6 cu S ting cho con trai 13 6ng Lé
Thé B1, vi vay nay ong B1 di dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Theo ba B, qué trinh sir dung dat 6ng B1 di xay tuong khong theo mong
cli ma 14n sang dit cua gia dinh ba 4m? nén ba khéi kién.

Cép phuc tham da xem xet cac tai ligu chimg ctr nhan thay:

Vé tu cach tham gia t6 tung: Trong vu 4n ndy quyén sir dung dat cua ba
Tran Thi B chua dugc xac dinh 3. Hién nay ba B chua dugc cap glay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén tai san cua ba B chi duoc xac dinh bing “Bién
ban xac minh cit dat ¢ lap ngay 06/7/2004 gitra dai dién UBND xa P v¢i ba B,
cu N v6i néi dung cu N chuyen nhuong dat cho cu Thi, nay cu Thi da chet uy
quyén cho ba B dugc quyén st dung dat nhung khong co gidy to uy quyén la
chua dung voi quy dinh cua Luat dat dai nam 2003.

Két qua xac minh toan bd dién tich dat ctia ba B dang str dung thi hién
van mang tén cu N trén ho so quan 1y dat dai ciia Uy ban nhan dan xa P. Theo
ban dd 299 lap ndm 1978 can vé& lai nam 1987 thé hién quyén st dung dét cta cu
N la thua 343, to ban d6 s6 06, dién tich 430m® Can ctr vao két qua do VN 2000
dién tich 1a 379,6m?. Nhu v@y ndi dung xac minh khong xac dinh duoc quyén st
dung dat cua ba B nhung cap so tham van xem xét yéu cdu cua nguyén don thu
1y giai quyet 1a chua ¢6 co s6.

Cép so tham di dua cu Truong Thi S tham gia t tung v4i tu cach bi don
1a khong ding vi cu S di cho con trai 1a 6ng Lé Thé B1 toan bo dién tich dat.
Nay 6ng B1 di duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ban an nhan dinh
cu S khong phai la bi don ma phai la ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
trong vu an nhung van ghi tu cach t6 tung ctia cy S 1a Bi don. Cap so tham cling
khong lam r6 moi quan h¢ anh em gia dinh ba B, chi can cur vao tai liu nay dé
xéac dinh vé quyén tai san ctia nguyén don 1a chua c6 can cu.

V& viéc thu thap chimg cir: Toa an cdp so tham da tién hanh xem xét tai
chd 3 1an, cu thé:

Lan 1: Ngay 9/5/2018 xé4c dinh trén dat tranh chap c6 tuong bao loan ciia
ba B dai 11,72m tu:ong cao 2,30m. Phan tuong do gia dinh ong Bl xay nam
2016 con phan méng gia dinh 6ng B1 da xdy nam 1996. Ngoai phan dét giap voi
dat cia nha 6ng B1 dang tranh chap thi cic chiéu canh dat cua nha ba B déu
khong c6 tranh chép véi ai.

Lan 2: Ngay 19/9/2018 ba B da nho nguoi than dung xéng dao phan moéng
tuong bao loan do gia dinh 6ng B1 xay dung phia nha ba B. Két qua xem xét
hién c6 1 phan chan méng tudng cla gia dinh 6ng Bl trén phan dat hién ba B
dang st dung, phan mong rong 4cm (Bién ban khong c¢6 mat 6ng B1 khong rd ly
do).

Lan 3: Ngay 22/11/2018 xac dinh hién trang quyen str dung dat cia 6ng
Lé The B1 so vdi hién trang tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat ong B1
duoc cap da c6 su thay d6i. Nguyén nhan do gia dinh 6ng Bl da do6i dat voi ho
lién k& duoc ho lién ké tra dat. Tuy nhién vi tri ddi tra dat déu khong tlep giap
v6i phan dat hi¢n ba B dang khoi kién d6i voi ong Bl. Viéc do6i tra dat - khong
anh huong tong dién tich dat nha 6ng B1. Toa &n cap so tham lay diém sd 10 tai
Gidy chtng nhan quyén str dung dat phan goc tudng giap véi dat hién ba B dang
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str dung giong thang ra canh 1,2 tai Gidy chting nhan quyén st dung dat thi két
qua do dac la 20,34m 16n hon so ligu do dac tai Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat 1a 02cm. Klem tra canh 1,11 thi két qua do dac 13 17,10m nhu hién tai Gidy
chimg nhan quyén str dung dat 1a 6cm. Kém theo 13 Bién ban hién trang dit cua
6ng B1 (Bién ban ving mit ba B khdng c6 ly do)

Nhu vay, cac 1an xem xét tai chd ddi véi dién tich dit tranh chép dat cua
6ng B1 canh tiép giap dat ba B ¢ chd thira, chd thiéu so voi Gidy chimg nhan
dat cua ong B1, tuy nhién trén so d6 hién trang khong thé hién rd canh nao giép
dat cia ba B vi ban dd hién trang ngay 22/11/2018 chi vé& riéng dat cua 6ng Bl
ma khong co chi gidi giap dat ciia ba B. Cac 1an xem xét déu mau thuin véi sb
liéu ban dau do UBND x4 P xac dinh tai Bién ban ngay 19/7/2017, dat ba B mot
canh thiéu 47cm; mét canh thiéu 12cm. Cac tai lidu trong hd so do Toa an cép
so tham thu thap khong xac dinh dugc dat cua ba B thiéu & canh nao, giap dat
clia ai, trén ban d6 va trén Gidy chimg nhan mang tén 6ng B1 ¢6 chiéu dai nhu
thé nao nhung da quyet dinh khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba B la
chua c6 co s¢ ving chic. Viéc xem xét tai chd, bién ban ghi nhan thé hién su
cau tha, thiéu khoa hoc, mic du d3 xem xét nhiéu 1an nhung két qua xem xét
chua dam bao co s¢ phap 1y dé danh gia ching cr. Ngoai ra cac tai liéu thu thap
trong vu 4n déu 1a ban pho to nén khong co gié tri phap 1y.

Vé noi dung cua ban an: Ban an nhan dinh “Tuy nhién hinh thé, cdc chiéu
canh quyén sir dung dat khéng phit hop véi chiéu, canh va hinh thé nhu hé so
chuyén nhwong ciia ba N cho me ba B. Pong thoi Toa dn tién hanh kiém tra
chiéu dai cdc canh tiép gidp ma ba B dang tranh chdp véi gia dinh éng B1 theo
Gidy chitng nhdn quyén sit dung dat cia Hé éng Lé Thé Bl va hién trang. Két
qua kiém tra la phit hop vé d¢ dai.

Poi voi quyén sir dung dat mang tén HY ong Lé Thé B hién da c6 suw thay
déi hién trang so véi Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat da dwoc cdp. Nguyén
nhan 1a do 6ng Bl da doi dat véi hé lién ké va dwoce hé lién ké tra dat nhung
khéng cé sw thay doi vé tong dién tich dat. Toan bé phan dat doi, dwoc trd cia
ong B1 thi déu khéng nam trong phdn dat hién ba B dang tranh chdp” nhung
khong thé hién s6 liéu cac chiéu canh 1 bao nhiéu, phi hop vé do dai 13 nhu thé
nao, dng B1 c6 dbi dat nhung khong 16 doi dat cho ai thudc phan dat nao?

V&1 nhitng sai sot nhu trén can phai xem x¢ét lai toan bd vu an, tir viéc xac
dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung dén viéc thu thip chimg ctr va danh gia
chtng ctr. Cép phitic thim thiy nhiing sai sot trén 1a nghiém trong, khong thé
khac phuc duoc, vi vy can phai hiy an so tham giao cho Toa 4n cap so tham
giai quyét lai vu 4n nham dam bao quyén loi ctia dwong sy. Khang cdo ctia ba B
s& dugc xem xét khi giai quyét lai vu an.

Vé an phi va chi phi t6 tung: Ba B khong phai chiu an phi dan su phiic
tham. Phan 4an phi dan sy so tham va chi phi td tung s& dugc xem xét khi giai
quyét lai vy an .

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc 1 ¢6 cin ctr
can chap nhan.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su, _Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

1. Hay ban an dan sy so thim s6 31/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén V, chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan
huyén V giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi va chi phi t6 tung: Ba B khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham. Phan an phi dan su so tham va chi phi t6 tung s& dugc xem xét khi giai
quyét lai vy an.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phic; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND huyén V; :

- Chi cuc THADS huyén V; -,

- Cac duong su; (da ky)

- Luu ho so vu an.

Pham Thi Thuy Mai



