TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ THANHPHOH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH THUA THIEN HUE

Ban 4n sb: 69/2021/DS-ST
Ngay: 16-12-2021
“V/Iv: T/c hop dong dat coc” )
QUYET PINH
CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H, TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Pao Vi.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Tran Thi Thanh Xuén;
2. Ba Hoang Thi Thuy;
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Hong - Thu ky Toa an nhan
dan thanh pho H.
- Dgi dién Vién kiém sit nhan dén thanh phé H tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Linh Chi - Ki€m sat vién.
Ngay 16 théng 12 nam 2021, tai hoi trudng Toa &n nhan dan thanh phdé H
(So 60 dudong Nguyen Hug¢, phuong Vinh Ninh, thanh phd H, tinh Thira Thién
Hué) xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 248/2021/TLST DS ngay
12 thang 10 nam 2021 v€ viéc “Tranh chap hop dong dit coc”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s0: 97/2021/QDbXXST-DS ngay 26 thang 11 nam 2021; gitra
cac duong su:
- Nguyén don: Anh Hoang Phi L, sinh nam 1979; Dia: 368 Bach Ping,
phuong G, thanh pho H, tinh Thitra Thién Hué, c6 mat.
- B1 don: Anh, HO Tran N, sinh ném, 1980; Dia chi: 26 Tran Vin On,
phuong X, thanh pho H, tinh Thira Thién Hué, c6 mat.
- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Anh Mai Hoang Q, sinh ndm
1982; bia chi: Thon Chau Chir, xa T, thanh pho H, tinh Thira Thién Hué, c6
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 06 thang 9 nam 2021 va ngay 06/10/2021, ban
tu khai ngay 03 thang 11 nam 2021, bién ban lay 10i khai ngay 24/11/2021 cua
anh Hoang Phi L va cac tai liéu, chitng ct ¢o6 trong hd so vu an ciing nhu 1oi
trinh bay cua anh Hoang Phi L tai phién toa da xac dinh nhu sau:

Do c¢6 mdi quan hé quen biét v6i bi don anh H6 Tran N va biét duoc anh
Nhat c6 y dinh mudn ban thira dat so 465, to ban do s6 30, dién tich 1.257,4m?



toa lac tai Phung Quan, phuong T, thanh phé H vai gia 3.140.000.000 dong. Sau
khi thong nhat vao ngay 04/8/2021 hai bén da tién hanh lap hop dong dat coc, s6
tién dit coc 1a 100.000.000 dong dé tién hanh mua ban thira dat trén. Anh Hoang
Phi L d3 giao du s6 tién 100.000.000 dong dit coc cho anh Hb Tran N. Sau khi
tién hanh dit coc xong hai bén tién hanh lam cac thu tuc chuyén nhuong quyén
str dung dét néu trén thi anh Hoang Phi L phat hién thtra dat bi quy hoach nén
hai bén khong tién hanh viéc mua ban dugc, anh Hoang Phi L d3 thong bao véi
anh H6 Tran N ngimg viéc cong ching ddng thoi d& nghi anh Nhat tra lai tién
coc theo quy dinh tai hop dong dit coc trong trudng hop thia dat bi quy hoach
thi bén A phai hoan tra lai s6 tién bén B da dat coc. Tuy nhién anh Hb Tran N
van khong tra lai coc. Vi vay anh khoi kién yéu cau Toa 4n budc anh Hb Tran N
phai tra lai sd tién coc 1a 100.000.000 dong va anh L xin rat yéu cau khai kién
vé sd tién phat coc.

Bi don anh Ho Tran N trinh bay: Ong khong dong ¥ véi toan bd yéu cau
khai kién cta nguyén don 1a anh Hoang Phi L, boi ngay tir dau anh L da biét
thira dat trén nam trong dién quy hoach thuong mai dich vu va da dong y dat coc
dé nhan chuyén nhuong thira dat nay. Nhung dén ngay ra cong ching sang tén
thi anh L khdng chiu ra cong chimg. Do d6 ngudi vi pham hop dong dat coc 1a
anh L nén anh H6 Tran N khong dong v tra lai tién coc.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan anh Mai Hong Q trinh bay: Anh Q
xac nhan c6 hop dong dat coc ngay 04/8/2021 1a do anh viét dugc xac lap tai
quan ca phé Song Xanh, s6 02 Lé Loi, Hué, dé dit coc mua thira dat s6 465, to
ban do s6 30, dién tich 1.257,4m? toa lac tai Phung Quan, phuong T, thanh pho
H véi sd tién dat coc 1a 100.000.000 dbng gitra bén mua 6ng Hoang Phi L va
bén ban la ong Ho6 Tran N. Trong hop dong dit coc co ghi ndi dung “Trudng
hop thira dat bi quy hoach thi bén A (bén ban) phai hoan tra lai s tién bén B
(bén mua) da dat coc”

Toa an da tién hanh cong khai chimg cur va hoa giai, cac bén da khong
thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét toan bd nodi dung vu an nén Toa an
da quyét dinh dua vu 4n ra xét xir.

Vé kiém sat viéc tuan theo phap luat vé to tung, dai dién Vién Kiém sat
nhan dan thanh phd H c¢6 y kién: Tur khi thy 1y cho dén trudc khi nghi 4n, Tham
phan, Hoi dong xét xtr va cac bén duong su déu chap hanh dung quy dinh cta
phap luat vé t6 tung, khong c6 vi pham gi can kién nghi khac phuc.

V& noi dung vu an, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé H dé nghi
Hoi dong xét xir can ctir Picu 58, Piéu 262 B6 luat t6 tung dan su; Khoan 3 Diéu
26, khoan 1 Diéu 39, Dicu 186, Dicu 227, 244 Bo luat TTDS nam 2015; Dicu
328 B¢ luat Dan sy nam 2015; Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

- Chép nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Hoang Phi L. Budc dng Ho Tran
N phai hoan tra cho 6ng Hoang Phi L sé tién coc la: 100.000.000 d¢ong. Pinh chi
mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don d6i véi yéu cau phat bdi thuong vi
pham hop ddng 100.000.000 dong.



- V& 4n phi: budc ong Hb Tran N phai chiu an phi dan su so thim theo
quy dinh cua phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiimg ctr trong hd so vu an di dugc xem
xét tai phién toa va can cir két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Viéc tranh chap hop dong dit coc dé dam bao cho viéc ky
két hop dong chuyén nhu’O’ng quyén str dung dat thira dat s6 465, to ban do sb
30, dién tich 1257,4m? toa lac tai Phung Quan, phuong T, thanh phd H; bi don
cu tri tai 14/33 Lé Quy Don, phuong Phi Hoi, thanh phé H; theo qui dinh tai
khoan 3 Dleu 26 va khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat td tung dan su, vu an thudc
tham quyén giai quyét cia TAND thanh phd H.

[2] V& yéu cau khoi kién cta nguyén don Hoi dong xét thdy: Cin clr vao
chu’ng cr ma nguyén don xuét trinh thé hién: Ngay 04/8/2021 gita anh H6 Tran
N va anh Hoang Phi L da ky két hop dong dat coc de dam bao cho viéc ky két
hop dong sang nhuong quyén st dung dat thira dat s6 465, to ban d6 sb 30, dién
tich 1257,4m? toa lac tai Phung Quan, phuong T, thanh phé H. Thoi han coc 1a
30 ngay, voi gia chuyén nhuong 3.140.000.000 déng va hai bén tién dit coc voi
s6 tién 100.000.000 dong. Pén thoi han nhung hai bén khong tién hanh duoc
hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat do thira dat trén bi quy hoach,
khong tién hanh phan thira dugc va viéc thoa thuan nay di dugc hai bén thong
nhat trong hop dong dit coc ngay 04/8/2021. Cuy thé:

Tai hop dong dat coc ngay 04/8/2021 hai bén thoa thuan: “..Truong hop
thwea dat bi quy hoach thi bén A phdi hoan tra lai so tién bén B da dat coc”.

Qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng HO Tran N cung cap cho Toa an
Cong van s6 1817/CNVPDK cua chi nhanh vin phong dat dai thi x3 Huong
Thuy tra 10i cho anh Ho6 Tran N nhu sau: “Theo quy hoach sit dung dat thi xa
Huwong Thity dwoe UBND tinh Thira Thién Hué phé duyét tai Quyét dinh sé
1280/0P-UBND ngay 27/5/2019 vé viéc diéu chinh quy hoach sir dung dat dén
2020 thi xd Hueong Thiy: Thita ddt sé 465, to ban do sé 30, dién tich 1257,4m?
toa lac tai phirong Thity Dwong, thi xd Huwong Thiy ciia éng Ho Tran N theo
gidy chitng nhdn da ngay 08/02/2021 hién nay thudc pham vi quy hoach ddt
thwong mai, dich vu (co ky hiéu TMD)”.

Nhu vay Hop dong dit coc dé dam bao cho viéc giao két va thuc hién hop
dong chuyén nhuong, hop dong dit coc do anh H6 Tran N va anh Hoang Phi L
ky c6 nguoi lam ching 1a 6ng Mai Hoang Q. Khi tham gia giao dich dan sy cac
bén hoan toan tu nguyén, c6 du nang luc hanh vi dan su, nhan thirc dugc quyén
va nghia vu ctia mdi bén nén cac bén c6 trach nhiém thuc hién theo thoa thuan
da ghi trong hop ddng dat coc. Vi vdy, viéc anh Hoang Phi L khoi ki¢n yéu cau
anh Hd Tran N tra lai tién coc 13 ¢6 can cr can dugc chap nhan.

Dbi vé6i yéu cau phat bdi thudong vi pham hop dong 100.000.000 dong, qua
trinh giai quyet vu an ciing nhu tai phién toa hdm nay nguyén don c6 yéu cau
xin rat. Xét thay viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a hoan

3



toan ty nguyén phu hop vdi quy dinh tai khoan 2 Piéu 244 B luat t6 tung dan
su nén Hoi ddng xét xir dinh chi mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chap nhan nén
bi don anh H6 Tran N phai chiu an phi so tham 1a: 100.000.000 dong x5% =
5.000.000 d6ng. Hoan tra lai s tién tam tmg an phi cho nguyén don.

Vi cac I€ trén, )

QUYET DPINH
Cin cir Khoan 3 DPiéu 26, khoan 1 Diéu 39, Diéu 186, Diéu 227, 244 B)
luat t6 tung dan sy nim 2015; Diéu 328 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi Quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu QUOC hoi vé an
phi, 1¢ phi Toa an. Tuyén x1:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Hoang Phi L. Bugc
anh Ho Tran N phai hoan tra cho anh Hoang Phi L s6 tien coc la: 100.000.000
dong.

K& tir khi ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai thi hanh 4n khong chiu
thi hanh cac khoan tién néu trén thi hang thang bén phai thi hanh con phai chiu
thém mdt khoan tién 131, theo muc 1ai suat quy dinh’tai‘khoén 2 biéu 357, Dicu
468 cua Bo luat dan sy nam 2015 twong ung véi soO ti€n va thoi gian cham thi
hanh an

2. Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don dbi voi yéu cau
phat boi thuong vi pham hop dong 100.000.000 dong.

3. Vé an phi dén sy so thém Can cu Piéu 147 caa Bo luat T6 tung dan
su, Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa 4n budc anh HO Tran N phai chiu 4n phi
dan su so tham 13 5.000.000 dong (Nam triéu dong).

Tra lai cho anh Hoang Phi L s6 tién 5.000.000 dong theo bién lai thu tam
tng an phi, I¢ phi Toa an s6 AA/2021/0000568 ngay 12/10/2021 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh pho Hueé.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy va Diéu 7a, 7b Luat stra d6i, bo sung mot so diéu ciia Luat Thi hanh
an dan sy nam 2014; tho1 hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Céc du(mg su co quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an; nhirng nguoi vang mat tai phién toa dugc quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an.



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
(Ky tén, ghi ro ho tén) (Ky tén, ghi ré ho tén, déng dau)

Trwong Thi Dao Vi



