TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Q. THANH KHE - TP. PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 05/2023/DS-ST
Ngay: 07/02/2023
VIV "Tranh chap hop dong tin dung"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE-TP PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Anh

Cdc Hgi tham nhén dan: Ba Duong Thai Thu Hai

Ong Nguyén Ty

- Thw ky phién toa: Ong Pham Nguyén Viét Cuong - Thu ky Toa an nhan
dan quan Thanh Khé, TP Pa Ning.

- Pai dién Vién Kkiém sat nhan dan quian Thanh Khé, thanh phé Pa
Ning tham gia phién toa: Ong Nguyén Tién Bach - Kiém st vién.

Ngay 07 thang 02 nam 2023, tai tru sé Toa &n nhan dan quan Thanh Khé,
thanh phd Pa Ning xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sd: 205/2022/TLST-DS
ngay 06 thang 10 nam 2022 vé "Tranh chap hop dong tin dung" theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 205/2022/QDXXST-DS ngay 30 thang 12 nim 2022 va
Quyét dinh hodn phién toa sb: 205/2023/QDST-DS ngay 17 thang 01 nim 2023,

gilta cac duong su.

- Nguyén don: Ngan hang TMCP P . bia chi tru s¢: S6 41-45 Lé Duan,
phuong Bén Nghé, quan |, thanh phé H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Pinh Vin Q, sinh ndm 1991; dia chi chi nhanh Trung Viét: S6 34, 36
Quang Trung, quan Hai Chau, thanh phé Pa Niang (Theo Gidy uy quyén sd
66/2021/UQ-CT.HPQT ngay 30 thang 6 nam 2021 va Gidy iy quyén s6 52/GUQ-
OCB.22 ngay 13 thang 6 nam 2022). Ong Quyét c6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén T, sinh nam 1990 va ba Lé Thi T, sinh nam 1992;
Cung dia chi: K05/88 duong L& T T, t6 02, phuong A K, quan Thanh Khé, thanh
phd Pa Ning. Vang mat

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 04.10.2022 va tai phién toa hém nay, dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don — trinh bay: Ngan hang TMCP P B- Chi nhanh
Viét Trung va 6ng Nguyén T va ba Lé Thi T c6 ky két 01 hop dong cho vay sb



0155/2021/HDTD-OCB-CN ngay 29 thang 6 nim 2021, khé uéc nhan ng sd
0155/2021/OCB/KUNN-CN ngay 30 thang 6 nim 2021. S6 tién vay:
1.700.000.000 d (Mot ty bay tram triéu dong); Muc dich vay: Vay tiéu dung; Thoi
han vay: 120 thang ké tir ngdy giai ngan tiép theo ctia ngay giai ngan dau tién; LAi
suat vay trong han: Trong 03 thang dau: Lai suat vay 10,5 %nam. Tir thang thir 04
tré di: 4p dung 1ai sudt cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/lan (sau day goi 1a Ky
diéu chinh 14i suét), ky diéu chinh 13i dau tién vao ngay 30/9/2021 theo cong thirc
tinh 13i suét nhu sau: L3i suét cho vay (diéu chinh) = Lai suét co s¢ (1) + Bién do
1ai suét (2) Trong d6: + Lai suat co s& (1): 12 13i suat co sé ky han 13 thang theo
biéu 14i suat dugc OCB ban hanh timg thoi ky + Bién do 1ai suat (2): tdi thiéu 3,9
%/mam Bién d6 t6i thiéu s& dugc cong thém (+) 2 %/mnim (duoc goi 1a Bién do
tang thém) khi xay ra mot trong cac sy kién sau: 1)Trong thoi han thuc hién hop
dong tin dung, Bén vay khong tiép tuc mua bao hiém khoan vay khi thdi han bao
hiém khoan vay hét han. ii)Trong thdi han thuc hién hop dong tin dung, Bén vay
va/hodc Bén bao dam khong tiép tuc mua bao hiém ddi v4i Tai san bao dam khi
thoi han bao hiém tai san hét han. Mdi su kién néu tai khoan nay, 14i suit s& dugc
cong mot Bién do tang thém néu trén. Bién d§ tang thém s€ duoc cong vao Bién
d6 toi thiéu tir ngay tiép theo ngay chidm dut thoi han bao hiém cta bao hiém
khoan vay, bao hiém tai san (hoic ngay khac theo lya chon cia OCB). Trudng
hop Bén vay va’/hodc Bén Bdo dam da thuc hién mua bao hiém theo thoa thuan tai
Hop dong nay thi viéc trir Bién d6 ting thém khi tinh 13i suat s& dugc OCB xem
xét, quyét dinh. Lai suat qua han: Bang 150% li suét vay trong han.

Tai san dam bao khoan ng vay néi trén 1a quyén sir dung dat va tai san khac
gan lién voi dat thudc thira dat s6 91, to ban do sd 59, tai dia chi K05/88 duong Lé
T T, to 02, phuong A K, quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang theo gidy chimng
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so
AP 321003, s6 vao so cap GCN QSDD: H 14602, do Uy ban nhan dan quan
Thanh Khé thanh phd Pa Ning cip ngay 30/6/2009 ding tén dng Nguyén T va ba
Lé Thi T.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng Nguyén T va ba Lé Thi T da vi pham
nghia vu tra no cho Ngan hang. Mic du, Ngan hang da nhiéu lan c6 vin ban nhic
ng, dén dbc va lam viéc dé tao diéu kién cho 6ng ba tra ng nhung 6ng ba van
khdng co6 thién chi tra ng cho Ngén hang.

Nay, Ngan hang TMCP P D yéu cau 6ng Nguyén T va ba Lé Thi T phai co
nghia vu thanh todn cho Ngan hang s tién 1.935.960.145d (Mét ¢y chin tram ba
muoi ldm triéu chin tram sau mwoi nghin mét tram bén mueoi lam dong). Trong
d6, no goc 1a 1.646.666.420 dong; no 1i trong han: 259.235.270 dong; no 13i qua
han: 30.058455 ddng (tam tinh dén ngay 07.02.2023); dong thoi yéu cau ong
Nguyén T va ba Lé Thi T phai tiép tuc tra 13i phat sinh ké tir ngay 08.02.2023 cho
dén khi thanh toan hét toan bd khoan no.



Truong hop 6ng Nguyén T va ba Lé Thi T khong tra duoc no thi tai san thé
chap 1a quyén sir dung dat va tai san khac gan lién v6i dat thudc thira dat so 91, to
ban d6 sb 59, tai dia chi K05/88 duong Lé T T, t6 02, phudng A K, quan Thanh
Khé, thanh phd Pa Nang theo gidy ching nhin quyén str dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé AP 321003, s6 vao so cadp GCN QSDBP:
H 14602, do Uy ban nhan dan quan Thanh Khé thanh phd Pa Néng cip ngay
30/6/2009 dtng tén dng Nguyén T va ba Lé Thi T s& bi phat mai dé thu hdi n.

Ngan hang TMCP P D ty nguyén chiu sb tién tam tng chi phi td tung (chi
phi xem xét tham dinh) 14 3.000.000 dong.

* Vé phia bi don —0ng Nguyén T va ba Lé Thi T: Mic du Toa an da lam cac
thu tuc triéu tap hop 18 theo quy dinh ctia phap luat dé tién hanh 13y 16i khai nhung
6ng Nguyén T va ba Lé Thi T van ving mat va khong ¥ kién phan hoi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang phat
biéu v kién tai phién toa vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Ho1 déng x¢t
xt, Thu ky phién toa ciing nhu viéc chap hanh phép luat ctia ngudi tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy Iy cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi 4n va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an: DPé nghi Hoi
ddng xét xir chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don - Ngan hang
TMCP P D d6i véi bi don — 6ng Nguyén T va ba Lé Thi T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu trong ho so vu an, di duoc thim tra lai tai
phién toa; Sau khi dai dién Vién kiém sat nhan dan quin Thanh Khé, thanh phé Pa
Néng phat biéu quan diém vé thi tuc giai quyét vu an; Sau khi thao luan va nghi
an, HoO1 déng xét xur nhan dinh:

Vé to tung:

[1] Ngan hang TMCP P Pkhai kién 6ng Nguyén T va ba Lé Thi T c6 dia chi
tai KO5/88 duong L& T T, té 02, phuong A K, quan Thanh Khé, thanh phd ba
Ning phai thanh toan cho Ngan hang tong sb tién con no theo hop dong tin dung
da ky két 14 1.935.960.145@ (M6t 1y chin tram ba muoi lam triéu chin tram sdu
muoi nghin mét tram bon muwoi lam dong). Trong d6, no goc 1a 1.646.666.420
d6ng; no 1ai trong han: 259.235.270 dong; no 13i qua han: 30.058455 doéng (tam
tinh dén ngay 07.02.2023). Can cir khoan 3 Diéu 26, Piéu 35 va Diéu 39 cia Bo
luat td tung déan sy thi ddy 13 vu an tranh chip vé hop dong tin dung va thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé Da Ning.

[2] Mic du d3 dugce Toa an tridu tap hop 1& dén 1an thir hai nhung tai phién
tdoa hom nay, bi don - dng Nguyén T va ba Lé Thi T van vang mat khong c6 1y do.
Vi vay, ap dung diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat t6 tung dan sy, Hoi déng
xét Xr tién hanh xét xir vang mat bi don.

Vé ndi dung vu an:



[3] Xét yéu cau khai kién cuia nguyén don thi thiy: Can cir Hop ddng cho
vay s6 0155/2021/HDTD-OCB-CN ngay 29 thang 6 nam 2021, khé udc nhan no
s6 0155/2021/OCB/KUNN-CN ngay 30 thang 6 nim 2021, thi Ngan hang TMCP
P D c6 cho 6ng Nguyén T va ba Lé Thi T vay tong sd tién 1.700.000.000 d (Mot
ty bay tram triéu dong); Muc dich vay: Vay tiéu dung; Thoi han vay: 120 thang ké
tir ngdy giai ngan tiép theo cua ngady giai ngan dau tién; Lai suit vay trong han:
Trong 03 thang dau: Lai suat vay 10,5 %nam. Tur thang thir 04 trd di: ap dung lai
suit cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/lan (sau day goi 1a Ky diéu chinh 1ii
sudt), ky diéu chinh 13i dau tién vao ngay 30/9/2022 theo cong thirc tinh 13i suat
nhu sau: Lii suat cho vay (diéu chinh) = Lii suit co s& (1) + Bién d6 1i suit (2)
Trong d6: + Lai suat co so (1): 13 14i suat co s ky han 13 thang theo biéu 13i suat
dugc OCB ban hanh ting thoi ky + Bién do 13i suat (2): tdi thiéu 3.9 %/nim Bién
d6 toi thiéu s& dugc cong thém (+) 2 %/nam (dugc goi 1a Bién d6 ting thém) khi
xay ra mot trong cic su kién sau: i)Trong thoi han thuc hién hop dong tin dung,
Bén vay khong tiép tuc mua bao hiém khoan vay khi thoi han bao hiém khoan vay
hét han. ii)Trong thoi han thuc hién hop dong tin dung, Bén vay va/hoic Bén bao
dam khong tiép tuc mua bao hiém ddi véi Tai san bao dam khi thoi han bao hiém
tai san hét han. Mdi su kién néu tai khoan nay, lai suat sé dugc cong mot Bién do
tang thém néu trén. Bién do ting thém s& dugc cong vao Bién do tdi thiéu tir ngay
tiép theo ngdy cham dit thoi han bao hiém cia bao hiém khoan vay, bao hiém tai
san (hodc ngay khac theo lya chon cua OCB). Truong hgp Bén vay va/hodc Bén
Bao dam d3 thuc hién mua bao hiém theo thoa thuan tai Hop déng nay thi viéc tru
Bién d¢ tang thém khi tinh 1i suat s& dugc OCB xem xét, quyét dinh. Lii sudt qué
han: Bang 150% l4i suat vay trong han.

Ngan hang di nhiéu 1an gip g&, 1am viéc don dbc viée tra ng nhung 6ng ba
van khong c6 thién chi thuc hién nghia vu trd ng. Tt ngay nhan ng dén nay, C)ng
Nguyén T va ba Lé Thi T van khong thyc hién tra no theo nhu cam két ma cac bén
da ky két tai cac Hop dong cho vay, khé wdc nhan no néi trén. Do dé, yéu cau
khai kién ctia Ngan hang TMCP Qudc Dan, budc 6ng Nguyén T va ba Lé Thi T
phai tra cho Ngan hang so tién 1.935.960.145d (M¢t ty chin tram ba muroi laim
triéu chin tram sdu muwoi nghin mét tram bén muoi lam dong). Trong d6, ng gbe 1a
1.646.666.420 déng; ng lai trong han: 259.235.270 déng; no lai qué han:
30.058.455 dong (tam tinh dén ngay 07.02.2023) 1a c6 can ct, phu hop véi quy
dinh tai Diéu 466 cua Bo luat dan su.

[4] Xét yéu cau xir 1y tai san dam bao cta nguyén don thi thiy: Dé dam bao
cho khoan ng vay néi trén, Ong/ba da dung tai san 1 quyén sir dung dat va tai san
khac gan lién v6i dat thudc thira dat s6 91, to ban do s6 59, tai dia chi K05/88
duong Lé T T, t6 02, phuong A K, quan Thanh Khé, thanh phd Pa Néang theo gidy
chtng nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 AP 321003, sd vao s6 cdp GCN QSDD: H 14602, do Uy ban nhan dan



quan Thanh Khé thanh phd Pa Ning cip ngay 30/6/2009 dimg tén 6ng Nguyén T
va ba Lé Thi T. Tai san da dang ky giao dich bao dam tai co quan Nha nudc cod
tham quyén. Hién trang nha va dat khong c6 gi thay d6i so voi Gidy ching nhan
da cap.

[6] An phi dan su so thdm 70.078.000 d (Bdy muoi triéu khéng tram bdy
muoi tam nghin dong). Ong Nguyén T va ba Lé Thi T phai chiu theo quy dinh
phap luat.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP P D tién tam tng 4n phi 1a 32.331.259d (Ba
muoi hai triéu ba tram ba mwoi mot nghin hai tram ndm mueoi chin dong) da nop
theo bién lai thu s6 0002963 ngay 06.10.2022 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan
Thanh Khé, thanh phb Da Nang.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 3.000.000 dong Ngan hang TMCP P B
tu nguyén chiu (da thu va chi xong).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, 147 va diém b
khoan 2 Diéu 227 cua B0 lut tb tung dan su.

Cian clr vao Diéu 299, 322, 463, 466 cua Bo luat dan su.

Can ctr vao Diéu 91, 95 Luét T6 chire tin dung

Can ctr vao Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don - Ngan hang TMCP P b dbi
v6i bi don - dng Nguyén T va ba Lé Thi T vé viéc: “Tranh chap hop dong tin
dung”.

Tuyén xir:

1. Buoc 6ng Nguyén T va ba Lé Thi T phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP P D s tién 1a 1.935.960.145@ (Mot 1y chin tram ba mwoi ldm triéu chin
trdam sdu mwoi nghin mét tram bon mueoi lim dong).

Trong do: - No gdc: 1.646.666.420 dong

- No 1i: 259.235.270 dong;
- No 1ai qua han: 30.058455 dong (tam tinh dén ngay
07/02/2023).

2. Néu Ong Nguyén T va ba Lé Thi T khong tra duoc no thi tai san thé chap
la quyén sir dung dét va tai san khac gan lién v6i dat thudc thira dat sé 91, to ban
d6 s0 59, tai dia chi K05/88 duong Lé T T, t6 02, phuong A K, quan Thanh Kheé,
thanh phd Pa Néng theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat sb AP 321003, sb vao sd cip GCN QSDD: H



14602, do Uy ban nhan dan quan Thanh Khé thanh phé Pa Ning cap ngay
30/6/2009 dung tén 6ng Nguyén T va ba Lé Thi T sé& bi phat mii dé thu hoi no
toan bo khoan ng cho Ngéan hang.

Néu 6ng Nguyén T va ba Lé Thi T tra xong toan bd khoan ng vay thi Ngan
hang TMCP P P phai c6 nghia vu hoan tra cho cac gidy to vé tai san thé chap va
yéu cu co quan nha nudc ¢ thAm quyén ding ky giao dich bao dam xoa dang ky.

3. An phi dan sy so tham 70.078.000 & (Bdy muoi triéu khéng tram bay
muoi tam nghin dong). Ong Nguyén T va ba Lé Thi T phai chiu theo quy dinh
phap luat.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP P D tién tam tng 4n phi 1a 32.331.259d (Ba
muoi hai triéu ba tram ba mweoi mot nghin hai tram ndm muoi chin dong) da nop
theo bién lai thu s6 0002963 ngay 06.10.2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan
Thanh Khé, thanh phb Da Nang.

Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 3.000.000 Ngan hang TMCP P P tu
nguyén chiu (da thu va chi xong).

4. Ké tir ngay 08.02.2023 cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu 14i trén s6 ng gdc va 13i no qua han
theo muc 13i sudt ma cic bén thoa thuin theo Hop ddng cho vay s
0155/2021/HPTD-OCB-CN ngay 29 thang 6 nim 2021, khé udc nhan ng sd
0155/2021/0CB/KUNN-CN ngay 30 thang 6 nam 2021 twong mg vdi so tién va
thoi gian cham thi hanh an.

An xir so thim, nguyén don dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur
ngay tuy@n an hdm nay. Riéng bi don dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan (hodc niém yét) trich sao ban an.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui
dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc

hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc bén dong su; Tham phan - chii toa phién toa
- VKSND quéan Thanh Khé;
- Chi cuc THADS quén Thanh Khé;
- Luu Hb so.
Nguyén Thi Lan Anh



Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chii toa phién toa






HOQI PONG XET XU SO THAM:

Cac hoi tham nhan dan Tham phén - Chu toa phién toa

Ha Tan Tai Nguyén Thi Kim Hoa Nguyén Thi Lan Anh



Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc bén dong su; Tham phan - chi toa phién toa

- VKSND quan Thanh Khé;

- Chi cuc THADS qudn Thanh Khé;

- Lu Hb6 so.
Nguyén Thi Lan Anh
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HOQI PONG XET XU SO THAM:

Céc hoi thim nhén dan Tham phén - Chu toa phién toa

Ha Tén Tai Nguyén Thi Kim Hoa Nguyén Thi Lan Anh
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Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc bén dwong su; Tham phan - chu toa phién toa
- VKSND quan Thanh Khé;

- Chi cuc THADS quan Thanh Khé;

- Luu Ho so.

Nguyén Thi Lan Anh
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