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VIV tranh chap doi lai tai san hin vén

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa : Ong Tran Vin Luc

Cac Tham phdn: Ong Trinh Hitu Binh

Ong Lé Thanh Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Bich Nhan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tra
Vinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Tra Vinh tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 ndm 2019, tai try s¢ Toa 4n nhén dén tinh Tra Vinh m¢
phién toa xét xur phuc thdm cong khai vu 4n dan sy thy ly so0 89/2019/TLPT- DS
ngay 20 thang 8 nam 2019 vé viéc tranh chap doi lai tai san hun von.

Do Ban 4n dan sy so thdm sb 18/2019/DS-ST ngay 07/6/2019 cta Toa an
nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 243/2019/QD-PT ngay 03
thang 9 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Cong T, sinh ndm 1967; dia chi: Ap C, xa H, huyén
C, tinh T1 (c6 mat).

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su
Pham Minh L - Van phong luat su T thuoc Poan luat su tinh T1 (c6 mat).

- Bi don:

1. Anh Phan Khéc D, sinh nim 1985 (c6 mat)

2. Chi Nguyén Thi Bich H, sinh nim 1983 (c6 mit)

Cung dia chi: Khém N, phuong B, thanh phd T, tinh T1.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin V, sinh nim 1954; dja chi: Ap D, xa H, huyén C, tinh T1(c6
mat).

- Nguwoi khdang cdo: Anh Phan Khic D va chi Nguyén Thi Bich H Ia bj don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kién ngay 10/10/2017 va trong qud tinh t6 tung nguyén don
ong Pham Cong T trinh bay:

Nam 2015, 6ng va vo chdng anh Phan Khic D, chi Nguyén Thi Bich H c6
thoa thuan hun tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit ctia 6ng Tran Vin C va
6ng Phan Vin B dé dau tu phén 16 ban kiém 15i. Pat nhan chuyén nhuong cta ong
C dién tich 4.580m? do 6ng dimg tén, dat nhan chuyén nhuong cua 6ng B dién tich
8.400m* do phia anh D dung tén. Tong sb tién dau tu 13 6.853.397.000 ddng, 6ng
b6 ra sd tién 1a 5.353.397.000 dong chiém ty 1¢ 78,11%, anh D va chi H bo ra sb
tién 1.500.000.000 dong chiém ty 1& 21,88%.

Dét nhan chuyén nhuong sau khi san lap va lam duong cong cong dugc phan
thanh 97 16 va mot phan dat trong phia trudc giap Quoc 160 53. Theo su thong nhat
gitra hai bén dat ai dung tén thi nguoi do ky chuyén nhuong va nhén tién, mdi 16
dat quy dinh gia ban 120.000.000 dong, bén nao ban dugc gia cao hon thi dugce
huong phan chénh Iénh. Riéng phan dat trong hai bén da chuyén nhuong co gia tri
bang 460.000.000 dong Téng gia tri 02 phan dat chuyén nhuong sau khi dau tu
bang 12.100.000.000 dong.

Trong qua trinh chuyén nhuong dat cho cac ca nhan c6 nhu cau, dat phia anh
D dung tén ban duoc nhiéu hon dat ciia 6ng dung tén nén hai bén moi ngdi lai tinh
toan. Thoi diém do tién ban dat phia anh D d3 nhan so tién 4.477.000.000 dong,
ong thi nhan it hon. Do tién dau tu ong bo ra nhiéu hon chi H, anh D nén sau khi
tinh toan hai bén théng nhat con lai 31 16 dat (nhung c6 01 16 da lam léi di chung)
do phia anh D dtng tén giao cho éng dé 6ng dung ra ban va thu hdi von, khi béan
cho ai thi phia anh D phai ky bén chuyén nhuong. Péi voi 6 tién anh D da nhan tur
viéc ban cac 16 dat bang 4.477.000.000 dong thi anh D phai tra lai cho ong so tién
chénh 1éch 1.262.000.000 dong, dwoc chi H viét bién nhan ng ngay 15/8/2019 ma
ong da cung cp cho Tda an.

Nay 6ng yéu cau anh D va chi H phai c6 nghia vu trd Ong s tién
1.262.000.000 dong theo bién nhan no ngay 15/8/2019 va yéu cau tra lii theo mirc
1ai suat 1,66%/thang, ké tir ngay 15/8/2016 cho dén ngay xét xir so tham.

* Bj don anh Phan Khdc D trinh bay:

Anh thira nhan c6 1am bién nhan no 6ng Pham Céng T s6 tién 1.262.000.000
ddng va xac dinh day 1a s6 tién lgi nhuan cua viéc ban dat phai tra lai cho ong T.
Nhung khi 1am bién nhan no éng T thi thoi diém d6 con 31 16 dat chua ban do anh
dtng tén, cac 16 dat nay sau d6 ong T truc tiép ban 28 16 va thu sb tién ban duoc 1a
3.912.000.000 déng, hién con lai 03 16. Vi vay, anh va chi H ¢6 don phan tb yéu
cau khau trir s6 tién ng ong T bémg 1.262.000.000 df)ng vao so tién ong T da ban 28
16 bang 3.912.000.000 dong, sd tlen con lai yéu cau 6ng T tra cho anh va chi H
bang 798.903.500 dong va yéu cau ong T tra 03 gidy chimg nhén quyén str dung
dat thudc céc thura dat s6 1021, 1099 va 1022 t& ban d6 s 47, toa lac tai 4p D, x&
H, huyén C, tinh T1.

* Y kién ciia Ong Pham Céng T doi véi yéu cau phan t6 ciia anh Phan Khdc D
va chi Nguyén Thi Bich H:

Ong khong dong y d6i véi yéu ciu phan t6 cua anh Phan Khic D va chi
Nguyén Thi Bich H, vi 6ng cho ring 31 16 dat nhu 16i trinh bay cua anh D khi thoa



thuan phan chia lg1 nhuan da dugc tinh roi va thudc phdn hudng cua 6ng, nén tong
sO tién ban dat méi 1én dén con s 12.100.000.000 dong.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van V trinh bay:

Viéc 6ng T v6i anh D, chi H hun vén mua dat phan 16 ban nén chia loi nhuan
la 6, nhung hai bén thoa thuén nhu thé nao thi 6ng khong rd, 6ng chi tham gia phu
gitip. S6 tién 1.262.000.000 dong ma ong T kién y€u cau anh D, chi H tra 1a so tién
loi nhuan. Viéc tranh chip s tién 1.262.000.000 dong la gitra 6ng T véi anh D, chi
H khéng lién quan dén 6ng nén 6ng khong cO yéu cau gi trong vu an.

Tai Ban 4n dan su so tham s 18/2019/DS-ST ngay 07/6/2019 cua Toda an
nhan dan huyén C da xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Céng T. Budc anh Phan Khic D
va chi Nguyén Thi Bich H phai tra cho éng Pham Céng T sb 1.262.000.000 dong
ng gdc va 346.911.000 dong tién 1ai. Tong cong von va 13i budc anh Phan Khic D,
chi Nguyén Thi Bich H phai tra cho 6ng Pham Cong T 1a 1.608.911.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau phan té ciia Phan Khic D, chi Nguyén Thi Bich H
vé yéu cau ong Pham Cong T phai tra sb tién 798.903.500 dong va 03 gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ciia cac thira dat s6 1021, 1022 va 1099.

Ngoai ra an so tham con quyet dinh vé 13i suat cham thi hanh an, an phi, chi
phi t6 tung, quyén khang cdo va quyén thoa thuan, tw nguyén, yéu cau thi hanh an
cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 12/6/2019 anh Phan Khéc D va chi Nguyén Thi
Bich H khang cao khong dong ¥ véi toan bd quyét dinh ctia ban an so tham, yéu
cau Toa an cap phuc tham giai quyét chdp nhan yéu ciu phan té cua anh chi.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién, bi don van giir
nguyén yéu cau phan to va gilr nguyén don khang cao. Cac duong sy khong thoa
thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

* Ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Trong qua trinh giai quyét vu an, cling nhu tai phién toa so tham bi don thira
nhan s6 tién hun vén 6ng Pham Cong T dau tu s tién 1a 5.353.397.000 dong chiém
78,11%, anh D va chi H dau tu sd tién 1.500.000.000 dong chiém 21,88%. Tong sb
tién ban cac 16 dat bang 12.100.000.000 dong (dd bao gém gia trj cta 02 thira dat
chua ban). Tinh theo ty 1& hun von thi anh D va chi H duoc hudng s tién
2.647.480.000 dong, nhung anh D va chi H di nhan sb tién 4.477.000.000 dong,
nén da nhan du sb tién 1.829.520.000. Do anh D va chi H Ia con chéu nén éng T
chi yéu cau tra s6 tién 1.262.000.000 dong theo bién nhan ng ngay 15/8/2019 la c6
co SO chap nhén. Bi don phan t6 cho rang da giao cho ong T 28 16 dat, 6ng T ban
thu dugc so tién 3.912. 000.000 dong, nén yéu cau can trir vao so no 1.262.000.000
dong, so tién con du yéu cau o6ng T phai tra lai cho bi don s tién 798.903.500 dong
1a khong c6 can ctr chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhén yéu cau
khang co ctia bi don, giir nguyén ban 4n so tham.

* Y kién phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

- Tham phén thy Iy vu 4n va Hoi dong xét xir phiic thim di tuan thu trinh tu,
tht tuc t6 tung theo quy dinh cua phap luat.



- Vé ndi dung vu an dai dién Vién kiém sat cho réng: Tai phién toa so tham chj
H va anh D thong nhat viéc 6ng T dau tu von bang 4.680.324.000 dong, con anh D
va chi H dau tu vn bang 1.236.500.000 déng. Nhu vay tinh theo ty 18 sb tién hun
v6n thi anh D va chi H duoc huong sé tién 2.527.690.000 dong trén tong s tién ma
hai bén ban cac 16 dat bang 12.100.000.000 dong, nhung thuc t& anh D va chi H da
nhan s tién 4.477.000.000 dong du 1.949.310.000 dong. Do anh D va chi H 1a con
chau nén ong T chi yéu cau anh D va chi H tra 6ng s6 tién nhan du bang
1.262.000.000 dong theo bién nhan ngay 15/8/2016. Dbi voi yéu cau phan td cua
chi H, anh D yéu cau budc 6ng T phai tra sd tién 798.903.500 dong va 03 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thudc cac thira 1021, 1099 va 1022 1a khong c6 co
s& chap nhan. Bai 18, 30 16 dat thudc thude to ban dd sd 47 tai thoi diém thoa thudn
phan chia loi nhudn d3 tinh gia tri cong vao sb tién 12.100.000.000 dong, anh D va
chi H ciing d thong nhit giao cho éng T quan 1y 03 thira dat 1021, 1099 va 1022.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham can ctr khoan 1
Piéu 308 ciia BO luat t tung dan su, khong chap nhan khang cao cta chi Nguyén
Thi Bich H véi anh Phan Khac D, gitt nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ong Pham C6ng T khai kién yéu cau bi don anh Phan Khic D
va chi Nguyén Thi Bich H tra s6 tién 1.262.000.000 dong. S6 tién nay ong T cho
rang 13 khoan tién loi nhan trong viéc hun von mua dat phan 16 ban nén ma anh D
va chi H d nhan thira nén phai tra lai cho 6ng. Anh D, chi H ¢6 yéu cau phan t6
cho rang s6 tién 1.262.000.000 dong ma anh chi d viét bién nhan no cho ong T 1a
tién loi nhuan nhan thira nén phai tra lai cho 6ng T, nhung sau d6 6ng T da ban cac
16 dat con lai voi sb tién 3.912.000.000 ddng nén anh chi yéu cau khau trir vao sb
tién no 1.262.000.000 ddng, con lai chia d6i va yéu cau 6ng T phai tra cho anh chi
s tién 798.903.500 dong.

[2] Noi dung trén thé hién Viéc tranh chap ciia cac bén trong vu 4n xuét phat tir
thoa thuan hun tién dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ngudi khac dau
tu phén 16 ban chia loi nhuan. Toa an cap so thim xac dinh quan hé phap luét tranh
chap doi lai tai san trong hop déng hun von 1a dung quan hé phéap luat, dang ban
chat vu an.

[3] Tai _phién toa phuc tham cac bén duong sy khai thong nhat ¢ viéc thoa
thuan hun vbn mua dat cua 6ng Tran Vin C va 6ng Phan Van B de dau tu co so ha
tang phan 16 ban nén chia loi nhuan, nhung khong c¢6 thoa thuan mdi bén phai bo ra
s6 tién cu thé bao nhiéu, ciing khong thoa thuan chia lgi nhuan nhu thé nao. Cac
bén déu co bo tién ra dé cung dau tu, trong d6 anh D va chi H bo ra sb tién duoc
ong T thira nhan 1.500.000.000 ddng, 6ng T bo ra sd tién theo éng T khai
5.353.397.000 dong. Anh D va chi H trinh bay khong biét duoc sd tién cu thé ong T
b6 ra 1a bao nhiéu nhung thira nhan sd tién con lai do ong T bo ra.

[4] Trong qua trinh thuc hién ban cac 16 dat da hinh thanh, ngay 15/8/2016
anh D va chi H viét bién nhan c6 no ong T sb tién 1.262.000.000 dong. Khoan no
nay dugc anh D va chi H xéc dinh la tién 1gi nhudn anh chi nhan thira nén phai tra
cho 6ng T. Nhu vy c6 cin cit dé xac dinh cic bén di thanh toan va phan chia loi
nhuan xong.



[5] Anh D va chi H phan t6 cho rang khi viét bién nhan ng thi lac d6 con 31 16
dat do anh chi dung tén chua tinh gia tri, ong T dimg ban va thu sd tién
3.912.000.000 déng nén phai trir vao khoan tién ma anh chi ng 6ng T, s tién con
lai chia d6i. Yéu cau nay cua anh D va chi H 1a khong c6 cin cir dé chip nhan, boi
vi 31 16 dat con lai la thudce phan huorng cua 6ng T da dugc cac bén tinh toan khi
chi H va anh D viét bién nhan no 6ng T. An so tham xtr chap nhén toan bg yéu cau
khoi kién cta nguyén don, khong chip nhin yéu cau phan té cua bi don 1a ding
phap luat.

[6] TUr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr qua nghi an théng nhat khong
chap nhan khang céo ctia anh D va chi H giir nguyén an so thAm nhu y kién cua
Kiém sat vién tai phién toa.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su;

- Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cta anh Phan Khéc D va chi Nguyén Thi Bich H,
gilt nguyén Ban 4n dan sy so tham s 18/2019/DS-ST ngay 07/6/2019 ctia Toa an
nhan dan huyén C.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia ong Pham Cong T. Budc anh Phan Khic
D va chi Nguyén Thi Bich H phai tra cho 6ng T tong s6 tién 1.608.911.000 dong
(Mt ty sdu tram 16 tam triéu chin tram muwoi mot nghin dong). Trong do:

+ Tién gdc: 1.262.000.000 dong.

+ Tién 14i: 346.911.000 dong

Khéng chap nhan yéu cau phan t6 ciia anh Phan Khic D, chi Nguyén Thi Bich
H vé yéu cau 6ng Pham Cong T phai tra s tién 798.903.500 dong va 03 gidy
chimg nhan quyén st dung dét cua céc thira dat s6 1021, 1022 va 1099.

2. V& an phi:

- Budc anh Phan Khic D va chi Nguyén Thi Bich H phai chiu 96.223.000
dong (chinh muwoi sau triéu hai tram hai mwoi ba nghin dong) an phi dan sy so
tham c6 gia ngach, nhung duoc trlr vao s6 tién tam ung 4n phi da nop 17.978.000
dong (muwoi bay triéu chin tram bdy muoi tam nghin dong) theo bién lai sb
AA/2015/0019966 ngay 03/01/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n huyén C. Anh D va
chi H con phai nop 78.245.000 ddng (bdy muwoi tdm triéu hai tram bén muoi lim
nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

- Ong Pham Coéng T khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra cho 6ng
Pham Cong T sO tién tam mg an phi 29.245.535 dong (hai muwoi chin triéu hai

tram bon mueoi lam nghin nam tram ba muoi ldm dong) da nop theo bién lai s6
AA/2015/0013508 ngay 18/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an huyén C.



- An phi dan su phuc thim: Anh Phan Khic D va chi Nguyen Thi Bich H phai
chiu 300.000 dong (ba tram nghin déng), nhung dugc trir vao sd tién tam Gng an
phi di ndp bang 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai sb
AA/2018/0003236 ngay 22/6/2019 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C. Anh
D va chi H d3 nop du an phi dan sy phuc tham.

Khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua
ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh
an theo murc 13i sudt quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan s, nguoi phal thi hanh an
ddn sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a, 7b va 9
Ludt Thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén su.

3. Cac quyét dinh khac cua an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Van Luc









