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Ban 4an sb: 29/2026/DS-PT
Ngay 14 -01 -2026
VIV : “Tranh chdp hop dong hop
tac”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM o
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phan: Ong Ngo Manh Cuong
Ong Piang Vin Y

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyen Thi Chau Loan - Thu ky Toa phiic thim
Toa 4n nhan dan t6i cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign Cong t6 va Kiém sdt xét xir phiic tham Vién kiém sdt
nhén din t6i cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén
Vin Puc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 thang 01 va ngady 14 thang 01 nam 2026 tai tru s¢ Toa
phuc thAm Toa an nhan dan t6i ccao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xir phuc tham
cong khai vy an dan sy thu Iy s6: 165/2025/TLPT-DS ngay 07 thang 10 nam 2025
vé viéc “Tranh chap Hop dong hop tac”.

Do Ban an déan su so tham sd: 23/2025/DS-ST ngay 23 thang 5 nam 2025
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan Thanh pho Ho6 Chi
Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phuc thim sé 2121/2025/QD-PT ngay
02 thang 12 nim 2025; Quyét dinh hodn phién toa sd: 233/2025/QDH-PT ngay
31 thang 12 nam 2025; Quyét dinh dua vu 4an ra xét xa phac tham sé:
2403/2025/QD-PT ngay 31 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1968; cu tr(i tai: S6 B, duong
s6 A khu T, khu phé N, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a phudng
D, Thanh phd H6 Chi Minh); chd &: S6 B duong D, khu phd T, phuong T, thanh
phé D, tinh Binh Duong (nay 14 s6 B dudng D, khu phd T, phuong T, Thanh ph
Ho6 Chi Minh) (vang mat).

Ngueoi dai dién hop phdp ciia éng T: Ong Tran Lé An N, sinh nam 1993;
thuong tra: Xom I, xa N, huyén N (nay la phuong V), tinh Nghé An; cho ¢: S6 A



duong P, Phuong B, quén B, Thanh ph6 Hb Chi Minh (nay 1a phuong G, Thanh
pho H6 Chi Minh) (van ban uy quyén ngay 25/4/2024) (c6 mat).

- Bi don: ong Bzflr}g Pinh N1, sinh nam 1981 va ba P}lam Thi H, sinh nam
195}5; cung cu tra tai: SO B Bbuong B khu d6 thi T, khq ph§) T, phuong D, thanh
pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh) (cung c6
mat).

_ Nguoi dai dién hop phdp ciia ng N1, ba H: Ong Pham Trung H1 (gidy uy
quyén ngay 23/6/2025); Cu tra: So I duong L, phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh
(c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vian C, sinh nam 1972; cu tra tai: T6 B duong s6 G, khu
nha o T, khu ph6 T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay la T6 B duong
s6 G, khu nha & T, khu phé T, phudng D, Thanh phd Ho Chi Minh) (ving mat).

2. O,ng Pham Van H2, sinh nam 1975; cu trt tai: SO 1 duong D, Khu dan cu
V, khu phd H, phuong T, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh
pho H6 Chi Minh) (vang mat).

3. Ong Nguyén Sy L, sinh nim 1977 va ba Pham Thi L& N2, sinh nam 1974;
cu tra tai: SO A T, Phuong A, Quéan A, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong
H, Thanh pho H6 Chi Minh) (vang mat).

4. Ong Nguyén Vin Cl, sinh ndm 1963; cu tra tai: C duong s6 G, khu pho
A, phuong A, Thanh ph6 T, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay 1a phuong A, Thanh
pho HO6 Chi Minh) (vang mat).

Nguwoi dai dién hop phdp cua ong C1: (A)ng’ Lé Thanh H3, sinh nam 1968;
cu tra tai: SO B L, phuong B, Quéan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh (nay la phuong
B, Thanh pho H6 Chi Minh) (gidy uy quyén ngay 8/4/2025) (vang mat).

5.0ng Nguyén Vil Quéc K, sinh nam 1980; cu tra tai: Thon X, xa S, huyén
D, tinh Khanh Hoa (nay 1a xa S, tinh Khanh Hoa) (c6 mat).

- Nguoi lam chirng:

’ 1. Ong Pham Quang Ll, sinh ndm 1973; cu trd tai: S6 C duong s6 A, khl}
pho N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh pho
Ho6 Chi Minh) (vang mat).

2. C)ng Vii Vian T1, sinh nim 1979; cu tra tai: S6 F khu p‘hé B, phuong A,
thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh ph6 H6 Chi Minh); cho
6: SO A dudng so A, Trung tam hanh chinh thanh pho D, phuong D, thanh pho D,
tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh) (vang mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Pang Pinh N1 va ba Pham Thi H 1a bi don trong
vu an.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi Kién ngay 22/4/2024 va don siza doi yéu cau khai kién ngay
28/8/2024 qua trinh giai quyet vu dn, nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén
don ong Tran Lé An N trinh bay:

Do c6 quen biét va 1am an chung véi nhau, ngay 06/8/2019 Gng Pham Vian
H2, 6ng Nguyen Van T, 6ng Nguyén Van C, 6ng Pang Dinh N1 va ba Pham Thi
H (lavg chong) ban bac, thong nhat 1ap bién ban thoa thuan gép von nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat tir 6ng Nguyén Vian H4 va ba Bui Thi S ddi véi thua
dat s6 1733 to ban dd s6 22, dién tich 1833,2 m?, dat toa lac tai khu phd T, phuong
T, thi x& D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong theo Glay chang nhan quyén
st dung dat (goi tit GCNQSDD) s6 CO 157688 s6 vao s6 cap GCN CS14014 do
S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh B cAp ngay 25/9/2018. Tong gié tri thoa thuan
gop ciing nhu gia chuyén nhuong 9.000.000.000 dong (chin ty dong) véi ti 1& gop
von cu thé:

Ong Pham Vin H2 goép 1.125.000.000 dong twong ung véi 12.50% 6ng
Nguyén Vin T gop 3.375.000.000 dong tuong ung véi 37,50%; 6ng Nguyén Vin
C gbp 2.250.000.000 dong tuwong ung véi 25%; 6ng Pang Pinh N1 va ba Pham
Thi H gdp 2.250.000.000 dong twong tng véi 25%.

Tai bicu 3 cua Bién ban thoa thuan gop von ghi “Cdc thanh vién da chuyén
mgt lan cho 6ng Nguyen Van H4 va ba Bui Thi S tai Van phong cong chimg khi
ky hop dong chuyén nhwong quyen su dung dat vao ngay 23/7/2019”.

Mac dui 1a nguoi gop tién nhiéu nhat dé nhan chuyén nhuong thira dat néu
trén, nhung tai thoi diém ky céng chung Chuyen nhuong dat, gia dinh ong T ¢6
tang (b6 6ng T chét, 6ng T phai vé qué) nén tat ca moi nguoi théng nhat dé cho
6ng Dang Dinh N1, ba Pham Thi H dugc thay mat dang tén trén Hop dong nhan
chuyén nhuong quyen su dung dat va gidy ching nhan quyén str dung dat. Sau
khi hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat hoan tt thi thira dat s6 1733, to
ban d6 s6 22 néu trén do 6ng Pang Pinh N1 ding tén trén gidy to, con cha sir
dung thuc té cia nhitng nguoi gop vén nhan chuyén nhuong va co thoa thuan
théng nhat vé cach thirc st dung, dinh doat tai van ban thoa thuan ngay 06/8/2019
tai Try s Chi nhanh Cong ty L3; dia chi s A, duong E, khu trung tam hanh
chinh, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Vé sau 6ng Nguyén Vin C chuyén nhuong 50% phan gop von cua 6ng C
cho 6ng T; 6ng Pham Vian H2 chuyén phan goép ctia 6ng H2 cho 6ng N1. Tinh t6i
ngay 25/11/2019, phan gop von cia dng T tai thira dat néu trén 1a 4.500.000.000
dong tuong wng 50% gia tri quyen su dung dat. Khi duoc cap gidy chang nhan
quyen st dung dat, cac bén théng nhat dé 6ng N1 thé chap tai san trén Iy tién cho
c4c thanh vién gop von 1am an. Ong N1 thé chap thira dat trén tai Ngan hang
TMCP S2 (S3) - CN T vay sb tién 2.400.000.000 d¢ong va chia theo ty 1& gép von:
Ong T 900.000.000 dong twong tng véi 37,5%, dng H2 300.000.000 dong tuong
g véi 12,50 %; dng C 600.000.000 dong tuwong tng véi 25%; 6ng N1 va ba H
600.000.000 dong twong (ng véi 25%. Viéc thoa thuan nay cé su thong nhat giira
cac thanh vién vao ngay 19/9/2019. Tuy nhién sau do, ong N1 loi dung viéc ding
tén trén GCNQSDD vi pham thoa thuan, cu thé:
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- Tu y diing tai san chung néu trén dé thé chap thém khoan vay tri gia
2.600.000.000 dong tai Ngan hang TMCP S2 (S3)-CN T

- Ty y thanh 1y hop dong thé chap véi TMCP S2 (S3) - CN T, tiép tuc su
dung tai sin nay dé thé chap tai Ngan hang TMCP C2 (V) vay sé tién
16.000.000.000 dong.

Khi 6ng N1 1am khong théng bao cho phia thanh vién gop vén biét, khi
ngan hang giai ngan 6ng N1, ba H sir dung riéng cac khoan tién nay. Do 6ng N1,
ba H vi pham cam két tai Thoa thuan gop von ngay 06/8/2019, dng T khoi kién
6ng N1, ba H tai Toa 4n nhan dan thanh ph Di An dé bao vé quyén caa 6ng T
cling nhu ngin chan dng N1, ba H tau tan tai san, cung véi viéc trén dng T 1am
don t6 cao dén Codng an thanh phd D (nay 1a Céng an tinh B) viéc lam cuaa 6ng
N1, ba H. Ngay 06/01/2021, Toa &n nhan dan thanh phd Di An thu ly vu &n dan
su so tham s6 10/2021/TLST-DS vé “Tranh chap Hop dong hop tac”, sau d6 ong
T rat don khoi kién do 01 sy viéc khdng thé c6 hai co quan cung thy 1y giai quyét.
Tuy nhién, sau khi éng T rat don khai kién tai TAND thanh phé Di An va cho co
quan Cong an giai quyét, Itc nay 6ng N1, ba H chuyén nhuong quyén sir dung dat
nay cho 6ng Nguyén Sy L va ba Pham Thi Lé N2 véi s6 tién hon 13.000.000.000
dong, trong khi Hop dong thé chap tai san s6 01/2020 tai Ngan hang V - C3 ngay
01/02/2021 xac dinh tai san nay c6 gia tri 1én dén 22.550.000.000 dong.

Ong T khai kién yéu cau Toa an nhan dan tinh Binh Duong giai quyet budc
6ng N1 va ba H phai tra lai 6ng T s6 tién tuong (ng 50% phan gop vén bing gia
tri dat thuc té khi giai quyét tai thira dat s6 1733, to ban d6 sé 22, dién tich 1833,2
m?; toa lac tai khu phé T, phuong T, Thanh phé D, tinh Binh Duong. Qua dinh
gi4 tong gia tri tai san 14 52.277.459.120 dong (tinh tron s 52.277.459.000 d6ng).
Ong T yéu cau dugc huong Y2 gié tri trén twong ng voi 26.138.729.560 dong
(tinh tron s6 26.138.729.500 ddng). Tai phién tod vé van dé tinh 14i suat nhu don
khoi kieén 6ng T rit yéu cau, khdng yéu cau Toa an giai quyét.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don éng Pang Pinh N1 va ba Pham
Thi H 1a ng Tran Van T2 trinh bay:

Théng nhat trong viéc trinh bay tai Bién ban thoa thuan gop vén giita cac
bén vao ngay 06/8/2019. Bién ban nay do 6ng T nhd ngudi soan sin (dng Khuu
Thanh T3, van phong ludt su, 6ng T3 di chét), sau d6 cac 6ng Pham Vin H2,
Nguyén Vin T, Nguyén Vin C, Pang Pinh N1 va ba Pham Thi H cung ky tén.
Thuc té soan van ban ky tén nhung vé ndi dung trong Bién ban thoa thuan gop
vén 6ng N1, ba H khong 1, thuc té tai thoi diém ky Bién ban chi co ong H2, ng
C d3 gop du phan von gop theo thoa thuan, 6ng T chwa gop vi 1y do: Thoi diém
nay ba Hoang Thi Hong S1 va chong 1a bang binh T4 (chi mo rudt cua 6ng N1)
can tién nén 6ng T ¢6 nho vo chong 6 ong N1, ba H dua so tién 1.800.000.000 ddng
cua 6ng T cho ba S1 va 6ng T4 vay dé 14y lai, hang thang tién 13i vo chong ong
N1, ba H nhan tir ba S1 dé dua cho 6ng T. Vo chong 6ng N1 du tinh s€ can trur
khoan 1.800.000.000 dong tir 6ng T dang cho ba S1 vay nay vao tién gbp von mua
dat cia ong T theo Bién ban gop von ngay 06/8/2019 nén lic nay 6ng T khong
thuc té dua tién cho vo chong 6ng N1, ba H dé goép. Sau mot thoi gian sau ba
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Hoang Thi Hong S1 va éng Pang Pinh T5 v& no, lac nay 6ng N1, ba H ban bac
clng gop tién mua lai nha dat tai dia chi A duong N, khu phé T, phuong D, thanh
phd D, tinh Binh Duong cua ba S1, gia tri 7.900.000.000 dong, trong d6 théng
nhat 1dy sd tién 6ng T cho ba S1 vay trude day 1.800.000.000 dong dé can trir vao
tién mua nha ba S1. Nhu vy trong phan tién gép mua nha cua ba S1 ¢6 phan cua
6ng T 1.800.000.000 d¢dng, dng C 900.000.000 ddng, con lai 1a tién cua ong N1,
ba H. Pit nay vo chong ong nho 6 ong Nguyén Vin C dtng tén, ong C sang tén cho
ba T6 (vo 6ng T) dung tén, vo chong ong T da ban nha nay ma khong bao cho vo
chong 6ng va khong tra phan vbn gop cho vo chong 6 ong. Nhu vay vg chéng 6ng
xac dinh cho dén thoi diém khai kién 0 ong T chua gop von cho vo chong 6ng khoan
tlen nao theo Bi€n ban thoa thudn gop von ngay 06/8/2019. Ong T khai kién yéu
cau tinh tri gia dat thuc té thoi diém tranh chap dé 6ng N1, ba H phai tra
26.138.729.560 ddng (twong (ng véi 50% gop von). Phia 6ng N1, ba H khdng
dong y. Vi ong T chua bao gio gop vén thyc té hin mua dat.

Pbi v6i trinh bay cua 6ng T vé viée thoi diém bd ong T chét, 6ng T c6 dua
6ng N1, ba H mot khoan tién, 6ng N1, ba H xac dinh ngoai viéc gop von nhan
chuyén nhugng dat nhu thoa thuén thi gitra 6ng N1, ba H va 6ng T con rat nhiéu
lan thuc hién cac giao dich lién quan viéc dua tién cho ba S1 vay dum ong T. Vo
chong 6ng N1, ba H khong xac dinh ¢6 hay khong viéc nhan tién cua ong T nhu
6ng T va nhiing nguoi lam chimg trinh bay, nhung chac chan d6 khong phai tién
g6p von theo Bién ban thoa thuan ngay 06/8/2019.

Dbi véi sb tién theo Bang k¢ giao nhan tlen mat ngay 15/7/2019, ong N1
xac nhan ong c6 nhan khoan tién nay. Ngudn goc sd tién nay do 6ng T nho vo
chdng 6ng ra nhan dum vé dwa lai cho 6ng T, téng cong 1.500.000.000 dong, sau
d6 vo chong 6ng N1 di dua lai cho ong T, viéc dua nay do tin tuéng cac bén
khong 1am gidy to.

Péi voi viec ba H 1am gidy cam két ngay 5/6/2020 trong van dé cam két
lam bo ké tai thua dat sb 1733, to ban d6 s6 22, dién tich 1833,2 m?, dat toa lac
tai khu phé T, phuong T, thi x& D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong, theo
Gidy chting nhan quyén sir dung dat (goi tat: GCNQSDD) sé6 CO 157688 s vao
s6 cap GCN CS14014 do So Tai nguyén va moi truong tinh B cip ngay
25/09/2018. Tai phién Toa ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay.
Thuc té cd viéc cam ket ndy nhung day 1a mét thoa thuén trong giao dich khac
khong lién quan trong van dé& gop vén.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Van C trinh bay:

Ong la em rudt ciia 6ng Nguyén Van T, 6ng choi chung véi 6ng Piang Dinh
N1, ba Pham Thi H, 6ng Pham Van H2. Khoang thang 6/2019, éng C nghe vg
chéng 6ng N1, ba H ké co6 16 dat caa 6ng Nguyén Vian H4 c6 nhu cau chuyén
nhuong gia 9.000.000.000 dong, cu thé dat thudc thira 1733, to ban d6 s6 22, khu
phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong, dién tich 1.807,3 m2. Sau do,
cac bén ban théng nhat va 1am vin ban gop tién nhan chuyén nhuong theo ty 1¢:
6ng C gop 2.250.000.000 dong, 6ng T gop 3.375.000.000 dong, 6ng N1 va ba H
g6p 2.250.000.000 dong, 6ng H2 gop 1.125.000.000 dong. Cac bén théng nhat

5



khi nao chuyén nhuong dat cho ngudi khéc ¢ 1i s& chia theo ty 1€ gop vén. Ban
dau cac dng chi thoa thuan miéng voi nhau va cing gop tlen dé dit coc trudc cho
cha dat 6ng Nguyén Van H4 sé tién 1.000.000.000 ddng, mbi ngudi gop 01 phan
dé dwa cho 6ng N1, ba H di dit coc dat. Do thoi gian lau, ong khong nhé rd moi
nguoi gop bao nhi€u. Sau khi dat coc xong, dén ngay ky ket hop ddng Chuyen
nhuong quyén str dung dat (23/7/2019) cac thanh vién gop Von da gop du tién cho
ong N1, trong do ong dua tién mat cho 6ng N1. Tong sé tién gop 2.250.000.000
ddng (co trir ra s6 tién da gop coc trudc). Lic dng C giao tién thi giao tai nha dng
T ¢ khu hanh chinh D, 6ng va 6ng T dua tién tryc tiép cho 6ng N1. Thoi diém nay
bé 6 ong C chét, 6ng C di lo cong viéc, con ong T, 6ng N1 va nhimg nguoi con lai
lo giay to. Sau khi céng chirng sang tén so thi cac thanh vién thong nhit dé éng
N1 dung tén (dng N1 1a nguoi dé xuat dugce dung tén trén gidy chiang nhan do
6ng N1 c6 cong ty, dé thé chap dat vay tién). Ngay 06/8/2019 cac bén ky két bién
ban thoa thuan gép von. Sau d6 khoang 01 théng thi 6ng C ban lai cho dng T phan
Von gop (tinh ca tién loi nhuan caa vén gop 1a 1.425.000.000 dong), nhu vay phan
vén gop caa ong C con lai dbi voi thira dat nay 1a 1. 125.000.000 dong Sau do
mot thoi gian cac bén thoa thuén dé ong N1 dung ra Iay s6 dat vay von (dung tén
Cong ty X), muc dich vay tién dé cac thanh vién gop vén co tién trang trai cong
viéc. Thoi diém dé 6ng N1, ba H vay 2.400.000.000 d¢ong tai Ngan hang S3 chi
nhanh L4. Sau khi vay tién cac thanh vién chia tién vay theo ty 1& von gop, ca
nhan 6ng C duoc chia sb tién vay 300.000.000 dong. Khoan tién nay hang thang
gop tién 14 cho 6ng N1 dé tra cho Ngan hang. Khoang thang 01/2020 cac éng
mai bict ng N1 da khong con vay Ngan hang S3 ma da chuyen qua vay Ngan
hang V, sé tién vay 16.000.000.000 dong. Lac nay, cac dng gap dng N1, ba H,

ong N1 va ba H thura nhan tu y nhan coc cua dng L dé chuyén nhuong phan dat
ma cac dng gop vén mua chung, dng N1 ndi véi cac 6ng da hira ban dat cho éng
L gia 13.000.000.000 dong. Tir d6 ong khong giri tién gop cho dng N1 dé dong
13i Ngan hang nita. Sau do, 6ng biét 6ng T khai kién 6ng N1, ba H tai Toa an nhan
dan thanh phd Di An. Sau d6 ong T rat don khai kién, 6ng N1 da chuyén nhuong
dat cho 6ng L. Khoang thang 1/2021, 6ng gap ong N1 dé trao do6i vé van dé dat
dai, 6ng N1 dua 6ng so tién 400.000.000 dong. Nhu vay trong sé von gop ong da
gop 1a 1.125.000.000 dong thi 6ng da nhan lai tir dng N1 700.000.000 dong. Ong
xac dinh trugc thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra
cha dat 1a 6ng H4 v6i 6ng N1 thi nhitng nguoi tham gia gop vbn da gop du sb tién
cam két gop von cho 6ng N1, ba H. Nay 6ng T khai kién ong N1, ba H thi y kién
ctia 6ng nhu sau: Ong nhan théy 6ng T da gop du tién cho dng N1, ba H. Nay néu
tinh trén gié tri dit ma 6ng N1 thira nhan da ban dat 1a 13.000.000.000 d6ng thi
6ng N1 phai tra lai cho 6ng C, 6ng T twong ttng sd tién da gop vén. Phan cua dng
C vai 6ng N1 s& thoa thuan giai quyét sau.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van H2 trinh bay:

Ong la ban cua 6ng Pang Pinh N1, ba Pham Thi H, 6ng Nguyén Vin C,
6ng Nguyén Van T. Ong théng nhat viéc cac 6ng C, N1, ba H va éng T ky két
thoa thuan gop vén ngay 06/8/2019 d¢é mua chung thira dat s6 1733, to ban d6 s6
22, khu phd T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong, dién tich 1.807,3 m? véi
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gid 9.000.000.000 dong. Khoang thang 6/2019 sau khi thoa thuan miéng ve viéc
gop von thi cac bén da gop tién dé ong N1, ba H dat coc chu dat 6ng Nguyén Vin
H4, viéc gop tién coc ciing theo ty 18 gop von, hién ong khong nh¢ rd bao nhiéu.
Trudc khi 0ng N1 ra vén phong cong chung ky hop ddng Chuyen nhuong quyén
st dung dat (23/7/2019), cac 6ng da gop du tlen thoa thuan gop cho ng N1, trong
do ong dua tién mat cho 6ng N1, tong sb tién gop 1a 1.125.000.000 dong (cO trur
s tién da gop dé coc truge do). Sau mot thoi gian, cac 6ng thoa thuan dé ong N1
dung ra lay s6 dat vay von (dang tén Cong ty X) vay sé tién 2.400.000.000 ddng
muc dich dé 14y tién vay cho cac 6ng trang trai cong vi¢c tai Ngan hang S3 chi
nhanh L4. Sau khi vay tién thi cac bén duogc chia tién vay theo ty 18 vén gop, ong
duogc chia s6 tién vay 300.000.000 dong, hang thang gdp tién 1ai cho 6ng N1 dé
thanh toan cho Ngan hang. Khoang cudi ndm 2019, 6ng da ban lai toan b phan
gop von cua dng cho dng Pang Pinh N1 (tinh ca tién 13i von gop va tién vay Ngan
hang ma éng nhan vé khoang 1.500.000.000 dong). Sau d6 do ong khong con vén
gop gi do6i voi dat nay nén 6ng khong biét noi dung gi khac. Poi véi yéu cau caa
6ng T, 6ng yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Van C1, 6ng Lé Thanh
H3 nguwoi dwroc uy quyén trinh bay: Vao ngay 29/3/2022 6ng Nguyén Sy L va ba
Pham Thi Lé N2 c6 chuyén nhuong cho dng Nguyén Vian C1 thira dat s6 1733, to
ban d6 s6 22, dién tich 1833,2 m?, dat toa lac tai khu phd T, phuong T, thi x4 D
(nay Ia thanh pho D), tinh Binh Duong dén ngay 27/5/2022 ong C1 chuyen
nhuong phan dat nay cho 6ng Nguyen Vii Qudc K. Nay dng T khai kién 6ng N1,
ba H. Ong yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vi Quéc K trinh bay:
Ong khong quen biét dng T, 6ng N1 va ba H, éng chi biét dng Nguyén Vin C1.
Vao ngay 27/5/2022, 6ng nhan chuyén nhuong dat, quyén sir dung dat 1733, to
ban d6 s6 22 vai dién tich 1807,3 m2, toa lac khu phé T, phuong T, thanh phé D,
tinh Binh Duong tir 6ng Nguyén Van C1 véi gia tién 13.000.000.000 dong. Hién
nay 0ng da tré du 13.000.000.000 dong cho 6ng C1 bang hinh thirc chuyén khoan
tr tai khoan MSB qua tai khoan 6ng C1 mot lan do Ngan hang M1 giai ngan (vay
Ngan hang M1). Hién nay giay chiing nhan quyeén sir dung dat dung tén ong va
ong dang quan ly st dung tir ngay 02/6/2022. Hién nay gidy to dat dang thé Chap
tai Ngan hang A sé tién 13.000.000.000 dong ngay 13/8/2024. Bbi véi yéu cau
khoi kién cua 6ng Nguyén Vin T véi bi don 6ng Tran Dinh N3 va ba Pham Thi
H 6ng khong co y kién gi. Ong khdng c6 quyén loi, nghia vu lién quan gi.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi o quyén loi, nghla vu lién quan la
ong Nguyen Si L2 va ba Pham Thi Lé N2 vang mat khong co ly do, mgc du Toa
dn da tong dat hop 1é cdce van ban té tung cho dng L2 va ba N2 va théng béo trén
phuong tién thong tin dai chdng cho 6ng L2 va ba N2 nhung éng L2 va ba N2
khong c6 y kién giti cho Toa dn doi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Nguoi lam chiing 6ng Phagm Quang L1 trinh bay: Ong 13 hang x6m cii cua
6ng Nguyén Vin T, hién 6ng T da chuyén di noi khac ¢. Ong biét 6ng N3 do dng
T, 6ng N3 va 6ng cing mot s6 anh em cé ngdi dn udng (nhau) chung. Khoang
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nam 2019 6ng nghe tin b ciia 6ng T chét nén qua nha 6 6ng T hoi tham. Luc vao
nha 6ng T 6ng thdy c6 dong ngudi, c6 ca hang xom lang giéng va cé ca ong N3.
Trong Itc ngo6i nha 6ng T 6ng c6 nghe viéc 6ng T va ong N3 trao d6i vé viéc gior
bb ong T chét, phai vé chiu tang nén khong truc tlep di 1am thu tuc dat dai duoc,
glao cho 6ng N3 dai dién di lam thu tuc de mua dat. Lic ndy éng T truc tlep giao
tién mit cho 6 ong N3, 6ng khong 1o sd tién bao nhiéu va ndi dung trao doi cu thé
ra sao, mua dat ¢ dau, do khong lién quan dén 6ng. Ngoai ra 6ng khong ching
kién su viéc gi khac.

Nguwoi lam chieing 6ng Vi Van T1 trinh bay: Trude day gia dinh 6ng ¢ gan
nha 6ng Nguyén Van T, 6ng T ¢6 di dn udng chung véi dng cting 6ng N3, ba H
mot s6 lan nhung dng khong co quan hé lam an gi véi 6ng N3, ba H, 6ng T. Ngay
15/7/2019 6ng va vo 1a Bui Thi H5 nghe tin b4 ciia 6ng T chét nén qua nha éng T
hoi tham. Lac vao nha 6ng T dng cé théy nhiéu nguoi hang xom qua hoi tham, va
thay c6 ca 6ng N3. Bong thoi ong thay & ong T dua tién cho ong N3, bo trong boc
mau den. Luc nay 6ng khong biét 1 tién gi va bao nhiéu tién. Sau do 6ng mai
nghe 6ng T ndi chuyén, 6ng hoi xem con gi can giap d& thi dng T ndi gop von dé
mua dat chung véi 6ng N3, dat & phuong T nhung con thiéu tién. Cu thé gop von
ra sao thi dng khong ro. Ong T noi vgi 6ng cho dng T mugn 1.500.000.000 dong
la s6 tién ong T con thiéu dé gop von mua dat chung véi 6ng N3 ¢ phuong T,
khoang 01 tuan thi 6ng T tra lai. Ong T n6i giao tién mat truc tiép cho ng N3
dom 6ng T. Vo chdng ong dong y. Sau d6 ngay hom sau 15/7/2019 vo 6ng Bui
Thi H5 va 6ng Pang Binh N1 ¢6 mat tai Ngan hang TMCP C2 (vg 6ng lam viéc
tai Ngan hang C2), sau do vo 6ng rit tién mat tir tai khoan Ngan hang dong thoi
giao tién cho 6ng N1 sé tién 1.500.000.000 dong (bang ké giao nhan tién mat tai
Ngan hang kém theo). Ong N1 ky nhan tién. Sau d6 éng T di tra lai cho vo chong
6ng sb tién nay theo dung hen.

Két qua xem xét tham dinh, do dac va dinh gid tai san thé hién:

Thura dat s6 1733, to ban db s6 22, dién tich 1833,2 m?, dat toa lac tai khu
phd T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong, theo Giay chirng nhan quyén sir
dung dat (goi tit: GCNQSDPD) s6 CO009256, s6 vao so cap GCN CS16058 do
S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh B cap ngay 14/2/2020 cho 6ng Pang Pinh N1,

Trén dat co céc tai san: 01 hang rao bang gach xay lirng, cé try cot sat ling,
lugi B40, dién tich 106,75 m?; 01 hang rao bang gach xay lung c6 tru bang sat
hop ludi B40 c6 dién tich 50,57 m?; 01 hang rao bang tuong gach, dién tich 15,8
m x 0,4m = 6,32 m?; 01 hang rao bing gach xay t6 ltng co tru bang cot sit, ludi
B40, dién tich 63 m?; 01 hang rao bang gach xay té c6 dién tich 31,2 m? ;01 hang
rao bang gach xay td c6 dién tich 27,3 m?; 01 hang rao bang gach xay to c6 dién
tich 10,72 m?; 01 phan bo ké do chu cii xay dung (6ng T xéac dinh khdng tranh
chap). Tong gi4 tri dinh gia: Pat ¢ 35.700.000.000 dong, dat ndng nghiép
16.537.500.000 d6ng, tai san trén dat (hang rao tudong gach, tru sat) 39.959.120
d6ng. Tong tri gia 52.277.459.120 d6ng (tinh tron s6 52.277.459.000 dong).



Tai Bin dn din sy so thim sb: 23/2025/DS-ST ngay 23/5/2025, Toa &n
nhdn dan tinh Binh Dwong (nay la Toa an nhan dian Thanh pho Ho Chi Minh)
da tuyén xie:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khei kién cia 6ng Nguyén Van T déi voi
ong Pang Binh N1 va ba Pham Thi H vé viéc “Tranh chap hop dong hop tac”

Buoc ong Dang Dinh N1 va ba Phgm Thi H cé trach nhiém tra lai cho éng
Nguyén Van T so tién 26.138.729.500 dong (hai muoi sau ty, Mot tram ba muoi
tdm triéu, bay tram hai muoi chin nghin, nam tram dong)

Ké tir ngy, nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai
chiu tién 14i caa sb tién con phai thi hanh &n theo mic 14i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015,

2. Dinh chi mot phan yéu cau yéu cau khei kién cua 6ng Nguyén Van T doi
v6i 6ng Bang Dinh N1 va ba Pham Thi H vé viéc “Tranh chap hgp dong hop tac”
trong viéc tinh 1&i suat.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 28/5/20?5 Ong bang Dinh N1 Vqél ba Pham Thi H 1a bi don khang cao
toan by ban an so tham, d€ nghi stra &n so tham, bac yéu cau khaoi kién ctia nguyén
don.

Tai phién toa phiic tham, Ong Pham Trung H1 dai dién cho 6ng Dang Dinh
N1 va ba Pham Thi H 1a bi don van gilr nguyén yéu cau khang céo nhung dé nghi
stra 4n so tham. Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién, cac duong su
khéng ty thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Ong Pham Trung HI trinh bay: Dé nghi Hoi ddng xét xtr sira an so tham,
xéc dinh thiét hai thuc té ctia ong T, xac dinh trach nhiém cta 6ng N1, ba H thanh
toan cho dng T ddi vai tai san gop von tai thira dat s6 1733, to ban d6 s6 22, dién
tich 1.833,2 m?, dat toa lac tai khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Duong. Xac dinh gia tri tai thoi diém c6 su vi pham cta 6ng N1, ba H. Xac dinh
gia tri tai san tai thoi diém chuyén nhuong 13 13.000.000.000 dong, khong xac
dinh gia tai thoi diém xét xur 1a 52.000.000.000 dong. Gia tri tai san chung trir tai
san cac bén thong nhat vay vao nam 2014 1 2.400.000.000 ddng. Gia tri tai san
13.000.000.000 dong- 2.400.000.000 dong = 10.600.000.000 dong, thanh toan
50% ty 16 gop von 1a 5.300.000.000 dong. Ong N1, ba H ban cho 6ng L2 nim
2021 véi gia 13.000.000.000 dong. Pon khai kién khi tranh chap véi ong L2 ghi
gia chuyén nhuong 14.500.000.000 dong 14 do 6ng L2 c6 muon thém cia dng N1,
ba H 1.500.000.000 dong. Sé tién vay Ngan hang duoc 2.400.000.000 dong thi
6ng T nhan 900.000.000 dong, ong H2 nhan 300.000.000 dong, 6ng C nhan
600.000.000 dong va 6ng N1, ba H nhan 600.000.000 dong. Ong N1, ba H thanh
toan cho 6ng T 5.300.000.000 ddng ngay khi 4n ¢ hiéu luc phap lut. Ly do phai
ban thira dat nay vi 6ng T va bi don con c¢6 nhiéu giao dich khac, 6ng T khong
thira nhan.
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Ong Trdn Lé An N dai dién cho éng T trinh bay: Bi don truéc day khong
thira nhan 6ng T c6 gbp von nay thira nhan éng T gbp vén 50% gia tri thira dét s6
1733, t& ban d6 s6 22, dién tich 1.833,2 m?% dét toa lac tai khu phd T, phuong T,
thanh phd D, tinh Binh Duong. Ong N1, ba H tu ban dit cho ong L2. Trudc day,
6ng T c6 khai kién sau d6 rat don dé thoa thuan nhung cac bén khong thoa thuan
dugc. Loi khai ctia 6ng T tai Toa an nhan dan thanh phd Di An ¢ yéu ciu éng
N1, ba H tra sd tién gbc tam tinh 1a 6.500.000.000 ddng va lii, tong 1a
8.612.500.000 dong. Theo dinh gia hién nay lam tron khoang 52.000.000.000
d6ng. Ong N1, ba H c6 16i nén phai chiu thiét hai, tra cho 6ng T nhu an so thim
tuyén. Ong N1, ba H khong c6 phan t6 doi sb tién vay Ngan hang nén giai quyét
vu an khac.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat bleu y kién ciia Vién Cong | 16 va Kiém
sdt xét xur phiic tham Vién kiém sat nhéan dan t6i cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
Vvé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic
thiam:

Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi dong xét xur, Thu ky va cac duong su
tham gia t0 tung chap hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T6
tung dan su.

Noi dung: Xét khang cao cia 6ng Pang Pinh N1 va ba Pham Thi H la bi
don thi an so tham xét xur ¢6 can ctr, d€ nghi Ho1 dong xét xir bac khang cao, gitr
y an so tham.

Tai phién toa ngay 14 thang 01 nam 2026,

Ong Tran Lé An N dai dién cho éng T trinh bay: Yéu cau ong N1, ba H
thanh toan cho dng T ddi voi tai san gép von tai thira dat s6 1733, to ban d6 sb
22, dién tich 1.833,2 m?, dét toa lac tai khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh
Binh Duong, dong y 1ay gia tri gia 26.077.000.000 dong, nhan 50% gia tri 1a
13.038.500.000 dong va tién 14i 10%/nam tir thang 01/2021 dén thang 01/2026 1a
05 nam, tién 13i 12 6.519.250.000 ddng, tong cong 13 19.557.750.000 dong. Sb tién
vay 2.400.000.000 dong, ong T chi nhan 900.000.000 dong, khong dong y can trix
vu an nay.

Ong N1, ba H trinh bay: Xac nhéan gia tri chuyén nhuong thuc té cho 6ng
L2 14 14.500.000.000 dong, khau trir s6 tién vay chung 13 2.400.000.000 dong,
thanh toan 50% 13 6.050.000.000 dong va tién 14i 10%/nam tinh tir ngdy 22/4/2024
la ngay 6ng T nop don kién.

Ong Pham Trung HI trinh bay: Xac nhan gia tri chuyén nhuong thuc té
cho 6ng L2 13 14.500.000.000 dong, khau trir s6 tién vay chung 13 2.400.000.000
d6ng, thanh toan 50% 1a 6.050.000.000 dong va tién 1di 10% nam tinh tir ngay
22/4/2024 1a ngay 6ng T ndp don kién.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién ciia Vién Cong t6 va Kiém
sdt xét xir phiic tham Vién kiém sat nhdan dén t6i cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
vé viéc tudn theo phdp ludt trong qua trinh giai quyét vu dn ¢ giai doan phiic
tham:
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Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi dong xét xur, Thu ky va cac duong sy
tham gia t6 tung chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat To
tung dan sy.

Noi dung: Xét khang cdo cua 6ng Pang Pinh N1 va ba Pham Thi H 1a bi
don thi 4n so thAm xét x{r ¢6 can ctr, dé nghi Ho1 déng xét XU chép nhan mot phﬁn
khang cdo, sira an so tham, chip nhén theo yéu ciu ctia nguyén don, 6ng N1, ba
H tra cho nguyén don s tién 19.557.750.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai liéu, chimg cur trong hé so vu an di dugc tham tra tai phién
toa phuc tham, cdn cr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s xem x¢ét day
da v kién cua cac bén duong sy va quan diém cua dai dién Vién Cong t6 va Kiém
sat xét xtr phuc thim Vién kiém sat nhan déan tbi cao tai Thanh phd HO Chi Minh,
Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Toa an cap so tham d3 xac dinh ding quan h¢ phap ludt tranh chap, thy
ly va giai quyét vu 4n dung tham quyén theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan
su.

Cac duong su da duoc triéu tap hop 1é tham gia phién toa nén Hoi dong xét
xUr tién hanh xét xur theo quy dinh phap luat.

[2] Xét khang cao cua 6ng Dang Dinh N1 va ba Pham Thi H 1a bi don, Hoi
dong xét xir nhan thay:

[2.1] Ong Nguyén Van T, 6ng Pham Vin H2, dng Nguyén Vin C, dng Pang
Pinh N1 va ba Pham Thi H (1 vo chdng) thira nhan sy viéc cac 6ng, ba 1ap bién
ban va ky tén tai Bién ban thoa thuén gop vbn dé nhan chuyén nhuong quyén su
dung dét tir 6ng Nguyén Vian H4 va ba Bui Thi S ddi véi thira dat s6 1733, to ban
d6 s6 22, dién tich 1.833,2 m? dat toa lac tai khu phé T, phuong T, thanh phé D,
tinh Binh Duong, theo GCNQSDD s6 CO 157688, s vao s6 cadp GCN CS14014
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 25/9/2018 véi tong sd tién gop
cling nhu gia chuyén nhuong 9.000.000.000 dong (chin ty dong), dong thoi thira
nhén viéc 6ng Bang Dinh N1 va ba Pham Thi H thé chap va vay ngan hang sO
tién 2.400.000.000 dong sau d6 chia ty 1é cho cac thanh vién gdp von dé vay tién,
hang thang cac thanh vién co trach nhiém tra lai cho Ngéan hang thong qua ong
N1. Pai dién bi don thira nhan viéc bd Pham Thi H viét gidy cam két ngay
05/6/2020 trong viéc 1am bd ké. Ong Pang Dinh N1 thira nhan ngay 15/7/2019 ¢
nhan s tién 1.500.000.000 dong tir ba Bui Thi H5 (v ong Nguyén Vin T7)

[2.2] Ong Nguyen Van T yeu cau ong N1, ba H phdi tradng T s tién tuong
tng 50% phan gop vén bang gia tri dat thuc té khi giai quyet tranh chap 1a
13.038.500.000 ddng va tién 1ai 10% nam tu thang 01/2021 dén thang 01/2026 1a
05 nam, tién 14i 13 6.519.250.000 dong, tong cong 1a 19.557.750.000 dong.

_Thyc té, 6ng T cling cac thanh vién tham gia gop von dé ciing nhau nhan
chuyén nhuong thira dat s6 1733, t& ban do so 22, dién tich 1.833,2 m?, dat toa
lac tai khu pho T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong, theo GCNQSDD s6
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CO 157688, 50 vao so cap GCN CS14014 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
B cip ngay 25/9/2018 mang tén ong Nguyen Van H4 va ba Bui Thi S. Sau do, cac
thanh vién gop vén thong nhat dé ong N1 va ba H dung ra nhan hop dong chuyen
nhuong va dung tén trén gidy chang nhan quyén st dung dat. Phan vén gop cua
6ng T va phan ong C chuyén nhuong cho 6ng T duoc xac dinh bang tién
4.500.000.000 dong tuong tng 50% gia tri dat tai thoi diém nhan chuyén nhuong
tir 6ng Nguyén Vin H4 va ba BUi Thi S.

[2.3] Tai phién tod phtc tham, dai dién bi don thira nhan 6ng T ¢6 gdp vén
tuong (g 50% gié tri dat. Thoi diém nam 2021, khi ong T khoi kién dng N1, ba
H tai Toad 4n nhan dan thanh phd Di An. Qua4 trinh 1am viéc, Bién ban 1oi khai
ngay 14/5/2021 éng N1, ba H cho rang 6ng ba c6 phan hun véi dng T trong viéc
mua nha cua ba S1 nhung khong c6 gidy td. Ong N1 va ba H thira nhan viéc 6ng
T g6p vén. Nhung do viéc hin mua nha caa ba S1 ong N1, ba H khong co glay to
chung minh. Do vy, dng ba khong dong y phan tién ong T gop vén mua phan dat
& T cling nhu huong tién phét sinh tir viéc dau tu nay. Ong N1, ba H tra lai phan
gop vén. Ong N1, ba H chap nhan tra lai cho 6ng T, 6ng C dting so tién 02 dng
bo ra, 6ng T 3.375.000.000 dong, 6ng C 2.250.000.000 dong, trir tién vay Ngan
hang ca gbc va l4i, con lai bao nhiéu tra. Viéc thoa thuan véi 6ng L2 tu giai quyét,
chi dat coc, chua ky hop dong chuyén nhuong do 6 tranh chap. Sau khi giai quyét
xong tranh chap véi ong T, s€ thoa thuan véi dng L2 sau. Sau do, ong T rat don
kién va bién phéap khan cap tam thoi, 6ng N1 ba H rat don kién 6ng L2 va chuyen
nhuong cho 6ng L2, 6ng L2 chuyén nhuong cho 6ng C1 va 6ng C1 chuyén
nhuong cho dng K. Hién nay, dng K dang vay va tai san thé chap Ngan hang.

Ho so con thé hién 6ng N1, ba H tranh chap véi 6ng L2 vé Hop dong hop
tac sau d6 rat don va Toa an nhan dan thanh phd Di An, Binh Duong dinh chi
theo Quyét dinh sé 58/2022/QDST-DS ngay 15/4/2022 (BL141). Gia tri thyc té
chuyén nhuong cho Nguyén Sy L 1a 14.500.000.000 dong. Theo don khoi kién
ngay 03/4/2022 (BL308, 309) 6ng N1, ba H trinh bay la gia thuc té chuyén nhugng
1a 14.500.000.000 dong.

Loi khai cia 6ng T tai Toa an nhan déan thanh pho DI An yéu cau so tien
ong N1, ba H tra tam tinh 14 6.500.000.000 dong va tién lai cham thanh toan, tong
cong la 8.612.500.000 dong.

(BL 380) Pon cta 6ng T ngay 18/4/2025 khi giri yéu cau tam ngung chuyén
d6i, chuyén dich tai san giri Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai thanh phd T
cling trinh bay khi yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi 14 yéu cau 6ng
N1, ba H tra 50% la 6.500.000.000 ddng va tién 14i tam tinh 2.112.500.000 dong.

Loi khai cua ba S1 ngay 25/8/2025 tai Toa khu vyc 16 thi ba S1 khing dinh
khong c6 vay tién ong T. Ngay 23/12/2019 vo chong ba ky Hop ddng uy quyeén
toan quyén cho dng T thira dat s6 279, to ban d6 s6 43, khu pho T, phuong D, tinh
Binh Duong. Sau khi ky hop dong uy quyén thi ky Hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho dng T (ghi 10i thoi gian trude khi ky Hop dong uy
quyén ngay 15/11/2019). Ong T khai kién tai Toa an nhan dan thanh phé Di An,
sau khi chong ba 1a 6ng Trong M, ba dong y dé Toa cong nhan su thoa thuan theo
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Quyét dinh s6 43/2020/QDST-DS ngay 08/7/2020. Ngoai ra, vo chong ba con uy
quyén cho dng T mét thira dat 1a thira 1315, to ban d6 s6 43, khu phd T, phuong
D, tinh Binh Duong. Tai san nay éng T dwa em 6ng la 6ng Bau Minh H6 dung
tén. Gia tri chuyén nhuong 2 16 dat 1a 13 ty dong. Trudc khi ky hop ddng uy quyén
cho 6ng T thi thira dat thé chap tai Ngan hang TMCP Q, du no 5.200.000.000
ddng. Bé du diéu kién ky Hop dong uy quyén cho ong T thi 6ng N1, ba H dtng
ra thanh toan cho Ngan hang sé tién 5.200.000.000 ddng. Vo chong ba c6 ng dng
N1, ba H so tien 7.900.000.000 dong, cong voi so tien tra Ngan hang
5.200.000.000 ddng, téng cong 1a 13.100.000.000 dong Sau khi ky HOp ddng uy
quyén cho éng T thi khéng Pphai thanh toan tién chuyén nhuong nira vi can trir qua
ng trén. Viéc thoa thuan bang 1oi noi gitra ong T, ong N1, ba H tai quan ca phé.
Toan b tién chuyén nhwong ba khong biét, ong T, ong N1, ba H giai quyét nhu
thé ndo. Ba nghe 6ng N1, ba H ndi s tién dng N1, ba H cho vo chong ba muon
la cua 6ng T. Ngoai ra, gitta 6ng T vai 6ng N1, ba H con khoan no nao khac ba
khong biét. Ong T nhan chuyén nhugng dat cua ba khdng tra tién vi da duoc can
trir vao so tién ng ciia vo chong ba. Do d6, viéc tranh chap caa 6ng T véi ong N1,
ba H, ciing nhu chuyén nhuong dat cia ba S1 véi 6ng N1, uy quyéen khdng co lién
quan vu tranh chap nay.

[2.4] Tai Toa an cap so tham, 6ng T r(t lai yéu cau tinh 13i vi tinh gia tri tai
san tranh Chap dén thoi diém xét xir cao hon nhiéu l4i suat. Thyc té, tai san da
duoc chuyén nhuong cho dng L ding tén tir ngay 31/12/2021. Ong T khaoi kién ra
Toa. Sau d6 rat don va Thong bao sb 3737 ngay 03/10/2022 cua Co quan Canh
sat diéu tra Cong an thanh phd D d& nghi 6ng T khoi Kién ra Toa an. Nam 2024,
ong T tiép tuc khoi kién. Nhu vy theo sy thira nhan caa dng N1, ba H khi tranh
chép tai Toa &n thi gia thuc té chuyén nhuong cho 6ng L 1a 14.500.000.000 ddng.
Ong N1, ba H phai c6 trach nhiém hoan lai s6 tién gop von cho 6ng T khi chuyén
nhuong tai san. Pé giai quyet cong bang quyén va loi ich hop phéap cua céc bén,
can phai tinh 13i cham tra sé tién 6ng N1, ba H c6 trach nhiém tra cho éng T khi
viéc mua ban hoan tat cho 6ng L thang 12/2021. S6 tién phai thanh toan 1
7.250.000.000 dong. Tién Iai cham thanh toan tir thang 01/2022 dén thang 5/2025
theo I4i suat cham tra = 10%/nam trén sb tién cham tra.

7.250.000.000 dong x 10%/nim x 3 nam 4 thang = 2.416.666.664 dong.
Tong cong lam tron 14 9.666.667.000 dong.

Tai san chuyén nhuong qua nhiéu ngudi tir nam 2021, 2022. Toa an cip so
tham Iy gid tri tai thoi diém xét xir nam 2025 dé giai quyét khong dung. Ong T
da biét viec ong N1, ba H chuyén nhwong tir nam 2021. Ong T cung khong khoi
kién huy hop dong chuyén nhuong gitra 0ng N1, ba H vei ong L va nhimg nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac. Ong T khai Kién sau d6 rat don nén éng
N1, ba H méi chuyén nhuong tai san cho dng L. Ong N1, ba H ciing vay Ngan
hang giai chap lay tai san vé ban cho ong L. S tien vay lin dAu 2.400.000.000
dong thi 6ng T ciing c6 nhan 900.000.000 dong nhung 6ng N1, ba H khdng c6
phan t6 va dai dién 6 ong T cing khong dong v can trir, do d6 so tién trén cac bén
c6 tranh chap giai quyét vu an khac.
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[3] Ttr nhiing phan tich trén, do c6 tinh tiét moi, ong NI, ba H thira nhan
6ng T c6 gbp von, khang cdo co cin cr. Do d6, Toa an cip phiic thim chap nhan
khang cdo cta 6ng N1, ba H, stra ban an so tham.

Y kién (;ua dai dién Vién ang ‘to va Kiém sat xét xur phtc tham Yién kiém
sat nhan dan t6i cao tai Thanh pho H6 Chi Minh tham gia phién toa d€ nghi sua
an so tham phu hop mot phan véi nhén dinh cua Hoi dong xét xu nén chap nhén
phan phu hop.

[4] Vé an phi dan sy so thén}: Ong N1, ba H phai chiu trén s tién phai tra
cho 6ng T s0 tién 9.666.667.000 dong, an phi 1a 117.666.667 dong.

Ong T phai chiu 4n phi véi sé tién yéu cau khong dugc chap nhan 13
(19.557.750.000 - 9.666.667.000) = 9.891.083.000 dong, an phi la 117.891.083
dong.

[5] Vé an phi dan sy phtic tham: Do sira 4n, 6ng N1, ba H khong phai chiu.

[6] Vé chi phi tb tung sau khi xét xur so tham: Ong T tu nguyén chiu, da ndp
xong.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:
Cin ctr khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Cian ct Diéu 26, 37, 144, 147, 157, 180, 217,218, 227, 228, 479 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;

, Can cu Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat to chtrc Toa 4n nhan dan
s0 81/2025/QH15;

’ Can ct Luét stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Bo luat TH tung Dan sy, Luat
T0 tung he‘mh chinh, Luat Tu phép nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat
Hoa giai, D61 thoai tai Toa an s6 85/2025/QH15;

Can cu Nghi quyet s6 85/2025/UBTV QHIS phé chuan dé nghi caa Chanh

an Toa 4n nhan dan t6i cao vé viéc thanh lap cac Toa phuc tham, Cuc, Vu va tuong
duong, co quan béo chi caa Toa 4an nhan dan tbi cao;

Cian cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang céo cua 6ng Bang Dinh N1 va ba Pham Thi H
1a bi don. Stra Ban an déan sy so tham s6: 23/2025/DS-ST ngay 23/5/2025 cua Toa
an nhan dan tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4&n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh).

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua dng Nguyén Van T doi voi
ong Bang Pinh N1 va ba Pham Thi H veé viéc “Tranh chap hgp dong hop tac”:

14



Bugc ong béng Dinh N1 va ba Pham Thi H pé trach nhiém tra lai cho 6ng
Nguyén Van T so tien lam tron 1a 9.666.667.000 dong.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai
chiu tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& &n phi dan sy so tham:

~ Ong Bing Pinh N1 va ba Pham Thi H phai chiu &n phi s6 tien 117.666.667
dong.

Ong Nguyén Vin T phai chiu an phi 1a 117.891.083 déng. Ong Nguyén
Vian T d3 tam nop s6 tién 58.306.250 dong (ndm muoi tam triéu, ba trim 1é Sau
nghin, hai trim nim muoi d6ng) tién tam tng 4n phi da nop theo Bién lai thu tam
tng &n phi, 1& phi Toa an s6 0002969 ngay 16/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan su thanh phé Di An nay phai nop tiép 1a 59.584.833 dong.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gié tai san: Ong Bang Dinh
N1 va ba Pham Thi H phai chiu 2.000.000 dong (hai triéu dong) va c6 trach nhi¢m
thanh toan lai cho 6ng Nguyén Van T.

4. V& 1¢ phi thong béo trén phuong tién thong tin dai ching: Ong Nguyén
Van T phai chiu 3.000.000 dong (ba triéu dong - 6ng T da nop).

5. Vé 4n phi dan sy phtic thim:

Ong Pang Pinh N1 va ba Pham Thi H khong phai chiju. H7 lai cho 6ng
Ping Pinh N1 va ba Pham Thi H s tién 600.000 dong tam Gmg an phi da nop
theo Bién lai thu s6 0003718 ngay 11/6/2025 ctia Cuc Thi hanh an Dan su tinh
Binh Duong.

6. Vé chi phi tb tung sau khi xét xur so tham: Ong T tu nguyén chiu, da nop
xong.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su (d3 dugc stra d6i, bo sung) thi nguoi duge thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy (da duogc sua ddi, bo sung);
Thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su (da duogc sira ddi, bd sung).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
'ff‘.’f‘ 4n nhan dén t6i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va Kiém sat xét xur A LS X

phiic thim tai Thanh phé H Chi Minh; (ba ky tén va dong dau)

- TAND Thanh phd Hb Chi Minh;
- VKSND Thanh pho H6 Chi Minh;
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- THADS Thanh phé Hb Chi Minh;
- Puong suy;
- Luu: HSVA, HCTP (NTCL).

Pinh Ngoc Thu Huong
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