TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 452/2026/DS-PT

Ngay: 14/5/2026
V/v “Tranh chap hgp dong chuyén

nhuong quyén st dung dat, hgp dong tin
dung va hop dong thé chap”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai.

Cdc Tham phdan: Ba Vo Bich Hai.

Ba Nguyén Thi Trang Thu.

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Ngot — Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Can Tho.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhin din thanh pho Cin Tho tham gia phién
toa: Ba DS Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.

Trong cac ngdy 07 va 14 thang 5 ndm 2026 tai Toa 4n nhin dan thanh phd
Can Tho xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 173/2026/TLPT-DS ngay
16 thang 01 nam 2026 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung
dat, hop dong tin dung va hop dong thé chdp”. Do ban an dan su so tham sb
81/2025/DS-ST ngay 08 thang 9 nim 2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Can
Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé: 107/2026/QD-PT ngay
27 thang 01 nam 2026 gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Vin U, sinh nim 1978.

1.2. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1972.

Dia chi: B, xa P, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Chi N, sinh nam 1999.

Dia chi: A C, phuong B, thanh phd Can Tho (theo van ban uy quyén ngay
09/02/2023).

2. Bi don: Ong Lé Vin M1, sinh nim 1974
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bia chi: P, xa C, thanh phé Cén Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang T1

Dia chi: A L, phuong S, thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép: ong Tran Vy Nhat Q — Chuyén vién Ban cong no
(theo van ban uy quyén s6 289/2025/GUQ-VCBNEO ngay 02/4/2025)

3.2. Ong Lé Vin Mwoi M2, sinh nam 1976,

3.3. Ba Vo Bich T, sinh nam 1985.

Pja chi: P, xi C, thanh phd Can Tho.

3.4. Ong Nguyén Hoai S, sinh nim 1962.

3.5. Ba Tran Thi Kim H, sinh nam 1971.

Pia chi: A khu vuc M, phuong A, thanh phd Can Tho.

3.6. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh ndm 1971.

3.7. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1931.

3.8. Ong Lé Vian H1, sinh nim 2002.

3.9. Ba Lé Diém K, sinh ndm 2005.

Dia chi: C T, phuong T, thanh phd Can Tho.

3.10. Cong ty TNHH Mot thanh vién C1

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Tran Qubc C — Giam déc

3.11. Ong Tran Quéc C, sinh nim 1977.

3.12. Ba Nguyén Ngoc Hwong G, sinh nim 1987.

Cung dia chi: F T6 H, khu V, phuong T, thanh phé Can Tho.

3.13. Van phong C2

Dia chi: C N, phuong C, thanh phé Can Tho — Véng mat.

3.14. Van phong C3

Dia chi: vuc M, phuong A, thanh phé Can Tho — Véng mat.

3.15. Cong ty C6 phan T2

Dia chi: P Tang C, Toa nha A Lé phuong V - Q, thanh phd Ha Nbi.

Chi nhanh: 577 dudng B, phudng B, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi khang cdo: Nguyén don éng Nguyén Van U, 6ng Nguyén Van M

Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho

NOI DUNG VU AN:

- Theo nguyén don — éng Nguyén Vin U trinh bay: ngay 07/4/2017 dng va
ong Nguyén Vin M thoa thuin véi 6ng Lé Van M1 Mot dé vay s tién
300.000.000 dong, hai bén ky hop dong thoa thuan thé chap quyén st dung dat
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thira 249, 285, to ban dd s 25, dién tich 9.903m2. Ngay 01/6/2017 6ng M1 Mot
dé nghi ong va 6ng M dén Vian phong chimg 24h ky hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét cho 6ng Lé Vin M1 dé dam bao viéc vay tién. Sau d6 ong lién
hé ong M1, ong Mudi M2 dé chudc lai quyén st dung dat thi méi biét ong M1 da
sang tén gidy ching nhin quyén sir dung dit va chuyén nhuong qua cho ba
Nguyén Thi Kim H2, ba H2 chuyén nhugng quyén sir dung dét lai cho ong Lé
Vin QI, ong chuyén nhuong quyén str dung dét lai cho ong Tran Qudc C. Ong
khoi kién yéu cau huy hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
01/6/2017 giita 6ng Nguyén Van M véi 6ng Lé Van MI1; huy hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 31/3/2018 giira 6ng Lé Vian M1, ba V3§ Bich T
v6i ba Tran Thi Kim H; huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
17/9/2018 giita ba Tran Thi Kim H, 6ng Nguyén Hoai S véi 6ng Lé V ; hily hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/7/2019 giita 6ng Lé V , ba
Nguyén Thi Kim L vé&i ong Tran Qubc C; tuyén bd vo hiéu hop dong thé chap
quyén st dung dat ngay 21/11/2022 giita Ngan hang T3 (nay la Ngan hang T1)
v6i 6ng Tran Quéc C, ba Nguyén Ngoc Huong G; Budc ong M1, éng Lé Vin
Muoi M2,ba T, 6ng S, ba H, 6ng , ba L, ong C tra lai giéy chirng nhan quyén sur
dung dat s6 CS03930 ngay 25/5/2017 cap cho ong Nguyén Vin M phan dét thira
249, 285, t ban dd s 25, dién tich 9.482m?, dat tai 4p B, xd G, huyén P, thanh
phé Can Tho.

- Nguyén don éng Nguyén Vin M trinh bay: Thong nhét ¥ kién cia ong
Nguyén Van U.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim L trinh bay: ba
1a vo ctia 6ng L& V (chét ngay 30/5/2021), 6ng c6 me 1a ba Nguyén Thi N1, vo
la Nguyén Thi Kim L va 02 ngudi con 1a Lé Vian HI, Lé Diém K. Ong nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat & xa G cua ai thi ba khong biét nhung nim
2019 khi 6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Tran Quéc C thi c6 kéu
ba ky tén. Phan dit ndy 6ng chuyén nhugng cho éng C véi gia 2.850.000.000
dong, ba khong co yéu cau gi trong vu 4n nay, dé nghi Toa an giai quyét vu an
vang mit ba.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang TI trinh bay: ngay
21/11/2022 Cong ty TNHH C1 ky hop dong tin dung véi Ngan hang TMCP T3
(nay 1a Ngan hang T1) (sau day goi tat 1a ngan hang) dé vay sb tién 3.750.000.000
déng, muc dich vay bo sung von luu dong, thoi han vay 12 thang, 1ai suat cb dinh
12,5%, 1ai suat qua han bang 150% l4i suat trong han. Tai san bao dam theo hop
ddng thé chap ngay 22/11/2022 1a quyén sir dung dt thira 249, 285, to ban dd sb
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25. Ngan hang yéu cau doc 1ap budc Cong ty TNHH Mot thanh vién C1 tra s6 tién
4.765.457.72 dong, gom no goc 1a 3.749.524.503 dong, no 1ai tinh dén ngay
05/9/2025 13 1.015.933.217 ddng, ddng thdi phai chiu 13i phat sinh cho dén khi
thanh toan hét khoan ng. Truong hop bén vay khong tra duoc no thi Ngan hang
yéu cau phat mai tai san dam bao 1a quyén sir dung dét thira 249, 285, t& ban d6
s6 25, dét tai ap B, xa G, huyén P, thanh phd Can Tho dé thu hdi ng. Néu sb tién
phat mai tai san khong du thanh toan hét khoan no thi Cong ty TNHH Mot thanh
vién C1 c¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vy cho dén khi tra hét khoan no
néu trén.

Vu viéc dugce hoa gidi nhung khong thanh nén Toa an nhan dan khu vyc 3 -
Can Tho dua vu an ra xét xir, tai ban an so tham s6: 81/2025/DS-ST ngay 08 thang
9 nim 2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 3 - Can Tho di tuyén nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Chép nhan yéu cau ddc 1ap ctia ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan - Ngan
hang T1.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/6/2017 giira
ong Nguyén Van M véi éng Lé Vin M1; hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 31/3/2018 giita 6ng Lé Van M1, ba V5 Bich T v6i ba Tran Thi Kim H;
hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 17/9/2018 giita ba Tran Thi
Kim H, 6ng Nguyén Hoai S véi ong Lé Van Q2; hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 23/7/2019 gitta 6ng Lé Van Q2, ba Nguyén Thi Kim L véi ong
Tran Qudc C; hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 21/11/2022 gitra Ngan
hang T3 (nay 1a Ngan hang T1) véi ong Tran Quéc C, ba Nguyén Ngoc Huong G
c6 hi¢u lyc phap luat.

Budc Cong ty TNHH MGt thanh vién C1 ¢6 nghia vy thanh todn cho Ngan
hang T1 Cong nghé tién 4.765.457.720 ddng (Bén ty bay tram sau muoi lam triéu
bén trim nim muoi bay nghin bay trim hai muoi dong) géom no goc la
3.749.524.503 ddng, no i tinh dén ngay 05/9/2025 14 1.015.933.217 déng.

Cong ty TNHH Mot thanh vién C1 tiép tuc chiu l4i suat theo Hop dong tin
dung ngay 21/11/2022 trén s6 tién chwa thi hanh dén khi thi hanh 4n xong.

Truong hop Cong ty TNHH M4t thanh vién C1 khong tra dugce no thi tai san
thé chép 13 quyén sir dung dat dién tich 7.572m?, thira 249, t& ban d6 sb 25 va dién
tich 1.910m?, thira 285, t& ban do s6 25, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CS05729 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé C cip cho ong Tran Qudc
C ngay 28/8/2019, dat tai ap B, x4 P, thanh phd Can Tho, duoc phat mai dé thanh
toan ng cho Ngan hang T1.



Kién nghi Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phd C xem xét trach
nhiém ctia 6ng Tran Qudc C vé vu viéc hity hoai tai san xay ra ngay 21/9/2023 tai
ap B, x4 P, thanh phd Can Tho.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh va quyén khéng cao
cua duong su theo quy dinh cta phap luét.

Khong ddng ¥ v6i ban 4n so tham, nguyén don va bi don c6 don khang cdo
d6i v6i ban an so tham.

- Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khang cao. Nguyén don yéu cau vé viéc
yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/6/2017 giita
ong M véi ong Lé Vian M1; hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
31/3/2018 giira ong M1, ba V& Bich T véi ba Tran Thi Kim H; huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/9/2018 gitta ba H, ong Nguyén Hoai
S v6i 6ng Lé V ; huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/7/2019
giita 6ng , ba Nguyén Thi Kim L véi 6ng Tran Qubc C; tuyén bd vo hiéu hop dong
thé chap quyén st dung dat ngay 21/11/2022 giita Ngan hang T3 voi éng C, ba
Nguyén Ngoc Huong G; Kién nghi thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat so
CS05729 do S& Tai nguyén va Méi truong thanh phdé C cdp cho 6ng C ngay
28/8/2019 va cac nodi dung chinh 1y sang tén ong M1, ba H, ong ddi v6i phan dat
thtra 249, 285.

Nguoi c¢6 quyén va vu lién quan Ngan hang T1 yéu cau giit nguyén ban an
so tham.

- Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho:

V& thyc hién phap luat: Tham phan chi toa phién toa va Hoi dong xét xtr da
tuan thi dung cac quy dinh cta Bo luat T tung dan su ké tir khi thyu 1y dén khi
xét xtr theo trinh tu phuc tham. Cac duong su trong vu an da chap hanh ding cac
quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy d6i voi nguoi tham gia t6 tung. Pon khang
c4o ctia nguyén don trong han luat dinh nén dugc xem 13 hop 1¢ vé mit hinh thirc.

Vé noi dung vu an: theo chimg cir ¢6 trong ho so vu an thé hién, phan dat tai
thira 249 va 285 to ban d sb 25 toa lac tai ap B, xa G, huyén P (nay 1a xi P),
thanh phé Can Tho di dugc S Tai nguyén va Mai truong thanh phd C cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé CS03930 ngay 25/5/2017 cho dng Nguyén Vin
M. Ngay 01/6/2017, dng M ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira
249, 285 cho ong Lé Van M1, hop dong duoc Cong chimg tai Vian phong Cong
ching 24h. Sau d6 02 thira dat néu trén duoc chuyén nhuong lan luot qua ba Tran
Thi Kim H, 6ng Lé Van Q2, 6ng Tran Qué)c C va hién tai duogc thé chép tai Ngan
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hang T1 dé dam bao khoan vay cho Coéng ty TNHH Mot thanh vién C1. Nguyén
don cho rang, giita nguyén don c6 vay cta ong Lé Vin M1 Mot sb tién
300.000.000 dong; dé dam bao khoan tién vay, 6ng Mudi M2 da yéu cau ong M
ky hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi véi 02 thira dat néu trén cho
ong L& Van M1 (vi 6ng Lé Van M1 Mot 1a em cua 6ng Lé Van M1), vai gia
300.000.000 dong. Loi trinh bay cua nguyén don phu hop véi ndi dung thé hién
tai hop dong thoa thuan ngay 07/4/2017 duge ky két gitra 6ng M, ong U va ong
Mudi M2. Gia chuyén nhuong dét thé hién trén hop dong ciing khong hop 1y, vi
theo Quyét dinh sé 22/2014/QD-UBND ngay 26/12/2014 ciia UBND thanh phé
C thi 02 thtra 249, 285 dién tich 9.482m? c6 tong gia tri 13 1.137.840.000 dong,
16n hon gip nhiéu so véi gia ghi trén hop déng. Bén canh d6, sau khi duoc chinh
1y sang tén, cac bén khong c6 viéc giao nhan dat trén thue té, ma céc thira dat nay
van do 6ng U, 6ng M quan 1y, sir dung. Do d6, Tda an cap so tham nhéan dinh giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong M véi dong M1 13 gia tao nhim
dam bao khoan tién vay 13 c6 can cir. Vi vdy, can phai tuyén vo hiéu dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 01/6/2017 giita 6ng Nguyén Vin M véi ong Lé
Vin M1 theo quy dinh tai Biéu 124 BLDS niam 2015 méi dung quy dinh. Toa an
cap so thim coéng nhan hop ddng gia tao 1a khong dung quy dinh, mau thuin voi
phan nhan dinh ctia ban an. Sau khi dugc chinh 1y sang tén, ngay 31/3/2018 ong
M1 va vo 1a ba V& Bich T chuyén nhuong 02 thira dat néu trén cho ba Tran Thi
Kim H véi gia 600.000.000 dong. Pén ngay 17/9/2018, ba H cung chong 1 dng
Nguyén Hoai S chuyén nhuong 02 thira dit nay cho ong Lé Van Q2 véi gia
500.000.000 dong; dén ngay 23/7/2019, 6ng Q2 cing vo 1a ba Nguyén Thi Kim
L tiép tuc chuyén nhuong 02 thira dat nay cho ong Tran Quéc C, véi gia
600.000.000 déng. Maic du da duoc chinh ly sang tén, nhung ba H, 6ng Q2, 6ng
C déu khéng yéu cau bén chuyén nhuong giao dat, ma phan dat tranh chp van do
nguyén don quan 1y, str dung. Bén canh d6, gia chuyén nhuong cta nhitng nguoi
nay ciing khong hop 1y, thap hon gia Nha nudc quy dinh; riéng truong hop ba H
chuyén nhuong dat cho ong Q2, gia lai thap hon gia ma ba H nhan chuyén nhugng
trude d6. Nhitng ngudi nhan chuyén nhuong dat nhu tir 6ng M1 tré vé sau (ba H,
ong Q2, ong C) khong phai 1a nguoi thi ba ngay tinh. Nén nguyén don yéu cau
huy céc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta nhitng ngudi nay 1a co
s& xem xét. P61 voi hop dong thé chap quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va
tai san khac gin lién v6i dat dé bao dam cho nghia vu ctia ngudi khac sb
4/2022/25102/HDTC/050 gitta Ngan hang T1 va 6ng Tran Qudc C ngay
21/11/2022 nhan thay: sau khi ky hop dong chuyén nhuong nim 2017, tir nim
2018 dén 2019 giita ong M1 va éng M, giita 6ng M v6i ong Q2 di xdy ra tranh
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chép, duoc hoa giai tai Uy ban nhan dan x3 G, thé hién tai cic bién ban hoa giai
ngay 20/12/2018, ngay 08/01/2019 (BL 04, 165), Toa an nhan dan huyén Phong
Pién (cii) nhan don ngay 02/3/2022 (theo Gidy xac nhan da don khai kién sd
148/GXN-TA ngay 02/3/2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén Phong Pién). Mic du
chua giai quyét xong tranh chép, nhung 6ng C van thé chap tai san dang tranh
chap va Ngan hang T1 van nhan thé chép 13 vi pham diém b khoan 1 Piéu 188
Luat D4t dai nam 2013, nén hop dong thé chip khong co gia tri phap 1y. Vi vay,
nguyén don khai kién yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong thé chap quyén sir dung
dat ngay 21/11/2022 gitta Ngan hang T1 Cong nghé sd véi ong Tran Qubc C, ba
Nguyén Ngoc Huong G 1a ¢ co sé xem xét. Bén canh d6, trong nhiéu tai liéu
trong hd so vu 4n thé hién, phan dat tranh chap do nguyén don quan 1y, sir dung
va trong nhiéu loai cdy trén dat. Nhung trudc khi nhan thé chdp Ngan hang T1
khong xac minh nén khong biét nguyén don dang quén 1y, sir dung dat. Nén ngan
hang khong phai 1a nguoi thir ba ngay tinh. Toa 4n cip so tham nhén dinh phan
dat tranh chap do nguyén don quan 1y, sir dung, nhirg nguoi nhan chuyén nhugng
déu khong ai yéu cau nhan dat nhung lai cho riang ngan hang 1a nguoi thi ba ngay
tinh nén cong nhan hop dong thé chap quyén sir dung dat 1a danh gia ching ctr
khong toan dién. Ngoai ra, trong sudt qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang T1
va cac duong su khac khong c6 ai yéu cau cong nhan cac hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6Sng M véi 6ng M1; gitra ong M1, ba T véi ba H; giira ba
H, ong S vai ong Q2; giita ong Q2, ba L véi 6ng C, nhung Tda an cap so tham
van cong nhan cac hop dong nay 13 vuot qua yéu cau khoi kién cia cac duong su,
vi pham Piéu 5 BLTTDS niam 2015. Do d6, Bé nghi Hoi dong xét xtr ap dung
khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su, chép nhan yéu cau khang cao cua
nguyén don, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao céac chung ctir da dugc tham tra tai phac tham; Can ctr vao két
qua tranh ludn trén co s& xem xét day du toan dién y kién cua Kiém sat vién va
nhitng nguo1 tham gia to tung khéc.

[1] V& quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau yéu cau huy hop
dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 01/6/2017 giita ong M véi ong Lé
Vin M1; hiy hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 31/3/2018 giira
ong M1, ba V& Bich T voi ba Tran Thi Kim H; hay hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 17/9/2018 giita ba H, 6ng Nguyén Hoai S véi ong Lé V
: hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/7/2019 giita 6ng , ba
Nguyén Thi Kim L vé&i 6ng Tran Quéc C; tuyén bd vo hiéu hop ddng thé chap
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quyén st dung dat ngay 21/11/2022 giita Ngan hang T3 véi ong C, ba Nguyén
Ngoc Huong G; Ngan hang T1 c6 yéu cau doc 1ap, yéu cau Cong ty TNHH Mot
thanh vién C1 tra sd tién s tién vay va tiép tuc chiu 14i phat sinh theo 14i suat thoa
thuan. Trudng hop Cong ty C1 khong tra no thi tai san bao dam 13 quyén sir dung
dat thira 249, 285 dugc phat mai dé thu hdi ng. Phia Ngan hang c6 don yéu cau
ddc lap. Vi vay, quan h¢ phap luat trong vu 4n nay dugc xac dinh 1a “Tranh chdp
hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat, hop dong tin dung va hop dong thé
chdp quyén sir dung dat”.

[2] Sau khi xét xtr so tham, phia nguyén don c6 don khang céo trong thoi
han luat dinh va Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Can Tho c6 Quyét dinh khang
nghi nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[3] Vé thu tuc t6 tung: Toa an da tién hanh cac thu tuc téng dat, niém yét cac
van ban t6 tung ctia Toa 4n nhung bi don 6ng Lé Vian M1, nhiing ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Vin Mudi M2, ba V5 Bich T, 6ng Nguyén Hoai S,
ba Tran Thi Kim H, ong Tran Qudc C, ba Nguyén Ngoc Huong G, ba Nguyén
Thi Kim L, ba Nguyén Thi N1, éng Lé Vin H1, ba Lé Diém K, Vin phong C2,
Cong ty Co6 phan T2 duoc triéu tp hop 18 nhung ving mat khong cé 1y do nén
Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit d6i véi ngudi cé tén néu trén theo quy
dinh tai diém b Khoan 2 Piéu 227 va Khoan 3 Diéu 228 cua B luat TH tung dan
su.

[4] Xétyéu cau khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Thova
yéu cau khang cao cta nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

Thir nhat: vao ngay 07/4/2017, giita ong M, 6ng U véi ong Mudi M2 ¢6 1ap
Hop d6ng thoa thuin véi ndi dung 6ng U, 6ng M vay tién ctia 6ng M1 Mot s6 tién
300.000.000 ddéng, dé dam bao cho khoan vay nay thi 6ng M chuyén nhuong Gy
quyén cho 6ng M1 Mot thira dat 261, 204, to ban dd sb 22 (theo 302 1a thira 249,
285, to ban d6 s6 25) trong thoi han 06 naim. Ong M ding ky cap ddi gidy ching
nhan quyén sir dung dat nén tién hanh ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho 6ng M1 vao ngay 01/6/2017. Gia ghi trén hop dong chuyén nhuong dung
bang sb tién vay 13 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong). Piéu d6 chimg minh,
Hop dong thoéa thuan ngay 07/4/2017, tuy 6ng M khong c6 ky tén nhung 6ng biét
va dong ¥ voi viée nhan sb tién nay. Sau d6, 6ng M1 chuyén muc dich sir dung
dat thira 249 thanh dat cay lau nam, dén ngay 31/3/2018 ong M1 chuyén nhugng
quyén sir dung dat lai cho ba Tran Thi Kim H, ngay 17/9/2018 ba H chuyén
nhuong quyén sir dung dat lai cho 6ng Lé V , ngay 23/7/2019 ong chuyén nhuong
quyén st dung dat lai cho 6ng Tran Quédc C; lan luot vao cac ngay 15/01/2020,
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ngay 12/6/2020, ngay 23/11/2022 6ng C thé chip quyén st dung dat cho Ngan
hang TMCP X, Ngan hang TMCP P, Ngan hang TMCP T3. Sudt qué trinh nay,
ong M, ong U van la ngudi truc tiép quan 1y dat, nhitng nguoi nhan chuyén
nhuong déu khong ai yéu cau nhan dat. Ngoai ra, theo khung gia Nha nudc quy
dinh thi thira 249 dién tich 7.572m? (LUC), thira 285 dién tich 1.910m? (CLN) ¢6
gia tri theo khung gia Nha nudc quy dinh 13 1.137.840.000 d6ng nhung gia chuyén
nhuong theo hop dong 1a 300.000.000 ddng 1 c6 su chénh 1éch 16n, thé hién gia
chuyén nhuong khong dung thuc té. Nhu vay, cdp so tham xac dinh Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 01/6/2017 giita 6ng M voi ong M1 1a gia
tao, thyc chét hai bén chi c6 giao dich vay tién 13 phu hop.

Thir hai: Ngan hang cho rang phia 6ng C di dugc cép gidy ching nhan quyén
str dung dét, 1a co s¢ dé Ngan hang tham dinh va tién hanh thuc hién cac bién
phép cho vay tin dung. Mic di Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay
01/6/2017 c6 can ctr vo hiéu do gia tao, nhung phan dét thira 249, 285 da duoc
thé chap cho ngan hang, phia ngan hang da dang ky giao dich dam bao va ngan
hang c6 tham dinh gia, quyén st dung dit dung dé bao dam cho khoan vay tai
Ngéan hang, nén c6 can cur x4c dinh trong giao dich nay ngan hang 1a nguoi thu ba
ngay tinh. Do d6 cin cir khoan 2 Piéu 133 B Luat Déan sy va Khoan 3 Piéu 188
Luat Dat dai 2013 thi viéc thé chap quyén st dung dat, co dang ky tai co quan
dang ky dét dai va co hiéu luc ké tir thoi diém ding ky vao sé dja chinh nén hop
dong thé chap quyén sir dung dat gitta Ngan hang v6i ong C ba G khong bi vo
hiéu. Dbi voi hop dong thé chip quyén st dung dat da dugc ding ky giao dich
bao dam, trong truong hgp Cong ty C1 khong tra dugc no thi tai san thé chap
dugc phat mai dé thu hdi no cho ngan hang.

Thir ba: Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang T1 va cac duong
su khéc, khong co ai yéu cau cong nhan cac hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita ong M voi ong M1; giita ong M1, ba T véi ba H; giita ba H, 6ng S
v6i 6ng ; gitra ong , ba L véi ong C, nhung Toa an cdp so thAm van cong nhén cac
hop dong nay 1a vuot qua yéu cau khéi kién cta cac duong sy, vi pham Diéu 5
Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015. Do do, khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Can Tho vé van dé nay 1a c6 co s¢ chap nhan.

[5] V& an phi: Do khang céo cua nguyén don khong dugce chip nhan nén
nguyén don phai chiu an phi phiic tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
* Can cu:



- Khoén 2 Diéu 308 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi.

* Tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau khang c4o cuia nguyén don.

Chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can
Tho.

Stra ban 4n dan su so tham sé 81/2025/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Can Tho.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Nguyén Van U
va 6ng Nguyén Vin M.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan -
Ngéan hang T1.

Cong nhan hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 21/11/2022 gitta Ngan
hang T3 (nay 12 Ngan hang T1) véi 6ng Tran Quédc C, ba Nguyén Ngoc Huong G
c6 hiéu luc phap luat.

Budc Cong ty TNHH Mgt thanh vién C1 ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan
hang T1 Cong nghé tién 4.765.457.720 dong (Bon ty bay tram sau muoi lam triéu
bén trim nim muoi bay nghin bay trim hai muoi dong) géom no gdc la
3.749.524.503 ddng, no 14i tinh dén ngay 05/9/2025 12 1.015.933.217 dong.

Cong ty TNHH Mot thanh vién C1 tiép tuc chiu 13i suat theo Hop dong tin
dung ngay 21/11/2022 trén s tién chua thi hanh dén khi thi hanh 4n xong.

Truong hgp Cong ty TNHH MGt thanh vién C1 khong tra duge ng thi tai san
thé chap 1a quyén str dung dat dién tich 7.572m?, thira 249, to ban d6 s6 25 va dién
tich 1.910m?, thira 285, t& ban dd sb 25, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CS05729 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd C cap cho 6ng Tran Quéc
C ngay 28/8/2019, dat tai ap B, x4 P, thanh phd Can Tho, duoc phat mai dé thanh
toan ng cho Ngan hang T1.

Kién nghi Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phé C xem xét trach
nhiém ctia ong Tran Qudc C vé vu viéc hily hoai tai san xdy ra ngay 21/9/2023 tai
ap B, x4 P, thanh phd Can Tho.

3. Chi phi do dac, dinh gia: nguyén don nop 2.200.000 déng, khAu trir s tién
nguyén don da ndp tam tng 8.000.000 ddng, nguyén don dugc nhan lai 5.800.000
d6ng tai Toa an nhan dan Khu vyuc 3 — Céan Tho.

4. An phi dan su so thAm: 6ng Nguyén Vian U, 6ng Nguyén Vin M mdi nguoi
ndép 300.000 dong, chuyén tién tam tng an phi tai cac phiéu thu sé 0010991,
0010992 ngay 29/3/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh
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Hau Giang thanh an phi.

An phi kinh doanh thuong mai so tham: Cong ty TNHH Mot thanh vién C1
ndép 112.765.500 dong.

Ngéan hang T1 s6 dugc nhén lai 56.176.000 dong tién tam tmg an phi tai
phiéu thu sé 0003459 ngay 29/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Phong Pién, thanh ph6é Can Tho (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vyc 3 —
Can Tho).

5. An phi dan sy phuc thAm: nguyén don phai nop 300.000 dong. Chuyén
tién tam Ung an phi nguyén don da ndp 300.000 dong theo bién lai thu tién tam
g 4n phi s6 0003239 ngay 18/9/2025 tai Thi hanh an dan sy thanh phd Can Tho
thanh an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat hanh
an dan su; Thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
hanh an dan su.

Noi nhan:

- Céc duong su; . N ] X ) .
- VKSND thanh phé Cin Tho; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

_ TAND Khu vire 3 — Cin Tho: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong THADS khu vye 3 — Can Tho;
- THADS thanh phd Can Tho;
- Luu hd so vu an.

Phan Thi Tuyét Mai
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