TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D@c léjp - T|;r do - Hanh phl'lc

Ban 4n s6: 342/2023/DS-ST
Ngay: 18/7/2023 ‘
V/v: Tranh chap Hop dong tin dung

, _ NHAN DANH i
~_ NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM'
TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Trac Ly

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pao Qudc Thang

2. Ba Nguyén Thi Bong Huong

- Thu ky phién toa: Ba Vo Thi Bich Pao — Thu ky Toa an nhan dan quan Téan
Pha, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan qugn Tan Phii, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Hong Dan — Kiém sat vién.

Ngay 18/7/2023 tai tru so Toa an nhan dan quan Tan Phd, Thanh phé H6 Chi
Minh, xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y 318/2022/DSST ngay 05 thang 10 nam
2022 vé& “Tranh chip hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6
321/2023/QDBXXST-DS ngay 25 thang 5 nam 2023, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP X

Dia chi: 72 L, phuong Bén Nghé, quan 1, TPHCM.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Cong V (C6 mit)

- Bi don: Ong Tran Hoang T, sinh nam 1981 (Vang mit)

Dia chi: 46/14 T, phuong Tan Son Nhi, quan Tan Phd, TP.HCM.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don Ngdn hang TMCP X c¢6 nguoi dai dién theo 1y quyén éng Nguyén
Cong V trinh bay:
Ngén hang Thuong Mai C6 Phan X Chi nhanh Quén 3 (E Chi nhanh Quan 3) da

ky hop dong tin dung s6 LAV200040553/2104 ngay 25/05/2020 cho Ong Tran Hoang
T vay s6 tién 4.300.000.000 dong (Bén ty ba tram triéu dong) dé thanh toan tién nhan

chuyén nhu’(_)’r}g bét dong san toa lac tai s6 255 khu phé 4, phuong Thanh Xuan, Quan
12, Thanh pho H6 Chi Minh.

~ Can cu hop déng tin dung néu trén, Ong Tran Hoang T di nhan ng theo hop
dong tin dung kiém khé udc nhan ng s6 LDS200000492 ngay 25/05/2020, chi tiét nhu
Sau.:



Sb tién vay: 4.300.000.000 doéng, du no qg(‘)c tinh dén ngay 26/8/2022 la
3.690.384.816 dong; Thoi han vay: 120 thang; k& tir ngay giai ngan dau tién (ngay
25/5/2020 dén ngay 25/5/2030);

Muc dich vay: Thanh toan tién nhap chuyén nhuong bét dong san toa lac tai )
phuong Thanh Xuan, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh,;

Ky han tra gc: No gdc duge tra thanh nhidu ky, mdi ky cach nhau 01 thang. SO
tién duoc tra mdi ky 1 35.834.000 dong. Ky dau tién tra ng géc la ngay 05/07/2020,
ky tra ng cu01 cung 13 ngay 25/05/2030, vao ky tra ng gbc cudi cung khach hang phai
tra hét no gbe con lai cuia khoan vay;

Ky han tra 1ai: Hang thang vao ngay 05;

Lai suat cho vay: 11,3%/nidm c6 dinh trong nam dau tién, sau d6 1i suat cho vay
bang 1ai suat tiét ki¢m 24 thang LCK + 4,5%/nam,;

Lai sudt qua han: 150% lai suat cho vay;

Tai san bao dam cho Hop dong tin dung trén 1a: Tai san hinh thanh tir vén vay
bat dong san toa lac tai so 255 khu pho 4, phuong Thanh Xuan, Quén 12, Thanh phé
Hb6 Chi Minh thudc quyén s hitu, quyén sir dung cta ong Tran Hoang Trung.

Viéc thé chdp duoc thuc hién theo Hop ddng thé chip Quyén sir dung dét, Tai
san gan lién véi dat s6 22/2020/EIB.Q3/TC/KHCN ngay 29/05/2020, cong ching tai
Phong Cong chtng s 4, Thanh phd HO Chi Minh ngay 29/05/2020, sé cong ching
010241, da hoan tat thu tuc dang ky giao dich dam béo tai Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai Quan 12, Thanh phé Hd Chi Minh ngay 03/06/2020.

Qua trinh sir dung tién vay, ong Tran Hoang T thanh toan gc, 13i khong ding
han cho E Chi nhanh Quan 3, E Chi nhanh Quéan 3 d3 thong bao bang vin ban ciing
nhu 1am viée truc tiép nhiéu 1an nhung dén nay Ong T vén chua tra duoc ng cho E Chi
nhanh Quan 3.

Tinh dén ngay 18/7/2023, Ong Tran Hoang T con ng E Chi nhanh Quén 3 tong
s6 tién 4.616.547.143 dong (Bdn ty sdu trim mudi sau ngan nim trim bon muoi bay
ngan mot trim bon muoi ba dong); Trong dé: no gbe 13 3.690.384.816 ddng, no 14i la
926.162.327 dong.

Nay Ngan hang yéu cau ong Tran Hoang T thanh todn cho Ngan hang sé tién
4.616.547.143 dong (Bdn ty sau trim mudi siu ngan nim trim bén muoi bay ngan
mot trim bén muoi ba dong), Trong d6: no goc 1a 3.690.384.816 dong, no 1ai la
926.162.327 dong (tinh dén ngay 18/7/2023). Tién l4i tiép tuc dugc tinh theo murc 14
suét thoa thuén tai hop déng tin dung kiém khé udc nhan no s6 LDS200000492 ngay
25/05/2020 da ky cho dén khi 6ng Tran Hoang T tra xong hét no vay.

Truong hop 6ng T khong tra no, tra khong dii ng thi phat mai tai san thé chap:
bé‘t dong san toa lac tai ‘sé 255 khu pho 4, phuong Thanh Xuan, Quan 12, Thanh phd
Ho Chi Minh thudc quyén s¢ hitu, sir dung cua 6ng Tran Hoang T.

Néu gi4 tri tai san bao dam khong thu héi du no thi 6ng Tran Hoang T tiép tuc co
nghia vy thanh todn cho dén khi xong hét toan bo ng¢ vay.

Ngoai ra dng Tran Hoang T phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP X chi phi
xem xét tham dinh va dinh gia tai san thé chap véi sb tién 6.000.000 (Sau triéu) dong.

2



Bi don 6ng Tran Hoang T ving mt

- Pai di¢n Vién kiém sit nhian din quin Tan Phi, Thanh phé Hé Chi Minh
phat bieu y kién:

+ Vé viéc tudn theo  phap lugt: HO1 ddng xét xur, Thu ky phién toa va duong sy
déu tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu 4n

cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir vao phong nghi an theo quy dinh tai Piéu 48,
biéu 51, Piéu 63, Piéu 203, Tu Diéu 239 dén Diéu 267 B0 luat to tung dan su.

+ Vé néi dung vy dn: Can ctt Hop ddng tin dung duoc ky két giita Ngan hang va
ong Tran Hoang T 1a hoan toan ty nguyén va phu hop quy dinh phéap luat. C)ng Tran
Hoang T vi pham nghia vu thanh toan dugc cac bén thoa thuan trong hop dong la gay
thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua Ngén hang. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét
XU can cir vao cac Didu 463 va Diéu 466 B0 luat Dan su nam 2015; Piéu 91 Luat cac
t6 chire tin dung nam 2010 chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién toa,
can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa va nghe y kién trinh bay cua dai dién Vién
kiém sat. Sau khi nghi an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quyén khéi kién, quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

- Xét don khai kién d& ngay 30/8/2022 cta nguyén don, Hop dong tin dung ma
hai bén ky két, Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap luat 1a quan hé hop dong dan
su vé Tranh chap hop dong tin dung. Do bi don cu tra tai quan Tan Phu, Thanh phd
Ho Chi Minh nén Toa an nhan dan quén Tan Phu, Thanh phd H6 Chi Minh thu 1y giai
quyet 1a phu hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan
1 biéu 39 B9 luat t6 tung dan su.

[2] vé th tuc xét xur vang mdt bi don: Toa 4n da tong dat Thong bao thu Iy vu
an, Thong bao vé phién hoa giai va phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr, Gidy triéu tap duong su, Quyét dinh dua vu an ra xét xir, Quyét dinh
hodn phién toa cho bi don 1a 6ng Tran Hoang T theo quy dinh tai Diéu 177 Bo luat to
tung dan sy nhung 6ng Tran Hoang T van vang mat. Do vay Hoi ddng xét xtr quyét
dinh xét xtr vang mat Ong Tran Hoang T theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su.

[3] Vé yéu cau ciia cdc dwong si:

- Vé yéu cdu thanh todn sé tién goc va ldi cia Hop dong tin dung

Xét Hop dong tin dung thé hién thoa thuin ciia cic bén 1a hoan toan tu nguyén,
hinh thirc va ndi dung khong trai véi quy dinh phap luat nén c6 hiéu luc tir thoi diém
cac bén giao két hop dong theo quy dinh tai Dicu 385 va Dicu 401 B luat Dan sy nam
2015.

Xet, trong qua trinh thue hién Hop dong tin dung ong T vi pham nghia vu thanh
toan nén Ngan hang khai kién yéu cau 6ng T thanh toan s0 tlen con du ng tam tinh dén
ngay 18/7/2023, 6ng Tran Hoang T con no Ngan hang sé tién 1a sb tién 4.616.547.143
dong (Bon ty sau trim mudi sau ngan nim trim boén muoi bay ngan mot trim bén
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muoi ba dong), trong do: no goc 1a 3.690.384.816 dong, ng lai la 926.162.327 dong.
Ong Tran Hoang T con phai tlep tuc tra tién 1ai, Tién 14 tiép tuc dugc tinh theo mirc
1ai suat thoa thun tai hop dong tin dung kiém khé udc nhan no sé6 LDS200000492
ngay 25/05/2020 di ky cho dén khi Ong Tran Hoang T tra xong hét no vay 1a c6 co s&
va phu hop vé6i quy dinh tai Diéu 91 cua Luat cac t6 chirc tin dung ndm 2010 nén c6
cin ¢ chap nhan.

Xét, trong qua trinh giai quyét vu an, dng Tran Hoang T da dugc Toa an tricu
tap hop 16 nhung van ving mit, yéu cau do d6 khong co co sd xem Xét.

- Vé yéu cdu phdt mdi tdi san thé chap:

Xét Nguyén don yéu cau trong truong hop bi don khong tra dugc ng hogc tra
khong day du thi dé nghi phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap Quyén sir
dung dat, Tai san gan lién véi dat so 22/2020/EIB.Q3/TC/KHCN ngay 29/05/2020,
cong chung tai Phong Cong ching s6 4 Thanh phd HO Chi Minh ngay 29/05/2020, s6
cong chimg 010241, d3 hoan tat thu tuc dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dal Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 03/06/2020; Tai s6 255
khu phé 4, phuong Thanh Xuan, Quan 12, Thanh ph6 H Chi Minh theo Glay ching

nhan quyén st dung dat sé vao so cap glay chtng nhan: H00443/13 do Uy ban nhan
dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 24/5/2005.

Hoi dong xét xir xét thay, tai san thé chap trén c6 1ap hop dong thé chap dugc
cong ching va dang ky dam bao theo quy dinh nén phat sinh hi¢u lyc. Do do, yéu cau
cua nguyén don vé viéc phat mai tai san thé chap dé thu hoi sd tién no con thiéu 1a co
co s& chap nhan va phu hop voi Piéu 323, Piéu 299 B6 luat dan sy nam 2015 va dugc
thoa thuan trong hop dong thé chap tai san khi bi don vay vén tai ngan hang. Truong
hop sau khi phat mai tai san dam bao ma khéng du thanh toan s tién von goc ng vay,
tién 1ai vay, 1ai phat co lién quan, chi phi toa an, chi phi phat mai tai san (néu co) thi
6ng Trung cd trach nhiém tiép tuc thanh toan sé tién con thiéu va tiép tuc truy doi tai
san khac nham thu hoi da no vay.

- Vé thoi han VA phirong thirc thanh todn: Ngan hang khoi kién yéu cau ong
Tran Hoang T thanh toan sd tién ng trén mot 1an ngay khi 4n c6 hiéu lyc phap luat.
Hoi dong xét xir xét thay, ong Tran Hoang T d vi pham nghia vy thanh toén duoc cac
bén thoa thuin trong Hop dong da gy thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua
Ngan hang, do d6 viéc Ngan hang yéu cau 6ng Tran Hoang T thanh toan s tién no
trén mot 1an ngay khi 4n c6 hiéu luc phap luat 1a c6 co s¢ chap nhan.

D6i voi chi phi xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san thé chap la 6.000.000
(Sau tri¢u) dong, do y&u cau khoi kién cua Ngan hang dugc chap nhan nén ong T phai
c6 nghia phai tra cho Ngan hang TMCP X s6 tién 6.000.000 (Sau triéu) dong.
- Vé an phi ddn si so tham:
. Can ¢t Khoan 1 Diéu 147 B luat to tl_mgq dan su; Khoan 2 Diéq 26 Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh

vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an thi 6ng

Tran Hoang T phai chiu 4n phi dan su so tham trén sb tién phai thanh toan cho Ngan
hqng la 4.616.547.143 dong, do d6 an phi 6ng Tran Hoang T phai chiu 1a 112.616.547
dong.



_Hoan tra cho Ngan hang s6 tién tam Umg an phi 56.046.186 dong theo Bién lai
thu tién tam Umg an phi s6 0036195 ngay 05/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
quan Tan Pha, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Cin cir vao: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; biéu 273 B0 luat
t0 tung dan su;

Can ctt Khoan 1 Diéu 325, Piéu 463 va Diéu 466 Bo luat dan sy nim 2015;
Can ct Diéu 91 Luat cac to chire tin dung nam 2010;

Cian cir Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP X

Budc 6ng Tran Hoang T c¢6 nghia vu thanh toan sb tién ng phat sinh tir Hop
dong tin dung s6 LAV200040553/2104 ngay 25/05/2020 cho Ngan hang TMCP X s6
tién 4.616.547.143 doéng (B6n ty sau tram mudi sidu ngan nim trim bon muoi bay
ngan mot traim bon muoi ba dong); Trong dé: no gde 1a 3.690.384.816 dong, no 1ai la
926.162.327 dong (tinh dén ngay 18/7/2023).

No 1ai tiép tuc phat sinh ké tir ngdy 19/7/2023 theo mirc 14i sudt cac bén thoa
thuén trong theo Hop dong tin dung so so LAV200040553/2104 ngay 25/05/2020 ma
hai bén da ky két cho dén khi 6ng T thanh toan xong so ti€én con ng.

Thoi han thanh toan: Mot 1an ngay khi ban 4n ¢ hiéu luc phap luat.

Truong hop 6ng Tran Hoang T khong thuc hién hodc thue hién khong day du
nghia vu trd ng néu trén thi Ngan hang TMCP X. duoc quyén yéu cau phat mai tai san
bao dam theo Hop dong thé chip Quyén st dung dat, Tai san gan lién véi dat so
22/2020/EIB.Q3/TC/KHCN ngay 29/05/2020, cong ching tai Phong Cong ching sb 4
Thanh phé H6 Chi Minh ngay 29/05/2020, sé cong ching 010241, da hoan tat thu tuc
dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van phong déang ky dat dal Quan 12, Thanh
phé H6 Chi Minh ngay 03/06/2020; Tai sb 255 khu ph 4, phuong Thanh Xuén, Quén
12, Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao so cap
gidy ching nhan: H00443/13 do Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh
cAp ngay 24/5/2005.

Truong hop tai san phat mai khong du dé thanh toan ng vay cho Ngan hang
TMCP X thi 6ng Tran Hoang T c6 trdch nhiém tiép tuc thanh toan so tién con thiéu va
tiep tuc truy doi tai san khac nham thu hoi du ng vay.

Truong hop néu sau khi phat mai ma gid tri phat mai 1on hon nghia vu thanh

todn tra ng cta 6ng Tran Hoang T d6i véi Ngan hang TMCP X thi Ngan hang TMCP
X phai hoan tra phan gia tri con lai cho 6ng Tran Hoang T.



~ Ong Tran Hoang T phii tra cho Ngan hang TMCP X s6 tién chi phi xem xét
tham dinh va dinh gia tai san 1a 6.000.000 (S4u tri¢u) dong.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dén sy c¢6 thAm quyén.
2. V& an phi dan su so thim:

- Ong Tran Hoang T phai chiu 4n phi dan su so tham 1 112.616.547 (Mot trim
muoi hai tri¢u sau tram muoi sdu ngan nam tram bon muoi bay) dong.

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP X sé tién tam tng an phi 56.046.186 (Nam
muoi sau triéu khong trim bén muoi sdu ngan mot trim tdm muoi sau) ddng theo Bién
lai thu tién tam tng an phi s6 0036195 ngay 05/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan Tan Phii, Thanh phé HO Chi Minh.

Thi hanh tai co quan Thi hanh an dén sy ¢6 thim quyén.
3. Vé quyén khang cao:

Nguyén don Ngan hang TMCP X duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké
tu ngay tuyén an. Bi don 6ng Tran T duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ke tur
ngay nhan dugc ban an hodc Ban an dugc ni€ém yét.

Vién kiém sat nhan dan cung cép, Vién kiém sat nhan dan cép trén truc tiép
duogc quyén khang nghi theo quy dinh ctia B0 luat t6 tung dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh an dsan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan suy;
thoi hiéu thi hanh an dwogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong si, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM; )

- VKSND quén Tan Phd;
- Chi cuc THADS quén Tan Phu;
- Luu VP, ho so./.
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