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Ngay: 22/5/2025 NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Vu “Tranh chdp chia tdi san
chung va yéu cau cham dirt

hanh vi can tré quyén cia chi TOA AN NHAN DAN THANH PHO NHA TRANG
Vi Hpi dong xet xar so' tham dan sw gom:

- Tham phan - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Nam Hoa
- Céac Hgi tham nhan dan: Ong Ho6 Vin Tuw
Ong Pao Thanh Ting
- Thue ky ghi bién ban phién tda: Ba Tran Thuw Thw - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Nha Trang
- Pai dién Vién kiém sét nhan dan thanh phé Nha Trang tham gia phién toa:
Ong Lé Hoang Anh - Kiém sét vién
Ngay 22/5/2025, tai Tru s Toa an nhan dan thanh phé Nha Trang, xét Xt so
tham cong khai vy an dan su thu ly s6 06/2024/TLST-DS ngay 08/01/2024 vé viéc:
“Tranh chdp chia tai san chung va Y8 cau cham dict hanh vi can tré quyén ciia chii
sé hiru” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa sé 18/2025/QDXXST-DS ngay
08/4/2025; Thong bao thay d6i thoi gian xét xir s6 619/2025/QDST-DS ngay
18/4/2025; Quyét dinh hodn phién toa sb 48/2025/QDST-DS ngay 09/5/2025, giita
cac duong su:
- Nguyén don: BaPd Thi Ngoc Yén, sinh nim 1968
Dia chi: 446/7 Lé Hong Phong, phuong Phudce Hai, thanh phd. Nha Trang, tinh
Khanh Hoa. C6 mat
- Bi don: Ong Pd Viin Khoa, sinh nim 1967
Pia chi: 17/1 Ly Nam Dé, phuong Phudc Long, thanh ph6é Nha Trang, tinh
Khanh Hoa. C6 mat
-Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Db Thi Ngoc Bich, sinh nim 1970
Dia chi: 47/2 Tan An, phuong Phudc Hai, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh
Hoa. Co mat
2. Ong P6 Thién Uy, sinh nim 1973
Pia chi: 17/1 Ly Nam Dé, phudong Phudc Long, thanh phd Nha Trang, tinh
Khanh Hoa. Co6 don xin xét x{r vang mit.



3. Ba Db Thi Ngoc Huwong, sinh nim 1977
Pia chi: 35 Nguyén Thai Son, phuong 4, quan Go Vép, thanh phdé Ho Chi Minh

* Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Huong: Ba Pd Thi Ngoc Yén (theo
Hop ddng uy quyén ngay 31/5/2023)

Dia chi: 446/7 Lé Hong Phong, phudng Phudc Hai, thanh phd Nha Trang,
tinh Khanh Hoa. C6 mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién, bdn tw khai, bién bdn hoa gidi va tai phién toa nguyén
don ba Pé Thi Ngoc Yén trinh bay:

Cha me ba la dng Db Vin Sau, chét nam: 2014 va ba Chu Thi Héng, chét nam:
2002, trudc khi chét khong dé lai di chuc. Tai san ctia ong Sau, ba Hong dé lai la
nha, dat s6 17/1 Ly Nam Dé, phudong Phude Long, tp. Nha Trang, tinh Khanh Hoa
v6i tong dién tich 73,8m?. Ngay 30/6/2016, anh em ba da thng nhat 1am Vin ban
thoa thuan phéan chia di san thira ké, duoc ching thuc tai Van phong cong ching
Kim Ngan va dugc co quan c6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dét
dung tén riéng ciia cac dong thira ké. Sau khi xac nhan phan thira ké ba B Thi Ngoc
Bich va 6ng D4 Thién Uy da chuyén nhuong phan quyén thira ké ctia minh cho ba
theo Hop dong chuyén nhuong phan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
duoc chimg thuc tai Vin phong cong chung Nguyén Cong Khanh vao ngay
11/9/2023. Tong cong ba dugc hudng 3/5 ky phan trong ngdi nha d6 véi dién tich
45,72m?. Sau khi hoan tat thu tuc gidy to 6ng DS Vian Khoa khong dong ¥ giao phan
nha, dat nhu d3 thoa thuan cho ba sir dung. Ngay 11/9/2023, ba gdi don dén UBND
phuong Phudce Long, Tp. Nha Trang, tinh Khanh Hoa dé hoa giai nhung khong
thanh. Ba Yén khoi kién ra Toa vé viée: “Chia tai san chung va yéu cau cham dirt
hanh vi can tré quyén cia chii so hitu”.

Tai phién toa, ba Yén xin rat yéu cau chia tai san chung, chi yéu cau éng Db
Vin Khoa phai chAm dirt hanh vi can tré quyén cua chi sé hiru. Ngoai ra, ba khdng
c6 yéu cau gi khac.

- Bi don éng D6 Vin Khoa trinh bay: Ddi véi yéu cau khai kién cta ba Yén toi
khong dong ¥ vi nha, dat s6 17/1 Ly Nam Bé, phuong Phude Long, thanh phd Nha
Trang, tinh Khanh Hoa 13 do bd me t6i (6ng DS Vin Sau, ba Chu Thi Hong déu da
chét) dé lai. Khi b me toi chét khong dé lai di chuc, t6i 1a ngudi da sinh sdng tai
nha, dat trén cho dén nay va thd cling 6ng ba nén thudc s hitu cua t6i. Nay ba Yén
khoi kién yéu cau toi giao phan nha, dat v6i dién tich 45,72m? cho ba Yén sur dung
t6i khong dong y dé nghi Toa an xem xét, giai quyét.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lien quan ba P Tl hi Ngoc Bich va ong D6 Thién Uy

trinh bay: Chiing to6i thong nhét voi ndi dung va yéu cau khoi kién cia ba B3 Thi Ngoc
Yén va khong co v kién gi. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap lut.
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Trong qud trinh tién hanh t6 tung, Toa an da tién hanh xem, xét, tham dinh tai ché
tai san tranh chdp xdc dinh nhuw sau:

- Vé dat: Dién tich 73,8m?, loai dat & do thi

- V& nha: Nha cép 4, két cdu tudong gach, mai ton, nén gach men + nén xi méing.
Dién tich x4y dung 59,9m?.

*Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Nha Trang c¢6 y kién vé viéc trong thoi
gian chuan bj xét xtr, Tham phan, nhiing nguoi tién hanh t6 tung khac va phia nguyén
don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan da thyuc hién day da quyén va nghia
vu td tung cua minh tai Diéu 71, 72, 73 BO luét tb tung dan su.

Veé viée giai quyét vu an: D6i voi yéu cau chia tai san chung 1a nha, dat tai 17/1
Ly Nam Dé, phuong Phudc Long, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Tai phién
toa, Nguyén don ty nguyén rat yéu cau nén dinh chi.

Pbi voi yéu cau vé viée budc bi don cham dat hanh vi can tré quyén clia nguoi
sir dung dat: Ngay 30/6/2016, nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat 1a con rudt
ctia ong Sau, ba Hong gom: Ong DS Vin Khoa, ba P& Thi Ngoc Bich, ba B Thi
Ngoc Yén, ba B3 Thi Ngoc Huong va 6ng D6 Thién Uy da thoa thuan 1ap Vin ban
thoa thuén phan chia di san thira ké, duoc chung thuc tai Van phong céng ching
Kim Ngan. Ngay 12/10/2016, Uy ban nhan dan thanh phé Nha Trang di cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cho cac dong so hiru. Ngay 11/9/2023, ba DS Thi
Ngoc Bich va ong B Thién Uy di chuyén nhuong phan quyén thira ké cia minh
cho ba Bd Thi Ngoc Yén theo Hop dong chuyén nhuong phan quyén sir dung dét va
tai san gan lién v&i dat duoc chimg thyc tai Van phong cong chimg Nguyén Cong
Khanh vao ngay 11/9/2023. Ba Yén dugc hudng 3/5 trong tong gia tri nha dat néu
trén voi dién tich 73,8m? 3/5 = 45,72m?; Ba Huong, 6ng Khoa mdi ngudi duogc
huong 1/5 trong tong gia tri nha dat néu trén véi dién tich 73,8m?: 1/5 = 14,76m?2.
Nhu véy, ba Yén, 6ng Khoa, ba Huong déu c6 quyén trong viéc quan 1y st dung,
khai thac cong dung tir tai san chung. Do do, vi¢c ong Khoa c¢6 hanh vi khong cho
ba Yén sir dung, quan 1y tai san trén 1a vi pham phap luat, anh huéng dén quyén
ddng so hitu. Do d6, yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée: “Yéu cdu cham dirt
hanh vi can tré quyén ciia ngwoi chii sé hitu” 13 ¢6 can ctr. Bé nghi HDXX cin ctr
Diéu 217 B luat dan su 2015; Diéu 203 ctia Luét dat dai nim 2024. Chip nhan yéu
cau cua nguyén don ba B3 Thi Ngoc Yén vé viéc budc bi don 6ng DS Vin Khoa
“Chdam dirt hanh vi can tré quyén ciia chii s¢ hitu” trong viée quan 1y, str dung nha
dat s 17/1 Ly Nam D¢, phuong Phude Long, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh
Hoa; Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd, dinh gia tai san va an phi: Theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién toa, Hoi dong xét x1r nhan thay:
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[1] Vé tb tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chdp: Nguyén don ba DS Thi Ngoc Yén khai
kién yéu cau bi don 6ng DS Vian Khoa chdm dit hanh vi can trd quyén sir dung dat
dbi voi nha, dat tai s6 17/1 Ly Nam Dé, phudng Phude Long, thanh phd Nha Trang,
tinh Khanh Hoa. Tai san nay hién dang do 6ng D6 Vin Khoa quan 1y, str dung. Do
vay, xac dinh quan hé phap luat 13 “Yéu cau cham dirt hanh vi cdn tré quyén cia
chii s¢ hirw” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
26 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015. Bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 dia chi sinh sdng tai thanh phd Nha Trang nén cin ct khoan 5 Piéu 35,
diém a khoéan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Nha Trang.

[1.2] Ngay 18/4/2025, 6ng D3 Thién Uy c6 don xin xét xir vang mit. Do do,
HDPXX can ctr khoan 1, 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 B luat to tung dan su, Xeét
XU vang mat ong Do Thién Uy.

[1.3] Tai phién toa ba P Thi Ngoc Yén rat yéu cau vé viéc chia tai san chung
ma chi yéu cau bi don 6ng P6 Van Khoa cham dut hanh vi can tré quyén cua chu
s& hitu nén dinh chi yéu cau chia tai san chung cua nguyén don.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Ngudn gbc nha, dat: Thira dat s6 269, to ban do s 25 tai dia chi: 17/1 Ly
Nam Bé, phuong Phudc Long, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa ¢6 dién tich
73,8m? thudc quyén s hitu cua 6ng DS Vian Sau, chét nam: 2014 va ba Chu Thi
Hong, chét nam: 2002, trudce khi chét 6ng Sau, ba Hong khong dé lai di chuc.

Ngay 30/6/2016, nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat 13 con rudt ciia 6ng
Sau, ba Héng gém: Ong D6 Vin Khoa, ba P Thi Ngoc Bich, ba B Thi Ngoc Yén,
ba P6 Thi Ngoc Huong va dng D6 Thién Uy di théa thuan 1ap Vin ban thda thuan
phan chia di san thira ké, duoc chimg thuc tai Van phong cong chimg Kim Ngan.
Céch thuc phan chia di san thira ké nhu sau: “... Giao todn bé tai san ciia 6ng Po
Van Sau va ba Chu Thi Hong la nha dat tai sé 17/1 dwong sé 9 (nay la dwong Ly
Nam Dé), Phuéc Long, Nha Trang, Khanh Hoa cho cd nam nguoi con la D6 Vin
Khoa, 6 Thi Ngoc Yén, 6 Thi Ngoc Bich, D6 Thién Uy va D6 Thi Neoc Huong
dwoc dieng tén dong so hiru.

Sau khi Vin ban phdn chia nay dwoc céng chitng, ba D6 Thi Negoc Yén ¢6 trdch
nhiém lién hé véi co quan cé tham quyén dé lam thi tuc xin cdp gidy chirng nhdn
quyén s¢ hitu cho cd nam ngwoi gom éng Bé Vian Khoa, P6 Thi Ngoc Yén, D6 Thi
Ngoc Bich, 6 Thién Uy va P6 Thi Ngoc Huwong. Ba D6 Thi Ngoc Yén dwoc quyén
IGp, ky tén trén tdt cd cdc gidy to lién quan va sau khi nha nuée cap gidy chirmg nhdn
thi ba Yén dwoc quyén nhdn ban chinh gidy chirng nhdn sé hitu nha dat mang tén ca
nam nguoi...”



Ngay 12/10/2016, Uy ban nhan dan thanh phd Nha Trang di cdp gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho cac dong so hiru, gom:

1.Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién v&i dat s CD 598424, sb vao so6 cap GCN CHO04800 cho ong PS Vin Khoa
cung sir dung dat va so hitu tai san khac gin lién voi dat v6i ong DS Thién Uy, ba
P Thi Ngoc Yén, ba B Thi Ngoc Bich va ba DS Thi Ngoc Huong;

2.Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat CD 598421, sb vao sd cip GCN CHO04800 cho ba B Thi Ngoc Bich
cung str dung dat va s hitu tai san khac gan lién véi dat v6i ong DS Van Khoa, Do
Thién Uy, ba P6 Thi Ngoc Yén va ba B Thi Ngoc Bich;

3.Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat CD598422, s6 vao sd cadp GCN CH04800 cho ba DS Thi Ngoc Yén cung
sir dung dat va so hitu tai san khac gan lién véi dat voi ong P Vian Khoa, DS Thién
Uy, ba P Thi Ngoc Huong va ba Pd Thi Ngoc Bich;

4. Giay chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat CD 598423, sb vao s6 cap GCN CH04800 cho ong B Thién Uy cing
str dung dét va so hiru tai san khac gan lién voi dat véi 6ng DS Vin Khoa, ba DS Thi
Ngoc Huong va ba Pd Thi Ngoc Bich va ba Bd Thi Ngoc Yén;

5.Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat CD 598420, sb vao so cap GCN CH04800 cho ba DS Thi Ngoc Huong
cung str dung dat va s hiru tai san khac gan lién v6i dat v6i ong P Vin Khoa, S
Thién Uy, ba DS Thi Ngoc Yén va ba DS Thi Ngoc Bich.

Khi duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat trén cac dong thira ké khong c6 bat ctr khiéu nai nao, Do
d6, du co so xac dinh thira dat s6 269, to ban dd s6 25 tai dia chi: 17/1 Ly Nam B¢,
phudng Phude Long, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa c6 dién tich 73,8m? 1a
tai san chung ciia cac dong so hitu gdom: P& Vian Khoa, P4 Thién Uy, ba B Thi
Ngoc Yén, ba B Thi Ngoc Bich va ba D6 Thi Ngoc Huong.

Sau khi dugc co quan c6 thim quyén cap gidy chting nhan ba P& Thi Ngoc
Bich va 6ng B Thién Uy dd chuyén nhuong phin quyén thira ké ctia minh cho ba
Pd Thi Ngoc Yén theo Hop dong chuyén nhuong phan quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat duge chimg thuc tai Vian phong céng chimg Nguyén Cong Khanh
vao ngay 11/9/2023. Ba Yén duoc hudng 3/5 trong tong gia tri nha dat néu trén véi
dién tich 73,8m?: 3/5 = 45,72m?; Ba Huong, 6ng Khoa mdi ngudi duge huong 1/5
trong tong gia tri nha dit néu trén véi dién tich 73,8m?: 1/5 = 14,76m>.

[2.2] V& yéu cau khoi kién cua nguyén don:

1. Bdi véi yéu cau chia tai san chung 13 nha, dat tai 17/1 Ly Nam D¢, phuong
Phudc Long, thanh ph Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Tai phién toa, Nguyén don tu
nguyén rat yéu cau nén dinh chi.



1. D6i v6i yéu cau vé viéc bude bi don cham dut hanh vi can tré quyén cua
ngudi sir dung dat.

Tai Diéu 217 Bo luat dan sy quy dinh:

1. “Moi chii s6 hitu chung theo phan c6 quyén khai thac cOng dung, huéng hoa
loi, loi tike tir tai san chung twong g véi phan quyén sé hitu ciia minh, trir truong
hop co thoa thudn kKhac hodc phap ludt cé quy dinh khdc.

2.Chii 56 hitu chung hop nhat c6 quyén ngang nhau trong viéc khai thic céng
dung huong hoa loi, loi tirc tur tai san chung, true truong hop co thoa thudn khac”.

Nhu vay, ba Yén, ong Khoa, ba Huong déu c6 quyén trong viéc quan 1y st
dung, khai thac cong dung tir tai san chung. Do d6, viéc 6ng Khoa c6 hanh vi khéng
cho ba Yén sir dung, quan 1y tai san trén 1a vi pham phap luat, anh huéng dén quyén
d6ng s hitu. Do d6, yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée: “Yéu cau cham dut
hanh vi can tré quyén ctia nguoi chi so hitu” 1a ¢6 can ctir nén HDXX chéap nhén.

[3] Vé an phi dan su so tham: Ong DS Vian Khoa phai nop an phi DSST theo quy

dinh cta phap luat. Hoan lai tién tam ng an phi DSST d ndp cho nguyén don ba B
Thi Ngoc Yén.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 12 2.000.0004d (hali
triéu dong), ba DS Thi Ngoc Yén tu nguyén ndp (dd ndp, da chi).

[5] Y kién cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Nha Trang tai phién
tda phit hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

Vi céc lé trén,

QUYET DINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39
Dicu 192, Diéu 217, Diéu 218, Diéu 227, Dicu 244, Diéu 271, Diéu 273 cua Bo
luat to tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 217 ctia Bo luat dan sy 2015;

- Can ctr Diéu 203 ctia Luat dat dai nam 2024.

- Can ct Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ﬁy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi toa an.

1/ inh chi yéu cau khoi kién vé chia tai san chung 1a nha, dét tai 17/1 Ly Nam
Dé, phuong Phudc Long, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

2/ Chap nhan yéu cau cta nguyén don ba Pd Thi Ngoc Yén vé viéc budc bi
don 6ng DS Vian Khoa “Chdm dirt hanh vi can tré quyén ciia chii s hitu” trong viée
quan 1y, str dung nha dat s6 17/1 Ly Nam Dé, phudong Phudc Long, thanh ph Nha
Trang, tinh Khanh Hoa.



3/ An phi: Ong D4 Vin Khoa phai nop 300.000d (ba trdm nghin dong) &n phi
DSST. Hoan tra cho ba B4 Thi Ngoc Yén s6 tién 14.000.000d (mueoi bon triéu dong)

tién tam (mg an phi da nop theo bién lai thu tién tam (mg 4n, 18 phi tda an s6 0001777
ngay 02/01/2024 ctia Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd Nha Trang.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Ludt thi hanh an
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan siw, ngwoi phdi thi hanh dn dan s ¢é quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

4/ V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan c6 mat dugc quyén khang céo ban an so tham trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan vang mat dugc quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc tir ngay ban
an duoc niém yét cong khai dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa xét xir theo
trinh tu phdc tham.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac dwong su; THAM PHAN - CHU T(_)A PHIEN TOA
- VKSND TP Nha Trang;
- Chi cuc thi hanh an Nha Trang;
- TAND tinh Khanh Hoa;
- Luu:
+ An vin;
+ Hé so vu an.

Nguyén Thi Nam Hoa



