TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 49/2026/DS-ST
Ngay 30 -3 —2026
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - CAN THO, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Anh Tuén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Son Thanh Binh.

Ong Ly Thanh Chiéu

- Thu ky phién toa: Ba Ngu}’lén‘Thi L¢ Thuy - Thu ky vién Toa an nhan
dan Khu vuc 6 - Can Tho, thanh pho Can Tho.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din Khu vic 6 - Cin Tho, thanh phé Cin
Tho tham gia phién toa: Ba Tri¢u Thi Mong L - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 nim 2026, tai Tru s Toa an nhan dan Khu vuc 6 - Can Tho,
thanh phé Can Tho xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy ly $6:
187/2024/TLST-DS ngay 06 thang 11 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
146/2026/QDXXST-DS, ngay 04 thang 3 nam 2026 gifta cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Thanh X, sinh nam 1957. (Ving mdt)

S cin cude cong dan: 094157007880, cap ngay 09/8/2021. Noi cap: Cuc
C vé TTXH.

Pia chi: Ap B, xd N, thanh phé Can Tho

- Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Vo Anh T, sinh nam
1997. f?ia chi: S0 A, T, khom G, phuong S, thanh phé Can Tho (Theo van ban
uy quyen ngay 14-10-2024). (Co mat)

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Vo
Hoéng A - Vian phong luat su Vo Hoéng A ‘thucf)c doan luat su thanh pho C. Dia
chi: SO I, duong V, phuong M, thanh phd Can Tho. (Co mat)

- Bi don:
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1/ Ong Trwong Vin D, sinh nam 1982. (Vang mdt)

86 can cude cong dan: 034082021667, cap ngdy 23/7/2022. Noi cap: Cuc
C vé TTXH.

2/ Ba Bui Thi T1, sinh nim 1986. (Ving mdt)

6 can cude cong dan: 036186022614, cap ngay 02/02/2023. Noi cap: Cuc
C vé TTXH.

Cung dia chi: S6 B, dudng N, phudng S, thanh phé Can Tho.
- Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ong Son Hoanh Na. (Ving mdt)

2/ Ba Thach Thi V. (Ving mdt)

Cung dia chi: ép b, xa M, thanh phé Céan Tho.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdéi kién ngay 10 thing 10 nim 2024 ciia ba Tran Thi Thanh
X va trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Vé Anh T la ngwoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngiy 26/08/2024, ba Tran Thi Thanh X va vg chong ba Bui Thi T1, ong
Truong Van D c6 thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Al 223586, s6 vao sd GCN s6 19 do Uy
ban nhan dan huyén M cap ngay 02 thang 02 nam 2024 cho ba V& Thi T2, tai thira
dat s6 1362, to ban do s6 6, dién tich 12.406m? tai 4p D, xi P, huyén M, tinh Soc
Tring véi gia thoa thuan hai bén 1a 744.000.000 dong.

Sau khi 02 bén ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong chimg Vo
Duy T3 thi ba X da giao cho vo chong ba Bui Thi T1 va ong Truong Van D s6
tién 700.000.000 dong tai Van phong C1, c6 1am bién nhan tay giira d6i bén, c6
02 nhan ching ching klen 12 6ng Nguyén Minh H va chi Lam Thi Huyen N vao
ngay 26/08/2024. So tién con lai 44.000.000 dong hen khi ndo giao dat s& tra du
tién. Trude khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ba T1 c6 dan
ba X di coi dat va chi dat cho ba X. Tir d6 ba X méi dong y chuyén nhuong. Tuy
nhién sau khi ky hop dong chuyén nhuong xong, ba X yéu cau ba T1 va ong D
giao dat cho ba X dé ba X tién hanh 1am thu tyc cap gidy thi ba Bui Thi T1 va ong
Truong Van D ci hen 1an, hen lugt khong giao dat.

Qua tim hiéu thi ba X moi dugc biét trén dit dang c6 nguoi khac canh téc,
cho nén ba Bui Thi T1 va ong Truong Vian D méi khong giao dat cho ba X dugc.
Hién nay ba X c6 yéu cau néu ba T1 va 6ng D khong giao dat cho ba X dugc thi
tra tién lai cho ba X. Nhung ba T1 va ong D c6 tinh khong thyc hién theo hop
dong, khong giao dat va ciing khong tra tién. Viéc khong thuc hién hop dong hoan
toan do 18i bén ban 1 vo chong ba Bui Thi T1, 6ng Truong Vian D do d6 phan
thiét hai ba Bui Thi T1 va 6ng Truong Van D phai chiu.



3

‘Nay ba Tran Thi Thanh X yéu ciu Toa an nhan dan khu vuc 6 - Can Tho giai
quyét cac ndi dung sau:

- Yéu cau tuyén hay bé hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét s6 4579
ngay 26/08/2024 tai Van phong C1.

- Yéu cau ba Bui Thi T1 va ong Truong Van D tra lai cho ba X s6 tién 1a
700.000.000 ddng (Bay tram triéu dong) vi d3 vi pham hop dong chuyen nhuong.
tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don thay d6i mot phan ndi
dung don khéi kién yéu cau tinh 13i phan tién ba X d3 giao cho ba Bui Thi T1 va
6ng Truong Van D tam tinh tir ngdy 26/8/2024 dén ngay xét xir so tham 30/3/2026
theo murc 13i suét 0,83%/thang (Twong duwong 10%/nim).

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 26/01/2026, ba Bui Thi TI trinh bay: Ba
théng nhat vao ngay 26/08/2024, giita ba va chong 1a ong Truong Vin D voi ba
Tran Thi Thanh X ¢6 ky hop hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét theo
gidy chtimg nhan quyén st dung dat s6 Al 223586, s6 vao s6 GCN sb 19 do Uy
ban nhan dan huyén M cép ngay 02 thang 02 nam 2024, tai thua dat s6 1362, to
ban dd so 6, dién tich 12.406m? tai ap D, xa P, huyén M, tinh Soc Trang voi gia
thoa thuan hai bén 1a 744.000.000 dong. Sau khi chuyén nhuong thi ba X ¢6
chuyén cho ba sd tién 700.000.000 dong nhu ba X trinh bay 1a dung. Do ba chua
thue hién nghia vu ban giao tai san chuyén nhugng cho ba X nén ba thong nhat
vOi yéu cau cta ba X 1 sé& tra cho ba X sd tién chuyén nhuong 700.000. 000 dong
va tién 14i theo quy dinh cua phap luat. Nhung hién nay ba chua xoay tién von
duogc ba xin vao ngay 01/5/2026 sé tra cho ba X 700.000.000 dong néu xoay chua
kip thi ba s€ tra trudc 350.000.000 dong dén ngay 01/7/2026 ba s& tra thém sb tién
vbn 350.000.000 dong va tién 13i con thiéu.

Tai phién toa, nguwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho nguyén don
Ludt sw Vo Hoang A trinh bay: Theo sy thura nhan cua ba Bui Thi T1 ¢6 cén ctr
xac dinh vao ngay 26/8/2024 gitra ba Tran Thi Thanh X va 6ng Truong Van D ¢6
X co ky hop hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat theo gidy ching nhan
quyen str dung dat s Al 223586, s6 vao sé6 GCN 50 19 do Uy ban nhan dan huyén
M cap ngay 02 thang 02 nam 2024, tai thira dat s6 1362, to ban db s6 6, dién tich
12.406m? tai 4p D, xa P, huyén M, tinh Séc Tring véi gia thoa thuan hai bén 1a
744.000.000 dc‘sng. Sau khi chuyén nhuong thi ba X c¢6 chuyén cho ba T1 sb tién
700.000.000 dong. Nay ba X yéu cau huy hop déng chuyén nhuong va yéu cau
tinh 13i véi s6 tién 700.000.000 dong theo murc 13i suat 0,83%/thang thi ba T1
cling dong ¥ nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khéi kién
cua nguyén don.

- Tqi phién toa, Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat td tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky Toa an va viée chip hanh phép luat cta
nhing ngudi tham gia té tung 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don ké
tir khi thy 1y vu 4n cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an da thuc hién
ding cac quy dinh cua B0 luat T tung dan su. Riéng bi don chua thyc hién ding
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cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

V& noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don tuyén huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 26/08/2024, giita ba Tran Thi Thanh X véi vo chong ba Bui Thi T1 va 6ng
Truong Vian D theo gidy chimg nhin quyén str dung dat s AI 223586, s6 vao sb
GCN s6 19 do Uy ban nhan dan huyén M cap ngay 02 thang 02 nim 2024, tai
thira dat s6 1362, to ban d s6 6, dién tich 12.406m? tai ap D, xa P, huyén M, tinh
Soc Trang. Budc vo chong ba Bui Thi T1 va ong Truong Van D tra lai cho ba
Tran Thi Thanh X s tién 700.000.000 déng va tién 14i tinh tir ngay 26/8/2024 dén
ngay xét xir so tham 30/3/2026 v6i mire 13i suat 0,83%/thang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhéan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa, bi don ba Bui Thi T1, 6ng Truong
Vin D va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong Son Vanh N1, ba Thach Thi
V da duoc Toa an triéu tip hop 18 dén lan thir hai nhung van vang mat khong rd
Iy do. Vi vay, cin ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227 B luat T tung dan sy nim
2015 tién hanh xét xir vang mit bi don ba Bui Thi T1, 6ng Truong Vin D va nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Son Vanh N1, ba Thach Thi V.

[2] Vé ndi dung vu an: Can ctr vao céc tai lidu c6 trong hd so vu 4n ciing
nhu 10i trinh bay ctia cac duong sy déu thdng nhét xac dinh vao ngay 26/08/2024,
ba Tran Thi Thanh X ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi vo
chong ba Bui Thi T1 va ong Truong Van D theo gidy chtirng nhan quyén sir dung
dat so Al 223586, s6 vao s6 GCN s6 19 do Uy ban nhan dan huyén M cap ngay
02 thang 02 nam 2024 cho ba Bui Thi T1, tai thira dat s6 1362, to ban dd sb 6,
dién tich 12.406m? tai 4p D, xa P, huyén M, tinh Soc Tring véi gia thoa thuan 13
744.000.000 déng. Hop dong c6 tién hanh cong ching tai phong cong chimg Vo
Duy T3. Sau khi chuyén nhuong thi ba X c6 chuyén cho vo chong ba T1, 6ng D
s6 tién 700.000.000 déng nhung khi tién hanh ban giao dat thi khong ban giao
duoc voi 1y do phan dat cac bén chuyén nhuong hién nay do vo chong 6ng Son
Vanh N1 va ba Thach Thi V dang canh tac. Pay la c4c tinh tiét khong can phai
ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 B luat T tung dan sy 2015.

[2] Xét tinh hop phép ctia hop dong chuyén nhuong ngiy 26/8/2024: Xét
thay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac bén duoc cong ching
dung quy dinh caa phap luat nhung do qua trinh thyc hién hop dong, bi don khong
tién hanh ban giao dat duoc cho nguyén don nén hop dong khong thé tiép tuc thuc
hién. Nguyén don yéu cau huy hop dong chuyén nhuong va bdi thuong thiét hai
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bang hinh thirc tra tién 14i chdm tra trén s tién vén gdc da giao, bj don ba T1 ciing
théng nhat nén Hoi déng x€t xtr ghi nhan theo quy dinh tai Diéu 425 Bo luat dan
sunam 2015.

[3] V& hau qua cua hop ddng bi huy bo: Khi hop ddng bi huy bé thi hop
ddng khong co6 hiéu luc tir thoi diém giao két, cac bén khong phai thyuc hién nghia
vu di thoa thuén trir thoa thuin veé phat vi pham, boi thuong thiét hai va théa thuan
vé giai quyét tranh chip.Céac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. tai
phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don khong yéu cau bi don boi
thudng thiét hai va chi yéu cau nguyén don tra lai tién 131 ddi voi sb tién da chuyén
cho bi don v&i mirc 13i suat 13 0,83%/thang tinh tir ngdy giao tién 26/8/2024 dén
ngay xét xtr so tham 30/3/2024. Bi don ba Bui Thi T1 ciing théng nhét tra lai tién
141 theo yéu cau cta nguyén don nén Hoi dong xét xir ghi nhan. Sé tién 13i bi don
phai tra cho nguyén don la: Tl ngay 26/8/2024 dén ngay 30/3/2026 twong duong
01 nam 07 thang 4 ngay x 700.000.000 dong x 0,83%/thang = 111.164.000 dong
(d3 1am tron). Nhu vay, tong so tién von va 14i bj don ba Bui Thi T1 va 6ng Truong
Vin D phai tra cho ba Tran Thi Thanh X 1a 811.164.000 dong. Do cac bén chua
ban giao dat cho nhau nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét, giai quyét dbi
v6i phan dat chuyén nhugng.

[4]. Dbi v6i yéu cau ctia ba Bui Thi T1 xin tra dan tong s tién von va 13i
cho ba Tran Thi Thanh X: Xét thay, tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don khong dong v cho vo chong ba T1, ong D tra dan ma yéu cau tra
mot lan tong so tién von va 13i nén viéc ba T1 yéu cau tra dan khong co can cir dé
Hoi déng x&t xUr xem x¢&t chép nhén. Viéc tra dan von 13i cac bén c6 thé thoa thuan
trong giai doan thi hanh an.

[5]. Pbi voi viee nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Son Hoanh N2
va ba Thach Thi V dang canh tac trén phan dét cua ba Bui Thi T1 dugc cap giay
chtng nhan quyén st dung dat nhung trong qua trinh giai quyét vu 4n cac duong
su khong yéu cau Toa an giai quyét d6i v6i phan dat tranh chéap, ba T1, ong D
cling chua ban giao dat cho ba X nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét, giai
quyét d6i v4i phan dat cac bén chuyén nhuong. néu cé tranh chép thi giai quyét
bang vu 4n khéc.

[6] Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Do yéu cau ciia nguyén don dugc chap
nhan nén bi don ba Bui Thi T1 va 6ng Truong Van D phai chiu toan b chi phi
tham dinh, dinh gia sb tién 44.100.000 déng theo quy dinh tai biéu 157 va biéu
165 B luat T tung dan sy nim 2015. Do ba Tran Thi Thanh X da ndp du chi phi
tham dinh, dinh gi4 nén ba Bui Thi T1 va 6ng Truong Van D phai c6 nghia vu
hoan tré lai cho ba X s6 tién 44.100.000 dong.

[7] Vé an phi: Ba Bui Thi T1 va 6ng Truong Van D phai chiu an phi do yéu cau
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khai kién cia nguyén don duogc chép nhan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 B
luat to tung dan sy nam 2015 va khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi
Toa an.

[8] Loi trinh bay cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don nhu d néu trong phan ndi dung vu 4n 13 ¢6 ci ctr chap nhan.

[9] Nhu da nhan dinh, phat biéu cua Kiém sat vién vé viéc gidi quyét vu an la cé
can cir chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 2 Diéu 92; khoan 1 Diéu 147; Diéu 157, Diéu 165; diém b khoan 2 Piéu
227; biéu 228; khoan 2 Diéu 235; Piéu 2606; biéu 271; biéu 273; Piéu 278 va
khoan 1 DPiéu 280 cua Bo luat TS tung dan su;

Can ctt khoan 2 Diéu 357; Diéu 425, Diéu 427 va khoan 2 Diéu 468 B6 luat
Dan su;

Can ctr khoan 2 Diéu 37 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;

Cin ctr khoan 2 Dicu 26; khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/NQ-
UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh v€ mirc
thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay
26/8/2024 gitra ba Tran Thi Thanh X voi vo chbng ba Bui Thi T1 va 6ng Truong
Vian D theo giay chirng nhan quyen sir dung dat s6 AI 223586, s6 vao s6 GCN s
19 do Uy ban nhan dan huyén M cap ngay 02 thang 02 nam 2024 cho ba Bui Thi
T1, tai thira dat s6 1362, to ban do s6 6, dién tich 12.406m? tai ap D, xa P, huyén
M, tinh S6c Trang (Nay 1a ap B, xa M, thanh phé Can Tho).

2/ Bugc ba Bui Thi T1 va ong Truong Van D c6 nghia vu hoan tra cho ba
Tran Thi Thanh X sb tién chuyen nhugng 700.000.000 dong (Bdy trdm triéu dong)
va tién 13i 111.164.000 dong (Mot tram muwoi mot triéu, mot tram sau muoi bon
nghin dong). Tong cong sb tién von va i 1a: 811.164.000 dong (Tdm tram muoi
mot triéu, mot tram sau muoi bon nghin do”‘ng).

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh cé don yéu
cau thi hanh 4n thi ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu tién 13i do cham thi hanh
an theo murc 13i sut quy dinh tai khoéan 2 Diéu 468 cua BO luat Dan sy nam 2015
cho dén khi thi hanh 4n xong.

2/ V& 4n phi dan su so tham va chi phi thAm dinh, dinh gia:
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2.1/ V& 4n phi dan sy so tham: Nguyén don ba Tran Thi Thanh X thudc
truong hop dugc mieén ndp ti€n tam ng an phi va an phi.

Bi don ba Bui Thi T1 va 6ng Truong Van D c6 nghia vu lién d6i chiu an phi dan
sw so tham la 36.324.920 dong (Ba muwoi sau triéu, ba tram hai muoi bon nghin,
chin tram hai muoi dong).

2.2/ V& chi phi tham dinh, dinh gi4: Bugc ba Bui Thi T1 va éng Truong
V,én ‘D c6 nghia vu hpéln tra pho ba Tré}n Thi Thanh X chi phi thél‘m dinh, dinh gia
s0 tien 44.100.000 dong (Bon mwoi bon triéu, mot tram nghin dong).

3/ V& quyén khang céo: Nguyén don duoc quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan duoc quyén khang cdo ban an ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ngay ban
an duoc niém yét theo quy dinh phap luat.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dn ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi hanh
dn hodc cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi
hanh dn dan su. Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP. Can Tho;

- VKSND K V6, TP. Can Tho; L

- Phong THADS KV6, TP. Cin Tho; ba ky

- Luu: HO so vu 4n.

Truwong Anh Tuin



