TOA ANNHANDAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bdan &n so: 10/2020/KDTM-PT
Ngay: 23 -5 - 2020.

VI “Tranh chdp hop dong tin dung
va yéu cau huy quyét dinh ca biét”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Phan Ptrc Phuong.

Cac Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén.

Ong Nguyén Vin Ttu.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung - Thu ky Toa &n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh:
Ba Pham Thi Ut - Kiém sat vién tham gia phién toa.

~ Ngay 23 thang 5 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan (;ép cao tai Thanh

pho HO Chi Minh, xét xu phuc tham cong khai vu an thy ly s6: 10/2020/TLPT-
KDTM ngay 11 thang 02 ndm 2020 v€ “Tranh chap hgp dong tin dung va yéu cau
huy quyét dinh cd biét”. Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham so
1876/2019/KDTM-ST ngay 04 thang 12 ndm 2019 cua Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb: 680/QDPT-KDTM ngay
02 thang 5 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang AC.

Dia chi: Lau 8, 444A - 446 CMTT, Phuong 11, Quén 3, Thanh ph Ho Chi
Minh

Nguoi dai dién hop phap: Ong Phan S§ H (c6 mat).

Dia chi: Lau 8, 444A - 446 CMTT, Phuong 11, Quén 3, Thanh phd Ho Chi
Minh (theo giay uy quyén so 130/UQ-QLN 19 ngay 25/3/2019)

Bi don: Ong Tong Hoang A — Cha DNTN PT, sinh nam 1946 (c6 mit).

Dia chi: 149/24 BVT, Phuong 7, Quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ong Téng Hoang A: Ong Ngd

Quéc V - Lu,aflt su cua Cong ty Luat TNHH Mot thanh vién AH, thuoc Poan Luat
su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Lé Thi Thuy D, sinh ndm 1950 (ving mat).
2. Ba Téng Thi Thuy H1, sinh ndm 1987 (ving mat).

Ba D, ba H1 cung dia chi: 149/24 BVT, Phuong 7, Quan TB, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai hop phap caa ba D, ba H1: Ong Téng Hoang A (c6 mit).

Dia chi: 149/24 BVT, Phuong 7, Quan TB, Thanh pho Ho Chi Minh (theo
hop dong ty quyén ngay 07/4/2015 va ngay 30/12/2015).

3. Ong Téng Hoang D1, sinh nam 1955 (C6 mit).

4. Ba Nguyén Thi Gi, sinh nim 1956 (cO miit).

5. Ong Téng Hoang Tuan L, sinh ndm 1983 (c6 mat).
6. Ba Téng Hoang Bao Ch, sinh nam 1995 (c6 mat).

Ong D1, ba Gi, 6ng L, ba Ch cung dia chi: 149/24 BVT, Phuong 7, Quén
TB, Thanh pho HO Chi Minh.

~ Nguoi dai dién hop phap cua ba Ch: Ba Nguyén Thi Gi (theo hop dong uy
quyén ngay 07/6/2016-c6 mat).

7. Ong Tong Hoang Th, sinh nim 1956 (6 mat).

8. Ba Mai Thi Lé Thl, sinh ndam 1960 (vang mat).

9. Ong Tong Hoang Hiru B, sinh ndm 1988 (vang mat).
10. Ba Téng Phuong L1, sinh nim 1995 (vang mat).

Ong Th, ba Thl, 6ng b, ba L1 cung dia chi: 149/24 BVT, Phuong 7, Quén
TB, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ctia ba Thi, ong D va ba L1: Ong Tong Hoang Th
(theo giay uy quyéen ngay 19/5/2020-c6 mat).

11. Ba Tong Thi Thu B, sinh ndm 1953 (c6 mat).
12. Ong Ngb Quang Kh, sinh nim 1953 (c6 mat).
13. Ong Ngb Quang Kh1, sinh nim 1990 (vang mit).

Ba ’B, Qng Kh, 6ng Khl cung dia chi: 149/24 BVT, Phuong 7, Quan TB,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua dng Khl: Ba Téng Thi Thu B (theo hop dong
uy quyén ngay 25/5/2016-c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia Ong Th, Ong D1, Ba B: Luit
su Lé Binh Ph - Van phong luat su LD, thuoc Poan luat su Thanh phdé H6 Chi
Minh (co mat).

14. Ong Téng Hoang A, sinh nim 1946 (c6 mat).
Dia chi: 149/24 BVT, Phuong 7, Quan TB, Thanh phé H5 Chi Minh.
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15.Uy ban nhan dan quan TB, Thanh phd HO Chi Minh
Dia chi: 387A TC, Phuong 14, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Chau Minh H (vang mit).

Dia chi: 387A TC, Phudng 14, quan TB, Thanh ph Ho Chi Minh (theo gidy
uy quyén ngay 30/5/2017).

Ngueoi lam chirng: Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan ky kinh doanh Nha
Thanh ph6 H6 Chi Minh H6 Chi Minh.

Dia chi: 49 TQT, Phuong 6 Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién hop phap: Ong Trang Tan L2 va ba Ta Thi Ngoc H1 (vang mat).

_ Dia chi: 49 TQT, Phudng 6, Quan 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh (theo gidy ty
quyén sb 2886/ GUQ-QLKDN ngay 12/11/2019).

Nguoi khang cao: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Téng Hoang
D1, 6ng Tong Hoang Th, ba Tong Thi Thu B.

NQI DUNG VU AN:
Nguyén don, Ngan hang AC trinh bay:

1. Ngan hang AC (ACB) va 6ng Téng Hoang A-Chiu DNTN PT ky Hop
dong tin dung trung-dai han sé6 PDL.DN.01121107 ngay 14/11/2007 (Hop ddng s6
PDL.DN.01121107), Hop dong stra doi, bo sung s6 PDL.CN.001121107/SBBS/01
ngay 14/8/2008 (Hop dong s6 PDL.CN.001121107/SPBS/01) va Phy luc hop dong
tin dung s6 PDL.DN.01121 107/PL.01 ngay 15/8/2009 (Phu lyc so
PDL.DN.01121107/PL.01), chi tiét nhu sau: SO tién giai ngan: 2.500.000.000
dong; Thoi han vay: 60 thang; Phuong thirc: Vay trung han; Muc dich: San xuat
kinh doanh; Lai suét vay trong han: Lai sudt vay cd dinh la 0,98%/thang; Tur thang
8/2008 dén thang 8/2009, l3i suat 1a 1,35%/thang. Lai suat tir thang 8/2009 ap dung
theo quy dinh cia ACB; Ké tir ngay 15/8/2009, 14i suét 1a 10,5%/nam (L&i suat ndy
duogc gitt ¢ dinh trong thoi han 03 thang ké tir ngdy 15/8/2009). Tir ngay
15/11/2009 tr& di, 13i suat vay duoc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc: Lai
suat vay (%/nam) = LS13 + 4,34 + X; Lii suat qua han: 150% li suét trong han.

Tinh dén ngdy 12/11/2019, 6ng A con ng ACB céc khoan sau: Von
1.366.000.000 dong, lai trong han 58.122.826 dong, lai qua han 3.100.464.840
dong, tong cong 4.524.587.666 dong.

2. Ngay 10/11/2008, ACB va 6ng A ky Hop dong han mirc (;ép tin dung sb
PDL.DN.01081108 (Hop dong so PDL.DN.OlOBllOQ), Hop dong cap tin dung han
murc s6 TCBS: 39074109 ngay 10/11/2008 (Hop dong so TCBS: 39074109) va
gidl ngan bang cac Khé udc nhan no sau:

X Khé uéc nhan ng s6 67872099 ngay 30/10/2009 (Khé uée s6 67872099): SO
tién giai ngan la 800.000.000 dong; Thoi han vay: 06 thang, tir ngay 30/10/2009

dén ngay 30/4/2010; Phuong thirc: Vay ngan han; Muc dich: San Xuat kinh doanh;
L3i suat vay trong han: Lai sudt vay (nim) 13 10,5%/niam; Lai suat vay duogc ¢
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dinh trong thoi han 03 thang ké tir ngdy Bén vay nhan tién vay. Tir thang thir 04 tré
di, 14i suat vay dugc diéu chinh 03 thang/1an theo cong thirc: Lii suét vay (%/nim)
= LS13 + 3,3 + X; Lai suit trong han s& dugc diéu chinh trong todn bo thoi gian
vay thuc té ciia Bén vay, ké ca thoi gian vuot qua thoi han vay (néu Bén vay khong
tra no dang han); Lai sudt qua han: 150% lai suat trong han. Tinh dén ngay
12/11/2019, 6ng A con no ACB cac khoan sau: Von 800.000.000 dong, Lai trong
han 19.733.334 dong, Lai qua han 1.444.159.999 dong, Tong cong 2.263.893.333
dong.

Khé wdc nhan no s6 67922489 ngay 31/10/2009 (Khé wdc sé 67922489): S6
tién thuc té giai ngan 1a 700.000.000 dong; Thoi han vay: 06 thang, tir ngay
31/10/2009 dén ngay 30/4/2010; Phuong thirc: Vay ngan han; Muc dich: San xuat
kinh doanh; L&i suat vay trong han: LAi suat vay (nam) 1a 10,5%/nam; LAi suat vay
duoc ¢ dinh trong thoi han 03 thang ké tir ngay Bén vay nhan tién vay. Tur thang
thir 04 trg di, 13i suat vay duoc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thic: LAi suat
vay (%/nam) = LS13 + 3,3 + X; L&i suét trong han s& dugc diéu chinh trong toan
bo thoi gian vay thuc té cia Bén vay, ké ca thoi gian vuot qua thoi han vay (néu
Bén vay khong tra ng dang han); Lai suat qua han: 150% lai suat trong han. Tinh
dén ngay 12/11/2019, 6ng A con ng ACB céac khoan sau: Vén 700.000.000 dong,
Lai trong han 17.266.666 dong, L&i qua han 1.263.660.420 do6ng, Tong cong
1.980.927.086 dong.

Dé bao dam khoan vay, 6ng A va ba L& Thi Thiy D da thé chip quyén su
dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 31, to ban do sé 12, dia chi
149/24 BVT, Phuong 7, Quan TB, Thanh phd H6 Chi Minh (nha va dat s6 149/24
BVT), theo Gidy chuang nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sb
4868/2007/UB.GCN (gidy chung nhan sé 4868) do UBND Quan TB, Thanh phd
Ho Chi Minh cip ngay 25/10/2007 cho 6ng A va ba D, theo hop ddng thé chap sb
PDL.KN.01131107 ngay 14/11/2007 (Hop dong thé chap s6 PDL.KN.01131107),
duoc cdng ching tai Phong cong ching sé 6, Thanh phé H6 Chi Minh, sb cong
chtmg 21808; dang ky thé chap tai Phong Tai nguyén - Méi truong quan TB, ngay
19/12/2007, sb ding ky 2007/0009297. Bén ngay 10/11/2008, do ACB tiép tuc cho
6ng A vay bo sung nén da dang ky xoa thé chap va lap Hop dong thé chap sé
PDL.KN.01081108 ngay 10/11/2008 (Hop dong thé chap sé6 PDL.KN.01081108)
dbi véi tai san trén, dugc céng ching tai Phong cong chang s6 6, Thanh phé Ho
Chi Minh, sé cong chimg 22122; diang ky thé chap lai tai Phong Tai nguyén Moi
truong quan TB ngay 17/11/2008, sb dang ky 2008/0006313.

Tai Quyét dinh céng nhan sy théa thuan cua cac dwong su SO
85/2011/QDST-KDTM ngay 19/01/2011 caa Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh, ¢6 noi dung: Ong A — chit DNTN PT va ba D xac nhan c6 trach nhiém tra
no cho ACB tong sé tién tinh dén ngay 11/01/2011 1a 3.391.518.369 dong cham
nhat dén ngay 21/01/2011. Truong hop, bi don khong thanh toan duoc hoic khéng
tra hét no thi 6ng A va ba D phai chiu c4c bién phap cudng ché theo quy dinh phap
luat ké ca viéc phat mai tai san thé chip 1a cin nha s6 149/24 BVT. Ngay
30/9/2014, Toa Kinh té Toa &4n nhan dan téi cao ban hanh Quyét dinh tai tham sb
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52/2014/KDTM-TT tuyén huy Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ciia cac duong
su s 85/2011/QDST-KDTM ngay 19/01/2011 va giao ho so vu an cho Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so tham lai theo quy dinh phap luat.

Qua trinh giai quyet lai vu &n, ACB r0t yéu Cau doi bi don phai chiu lai phat
cham tra. Yéu cau ong A va ba D phai thanh toan tong sé tién no gbc va lai tinh
dén ngay xét xtr so tham (04/12/2019) 1a 8.805.812.715 ddng, trong d6, ng goc 1a
2.866.000.000 dong va sb no 1ai tinh dén ngay xét xir so tham 1a 5.939.812.715
ddng (tién 14i trong han 13 95.122.826 dong; 13 qué han 13 5.844.689.889 d6ng);
Tiép tyc thanh todn l4i suat qua han phat sinh tir ngay 05/12/2019 cho dén khi
thanh toan hét ng, theo muc 14i suat ng qua han di thoa thuan. Bong thoi, yéu cau
ba D lién déi cung thuc hién nghia vu tra no véi 6ng A theo cam két tra no ngay
16/11/2007 va theo quy dinh caa phép luat. Do ACB nhan thé chap cin nha va dat
s6 149/24 BVT hop phép nén trong trudng hop bi don khong thanh toan dugc s6
no thi yéu cau Toa an cho phat mai tai san dam bao theo quy dinh phép luat.

Bi don, 6ng Tong Hoang A va nguroi dai dién hop phép trinh bay:

Ong A xac nhan c6 vay va da ky cac hop dong tin dung, hop dong thé chép,
khé wéc nhan ng, cling nhu s6 tién con ng ACB 1a dung. Trudc khi thé chap can
nha s6 149/24 BVT thi éng A, ba D da ky hop dong thué nha, tra tién thué nha
trong suét thoi gian thué can nha nay. Sau khi hoan thanh thu tyc thi 6ng A, ba D
duoc mua cdn nha trén theo Quyét dinh s6 1446/QD-UBND ngay 29/12/2006 cua
Chu tich UBND Thanh ph H6 Chi Minh (UBND Thanh phé). Ngay 9/2/2007, 6ng
A ky hop d¢ong mua ban nha & thugc sé hitu nha nudc véi Cong ty Quan Iy kinh
doanh Nha Thanh phé H5 Chi Minh (Céng ty Quan ly kinh doanh Nha) va da nop
tién mua nha nén ngay 25/10/2007, 6ng A, ba D duoc UBND quan TB cap Gidy
chting nhan s6 4868.

Ngay 14/11/2007 va ngay 10/11/2008, 6ng A voi tu cach chit DNTN PT da
vay ACB, s tién 2.866.000.000 dong va da thé chap cin nha s6 149/24 BVT dé
dam bao cho khoan vay. Do khong tra dugc khoan vay trén nén ACB khai kién va
Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh Quyét dinh cdng nhan thoa
thuan s6 85/2011/QDST-KDTM ngay 19/01/2011.

Ngay 14/12/2011, Chu tich UBND quan TB ban hanh Quyét dinh s
2975/QD-UBND thu héi, hiy bé Giay chitng nhan sb 4868 da cap cho vg chong
6ng. Ngay 29/2/2012, UBND quan TB cap Gidy ching nhan sé vao s6: CH00436
cho 12 d6ng so hitu can nha s6 149/24 BVT cho cac (6ng/ba) Téng Hoang A, Lé
Thi Thuy D, Téng Thi Thiy H1, Téng Hoang Th, Téng Hoang Hiru B, Mai Thi Lé
Th1, Téng Hoang D1, Nguyén Thi Gi, Téng Hoang Tuan L, Téng Thi Thu B, Ngd
Quang Kh, Ngbé Quang Khi1. Ngay 23/11/2012, UBND quan TB ban hanh Quyét
dinh sé 369/QD-UBND thu hdi, hay bo quyét dinh s6 2975/QD-UBND va ngay
11/11/2013 UBND quan TB ra Quyét dinh sé 678/QD-UBND thu héi, huy bo Giay
chting nhan s6 4868. Ngay 30/9/2014, Toa Kinh té - Toéa 4n nhan dan t6i cao ban
hanh Quyét dinh tai tham s6 53/2014/KDTM-TT tuyén hay Quyét dinh cong nhan
thoa thuan sé 85/2011/QDST-KDTM ngay 19/1/2011.
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Khi thu ly lai va an, ngay 13/10/2016 va ngay 10/7/2017, 6ng A c6 don yéu
cau Toa an tuyén huy 12 ban Gidy chung nhan sé CH00436 cia UBND Quan TB;
hay Quyét dinh s6 678/QD-UBND ctua UBND quan TB. Ong A xac nhan sé tién
con ng ACB sb tién néu trén nhung chi dong y thanh toan khoan ng theo Quyét
dinh céng nhan sy thoéa thuan cua cac duong su s6 85/2011/QDST-KDTM ngay
19/01/2011 cua Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh la 3.391.518.369, vi cho
rang 6ng A, ba D khong c6 16i. Ong A ddng y dé cho ACB phat mii tai san thé
chap 1a can nha va dat s6 149/24 BVT.

Can cr yéu cau hay 12 Glay chang nhan s6 CH00436 va hay Quyét dinh sé
678/Qb-UBND néu trén, vi: Quyét dinh sé 2975/QD-UBND ban hanh sai tham
quyén quy dinh Khoan 2 Biéu 52 Luat Pat Pai 2003 va Khoan 2 Diéu 25 Nghi
dinh 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 ctua Chinh pha, cu thé: Tham quyén thu hdi,
hay bo Gidy ching nhan 1a cia UBND, khéng phai caa Chu tich UBND quan TB.
Viéc ngay 29/02/2012, UBND quan TB ky lai 12 Giay chiing nhan s6 CH00436 dé
cap cho 12 thanh vién trong hop dong thué nha (tir da 18 tudi tro 1én) doi voi can
nha s6 149/24 BVT la sai trinh ty, thi tuc, cu thé: Khong thong qua thi tuc tham
tra tai Thanh tra quan TB, theo quy dinh tai diém b Khoan 2 Diéu 25 Nghi dinh
88/2009/ND-CP; Ra quyét dinh thu hoi hay bo Gidy chung nhan sé 4868 nhung
ban chinh van do ACB gitr; Khong kiém tra tinh trang phap 1y cin nha dang bi
ngan chin ké bién; Nhiing nguoi con lai trong ho hoan toan khong nop bat ca
khoan tién nao, ciing nhu khéng thuc hién thi tuc mua nha nhung lai dugc cap
gidy ching nhan 14 trai vai Nghi dinh 61/CP, khi khéng thoa man 02 diéu kién la
nop tién hoa gia nha va 1am thu tuc mua nha.

Nguwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan trinh bay:

~ Céc ong (ba) Tong Hoang Th, Tong Hoang D1, Nguyén Th; Gi, Téng Hoang
Tuan L, Tong Thi Thu B, Ngd Quang Kh thong nhat trinh bay:

Ngudn goc cian nha s6 149/24 BVT la do vo chong ba Nguyén Thi Th2 xay
cat tir ndm 1958. Ba Th2 va cac con la 6ng A, Ong D1, Ong Th va Ba B di sinh
s6Nng tai can nha trén tir d6 dén nay. Nam 1992, vo chong ba Th2 xuat canh di My
theo dién HO, giao cin nha trén cho nha nuéc quan ly, vai 15 nhan khau luu cu
theo Quyét dinh s6 739/QD.6 ngay 14/5/1992 ctia S& Nha dat Thanh phé H6 Chi
Minh. Ngay 23/9/2002, Cong ty Quan ly kinh doanh Nha ky hop dong thué nha
cho 14 nhan khau gom vo, chéng, con cua 4 ho gla dinh ong A, Ong D1, Ong Th
va Ba B. Khi thuc hién mua nha, cac thanh vién c6 tén trong hop dong thué nha da
lam gidy thoa thuan cho 6ng A duoc dai dién 1am thu tuc nha, theo gidy thoa thuan
lap ngay 07/06/2006 cé xac nhan caa UBND Phuong 7, quan TB.

Nhu vay, Gidy ching nhan s6 4868 chi cd tén cua vo chong 6ng A ma
khdng c6 tén anh, em khac 1a khong ding quy dinh phép luat. Viéc ong A vay va tu
thé chap tai san 14 can nha 149/24 BVT, thuc so hitu chung cua 12 ngudi nhung
khong bao cho cé4c thanh vién biét nén 6ng A phai c6 trach nhiém cé nhan déi voi
ngan hang, con can nha 1a tai san chung di dwoc UBND quan TB cap 12 Gidy
chtng nhan s6 CH00436 ngay 29/02/2012, trong mdi giay ching nhan déu ghi rd
“Cung si dung ddt va clng s¢ hiru tai san Véi muwoi Mt nguwoi khdce” chte khong
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phai la thugc quyén so hitu riéng cua ong A. Vivay, Ong D1, Ong Th, Ba B khong
ddng ¥ phat méi cin nha trén dé thanh toan ng vay cua dng A.

Déi véi yéu cau phan té cua ong A dé nghi hay 12 Gidy ching nhan sb
CHO00436 va hiy Quyét dinh s6 678/QD-UBND cua UBND Quan TB thi céc ong
(ba) khong dong v, véi ly do: Céc thanh vién trong gia dinh ¢ tén trong hop dong
thué nha thi phai c6 quyén ngang nhau khi dugc duyét mua nha theo Nghi dinh
61/CP, 6ng A cling khdng ching minh duoc viéc Cap 12 Glay ching nhan trén la
trai phap luat. Ong A chi c6 quyén yéu cau hay Quyet dinh s6 678/QDb-UBND cua
UBND quéan TB néu c6 cin cir viéc thu hdi Gidy chitng nhan cua 6ng A 1a khong
dang.

Ngay 30/6/2015, Ba B da c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an huy Hop
ddng thé chap s PDL.KN.01081108 ngay 10/11/2008 giita dng A, ba D véi ACB -
Chi nhanh Phan Pang Luu nhung tai phién toa so tham, Ba B da rit lai yéu cau
doc lap trén, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Uy ban nhéan dan qudn TBtrinh bay:

Nha va dat s6 149/24 BVT do ba Nguyén Thi Th2xuat canh, giao nha cho
Nha nudéc quan ly. Ngay 14/5/1994, S¢ Quan ly Nha dat Thanh phd H6 Chi Minh
ban hanh Quyét dinh s6 739/QD-6 kiém ké quan Iy va giai quyét cho 15 than nhan
Iuu cu. Ngay 14/8/2002, UBND Thanh phd ban hanh cong vin s6 2007/VP-DT va
S¢ Pia chinh — Nha dét c6 cong van s6 10681/QLN ngay 28/8/2002, véi nodi dung:
Gidi quyét tha tuc cho éng A dai dién gia dinh ky hop dong chinh thic va mua nha
149/24 BVT theo Ngh; dinh 61/CP, c6 thoa thugn cua cac hg gia dinh.

Ngay 23/9/2002, Céng ty Quan ly kinh doanh Nha ky hop déng thué nha sé
9955/BT-2002 véi 14 nhan khau trong d6 gdm vo, chdng, con cac dng (ba) Tong
Hoang A, Téng Hoang D1, Téng Hoang Th va Téng Thi Thu B. Ngay 10/4/2006,
ong A nop hd so d& nghi mua nha & thudc so hiru nha nuée ddi véi can nha trén.
Ngay 02/6/2006, 6ng A c6 don, dugc Cong an Phuong 7 xac nhan cac 6ng (ba)
Nguyén Tan Luc, Téng Thi Thu Ha, Nguyén Ngoc Diém Tuyét (12 em va chau cua
6ng A) da xuat canh dé b6 sung hd so xin mua nha. Ngay 07/6/2006, cac 6ng (ba)
Téng Thi Thay H1, Tong Hoang Tuan L, Mai Thi Lé Th1, Nguyén Thi Gi, Ngo
Quang Kh, Téng Hoang Hiru B thoa thuan cho 6ng A va ba D dugc dai dién l1am
thi tuc mua ban nha s 245/63 BVT, c6 xéac nhan cia UBND Phuong 7. Ngay
29/01/2006, UBND Thanh phé ban hanh Quyét dinh sé 1446/QD-UBND vé ban
nha & thudc so hira Nha nuéce va chuyén quyén sir dung dat cho ong A va ba D.
Ngay 09/02/2007, Cong ty Quan Iy kinh doanh Nha ban nha néu trén cho 6ng A
theo Hop dong mua ban nha ¢ thugc sé hiru nha nudc va chuyén quyén st dung
dat & s6 090BT/HPMBNO. Ngay 25/10/2007, UBND quan TB cip Gidy chang
nhan sé 4868 cho dng A va ba D d6i voi nha dat s 149/24 BVT.

Do Ong D1, Ong Th va Ba B khiéu nai viéc cip Gidy chirng nhan néu trén
nén ngay 28/3/2011, UBND Thanh phd ban hanh cong van sé 1369/UBND-DTMT
chi dao: Giao Cong ty Quan ly kinh doanh Nha phéi hop véi UBND qudn TB thu
héi va hiy bé Gidy chitng nhdn sé 4868. Sau dé, Idp thi tuc cap Gidy chiing nhdn
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cho tdt ca cac thanh vién trong hop dong thué can nha hogc cho nguoi dai dién
cac thanh vién trong hop dong thué can nha theo quy dinh phap lugt. Ngay
14/12/2011, UBND quan TB ban hanh Quyét dinh sé 2975/QD-UBND Vé viéc thu
hoi, hiy bo Gidy chitng nhan sb 4868 do viéc cip chua dang quy dinh phap lut.
Ngay 09/01/2012, Céng ty Quan ky kinh doanh Nha ¢6 cong van sé 120/QLKDN-
BN, c6 ndi dung: Thoi diém nam 2007, khi du thao Gidy chiing nhan thi Cong ty
da so suat khong ghi ddy du ho tén theo thoa thuan cua céc thanh vién trong hop
ddng thué nha ma chi ghi tén 6ng A va ba D. Pong thoi, Cong ty di dy thao 12
Gidy chung nhan co day du tén cac thanh vién trong Hop dong thué nha (tir 18 tudi
trg 1én) va dé nghi UBND quan TB ky lai 12 Gidy chiing nhan cho cé4c thanh vién
theo huéng dan tai Khoan 3, DPiéu 4 Thong tu 17/2009/TT-BTNMT ngay
21/10/2009 cua Bo Tai nguyén va Moi truong.

Can ctr ho so do Cong ty Quan ly kinh doanh Nha, kém dy thao 12 Giay
chting nhan trén va hudng dan sé6 5144/HD-LS ngay 30/6/2010 caa Lién S¢ Xay
dung — Tai nguyén va Mai truong, ngay 29/02/2012, UBND quan TB cap 12 Giay
chting nhan s6 CH00436 cho cac dong so hitu la dng (ba) Ngbé Quang Khi, Téng
Thi Thu B, Ngb Quang Kh, Téng Hoang Tuan L, Nguyén Thij Gi, Téng Hoang D1,
Téng Hoang Hiru B, Mai Thi Lé Thl, Téng Hoang Th, Tong Thi Thay H1, Lé Thi
Thay D, Tong Hoang A.

Qua Két luan s6 10/KL-TTQ ngay 02/10/2012 cua Thanh tra quan TB Ve
x4c minh noi dung khiéu nai cua ong A, UBND quan TB di c6 cong van sd
1378/UBND-PC ngay 01/11/2012 kién nghi UBND Thanh phé giao Thanh tra tién
hanh thanh tra qué trinh mua hoa gi& nha va I1ap cac thu tuc lién quan dén viéc dé
nghi cap Gidy ching nhan cho 6ng A va ba D. Ngay 23/11/2012, UBND quéan TB
ban hanh Quyét dinh s6 369/QD-UBND vé viéc thu hoi, huy bo Quyét dinh sb
2975/Qb-UBND do viéc ban hanh chua phu hgp quy dinh cua phap luat. Ngay
03/4/2013, UBND Thanh phé c¢6 cong van s6 1551/UBND-DTMT, giao Thanh tra
Thanh phé chu tri, phéi hop véi S¢ Xay dung, Hoi dong ban nha ¢ Thanh pho,
UBND quan TB, Cong ty Quan ly kinh doanh Nha ra soat lai ho so phap 1y viéc dé
Xuat ban nha va viéc cap Giay chung nhan dbi véi nha néu trén. Ngay 14/8/2013,
UBND Thanh phé c¢6 cong van s6 4280/UBND-DTMT, giao UBND quan TB thu
hoi, hay bo Gidy chiang nhan sé 4868 theo quy dinh cua phéap luat. Ngay
11/11/2013, UBND quan TB ban hanh Quyét dinh s6 678/QB-UBND vé viéc thu
hoi, huy bo Gidy chitng nhan sb 4868.

Nhu vy, viéc UBND quan TB thu hoi Gidy ching nhan s6 4868 va cap 12
Glay chang nhan sé6 CH00436 cho dong so hiru la cac ong (ba) Ngd Quang Khi,
Téng Thi Thu B, Ngb Quang Kh, Téng Hoang Tuin L, Nguyén Thi Gi, Tong
Hoang D1, Téng Hoang Hiru b, Mai Thi L¢ Thi, Téng Hoang Th, Téng Thi Thay
H1, Lé Thi Thuy D, Tong Hoang A 1a dung phap ludt. Viéc An hay yéu cau huy 12
Gidy chung nhan s6 CH00436 va Quyét dinh sé 678/QD-UBND cia UBND quan
TB thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Cong ty Quan ky kinh doanh Nha trinh bay: Ngay 23/9/2002, Cong ty da ky
Hop dong thué nha s6 9955/BT vai 6ng A 1a dai dién cho 14 thanh vién c6 tén
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trong hop dong thué nha sé 149/24 BVT. Ngay 21/01/2003, 6ng A, Ong D1, Ong
Th va Ba B c6 don xin mua nha. Sau khi hoan tat thu tuc thi ngay 25/9/2006, Cong
ty chuyén hd so dén Hoi dong ban nha & xem xét giai quyét. Ngay 25/12/2006, Hoi
ddng ban nha ¢ c6 To trinh sb 402/TT.DG d& nghi UBND Thanh phé phé duyét
gia va quyét dinh ban cin nha trén va ngay 29/12/2006, 6ng A va ba D dugc mua
nha theo Quyét dinh s 1446/QD.UBND cia UBND Thanh phd. Ngay 09/02/2007,
Cong ty da ky Hop d6ng mua béan s6 090BT/HPMBNO.1 véi 6ng A ba D. Sau khi
nop tién mua nha thi ngay 25/10/2007, 6ng A, ba D dugc UBND quan TB cip gidy
chiing nhan sb 4868 ddi véi cin nha 149/24 BVT. Cong ty thong nhat noi dung
trinh bay cia UBND quan TB Vvé viéc ban hanh Quyét dinh s6 2975/QD-UBND,
Quyét dinh s6 369/QD-UBND va thu tuc cap lai gidy ching nhan s6 CH00436 cho
12 ngudi 6 tén trong hop dong thué nha du 18 tudi cd tén trong hop ddng thué nha
s6 149/24 BVT.

Tai Ban &n kinh doanh thirong mai so tham s6 1876/2019/KDTM — ST ngay
04/12/2019 va Quyer dinh swa chira, bo sung ban an so 02/2020/QD0-SCBSBA
ngay 02/01/2020 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyér dinh:

Cin ctr: Khoan 4 Diéu 30, diém a Khoan 1 Diéu 37, diém a Khoan 3 Diéu
38, diém a Khoan 1 Diéu 39 ,Piéu 147, Piéu 273 Bo Luat T6 tung dan su 2015;
KhOan 2 Picéu 26 va Picu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi; biéu 342, khoan 7 DPiéu 351, Piéu
355 Bo luat Dan sy 2005; Diéu 91, 95 Luat cac td chuc tin dung 2010; Khoan 1
Diéu 50 Luat Dat dai nam 2003; Khoan 3 Diéu 42 Nghi dinh 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004 cuaa Chinh phu vé thi hanh Luat Dét dai; Diém d, Khoan 1 Biéu
16 Muc II va diém b khoan 2 Biéu 25 Nghj dinh 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009
cta Chinh phu; Diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi ddng Tham phan Toa &4n nhan dan tdi cao,

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién caa nguyén don:

Buoc 6ng Tong Hoang A - Cha DNTT PT va ba Lé Thi Thay D c6 trach
nhiém thanh toan cho Ngan hang AC toan bo s ng phat sinh tir Hop dong tin
dung so6 PDL.DN.01121107 ngay 14/11/2007, Hop dong sira ddi, bo sung so
PDL.CN.001121107/SPBS/01 ngay 14/8/2008, Phu luc hgp dong tin dung so
PDL.DN.01121107/PL.01 ngay 15/8/2009; Hop dong han mac cdp tin dung sb
PDL.DN.01081108 ngay 10/11/2008, Hop ddng cap tin dung ngay 10/11/2008;
Khé uéc nhan no s6 67872099 ngay 30/10/2009; Khé udc nhan no sé 67922489
tinh dén ngay xét xir so tham (04/12/2019) 1a 8.805.812.715 dong. Trong d6 no
goc 1a 2.866.000.000 dong va sé no lai tinh dén ngay xét xtr so tham la
5.939.812.715 d6ng (no l&i trong han 13 95.122.826 d6ng; no lai qua han la
5.844.689.889 dong).

Thoi han: Thanh toan ngay sau khi an co hiéu luc phap luat.

Truong hop dng Téng Hoang A - Cha DNTN PT va ba Lé Thi Thuy D
khong thanh toan ng hodc thanh toan khong du so ng trén thi nguyén don - Ngéan
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hang AC dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén tién
hanh cac thu tyc theo quy dinh cua phap luat ké ca viéc ké bién, phat mai tai san
thé Chap la quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 31, to ban
dd sb 12, dia chi: 149/24 BVT, Phuong 7, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh (theo
Gidy chung nhan s 4868/2007/UB.GCN do UBND quén TB, Thanh ph Ho Chi
Minh cap ngay 25/10/2007) ma 6ng A va ba D d3 thé chap theo Hop ddng thé chap
quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat sb PDL.KN.010881108 ngay
10/11/2008 duoc cdng ching tai Phong céng chung sé 6, Thanh phd HO Chi
Minh, sé céng chiing 22122; dang ky thé chap tai Phong Tai nguyén - Mai trudng
quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 17/11/2008, sé dang ky 2008/0006313, dé
thanh toan ng cho nguyén don.

2. Chap nhan yéu cau cua dng Tong Hoang A, Tuyén x:

- Hay 12 (mudi hai) Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat tai dia chi 149/24 BVT, phuong 7, quan TB,
Thanh pho Ho Chi Minh, s6 vao so cap GCN: CH00436 ngay 29/02/2012 do
UBND quan TB cap cho cac ong (ba): Ngb6 Quang Khi, Téng Thi Thu B, Ngb
Quang Kh, Téng Hoang Tuan L, Nguyén Thi Gi, Téng Hoang D1, Téng Hoang
Hiru B, Mai Thi Lé Thl, Téng Hoang Th, Téng Thi Thuy H1, Lé Thi Thay D,
Tbng Hoang A.

- Hay Quyét dinh s6 678/QD-UBND ngay 11/11/2013 cia UBND quan TB
vé viéc thu hdi, hay boé Gidy chang nhan s 4868/2007/UB.GCN ngay 25/10/2007
do UBND quan TB cap cho 6ng A, ba D di véi nha, dat s6 149/24 BVT, Phuong
7 quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Pinh chi Xét xtr so tham dbi v&i phan yéu cau cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 1a ba Téng Thi Thu B vé viéc yéu cau hay Hop dong thé chap
s6 PDL.KN.01081108 ngay 10/11/2008 giira 6ng Téng Hoang A, ba L& Thi Thly
D véi Ngan hang AC.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua
duong su.

Ngay 17/12/2019, cac 6ng (bd) Téng Hoang D1, Tong Hoang Th, Téng Thi
Thu B khang cao khong chap nhan phat mai nha, dat s6 149/24 BVT dé thanh toan
no vay cho ong A; Khong chip nhan yéu cau huy 12 Gidy chang nhan sb
CH00436 do UBND quan TB cap ngay 29/02/2012 cho cac 6ng (ba): Ng6 Quang
Kh1, Téng Thi Thu B, Ngbé Quang Kh, Téng Hoang Tuan L, Nguyén Thi Gi,
Tbng Hoang D1, Téng Hoang Hiru B, Mai Thi Lé Thl, Téng Hoang Th, Téng Thi
Thiy H1, Lé Thi Thay D, Téng Hoang A.

Tai phién tda phic tham, cac 6ng (bd) Téng Hoang D1, Téng Hoang Th,
Téng Thi Thu B giir nguyén khang céo va trinh bay: Ong Th, Ong D1, Ba B chi uy
quyen cho 6ng A, ba D dung tén trén hop dong thué cin nha s6 149/24 BVT nhung
UBND quan TB lai cap giay chung nhan cho vo chong 6ng A, ba D 1a khong ding
phap luat. Sau khi duoc cap gidy chiing nhan thi 6ng A, ba D thé chap cin nha trén
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cho ACB dé vay tién ciing khong ding phap luét. Vi dng A, ba D khong co6 quyén
dinh doat tai san trén ma khong duoc sy dong y caa anh chi em dong sé hitu.

Ong A va ba D thdng nhét trinh bay: Ong ba 1a nguoi dugc Nha nudc béan
hoa gia nha va la nguoi nop tién mua nha cho nha nuéc. Sau khi dwoc UBND quan
TB cip gidy ching nhan sé hitu cin nha trén thi 6ng A, ba D da thé chap vay tién
tai ACB. Nay, DNTN PT khéng tra duoc ng cho ACB thi 6ng A, ba D ddng y phat
mai tai san thé chap theo yéu cau cia ACB. Ban 4n so tham khong chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don, chdp nhan yéu cau phan t cua 6ng A 1a dang. Dé
nghi Toa an bac khang cao caa Ong D1, Ong Th, Ba B.

Ngudoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa Ong D1, Ong Th, Ba B trinh
bay: Sau khi xét xir so tham thi thang 01/2020, Ong D1, Ong Th, Ba B da khai kién
vu an hanh chinh va duoc Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thu 1y ddi véi
yéu cau hay Quyét dinh sé 1446/QD-UBND ngay 29/12/2006 caa UBND Thanh
phd H6 Chi Minh. Vi vay, dé nghi Toa an tam dinh chi vu 4n nay dé cho két qua
giai quyét vu an hanh chinh néu trén. Ly do yéu cau hay Quyét dinh s6 1446/QD-
UBND, vi quyét dinh nay da vi pham quy dinh cua Luat Pat dai nam 2003, Luat
nha & nam 2005, B luat dan sy nam 2005, cac quy dinh cia Nha nuéc va UBND
Thanh phé H6 Chi Minh vé ban nha thudc s¢ hiru nha nudc. Ong A, ba D chi duoc
quyén so hitu mot phan can nha 149/24 BVT nhung UBND quan TB lai cdng nhan
c6 quyén sé hitu toan bo cin nha trén 1a khong ding. Thanh tra quan TB da phat
hién sai pham trong viéc cap gidy ching nhan, da kién nghi va duoc UBND Thanh
phd Hb Chi Minh chi dao Thanh tra xac minh viéc cap gidy cho éng A, ba D. Sau
d6, UBND Thanh pho da yéu cau UBND quéan TB thu hoi gidy chiing nhan da cap
cho dng A, ba D. Vi vay, UBND quén TB thu hoi 1a ding phap luat. Ong D1, Ong
Th, Ba B da khiéu nai viéc cap giay cho 6ng A, ba D, co quan c6 thim quyén da
thdng béo tam ngung giao dich chuyén nhwong ddi véi can nha 149/24 BVT. Vi
vdy, dé nghi Toa an chap nhan khang cao cua Ong D1, Ong Th, Ba B.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia 6ng A trinh bay: Theo quy dinh
tai BO luat t6 tung dan sy va Luat t6 tung hanh chinh thi cip so tham chua giai
quyét doi vai Quyét dinh s6 1446/QD-UBND nén cap phdc tham khdng thé xem
xét tinh hop phap cua quyét dinh nay. Vi vy, dén nay Quyét dinh s6 1446/QP-
UBND van c6 hiéu lyc phap luat va 1a can c & UBND quan TB ban hanh Giay
chtng nhan s6 4868. Truong hop, Toa an chap nhan yéu cau ciaa Ong Th, Ong D1,
Ba B hiay Quyét dinh s6 1446/QD-UBND thi day 14 tinh tiét méi s& dugc xem xét
theo thu tuc khac. Toa an cap so tham hay 12 Gidy chung nhan s6 CH00436 cua
UBND quan TB la ¢6 can c. Vi 12 Gidy ching nhan trén duoc ban hanh theo
Quyet dinh s6 2975/QD-UBND nhung quyét dinh nay di bi hay bang Quyet dinh
s6 369/QD-UBND cua UBND quan TB nén khong con can cur dé cap glay chung
nhan néu trén. Ngoai ra, chi c6 ong A, ba D 1a ngudi nop tién mua nha, con nhiing
nguoi khac thi khdng nop tién. Nhu vay, Toa an Cap so tham khong chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan té caa ong A 1a ding. Dé
nghi Toa an bac khang cao cua Ong D1, Ong Th, Ba B, giit nguyén ban an so
tham.
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Vién kiém séat nhan dan cap cao tai thanh phé Ho Chi Minh c6 y kién: Giay
chting nhan do UBND quan TB cip dng A, ba D di véi can nha 149/24 BVT la
hop phép. Sau d6, 6ng A, ba D di dung tai san trén dé thé chap vay ACB. Viéc thé
chap da tuan thu phéap luat, dugc diang ky giao dich bao dam nén hop phap. Mic du
Quyét dinh s6 1446/QD-UBND dang bi khoi kién nhung khdng phai 13 cin ct dé
tam dinh chi giai quyét vu an, d&én nay quyét dinh nay van co hiéu luc phap luat.
Toa &n cip so thim bac yéu cau khoi kién caa nguyén don, chdp nhan yéu cau
phan té cua 6ng A 13 c6 can ctr. D& nghi Toa an khdng chap nhan khang céo cua
Ong D1, Ong Th, Ba B, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao CAc tai ligu, chimng cir ¢6 trong ho so vu &n, ket qua tranh tung
tai phién toa va y kien cua Vien Kiem sat nhan dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi
Minh, Hgi dong xét xu nhan thay:

Vé thu tyc to tung: Cac ong (ba) Téng Hoang D1, Tong Hoang Th, Téng
Thi Thu B khang céo dung quy dinh tai Dicu 271, 272, 273, 276 cua Bo luat T6
tung dan sy nén dugc chap nhan. Nguyén don khong rat don khoi kién. Nguoi
khang céo khong rut don khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an. Vu an duoc xét xir theo thu tuc phiic tham.

Vé noi dung:

[1] Can ¢t ho so vu 4n, dugc Ngan hang ACB va 6ng Tong Hoang A xéc
nhan, ¢6 co so xac dinh: Ngan hang ACB va 6ng A-Chi DNTN PT da ky két Hop
déng tin dung sé6 PDL.DN.01121107, Hop ddng suta ddi, bo sung sb
PDL.CN.001121107/SPBS/01, Phu luc hop ddéng tin dung s6
PDL.DN.01121107/PL.01; Hop déng han muc cidp tin dung s
PDL.DN.01081108, Hop dong cap tin dung han mac s6 TCBS: 39074109; Cac
Khé uéc nhan no s6 67872099 va s 67922489.

[2] Tai san thé chap dé bao dam khoan vay cia DNTN PT néu trén la nha va
dat s6 149/24 BVT, Phuong 7, quan TB, Thanh pho Ho Chi Minh, dugc ky két
giita bén thé chap 1a 6ng A va ba D vai Ngan hang ACB, theo cac Hop dong thé
chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat s6 PDL.KN.01131107 ngay
14/11/2007 (dugc cbng chuang tai Phong Cong ching sé 6, Thanh phé H6 Chi
Minh, sé céng chimg 21808; ding ky thé chap tai Phong Tai nguyén - Mai trudng
quan TB, ngay 19/12/2007, sé dang ky 2007/0009297) va sé PDL.KN.01081108
ngay 10/11/2008 (dugc cdng ching tai Phong cong ching sé 6, Thanh phd HO Chi
Minh, s cong chimg 22122; dang ky thé chap lai tai Phong Tai nguyén - Mai
truong quan TB ngay 17/11/2008, sé ding ky 2008/0006313).

[3] Thuc hién hop dong, Ngan hang ACB da giai ngéan 4.000.000.000 dong,
DNTN PT di thanh toan no goc 1a 1.134.000.000 dong. Nhu vay, Toa an cap so
tham xac dinh: Tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay 04/12/2019), DNTN PT con
no Ngan hang ACB 2.866.000.000 dong ng gbc, no 1ai 1a 5.939.812.715 dong
(gém 95.122.826 ddng l4i trong han va 5.844.689.889 dong l4i qué han), tong cong
DNTN PT con no Ngan hang ACB 8.805.812.715 dong 1a ¢6 cén cu.
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[4] Xét khang céo cua cac dng (ba) Tong Hoang D1, Tong Hoang Th, Téng
Thi Thu B, thay rang:

[4.1] Nha va dét s6 245/63 CMTT (nay la sé 149/24 BVT), Phuong 7, quan
TB 14 tai san caa 6ng A, ba D, theo gidy chitng nhan s 4868/2007/UB.GCN ngay
25/10/2007 cua UBND quan TB, phu hop véi Quyét dinh 1466/QD-UBND ngay
29/12/2006 cua Chu tich UBND Thanh ph Ho chi Minh vé ban nha thudc sé hitu
nha nudc va chuyén quyén st dung dat d6i véi cho dng A va ba D. Tai thoi diém
giai quyét vy an thi Quyét dinh 1466/QB-UBND van con hiéu lyc phap luat.

[4.2] Ong A, ba D da thé chap nha va dat s6 149/24 BVT dé bao dam cho
khoan vay Ngan hang ACB cua 6ng A-Chu DNTN PT, theo cac hop dong so: Hop
dong the chap so PDL.KN.01131107 va so PDL.KN.01081108 ngay 10/11/2008.

[4.3] Tai thoi diém thé chap thi gidy chiing nhan sé 4868/2007/UB.GCN
ngay 25/10/2007 cia UBND quan TB ddi voi nha va dat s6 149/24 BVT c6 hiéu
luc phép luat. Hop dong thé chap giira Ngan hang ACB véi 6ng A, ba D d6i voi tai
san 1a nha va dat s6 149/24 BVT dé bao bam cho khoan vay caa DNTN PT Vi
Ngan hang ACB 1a dng hinh thirc, noi dung cia hop dong va qui dinh vé giao
dich bao dam qui dinh tai Piéu 355 B¢ luat Dan sy 2005 va Nghi dinh
163/2006/ND-CP Ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam nén hop
dong thé chap néu trén giira cac bén cé hieu luc phap luat.

[4.4] Toa &n cap so tham xac dinh viéc Ngan hang ACB nhan thé chap nha
va dat sb 149/24 BVT la giao dich nguoi ngay tinh 1a dung quy dinh tai Biéu 138,
khoan 3 Diéu 323 Bo luat Dan sy 2005 va Piéu 133, khoan 2 Diéu 319 Bo luat
Dan su 2015; Dong thai chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang ACB 1a c6
can cu, duang phap luat.

[5] Tai phién toa phuc tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
Ong D1, Ong Th, Ba B d nghi tam dinh chi viéc giai quyét vu an dé cho két qua
giai quyét vu an hanh chinh di duoc Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh thu
ly d6i véi yéu cau hay Quyét dinh sé 1446/QD-UBND, thay rang: Tai thoi diém
xét xir so tham (ngay 04/12/2019) thi Quyét dinh s 1446/QD-UBND van c6 hiéu
luc phép luat. Thang 01/2020, Ong D1, Ong Th, Ba B méi khoi kién yéu cau huay
Quyét dinh s6 1446/QD-UBND. Hb so vu an thé hién: Ong A, ba D chi 1a nguoi
dai dién cho anh chi em dé ky hop dong thué nha véi Nha nudc. Tuy nhién, nhu
noi dung néu tai muc [4] thi hop dong thé chap s6 PDL.KN.01081108 gitra Ngan
hang ACB véi 6ng A, ba D phat sinh higu lyc ké tir ngay 17/11/2008 la thoi diem
dang ky thé chap lai tai Phong Tai nguyén - Méi truong quan TB nén Ngan hang
ACB duogc xac dinh la nguoi thu ba ngay tinh, dugc phap luat bao vé. Toa an cap
so tham chap nhan yéu cau caa Ngan hang ACB vé viéc xtr Iy tai san thé chap la
nha va dat s6 149/24 BVT 1a c6 can cir. Nhu vay, viéc xem xét khiéu kién caa Ong
D1, Ong Th, Ba B ddi véi Quyét dinh s6 1446/QD-UBND khéng lam cham dut
hiéu luc caa hop dong thé chap sé6 PDL.KN.01081108 nén khéng chap nhan dé
nghi cua Luat su.
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[6] Viéc ba Téng Thi Thu B c6 yéu cau doc lap huy hop dong thé chap sb
PDL.KN.01081108 ngay 10/11/2008 giita dng A, ba D véi Ngan hang ACB nhung
tai phién toa so thém Ba B da rut yéu cau doc 1ap ndy nén Toa an cap so tham da
dinh chi glal quyét yéu cau doc lap cua Ba B 1a ding phap luat. Cac duong sy ¢6
quyén yeu cau dng A, ba D hoan tra nhitng chi phi hop ly va boi thuong thiét hai
trong vu an dan su khéac, theo quy dinh cua phéap luat.

[7] Qua trinh giai quyét vu &n, 6ng A cd don phan té yéu cau huy 12 Giay
chting nhan s6 CH00436 ngay 29/02/2012 cia UBND quan TB cip cho cac ong
(bd) Ngbé Quang Khi, Téng Thi Thu B, Ngbé Quang Kh, Téng Hoang Tuan L,
Nguyén Thi Gi, Téng Hoang D1, Téng Hoang Hiru B, Mai Thi Lé Thi, Téng
Hoang Th, Téng Thi Thuy H1, Lé Thi Thuy D, Téng Hoang A va hay Quyét dinh
678/QD-UBND ngay 11/11/2013 caa UBND quan TB, thay rang:

[7.1] Ong A, ba D mua nha va dat sé 149/24 BVT theo Quyét dinh
1446/QD-UBND ngay 29/12/2006 caa UBND Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay
25/10/2007, 6ng A, ba D duoc UBND quan TB cip Gidy ching nhan so 4868.
Ngay 14/11/2007 va ngay 10/11/2008, éng A, ba D da thé chap tai san trén dé bao
dam cho khoan vay cia DNTN PT tai Ngan hang ACB.

[7.2] Xét Giay ching nhan s6 CH00436 ngay 29/02/2012 cia UBND quan
TB, thay rang: Ho so do Cong ty Quan ly kinh doanh Nha cung cap thé hién: Ong
A 13 nguoi nop tién mua cin nha va dat so 149/24 BVT, khong c6 tai liéu nao thé
hién cac dng (ba) Ngd Quang Kh1, Téng Thi Thu B, Ngd Quang Kh, Téng Hoang
Tuan L, Nguyén Thi Gi, Téng Hoang D1, Téng Hoang Hiru B, Mai Thi Lé Thi,
Téng Hoang Th, Téng Thi Thiy H1 1a ngudi da nop day du ho so hop I¢, dong
thoi thuc hién nghia vu tai chinh dé mua nha trén theo Nghi dinh 61/CP. Mit khéac,
ngay 14/12/2011, UBND quan TB ban hanh Quyét dinh s6 2975/QD-UBND ¢6 noi
dung thu héi, huy boé Gidy ching nhan s6 4868 cua 6ng A, ba D. Ngay 29/02/2012,
UBND quan TB cap 12 Giay chiing nhan s6 CH00436, tai gidy chiing nhan trén c6
ghi: Cap theo Quyét dinh s6 2975/QB-UBND. Tuy nhién, Quyét dinh s6 2975/QD-
UBND da bi UBND quan TB thu hdi, huy bo tai Quyét dinh s6 369/QB-UBND
ngay 23/11/2013 nén can ctr dé cap 12 giay ching nhan s CH00436 14 khong con.
Viéc cap 12 Giay chang nhan s6 CH00436 ciing khong ding qui dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 50 Luat Dat dai nim 2003 va diém d, Khoan 1 Diéu 16 Muc 2 Nghi
dinh 88/2009/NB-CP ngay 19/10/2009 ctia Chinh phu.

[7.3] Xét Quyét dinh 678/QD-UBND ngay 11/11/2013 cua UBND quén TB,
thay rang: Ngay 14/8/2013, UBND Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh cong vin s
4280/UBND-BTMT, c6 ndi dung: Giao UBND quan TB thu hdi hay bo Gidy
chting nhan s 4868 da cip cho éng A va ba D ddi véi can nha sb 149/24 BVT
theo qui dinh cta phap luat. UBND quan TB chi can cr ¢ng van sé 4280/UBND-
DTMT dé thu hdi huy bo Gidy ching nhan s 4868 néu trén 1a khong thuc hién
dung trinh ty qui dinh tai diém b khoan 2 Biéu 25 Nghi dinh 88/2009/NP-CP cua
Chinh phu.

[7.4] Nhu vy, Toa &n cp so tham chap nhan yéu cau phan té cua dng A,

hay 12 Giay chtng nhan s6 CH00436 ngay 29/02/2012 caa UBND quan TB va
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hiy Quyét dinh 678/QB-UBND ngay 11/11/2013 ciia UBND quan TB 1a c6 cin
cu, dang phap luat.

. [8] Toaan Cap so thém chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang ACB,
chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng A la c6 can cu. Tai phién toa phic tham, cac
ong (ba) Téng Hoang D1, 6ng Téng Hoang Th, ba Téng Thi Thu B ciing khdng
cung cap duogc ching cir chitng minh cho yéu cau khang cdo 1a c6 can ctr nén Hoi
ddng xét xtr thong nhat y kién Vién kiém sét, khong chap nhan khang cao cua Ong
D1, 6ng Thoai, Ba B, gilr nguyén ban an so tham. Ong D1, dng Thoai, Ba B dugc
mien &n phi phdc tham.

Vi cac e trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 biéu 308 cua Bo luat T tung dan su; Diéu 342, khoan 7
Diéu 351, Diéu 355 Bo luat Dan sy 2005; Diéu 91, 95 Luat Céc td chuc tin dung
2010; Khoan 1 Piéu 50 Luat Pat dai niam 2003; Khoan 3 Biéu 42 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phi; Piém d, Khoan 1 Diéu 16 Muc
IT va diém b khoan 2 Piéu 25 Nghi dinh 88/2009/NB-CP ngay 19/10/2009 cua
Chinh phu; Diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao; Khoan 2 Diéu 26
va Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéoc Hoi

1. Khdng chap nhan khang céo cua dng Tong Hoang D1, 6ng Tong Hoang
Th vaba Tong Thi Thu B.

2. Gilr nguyén Ban an kinh doanh thuong mai s6 1876/2019/KDTM — ST
ngay 04/12/2019 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cia Ngan hang AC.

3.1 Bugc dng Téng Hoang A - Cha doanh nghiép tu nhan PT va ba Lé Thi
Thay D ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang AC toan bo sé no phét sinh tir
Hop dong tin dung so PDL.DN.01121107 ngay 14/11/2007, Hop dong stra doi, bo
sung s6 PDL.CN.001121107/SPBS/01 ngay 14/8/2008, Phuy luc hop dong tin dung
so PDL.DN.01121107/PL.01 ngay 15/8/2009; Hop dong han muc cap tin dung sé
PDL.DN.01081108 ngay 10/11/2008, Hop ddng cap tin dung ngay 10/11/2008;
Khé wdc nhan no s6 67872099 ngay 30/10/2009; Khé uéc nhan ng s6 67922489
tinh dén ngay xét xtr so tham (04/12/2019) 14 8.805.812.715 (Tam ty, tam tram 1é
nam triéu, tim trim mudi hai ngan, bay traim muoi lam) dong. Trong d6, no gbc 1a
2.866.000.000 ddng va no 13i tinh dén ngay xét xir so tham 1a 5.939.812.715 dong
(no 14i trong han 13 95.122.826 d6ng, no 14i qué han 1a 5.844.689.889 dong).

3.2 Truong hop 6ng Téng Hoang A - Chu doanh nghiép tu nhan PT va ba Lé
Thi Thuy D khdng thanh todn ng hodc thanh toan khéng du sé ng trén thi Ngan
hang AC duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy ¢ tham quyén tién
hanh cac thu tuc theo quy dinh cua phap luét ké ca viéc ké bién, phat mai tai san
thé chap la quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira dat sé 31, to ban
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dd s6 12, dia chi: 149/24 BVT, Phuong 7, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh (theo
Gidy chtng nhan quyén s& hitu nhd & va quyén sa dung dit ¢ sd
4868/2007/UB.GCN do Uy ban nhan dan quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 25/10/2007) ma ong Tong Hoang A va ba Lé Thi Thuy D da thé chap theo
Hop dbng thé chap quyén st dung dat, tdi san gan lién véi dat So
PDL.KN.010881108 ngay 10/11/2008, dugc cong chang tai Phong cong ching sé
6, Thanh phd H6 Chi Minh, sé cong chimg 22122; ding ky thé chap tai Phong Tai
Nguyén - Moéi Truong quan TB, Thanh phd H6 Chi Minh ngay 17/11/2008, sb
dang ky 2008/0006313 dé thanh toan ng cho Ngan hang AC.

3.3 Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i caa sd tién con phai thi
hanh an theo muc 14i suat do cac bén thoa thuan tai cac hop ddng tin dung va khé
udc nhan no néu trén.

4. Chap nhan yéu cau phan t6 caa 6ng Téng Hoang A,

4.1 Huy 12 (muoi hai) Giay chirng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan Ilen Voi dat tai dia chi 149/24 BVT, phuong 7, quan TB,
Thanh phd Ho Chi Minh, s6 vao so cap GCN: CH00436 ngay 29/02/2012 do Uy
ban nhan dan quan TB cip cho c4c 6ng (ba): Ngd Quang Kh, Téng Thi Thu B,
Ngd Quang Kh, Tong Hoang Tuan L, Nguyén Thi Gi, Tong Hoang D1, Téng
Hoang Hiru B, Mai Thi Lé Th1, Téng Hoang Th, Téng Thi Thiy H1, L& Thi Thly
D, Téng Hoang A.

4.2 Hiy Quyét dinh s6 678/QD-UBND ngay 11/11/2013 ciia Uy ban nhan
dan quan TB ve viéc thu hoi, huy bo Giay chiing nhan quyen so hitu nha ¢ va
quyén st dung dat ¢ s6 4868/2007/UB.GCN ngay 25/10/2007 do Uy ban nhan dan
quan TB cap cho dng Tong Hoang A, bé‘ Lé Thi Thuy D d6i vaéi nha, dat s6 149/24
BVT, Phuong 7, quan TB, Thanh pho Ho Chi Minh.

5. Pinh chi xét xtr so tham dbi Voi phan yéu Cau ctia nguoi €O quyen loi,
nghia vy lién quan la ba Téng Thi Thu B vé viéc yéu cau huy Hop dong thé chap
s6 PDL.KN.01081108 ngay 10/11/2008 giita 6ng Téng Hoang A, ba Lé Thi Thay
D véi Ngan hang AC

6. Vé an phi:

6.1 An phi so tham:

- Ong Tong Hoang A- Chi doanh nghiép tu nhan PT phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai so tham la 116.805.000 (Mot tram muwoi sau triéu tam tram lé
nam ngan) dong.

- Ngan hang AC khong phai chiju &n phi kinh doanh thwong mai so tham,
duoc tra lai tién tam tng an phi da nop la 57.221.563 (Nam muoi bay triéu hai
tram hai mwoi mot ngan nam tram sau muoi ba) dong, theo bién lai thu tam tng an
phi so A(;/OQO681O ngay 29/10/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 9,
Thanh pho Ho Chi Minh.
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- Hoan tra cho ba Tong Thi Thu B s tien tam (ing &n phi la 200.000 (hai
tram ngan) dong, theo Bién lai thu tam ung an phi so AA/ 2012/06743 ngay
29/6/2015 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 9, Thanh pho Ho Chi Minh.

6.2 An phi phuc tham: Ong Téng Hoang D1, 6ng Téng Hoang Th, ba Téng
Thi Thu B khong phai chiu an phi va méi ngudi duoc tra lai 2.000.000 (hai triéu)
ddng tam tGng an phi da nop tai cac Bién lai thu sb 00045296, 00045297,
00045298 cling ngay 25/12/2019 cua Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh phé H6 Chi
Minh.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

8. Ban an phic tham cd hiéu lyc phap luat ké tr ngay tuyén an (ngay
thang 23 thang 5 nam 2020./.

Noi nhan- TM.:H(:)I DQNG XE:I' XU PHUQ THAM
- Toa an nhan dan ti cao (L): THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. Ho Chi Minh (1);

- TAND TP. Ho Chi Minh (1);

- VKSND TP. H6 Chi Minh (1);

- Cyc THADS TP. Ho Chi Minh (1);

-ND (1);

-BD (1);

-NLQ (1);

- Luu (5), 13b, NTMD Phan Durc Phuong
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