TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 340/2025/DS-PT
Ngay: 24-6-2025
V/v tranh chap v6 hiéu hop dong ¢ uy.
quyén, hay hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dét va giai quyét hau qua cua hop
ddng vo6 hiéu

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: ba Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc
Cdc Tham phan: ba Dinh Thi Ngoc Yén

ba Trinh Thi Phtc

- Thuw ky phién toa: ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan déan tinh Long An xet xu
phuc tham cong khai vu an dan su thy ly sO 175/2025/TLPT-DS ngay 24 thang 4

nam 2025 v€ vi¢c “tranh chap vo hiéu hop dong uy quyen huy hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat va giai quyét hau qua cta hop dong vé hiéu”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 413/2024/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Puc Hoa, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 123/2025/QD-PT ngay 15 thang 5 nam
2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: dng Nguyén‘Vén P, sinh nam: 1957; dia chi: S6 C C, T6 D, 4p
M, xa T, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia éng NguyéNn,le? D: ba Nguyén’ Thi B, sinh
nam 1959; dia chi: T6 B, xa T, huy¢n C, Thanh pho H6 Chi Minh (Gidy uy quyén
ngay 03/6/2025).

- Bi don: 6ng Bﬁi‘ Hoang A, sinh nam 1979; dia chi: S6 A T6 B, ép H, xa T,
huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



1. C)ng Nguyén Vin L, sinh nam: 1968; dia chi: ép H, xa b, huyén b, tinh Long
An.

2. Ba Nguyén Thi Thu S, sinh ndm: 1969; dia chi: ap R, xa M, huyén D, tinh
Long An.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng {Vguy,e:n Vin L, ba Nguyén Thi Thu S:
ong Pang V:Zm Q, sinI} ném 1976; dia chi: T6 A, ap M, xa M, huyén b, tinh Long
An (theo Giady uy quyén s 122 ngay 28/3/2024).

3. C)ng Lam Anh N2, sinh ndm: 1993; dia chi: ép B, xa b, huyé¢n b, tinh
Long An.

4. Van phong C; dia chi: S6 D tinh 16 8, Ap C, xa P, huy¢n C, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: ba Nguyén Thi N (Trudng Vin phong).
5. Vanphong C1 - Ké thira quyén va nghia vu cia Vin phong C; dia chi: S6 I
ap C, xa b, huyén D, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: ba Nguyén Mong T (Trudng Vin phong).

6. Van phong C2; dia chi: S6 D duong H, Khu phd A, thi tran B, huyén D, tinh
Long An.

7. S Tai nguyén va Méi truong tinh L (nay 1a S& N); dia chi tru so: SO A Qudc
10 A, Phuong D, thanh pho T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: ong VO Minh T1 (Giam déc).

Nguoi dai dién theo 1y quyén: dng Mai Trung H (Giam ddc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai huyén D, tinh Long An — vin ban Uy quyén s
3004/SNNMT-VPDKDD ngay 27/5/2025).

8. Ong Nguyén Vin V, sinh nim: 1968; dia chi: ép B, xa T, huyén b, tinh
Long An.

9. Ong Nguyén Vin P, sinh ndam 1990; dia chi: 4p B, xd T, huyén D, tinh
Long An.

10. Ba Truong Thanh N1, sinh nam 1998; dia chi: ép B, xa D, huyén b,
tinh Long An.

- Nguoi khdng cdo: nguyén don, 6ng Nguyén Vin D va bi don, ong Bui
Hoang A.

(Ba Nguyén Thi B, 6ng Bui Hoang A, 6ng Dang Van Q, 6ng Lam Anh N2 c6
mat; cac duong sy con lai vang mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ghi ngay 20/9/2023, don khoi kién bé sung ghi ngay
08/7/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham, nguyén don ong
Nguyén Van D trinh bay nhw sau:

~ Ngay 18/4/2023, 6ng co6 ky hop dong vay tién c6 thé chép quyén st dung dat
dé vay so tién 400.000.000 dong cua 6ng Bui Hoang A, 131 suat ty théa thuén, thoi
han vay la 12 thang.

Cung ngay 18/4/2023, 6ng ky hop ddng ty quyén cho ong Bui Hoang A sb
cong chung 001432, quyen s0 04/2023/TP/CC-SCC/HDGD ngay 18/4/2023 tai Van
phong C (sau day viét tat 1a hop dong uy quyén sb cong chimg 001432), v6i muc
dich thé chap quyén st dung dat thira s6 148, to ban do s0 17, toa lac tai ap B, xa
T, huyén D, tinh Long An theo Gidy chtng nhan quyen str dung dat sb6 CQ 884240
cip ngay 29/4/2020 dé bao dam cho viéc vay tién va ong da giao ban chinh gidy
chtng nhan quyén st dung dat thira 148 cho 6ng Hoang A.

Ngay 27/4/2023, ong Hoang A da chuyen nhuong thira dat 148 cho 6ng Nguyen
Van L, theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khéng c6 tai san) s6 cong
chung 1976, quyén s6 04/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/4/2023 tai Van phong
C (sau day Viét tat 1a hop dong chuyén nhuong sb cong chiung 1976), duoc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D chinh 1y bién dong cho ong Nguyén
Vian L dung tén vao ngay 10/5/2023.

Ngay 13/7/2023, 6ng Nguyén Vin L cung vo 1a ba Nguyen Thi Thu S chuyen
nhuong thira dat s6 148 cho ong Lam Al Nhyt theo Hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat (khong co tai san) s6 cong chung 1719, quyén s6 01/2023TP/CC-
SCC/HPGD ngay 13/7/2023 tai Van phong C2 (sau day viét tat 1a hop dong chuyén
nhuong s6 cong ching 1719), duge Chi nhanh vin phong dang ky dét dai tai huyén
P chinh Iy bién dong cho ong Lam Anh N2 dung tén vao ngay 18/7/2023.

Nay, ong khaoi kién yéu cau Toa an gidi quyét:

- Tuyén v hiéu Hop dong iy quyén sé cong chimg 001432, giira 6ng v4i ong
Bui Hoang A.

- Tuyén huy Hop ddng chuyén nhuong sé cong ching 1976, gitra 6ng Hoang
A v6i ong Nguyen Van L va huy chinh ly cap nhat bién dong sang tén chu s¢ hiru
quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vian L dbi véi thira dat s 148.

- Tuyén huy hop dong chuyén nhuong sb cong chimg 1719, giita 6ng Nguyén
Van L, ba Nguyén Thi Thu S v6i 6ng Lam Anh N2 va huy chinh ly cap nhét bién
dong sang tén chu s¢ hitu quyén sur dung dat cho 6ng Lam Al Nhyt do1 voi thura dat
sO 148.

, Ong duoc lién h¢ voi co quan Nha nude co theflm guyen dé ké khai dang ky cap
gidy chirng nhan quyén stir dung dat doi vai thira dat s6 148.

Trong qua trinh giai quyét vu dn tai cdp so tham, bi don éng Bui Hodang A vang
mat va trinh bay y kién tai ban ty khai ngay 20/8/2024 nhw sau:



Hop ddng vay tién va hop dong ty quyén ngay 18/4/2023 giita ong va o6ng
Nguyen Van D la hoan toan hop phap, nén viéc 6ng dai dién theo iy quyen cua 6ng
b ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 148 cho 6ng Nguyen
Van L la hop phap, 6ng b biét r3 va hoan toan déng y. Ong khong c6 yéu cau gi
trong vu tranh chap nay.

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay

‘OAng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Thu S do éng Dang Vin Q dai dién theo ity
quyén trinh bay:

Ong khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin D. Ngay 27/4/2023,
ong Nguyen Van L ¢6 ky hop déng nhan chuyén nhuong thira dat s6 148 cua ong
Nguyén Vin D do 6 ong Bui Hoang A la nguoi dai dién, voi gia 1.170.000.000 dong.
Trudc khi ky hop dong chuyén nhuong, ong Hoang A cung ong L dén xac dinh ranh
gioi thira dat 148 va c6 su chimg kién cua ong Nguyen Vién P va 6ng Nguyen Vian
V 13 nguoi thué dat. Sau khi dtng tén quyén st dung dat, 6ng L cho 6 ong P tiép tuc
canh tac thira dat 148 nhung khong 14y tién ma nho 6ng P trong coi dat gium.

Pén ngay 13/7/2023, ongLvavolabaS chuyen nhuong thira dat 148 cho ong
Lam A1l Nhut theo hop dong chuyén nhuong s6 cong chimg 1719, voi gia chuyen
nhuong 13 2.000.000.000 dong. Tai thoi diém 6ng L chi ranh va ban giao thira dat
cho 6ng N2, ong L c6 thong bao cho éng P biét va 6ng N2 cho 6ng P thué thira dat
148 véi gia 3.000.000 dong/nam.

Ba Nguyén Thi Thu S trinh bay: ba 1a vo cua 6ng Nguyén Vin L, ba thong nhat
¥ kién trinh bay cua o6ng L.

Ong Ldam Anh N2 trinh bay:

Ngay 13/7/2023, 6ng cung voi ong Nguyén Van L va ba Nguyen Thi Thu S ky
két hop ddéng chuyén nhuong s6 cong ching 1719, dbi vé6i thira dat 148, voi gia
chuyén nhuong 1a 2.000.000.000 dong (hai ty dong) ong da giao du tién cho ong L
va nhan dat. Trudc khi chuyén nhugng, ong L ¢6 din 6ng dén xem vi tri, xac dinh
ranh dét, khong co bat ky c4 nhan niao ngan can. Ngay 18/7/2023, 6ng duoc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén D cap nhat chinh ly bién dong sang tén.

Sau khi nhan chuyén nhuong thira 148, dng c¢6 cho 6ng Nguyén Vian P thué lai
dé trong rau mau, thoi gian tir ngay 20/7/2023 dén ngay 17/6/2024 thi xay ra tranh
chap gitra 6ng Hoang A vo61 6ng .

Ong khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia 6ng D, vi ong 1a chii s¢ hiru hop phap
thira dat s6 148, dé& nghi phap luat bao vé ong 13 nguoi nhan chuyén nhuong dat
ngay tinh.

Ba Truwong Thanh N1 trinh bay: ba la vo 6ng Lam Anh N2, ba thong nhat theo
¥ kién trinh bay ctia 6ng N2 va xin ving mit.

Ong Nguyén Vin V ving mdt va trinh bay y kién tai ban tir khai ngay 07/8/2024
nhw sau: 6ng va con trai la ong Nguyén Van P c¢6 ky hop dong thué khoang 01 ha



dat v6i ong Nguyén Van D tir nam 2020 dén nim 2022. Trong nim 2023, éng nghe
6ng Hoang A ndi dd mua lai thira dat 148 ciia ong D nén 6ng khong con ky hop
dong thué dat v6i ong . Bdi véi hop dong thué nha dat ngay 19/10/2023 do 6ng B
cung cap 1a khong dung vi nam thué dat trong hop dong duogc stra tir nim 2022 thanh
nam 2023. Hon nita, hop dong thué dat lai ghi thém nodi dung “dat nay Nguyén Vin
P cho Nguyén Vin V thué canh tac tir nim 2000 cho dén nay”, khi thué dat khong
co ghi dién tich nhung hop dong thué nha dat ngay 19/10/2023 lai ghi thém dién
tich. Ong xéac dinh chi 1a nguoi thué thira dat 148 nén khong coy kién gi vé viéc
tranh chap cua ong P v6i 6ng Hoang A, 6ng L, 6ng N2 va xin Vang mat.

Ong Nguyén Vin P vang mdt va trinh bay ¥ kién tai ban tw khai ngay 07/8/2024
nhir sau: trudc day cha 6ng la 6ng Nguyen Vin V c6 thué khoang 01 ha dat ¢ ap B,
xa T cua Ong Nguyen Vin b dé trong cay hoa mau, khi thué thi 6ng V va 6ng chia
ra 1am, 6ng V 1am phan dat go cao hon nam sat 16, ong 1am phan dat go hét thira dat
thap hon. Pén khoang giita thang 4 nam 2023, 6ng P dugc biét ong Nguyén Vin b
iy quyén cho Bui Hoang A dai dién ban mot phan dat tai thira 148 cho ong L, khi
ong Bui Hoang A dan ong L ra dat xac dinh ranh gidi dat thi luc d6 ong V va ong
chtng kién va biét ngudi mua dat 1a 6ng Nguyén Vian L 14 ngudi cing dia phuong.
Ong L ndi dién tich dit mua gan 5.000m? (phan dat 6ng L mua 13 phan dat go thap
do 6ng dang canh tac) va ong L tiép tuc cho 6ng 1am ma khong 14y tién cho thué dat.
Pén khi 6ng L ban lai thira dit ndy cho 6ng Lam Anh N2 thi khoang thang 7 nim
2023 ong N2 cho ong muon thira dat nay voi gia 3.000.000 ddng/nam, c6 ky hop
dong, ong tiép tuc 1am cho dén nay. Do d6, viéc tranh chap giita ong P va ong Hoang
A thi 6ng khong biét nén khong c6 ¥ kién, yéu cau gi trong vu an nay va xin vang
mat.

Vin phong C trinh bay tai Van ban sé 259/VPCCNTT ngdy 24/7/2024 nhu sau:
ngay 18 thang 4 nam 2023, Van phong C c¢6 chimg thuc hop dong iy quyén s6 cong
chtmg 001432. Ho so chimg thuc thé hién viée ky Gy quyén 1a ding ¥ chi cua cac
bén va day du thu tuc theo Luat Cong ching.

Van phong C1 - Ké thira quyén va nghia vu ciia Vian phong C trinh bay tai Van
ban s6 77/VPCCNMT ngay 23/7/2024 nhu sau: hd so chimg thuc hop dong chuyén
nhuong sb cong ching 1976 13 ding y chi ciia cac bén va day du thu tuc theo Luat
Cong chung.

. Van phong C2 trinh bay tai Van ban s6 44/CV-VPCC ngay 24/7/2024 nhu sau:
ho so chimg thyc hop dong chuyén nhuong s6 cong chimg 1719 la ding ¥ chi cua
cac bén va day du thu tuc theo Luat Cong chung.

So Nong nghiép va Moi truong tinh L uy quyén cho Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai tai huyén D tham gia t6 tung trinh bay ¥ kién va cung cdp chirng cir nhu
sau:

Viéc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D ky duyét bién dong
chuyén nhugng, chinh Iy sang tén cho 6ng Nguyén Van L ngay 10/5/2023; cap nhat
chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng Lam A1 Nhut ngay 18/7/2023 doi véi thira dat



s 148 1a thfl tuc hanh chinh, trén co s& hd so hop 1€. Hién nay, thira dat sb 148
khong co6 thé chap va khong c6 dang ky giao dich bao dam.

Tai Ban 4n dén sy so tham s6 413/2024/DS-ST ngay 24 thang 9 ndm 2024 clia
Toa an nhan dan huyén Puc Hoa, tinh Long An da xir (tom tat):

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia éng Nguyén Vin P vé viéc
“Tranh chap yéu cau tuyén bo van ban cong chimg vo hiéu vé hop dong uy quyén,
hop dong chuyén nhuwong QSD dat” doi voi ong Bui Hoang A.

Tuyén Vé hiéu Hop dong ity quyén céng chimg sé 001432.

2. Gidi quyét hdu qua hop dong vé hiéu:

2.1. Buéc 6ng Nguyén Vin P tra lai cho ong Bui Hoang A sé tién vay la
400.000.000 dong theo Hop dong vay tién co thé chdp quyén su dung dat ngay
18/4/2023.

2.2. Bugc ong Bui Hoang A tra lai cho ong Nguyén Van P gid tri quyén sir
dung dat cua thura dat so 148 la 2.365.265.000 dong.

2.3. Can trir cho éng Nguyén Vin P vao so tién di vay 400.000.000 dg”‘ng phdi
tra lai cho 6ng Bui Hoang A. Bugc ong Bui Hoang A tra lai cho ong Nguyén Van D
8O tién con lai la 1.965.265.000 dong.

3. Khéng chdp nhdn yéu cau ciia éng Nguyén Vin P vé viéc:

3.1. Hiy Hop déng chuyén nhirong quyén sir dung dat sé cong chirng 1976;

3.2. Huy chinh ly bién dong sang tén chu so hiru quyén sir dung ddt cho éng
Nguyén Van L doi voi thura dat so 148.

3.3. Huy hop déng chuyén nhwong sé céng chitng sé 1719;

3.4. Huy phcfn cdp nhat chinh Iy bién dong sang tén cho éng Lam A1 Nhut ngay
18/07/2023 doi voi thira dat so 148.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi, quyén va thoi
han khang cdo, quyén va nghia vu thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 07/10/2024, nguyén don 6ng Nguyén Vin D khang cdo toan bd ban an
so tham.

Ngay 07/11/2024, bi don 6ng Bui Hoang A khang cao toan bo ban an so tham.
Ngay 07/3/2025 Toa an cap so thAm niém yét thong bao ndp tam Gng an phi phuc
tham d6i v6i ong Bui Hoang A. Ngay 12/3/2025, 6ng Bui Hoang A nop tién tam Ung
an phi phac tham.

Tai phién toa phuc tham,

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Nguyén Vin P la ba Nguyén Thi B trinh
bay:



Muc dich 6ng B ky hop dong iy quyén cho ong Hoang A 1a nham thé chap
thira 148 dé dam bao cho khoan tién ma 6ng D da vay cua 6ng Hoang A. Tuy nhién,
ong Hoang A da tu ¥ thuc hién viéc chuyén nhuong thira 148 cho 6ng Nguyén Vian
L 1 khong dtng voi ¥ chi caa 6ng . T ndm 2020 dén nay, 6ng P van cho ong P
thué canh tac trén phan dat tranh chap. Do d6, dé nghi Toa an cap phiic tham chip
nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ong D.

Bi don, ong Bui Hoang A trinh bay: 6ng hoan toan khong cho 6ng b vay tién,
khong nhan bat ky khoan tlen 131 nao ctia 6ng P dong, ma thuc chat 1a nhan chuyén
nhuong thira 148 véi gia tién 14 400.000.000 ddng va sau d6 chuyén nhuong lai cho
ong L vai gia 1a 460.000.000 ddng. Viéc ong ky tén trén hop dong vay tién co thé
chap quyén st dung dat ngay 18/4/2023 va ky hop déng chuyén nhuong thira 148
cho ong L véi gia 1.170.000.000 dong 1a bi ép budc. Ong P chi khoi kién yéu cau
v6 hiéu hop dong 0y quyén, nhung Toa an so tham lai budc éng phai tra gia trj thira
148 cho 6ng P 1a giai quyét vuot qua pham vi khoi kién ban dau cua nguyén don,
khong dung quy dinh tai Cong van s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cua
Toda an nhan dan t6i cao. Dé nghi Toa 4n cap phuc tham sira ban an so tham.

‘ Ong Dang Van O trinh bay: 6ng L da nhan chuyg:n nhuong thura 148 voi gia
ti@n 12 1.170.000.000 dong, viéc giao nhan tién dugc thé hién tai “Gidy sang nhugng
dat ngay 27/4/2023”.

Ong Lam Anh N2 trinh bay: 6ng nhan chuyén nhuong thira 148 véi gia tién
2.000.000.000 dong, ong tra du tién va da nhan dat, nén khong dong y khang cao
cua ong b.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan din tinh Long An phat biéu y kién:
Vé td tung: Toa an cap phiic thim va cac dwong su chap hanh ~dung quy dinh

ctia Bo luat T6 tung dén su. Khang cao cua nguyén don, ong Nguyen Van b va bi
don, 6ng Bui Hoang A du diéu kién dé xem xét theo trinh ty phuc tham.

Vé noi dung khang céo: ho so vu an thé hién 6ng Bui Hoang A c6 ky tén trén
Hop ddng vay tién co6 thé chap quyén sir dung dit ngay 18/4/2023 (but luc sd 78) va
tai ban ty khai ngay 20/8/2024, 6ng Bui Hoang A cting thira nhan c6 cho 6ng b vay
s6 tién 400.000.000 dong (but luc s6 206). Trong cung ngay 18/4/2023, 6ng Nguyén
Van D va 6ng Bui Hoang A lai ky két tiép hop dong ay quyen 5O cong ching
001432, nén c6 co sé xac dinh hop dong iy quyén 1a gia tao nham che dau hop dong
vay. Ban an so tham xac dinh hop dong vay c6 hiéu luc va vo hiéu hop dong uy
quyén 1a phu hop.

Thoi diém ong Bui Hoang A chuyén nhuong thira 148 cho ong Nguyén Van L
thi 6ng L hoan toan khong biét viéc 6ng D vay tién cua 6ng L dudi hinh thirc hop
ddng uy quyén. Déi voi gidy thué dat ma ong D cung cap la ¢6 stra nam 2022 thanh
nam 2023 va c6 ghi thém ndi dung. Do d6, chimg cir gidy thué dit ma ong P cung
cap dé ching to rang thoi diém nam 2023 ong P con quan 1y dat 1a khong dung va
cling khong duoc sy thira nhan ctia ngudi thué dat. Viéc ong Hoang A cho rang gia
chuyén nhugng cho 6ng L 13 460.000.000 déng, nhung ciing khong cé chimg cir gi



chting minh. Ong L d3 tra du tién, dd nhan dat, sau d6 chuyén nhuong hop phap cho
ong Lam Anh N2. Ong N2 ciing d4 thanh toan, nhan dét va duogc chinh Iy bién dong
sang tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, cho thué dat, phu hop véi 101 xac
nhan ctia ngudi thué dét 1a 6ng V, éng P. Do dé, c¢6 co so xac dinh 6ng L, 6ng N2 1a
nguoi thir ba ngay tinh theo Piéu 133 Bo luat Dan sy nim 2015, nén khong chip
nhéan khang c4o cta 6ng Nguyén Vin D.

Ong Hoang A chuyen nhuong dat cho 6ng L khi chua hét thoi han vay da thoa
thuan v6i 6ng D, nén 16i hoan toan vé phia 6 ong Hoang A, ong Hoang A phai c6 nghia
vu hoan tra toan bo gia tri quyen sir dung dét cho ong P 1a phu hop. Tuy nhién, Toa
an cap so tham khong tinh 14i d6i véi khoan vay 400.000.000 dong 1a chua dam bao
quyén loi cua 6ng Hoang A. Tai phién toa phuc tham, ba B cung cdp ching cir
chuyén khoan tra tién 13i, nhung s6 tai khoan khong phai tén 6ng Hoang A va ong
Hoang A khong thira nhan c6 nhan tién 14i, nén s6 tién 13i ba B nai ra da dong cho
ong Hoang A 1a khong c6 can ctr xem xét. Do xac dinh hop dong vay ¢ hiéu luc,
nén dé nghi HO1 déng xét xtr can ¢t khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su,
chap nhan mot phan khang cdo cua 6ng Bui Hoang A, budc ong D phai tra 13i cho
ong Hoang A tir ngay vay dén nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cdo cua nguyén don, 6ng Nguyén Vin D va bi don, ong Bui
Hoang A thuc hién ding theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272, Diéu 273 va Piéu
276 cua B luat T4 tung dan su. Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang cao; bi don gitr nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su khong tu thoa
thuan duoc vé viéc giai quyét toan bo vu an. Vu an duoc xét xtr theo thu tuc phtc
tham.

[2] V& xéc dinh quan hé phap ludt tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an:
theo don khoi kién va qué trinh giai quyét vu an, ong Nguyén Van D khoéng khoi
kién Van phong cong ching, ma khoi kién 6ng Bui Hoang A dé yéu cau vo hiéu hop
dong uy quyén gitra 6ng D voi ong Hoang A; huy hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat thira 148 duoc xac 1ap gilra ong Hoang A vo1 6ng L, gitta 6ng L, ba S
v0i 6ng N2; yéu cau huy chinh 1y cdp nhat bién dong sang tén quyén su dung dat
cho ong Nguyen Van L va ng Lam Anh N2. Toa an cap so tham xac dinh quan h¢
tranh chap 1a “tranh chap yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu vé hop dong
uy quyeén, hop dong chuyén nhuong QSD dat” 1a chua chinh xac, can xéc dinh lai
quan h¢ tranh chap cta vy an 1a ¢ ‘tranh chap hop dong ty quyen hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va giai quyet hau qua cua hop ddng vo hiéu”. Toa 4n cap
so tham thu 1y giai quyet 1a dung thim quyen quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 ctia Bo lut T tung dén su.

[3] V& xét xir ving mat cac duong sy: 6ng Nguyén Vin D, ong Nguyen Vian
L va ba Nguyén Thi Thu S vang mat, nhung c6 nguoi dai dién theo uy quyén co mat;
cac duong su con lai ving mit, co don xin xét xir ving mat, thudc truong hop quy



dinh tai Diéu 296 cua B luat TS tung dan sy, nén Toa an van xét xur phtc tham vu
an.

[4] V& pham vi xét xir phuc thim: nguyén don ong Nguyen Van b va bi don
ong Bui Hoang A khang cao toan bg ban an dan sy so tham. Can ctr Diéu 293 cia

Bo luat TH tung dan sy, Toa an cap phtc thaAm xem xét lai toan bd ndi dung cta ban
an so tham.

[5] V& viéc ap dung phap luat vé nodi dung: cac giao dich dang co tranh chap
duogc xac 1ap vao ndm 2023. Do d0, can cin cit phap luat vé dat dai va dan sy dang
c6 hiéu luc trong qua trinh xac 1ap va thuc hién giao dich dé giai quyét tranh chap,
cu thé: ap dung B0 luat Dan sy nam 2015; Luat Dat dai nim 2013 va céac van ban
hudéng dan thi hanh luat c6 lién quan dé xét xtr vu an.

[6] HO so vu 4n thé hién: tai hop ddng vay tién co thé chip quyén sir dung dat
ghi ngay 18/4/2023, 6ng P c6 vay ctia 6ng Bui Hoang A sd tién 400.000.000 dong,
141 suat ty thoa thuan, thoi han vay 1a 12 thang, ong D thé chap quyén sir dung dat
thira dat s6 148 cho ong Hoang A dé dam bao cho s6 tien vay (bt lyc s6 78); ngay
18/4/2023, 6ng D ky hop dong lly quyén cong ching s6 001432 cho ong Bui Hoang
A, nham dam béo cho so tién da vay 400.000. 000 dong (but luc sd 186-190); ngay
27/4/2023, 6ng Bui Hoang A dai dién theo uy quyen cua 6ng Nguyén Vin P ky Hop
d6ng chuyén nhuong cong ching sd 1976, dbi véi thira dat 148 cho ong Nguyen
Vin L va 6ng L duogc chinh 1y bién dong sang tén vao ngay 10/3/2023 (but luc so
145-147, 152); ngay 13/7/2023, 6ng Nguyén Vin L cung voi vo 1a ba Nguyen Thi
Thu S ky hop dong chuyén nhugng cong ching s6 1719, d6i voi thira dat 148 cho
6ng Lam Anh N2 va dng N2 duoc chinh 1y bién dong sang tén ngay 18/7/2023 (but
luc s6 153-155,159).

[7] Tai phién toa phuc tham, 6ng Hoang A cho rang bi ép budc khi ky tén vao
hop dong vay tién c6 thé chap quyén st dung dat ghi ngay 18/4/2023 va hop dong
chuyén nhugng cong ching s6 1976, thuc chat gia chuyén nhuong thira 148 cho ong
L chi ¢6 460.000.000 dong, nhung dng Hoang A khong cung cap dugc ching cir gi
ching minh, cing khong phu hop voi Gidy sang nhuong dat ngay 27/4/2023 ma 6ng
Hoang A di ky tén ghi rd s6 tién giao nhén 1a 1.170.000.000 dong (but luc sb 62).

[8] Xét hiéu lyc cua hop dong tly quyén cong ching sd 001432, giita 6ng
Nguyén Vin D cho ong Bui Hoang A: theo hop dong, ong P uy quyén cho ong
Hoang A toan quyen dinh doat d6i voi thira dat s6 148. Nguoi dai dién theo ty
quyén cua Ong Nguyén Vin D da thira nhan, muc dich thue sy cua viée 1ap hop
ddng y quyén néu trén 1a dé dam bao cho khoan tién ma ong Hoang A cho ong b
vay. Trinh bay nay cting phu hop véi ndi dung cua hop ddng vay tién co thé chap
quyén str dung dat ghi ngay 18/4/2023 gitra 6ng D va 6ng Hoang A. Nhu vay, viéc
cac bén lap hop ddng ty quyén dinh doat quyén sur dung dat 1a khong nhim muc
dich ty quyén that su, ma chi nham che giau giao dich vay tién gitta hai bén 13 hop
dong vay tai san. Day la hanh vi gia tao dé che gidu mot giao dich dan sy khac — cu
thé 1a hop dong vay tién. Toa an cip so tham xac dinh Hop dong ty quyén néu trén



1a giao dich dan su vo hi¢u do gia tao 1a c6 can ctr, ding quy dinh tai khoan 1 Diéu
124 B0 luat Dan su nam 2015: “Giao dich dan sy gia tao la giao dich dwoc xac ldp
nham che gicfu mot giao dich dan sy khac, khi giao dich dan sw bi vo hiéu do gia
tao thi giao dich dan sy bi che gidu van cé hiéu luc, néu ndi dung va hinh thirc cua
giao dich do khong vi pham diéu cam cua ludt, khong trai dao divrc xd hoi.”.

[9] Xét hiéu luc ctia hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
Nguyén Vin D (do 6ng Bui Hoang A dai dién) v6i ong Nguyén Vin L; gitta 6ng
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Thu S véi 6ng Lam Anh N2: mic du, hop déng uy
quyén gilra 6ng b va 6ng Hoang A bi v6 hiu do gla tao, nhu’ng tai thoi diém nhan
chuyen nhuong thi 6ng L hoan toan khong biét sy viéc nay; giao dich chuyén nhuong
thira dat s6 148 giira 6ng Hoang A va éng L, gitra ong L, ba S va 6ng N2 la cac giao
dich duoc xéac 1ap hop phap, c6 du diéu kién vé chii thé, ndi dung va hinh thie, dugc
cong chung, da dugc dang ky bién dong, tuan thu quy dinh tai Diéu 117 Bo luat
Dan sy nam 2015 va Diéu 167, Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013; cac bén da thuc
hién nghia vu thanh toan, giao nhan dat va quan ly dat cong khai on dinh, c6 xac
dinh ranh gidi dat va khong co tranh chap tai thoi diém chuyen nhuong. Ong N2
cling da nhan quyen quan 1y thuc té thira dat thong qua viée tiép tuc cho ong Nguyén
Vin P thué dat trong hoa mau. Ban 4n so tham nhén dinh 6ng L, 6ng N2 1a nguoi
thir ba ngay tinh, tir 6, khong chap nhan cac yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé
vi¢éc huy hop déng chuyén nhuong va chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng Nguyén
Van L, 6ng Lam Anh N2 1a hoan toan c6 can cu, theo khoan 2 Piéu 133 Bo luat Dan
sunam 2015.

[10] V& xt Iy héu qua cta viéc v6 hi¢u hop ddéng uy quyén cong ching sd
001432, gitra 6ng Nguyén Van D cho 6ng Bui Hoang A:

[10.1] Tai phién toa phic tham, ba Nguyén Thi B cung cip 02 chimg tir chuyén
tién dé cho rang da dong tién 13i 02 ky cho ong Hoang A, nhung 6ng Hoang A khong
thira nhan c6 nhan tién 14i, trong khi nguoi nhan tién trén chung tur lai la ba Nguyén
Thi H1 va ba Huynh Thanh N3; dong thoi, sb tién d3 chuyén khoan ciing khong phu
hop véi s6 tién 13i 12.000.000d/thdng ma ba B trinh bay. Tuy nhién, tir trinh bay cia
ba B va can cir thoa thuan giita 6ng D va ong Hoang A tai hop dong vay tién c6 thé
chap quyén st dung dat ngay 18/4/2023, c¢6 cin ctr xac dinh viéc vay tién 1a co thoa
thuan tra 13i. Cac bén duong sy da khong trinh bay nhat quan vé viéc tra 1ai va muc
141 suat, nén can cu khoan 2 Piéu 468 cuia BO luat Dan sy nam 2015, can budc 6ng
D phai tra tién 14 trén sb tién vay 400.000. 000 ddng cho ong Hoang A tir ngay vay
dén ngay xét xir phiic tham, theo mirc 14i suat 10%/nam. Toa 4n cp so thim xac
dinh hop dong vay 1a ¢6 hiéu luc, nhung khong tinh 13i phai tra cho ong Hoang A 1a
chua dung véi thoa thuan cia cac duong sy, can sira phan ndy ctia ban an so tham.
Sb tién 13i ma ong D phai tra cho 6ng Hoang A tir ngay 18/4/2023 dén ngay
24/6/2025 (ngay xét xtr phuc tham) 1a 87.232.876 ddng (= 400.000.000d x 796 ngay
x 10%/nam), quy tron 1a 87.233.000 dong.

~ [10.2] Xét trinh bay cua 6ng Bui Hoang A tai cip phuc tham, cho ring Toa 4n
cap so tham da giai quyéet hau qua cua hop dong vo hi¢u la vuot qua pham vi yéu



cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir phiic thAm nhén thiy: trong don khoi
kién, ong D di yéu cau huy cac hop dong chuyén nhuong gitra ong Hoang A v61 6ng
L, gitra ong L vo61 ong N2 va 6ng D dugc quyén k€ khai dang ky dé duoc cap lai
gidy chung nhan quyén st dung dat thira 148. Yéu cau nay phai duoc hiéu rang, ong
P doi duoc nhan lai quyén sir dung dat thira 148 bang hién vat. Khi chua hét thoi
han vay da thoa thuan, 6ng Hoang A lai chuyén nhuong thira 148 cho 6ng L, nén
ong Hoang A c6 18i hoan toan dan dén thiét hai cho 6ng P. Toa an cap so tham xac
dinh, do 6ng L va ong N2 la ngudi thtr ba ngay tinh, tir 6, khong chép nhén yéu cu
nhan lai dat caa 6ng D ma xét xir budc 6 ong Hoang A phai hoan tra bang gia tri, 1a
khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau ctia nguyén don, nén khong co cin cir dé
chap nhén v kién trinh bay ctia 6ng Hoang A.

[10.3] Tuy nhién, Toa an cap so tham can trir s6 tién ma ong b phai tra ng vay
cho 6ng Hoang A vao s tién thiét hai ma ong Hoang A phai boi thuong cho ong P
khi hop ddng vo hiéu, 1a khong pht hop v6i Piéu 6 caa Luat Thi hanh an dan sy
nam 2008, stra d6i bd sung nam 2014; tr do, chi bugc 6ng Hoang A chiu an phi trén
s6 tién con lai phai thanh toan sau khi can trir 13 x4c dinh thiéu s6 tién an phi 6 ong b
va ong Hoang A phai chiu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 26 cua ‘Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an. Do
d6, can stra cach tuyén an cho phu hop, dong thoi, xac dinh lai s tién an phi dan su
so tham ma ong Hoang A va 6ng P phai chiu twong tng véi phan yéu cau cia mdi
bén duong sy duge Toa an chap nhan.

[11] T nhitng phan tich tai cac doan [7], [8], [9] va [10], Hoi dong xét xir phtic
tham khong chap nhan toan bo khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin D, chip
nhan mot phan khang céo ctia bi don 6ng Bui Hoang A, stra mdt phan ban an so
tham vé quan hé tranh chap, giai quyét hau qua hop dong vo hiéu va an phi.

[12] D€ nghi cua Kiém sat vién la c6 can cir, nén dugc chap nhan.

[13] V& 4n phi dan su so tham: 6ng Nguyén Vin D phai chiu an phi ddi véi cac
yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan va an phi trén s tién gbc vay, tién 1ai phai
tra cho 6ng Hoang A, nhung do 6ng D la ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi,
nén dugc mién nop. Ong Bui Hoang A phai chiu 79.305.300 ddng an phi c6 gia
ngach trén s tién phai bdi thudng cho ong P va 300.000 ddng an phi khong co gia
ngach ddi v6i yéu cau vo hiéu hop dong oy quyén ciia nguyén don dugc chip nhan.

[14] V& an phi dan sy phuc tham: ong Nguyén Vin P ) phai chiu do bi bac khang
c40, nhung do 6ng P 1a ngudi cao tudi va cd don xin mién an phi, nén duoc mién.
Khang cao cua bi don ong Bui Hoang A dugc chap nhan mot phan nén ong Hoang
A khong phai chiu va duoc hoan tra tién tam tng an phi phuc thAm d3 nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



1. Can ctt Biéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 148, khoan 2 Diéu 308,
khoan 1 Diéu 309 ctia Bo luat T tung dan su; Piéu 117, khoan 1 Piéu 124, Piéu
131, khoan 2 Piéu 133, khoan 1 Diéu 357, Diéu 468 va Diéu 585 cua Bo luat Dan
su nam 2015; Diéu 167 va Diéu 188 cua Luét DAt dai nam 2013; Piéu 12, Diéu 26
va Piéu 29 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

2. Khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin b.

3. Chap nhén mot phan khang céo cta bi don ong Bui Hoang A vé giai quyét
hau qua cua hgp dong vo hi¢u.

4. Stra mot phan Ban an dan su so thim sd 413/2024/DS-ST ngay 24 thang 9
nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Btrc Hoa, tinh Long An.

3. Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Vin P vé viéc “tranh
chéap hop dong ty quyen, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va giai quyét
héu qua cta hop dong vo hiéu” dbi véi 6ng Bui Hoang A.

6. Vo hiéu Hop dong ty quyén doi voi thira dat s6 148 to ban do s6 17 xa T,
huyén D, tinh Long An, dugc ky két gitra ong Nguyén Van D voi 6ng Bui Hoang
A, duoc Van phong C3, quyén s6 04/2023/TP/CC-SCC/HDGD ngay 18/4/2023.

7. Xac dinh Hop dong vay tién c6 thé chap quyén sir dung dat dugc ky két
ngay 18/4/2023 gitra 6ng Nguyén Van b va dng Bui Hoang A c6 hiéu luc.

8. Bugc ong Nguyén Vin P phai tra ong Bui Hoang A tong cong sO tién
487.233.000d (bon trdm tam muoi bay triéu hai tram ba muoi ba ngan dong), bao
goém so6 tién goc vay 1a 400.000.000d (bon tram tridu dong) va tién lai tir ngay
18/4/2023 dén ngay 24/6/2025 14 87.233.000d (tam muoi bay triéu hai trim ba muoi

ba ngan dong).

9. Bugc 6ng Bui Hoang A phai bdi thuong thiét hai cho 6ng Nguyén Van b gia
tri quyén sir dung dat dién tich 4900. 1m? thudc thira dat s6 148, to ban d6 s6 17 xa
T, huyén B, tinh Long An véi s6 tién 1a 2.365.265.000d (hai ty ba trim sdu muoi
lam triéu hai trim sau muoi lam ngan dong).

10. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin B vé viéc:

10.1. Huy hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat (khong cé tai san) dbi
v6i thira dat s6 148, to ban do s6 17 xa T, huyén D, tinh Long An, duoc ky két gitta
ong Nguyén Vin D (do 6ng Bui Hoang A dai dién) vé6i ong Nguyén Vin L, duoc
Vin phong C4, quyén sb 04/2023TP/CC-SCC/HDPGD ngay 27/4/2023.

10.2. Huy chinh 1y b1en dong sang tén chu su dung dat cho 6ng Nguyén Vin
L trén Gidy chung nhan quyén sur dung dat s6 CQ 884240, s6 vao s6 CS 01858 do
S& Tai nguyén va Mbi truong tinh L cap dbi voi thira dat s6 148, to ban do s6 17 xa
T, huyén B, tinh Long An, dugc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai tai huyén
D, tinh Long An cé@p nhét ngay 10/5/2023.



10.3. Huy hop ddng chuyen nhuong quyén str dung dat (khong c6 tai san) dbi
v6i thira dat s6 148, to ban do s6 17 xa T, huyén D, tinh Long An, duoc ky két gitta
ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Thu S v6i ong Lam Anh N2, duoc Vin phong
C2, quyén s6 01/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/7/2023.

10.4. Huy chinh 1y blen dong sang tén chu sir dung dat cho ong Lam Al Nhut
trén Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CQ 884240, 5O vao s6 CS 01858 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh L cip ddi véi thira dat s6 148, td ban dosd 17 xa T,
huyén B, tinh Long An, duwgc Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai tai huyén D,
tinh Long An cap nhat ngay 18/7/2023.

11. V& chi phi t6 tung (xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia) tong cong
36.000.000 dong: budc ong Bui Hoang A phai chiu toan bd va c6 nghia vu ngp s6
tién 36.000.000d (ba muoi sau triéu déng) dé hoan tra tam Gng cho dng Nguyén Vin
b.

12. V& nghia vu cham thi hanh an: ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cic khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo mtrc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
trir truong hop phap luat co6 quy dinh khéc

13. Vé an phi dan sy so tham: 6ng Nguyéq Van b duoc mién toan bd. Budc
6ng Bui Hoang A phai chiu an phi dan sy so tham tong cong la 79.605.300d (bay
muoi chin tri¢u squ tram 1¢ nam ngan ba tram dong).

14. V& an phi dan sy phuc tham: 6ng Nguyén Vin D dugc mién toan bo. Ong
Bui Hoang A khong phai chiu va dugc hoan tra s6 tién 300.000d (ba trim ngan dong)
tam (mg an phi phtic thAm d3 ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa
an s6 0010282 ngay 12/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Buc Hoa, tinh
Long An.

15. V& hudng dan thi hanh 4n: truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dén su.

16. V& hiéu lyc ctia ban an: Ban an phuc thadm nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir
ngay tuyén an./.



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén buc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Buc Hoa;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu 4n, 4n van./.

Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc



