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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA CHON THANH, TINH BINH PHUOC

Véi thanh phan Héi dong xét xiz gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Ung Thi Ngoc Thanh

Cac Hoi tham nhan dan: Ba Luong Thi Thu An

Ong Pham Xuan DPinh

Thue ky Toa an ghi bién ban phién toa: ba Vii Thi Vi - Can b Toa an nhan
dan thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phuéc.

Pai dién Vién kiem sat nhan dan th xa Chon Thanh, tinh Binh Phwéc tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Anh — Kiém sat vién.

Trong ngay 21 va 25 thang 12 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa
Chon Thanh, tinh Binh Phudc xét xir so tham c6ng khai vu &n dan sy thuy Iy so:
90/2023/TLST-DS ngay 06 thang 6 nam 2023 vé tranh chap hop dong dat coc,
tranh chap hop ddng vay tai san va tranh chap vé kién doi gidy chang nhan quyén
str dung dat theo quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 176/2023/QDXXST-DS ngay
02/11/2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén B, sinh nim 1971; Dia chi cu tra: T6 7, KP.3A,
P. M, thi xa C, tinh Binh Phuéc

Bi don: Ong Hoang T, sinh nim 1981. Pia chi cu tra: T6 7, KP.3A, P. M,
thi xa H, tinh Binh Phudc

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Mai X va ba bao H. bia chi: KP.3, TT. T, huyén H, tinh Binh Phudc

- Ong Vii C, sinh ndm 1982 va ba Nguyén K, sinh nim 1986, cung ho khau
KP.3, TTK, huyén H, tinh Binh Phudc

NOI DUNG VU AN

Tai don khdi kién ngay 12/5/2023, qua trinh gidi quyét vu an va tqi
phién tda nguyén don éng Nguyén B trinh bay:
Ngay 23/5/2019 6ng B ¢6 cho 6ng T vay sé tién 100.000.000 ddng, 13i suat
hai bén thoa thuan sau va tién lai tra vao ngay 23 hang thang. Ong T hira trong



thoi han 03 thang tra lai tién cho 6ng B. Tuy nhién, tir d6 dén nay da 04 nim ong
T van khong chiu tra tién cho 6ng B. Trong thoi gian tir ngay 23/5/2019 dén
30/9/2020 thi 6ng B ¢ tra tién 14i day du véi muac 13i suat 1.25%/thang nén 6ng
T dong y gia han cho 6ng T dén khi ndo dng T c6 tién thi tra lai nhung sau ngay
30/9/2020 tr& di dng T khong tra 14i cho 6ng B mic du 6ng B lién hé nhiéu lan
nhung 6ng T chi htra hen nhung khong tra tién goc va tién i cho ng B

Ngay 30/5/2019 dng B c6 dit coc cho 6ng T sb tién 300.000.000 déng dé
nhan chuyén nhuong thira dat sé 749, to ban dd sé 31. bia chi: KP.12, P. Minh
Hung, TX. Chon Thanh, tinh Binh Phudc, thoa thuan ngay 30/6/2019 s¢€ ra cong
ching hop déng chuyén nhuong thira dat néu trén.

Ngay 30/9/2020 6ng B tiép tuc dat coc cho dng T sé tién 308.000.000 ddng
dé nhan chuyén nhuong thira dat sé 542, to ban dd sé 60. Dia chi: 4p 3, TT. Tan
Khai, huyén H, tinh Binh Phudc, théa thuan ngay 30/10/2020 s€ ra cong chung
hop d6ng chuyén nhugng. Déi véi lan dat coc nay ong T giao cho 6ng B giit ban
chinh gidy chang nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
véi dat sé CP 389296, hién dng B van dang gitr giay chiing nhan QSD dat néu
trén.

Tuy nhién ca 02 lan dit coc néu trén khi dén han éng T déu khong thuc
hién nhu da thoa thuan mac du 6ng B nhiéu lan lién hé yéu cau nhung 6ng B chi
hen 1an lya va né tranh.

Nay 6ng B khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Y&u cau 6ng Hoang T tra lai cho 6ng B sé tién ng goc 100.000.000 dong
(M@t tram triéu dong) va tién 14i tinh tir ngay 30/9/2020 dén ngay 12/5/2023 voi
muc 14i suat 1.25%/thang 1a 40.000.000 d¢6ng (Bén muoi triéu dong).

- Yéu cau dng Hoang T tra lai cho 6ng B sé tién dit coc dd nhan cua dng B
vao ngay 30/5/2019 1a 300.000.000 ddng (Ba tram triéu dong) va bdi thuong coc
s tién 1a 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).

- Yéu cau 6ng Hoang T tra lai cho 6ng B s tién dat coc da nhan cua 6ng B
vao ngay 30/9/2020 1a 308.000.000 dong (Ba tram 1& tam triéu dong) va boi
thuong coc so tién 1a 308.000.000 dong (Ba tram 1¢ tam tri¢u dong).

Qua trinh giai quyet vu an, ong B cung cap ching cir Hop dong dat coc
tién chuyén nhuong quyen sa dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
24/02/2022 (photo); Hop dong dit coc ngay 16/9/2022 (photo); Hop dong vay
von 23/5/2019 (géc) Hop déng dat coc 30/5/2019 (96c); Hop dong dit coc
30/9/2020 (g6c); Giay CNQSD dat s6 BM 337008 (ban sao y); Glay CNQSD dit
s6 CP 389296 (photo); Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat ngay 02/2/2023 (photo)

Qua trinh gidi quyét v an bi don éng Hoang T trinh bay:

Vao ngay 23/5/2019 6ng T vay cua dng B 100.000.000 déng, 6 1am hop
d6ng vay tién nhu trong gidy 6ng B nop cho toa an, 13i suat 4%lthang, khong hen
thoi gian tra ne. Pén ngay 30/5/2019 6ng T vay cua ong B s6 tién 300.000. 000

dong, ongT cam cho 6ng B glay ching nhan QSD dat nhung ong T co viét giay
coc dé lam tin, 1a glay coc dé ngay 30/5/2019. Cong 02 khoan tién hay ong T ng
6ng B 400.000.000 dong. L&i suat 6ng B tinh dng T 1a 4%/ thang, mdi thang 6ng



T phai déng cho 6ng B 16.000.000 dong nhung dng T khong cé tién dong nén 1ai
bi don lai dén ngay 30/9/2020 6ng T tra cho 6ng B 300.000.000 dong, no lai vira
14i vira gdc 13 308.000.000 d¢ong. Ong T dua cho 6ng B gidy ching nhan QSD dat
cua thira s6 542, to ban do sb 60 dé 1am tin, 6ng T ciing 1am hop dong dit coc
ngay 30/9/2020. Viéc viét gidy coc chi la gia cach dé ong T vay tién chir khdng
phai dit coc mua ban dat. Ly do khong lam hop dong vay tién ma ghi hop dong
dat coc de lam tin, sau khi viét gidy coc ong T con giao sé do cho 6ng B gitt vi
phai c6 s6 do thi 6ng B méi cho muon tlen S6 tién nay la tién no trude do nén
ong T phai viét hop dong dat coc va giao s6 do cho dng B thi ong B mai dong y
cho 6ng T no. Péi véi gidy ching nhan QSD dat cuaa thira dat s6 749, to ban d6
sb 31 6ng T giao cho 6ng B khi vay tién ngay 30/5/2019 6ng T duoc dng B tra lai
vao ngay 30/9/2020 khi dng T giao gidy ching nhan quyén sir dung thira sé 542,
to ban dd sé 60 cho 6ng B dé lam tin. Thira dat ghi trong hop dong dat coc ngay
30/9/2020 la caa 6ng T hin hap mua chung véi mot sé6 ho gia dinh gom: vo
chéng 6ng Mai X va ba Pao H; vo chong 6ng Vii C va ba Nguyén K, phan hin
cua 6ng T ¢6 5m ngang, phan con lai ciia ngudi khac ciing xay nha & tir trudc.

Qua trinh gidi quyét vu dn nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién 6ng Mai X, ba
Dao H trinh bay:

Hién nay 6ng T giao cho 6ng B 01 gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6
CP389296, thira dat s6 542, to ban d6 s6 60 tai ap 3, TT.Tan Khai, huyén H, tinh
Binh Phudc. Pat dugc so tai nguyén va méi truong tinh Binh Phuéc cdp ngay
22/02/2019 cho 6ng Vii C, ba Nguyén K trong dé co ghi phan noi dung cung su
dung chung vei 6ng Hoang T, 6ng Mai X, ba Dao H. Glay chang nhan quyén su
dung dat néu trén duoc co quan nha nudc co tham quyén cap cho vo chong ong
C, ba K khong lién quan gi dén 6ng X, ba H nén dng X, ba H khong c6 y kién,
y&u cau gi.

Qua trinh gidi quyét vu dn nguwoi co quyén loi, nghia vu lién éng Vii C, ba
Nguyén K trinh bay:

Hién nay dng T giao cho 6ng B 01 gidy chang nhan quyén st dung dat so
CP389296, thira dat s6 542, to ban d6 s6 60 tai 4p 3, TT.Tan Khai, huyén H, tinh
Binh Phudc. Pat duoc so tai nguyén va moi truong tinh Binh Phuoc cap ngay
22/02/2019 cho 6ng Vii C, ba Nguyén K trong do co ghi phan noi dung cung su
dung chung vei 6ng Hoang T, 6ng Mai X, ba bao H. Glay chung nhéan quyen su
dung dat néu trén duoc co quan nha nuGce co tham quyén cap cho vg chdng éng
C, ba K. Vi vay dng C, ba K yéu cau 6ng Nguyén B phai tra gidy ching nhan
quyén st dung dat néu trén cho 6ng ba. Tir ndam 2019 khi 6ng C, ba K duoc cap
gidy ching nhan quyen sir dung dat, do dat cap chung so voi 6ng Hoang T vo
chdng 6ng ba tin tudng 6ng T nén da giao gidy chtng nhan néu trén cho 6ng T di
lam tha tuc tach s6 ra tén riéng cho vo chdng 6ng C, ba K. Ong T 1am viéc tai uy
ban nhan dan x& K nén duoc tin tuong nhung khong ngo tir d6 dén nay 6ng C, ba
K khong nhan dugc sé6 mac di nhiéu 1an nhac nhé. Nay 6ng C, ba K nhan dugc
théng bao cua Toa an méi biét duoc dng T di 1ay gidy chung nhan néu trén giao
cho 6ng B dé lam vay muon dit coc gi d6 6ng ba khong ré. Ong B gitr gidy



chting nhan ma nha nuéc cap cho dng C, ba K 1a khéng co can ct vi gidy 1a cua
ong C, ba K, viéc lam an glu’a ong T, 6ng B khong lién quan gi dén éng C, ba K.

Pdng thoi, ba K ¢ yéu cau doc lap yéu cau Toa an bugc ong Nguyen B
phai tra cho ba K gidy chitng nhan quyén st dung dat sé6 CP389296, thira dat sd
542, to ban dd s 60 tai 4p 3, TT.Tan Khai, huyén H, tinh Binh Phuéc. Dat dugc
S¢ tai nguyén va méi truong tinh Binh Phudc cdp gidy chung nhan quyén st
dung dat ngay 22/02/2019 cho 6ng Vii C, ba Nguyén K cing sir dung véi 6ng
Hoang T, 6ng Mai X va ba bao H

Tai phién toa:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, khdng bd sung tai liéu ching
ctr nao khac. Bi don vang mat. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan git
nguyén quan diém

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thj x& Chon Thanh phat biéu y kién.

Viéc chap hanh theo quy dinh phép luat cia Tham phan: Quéa trinh giai
quyét vu an, tir khi thu 1y cho dén nay nhan thay Tham phan da chap hanh dung
quy dinh tai Diéu 48 BLTTDS nam 2015

’ V& viéc chap hanh theo quy dinh phap luat cua HDXX: Hoi dong xét xu da
chap hanh dang quy dinh tai Bicu 63 BLTTDS 2015;

Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia ngudi tham gia t6 tung dan sy trong
qué trinh gidi quyet vu an: nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
thuc hién dung quyen va nghia vu tai Diéu 70, 71, 73 BLTTDS; bi don khdng
thyc hién dung quyén va nghia vu tai Diéu 70, 72 BLTTDS

V& noi dung giai quyét: Bé nghi Hoi dong xét xur can ci khoan 2, 3 Biéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 143, Diéu 147, Diéu
266 Bo luat t6 tung dan su; Can ctr vao Piéu 115, 119; 122, 131, 163, 164, 166,
210, 216, 217, 218, 328, 408, 463, 468, 469 Bo luat dan sy nam 2015; Can clr
khoan 1 diéu 166 Luat dat dai nam 2013; Can ctr Diéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung &n phi va 1 phi Toa
an tuyén chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén B:
Budc 6ng Hoang T phai tra cho ong Nguyén B s6 tién no gdc 1a 100.000.000
dong tién 13 vai mac 13i suat 13 10%/nam thoi gian tinh 13i tir ngay 30/9/2020
dén ngay 12/5/2023; Bugdc 6ng Hoang T c6 trach nhiém tra lai cho dng Nguyén B
sb tién coc dd nhan 1a 608.000.000 dong; Khdng chap nhan yéu cau khai kién caa
nguyén don 6ng Nguyén B vé viéc bugc 6ng T phai tra s tien I&i con lai vuot
qué quy dinh phap luat; Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong
Nguyén B Ve viéc buoc ong T boi thuong s6 tién coc 608.000.000 dong; Chap
nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyén K: Budc dng Nguyén B phai tra cho ba
Nguyén K, dng Vii C gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 s6 CP389296 dugc
s&' tai nguyén va méi trudng tinh Binh Phudc cp ngay 22/02/2019 cho 6ng Vil
C, ba Nguyén K trong d6 c6 ghi phan noi dung cing st dung chung véi 6ng



Hoang T, 6ng Mai X, ba Pao H. Dét thudc sb 542, to ban d6 sb 60 tai 4p 3,
TT.Tan Khai, huyén H, tinh Binh Phudc

V& an phi budc dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

{1} Vvé quan h¢ phap luat: Theo noi dung don khai ki¢n cua ong Nguyén
B vé viéc yéu cau 6ng Hoang T tra tién vay cung |3i suat va yeu cau éng T tra
tién dit coc trong viéc nhan chuyen nhuong quyén st dung dat cung phat coc
nén day la vu an tranh chap hop dong dit coc va tranh chap hop dong vay tai
san duoc quy dinh tai Didu 328 va Diéu 463 Bo Luat dan sy nim 2015. Dong
thot qua trinh giai quyet Vu 4n ngudi lién quan ba Nguyen K ¢6 don yéu cau
doc lap vé doi lai gidy ching nhan quyén st dung dat nén quan hé phap luat
dugc dinh thém 1a quan hé tranh chap vé doi gidy chiing nhan quyén st dung
dat duoc quy dinh tai diéu 115 BLDS
{2} Vé tham quyén: Bi don 6ng T ¢6 noi cu trd tai Kp. 3A, P. M, TX. C,
tinh Binh Phuéc do d6 cin cir khoan 2, 3 diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 Bé luat t6 tung dan sy thi vu &n thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan thi x4 Chon Thanh
{3} Vé thoi hiéu khoi kién: Do céc bén duong sy khdng yéu cau nén cin
ctr vao diéu 184 Bo luat t6 tung dan su Hoi dong xét xtir khdng xem xét giai
quyét vé thoi hiéu
{4} Vé su ving mat cta cac duong su: Tai phién toa, bi don ong Hoang T
da duoc Toa an tong dat hop 1& quyét dinh hodn phién toa sé 130/2023/QDST-
HPT ngay 20/11/2023 va quyét dinh hodn phién tda s6 132/2023/QDST-HPT
ngay 01/12/2023 nhung ong T vang mat khéng co 1y do. Do d6, can ctr vao Piéu
228 BLTTDS, Toa an van tién hanh xét xtr vu an theo tha tuc chung.
{5} Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 0ng Nguyén B, Hoi dong xet
Xt xét thay: Ong B cho rang ngay 23/5/2019 6ng cho 6ng T vay so tién
100.000.000 ddng, 14i suat hai bén thoa thuan sau va tién 14i tra vao ngay 23
hang thang, thoi han 03 thang tra lai tién cho dng B. Tir d6 dén nay 6ng T van
khong chiu tra tién cho 6ng B. Ngay 30/5/2019 6ng B c6 dit coc cho 6ng T s6
tién 300.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 749, to ban do s6
31. bia chi: KP.12, P. Minh Hung, TX. Chon Thanh, tinh Binh Phudc. Ngay
30/9/2020 6ng B tiép tuc dit coc cho dng T s tién 308.000.000 dong dé nhan
chuyén nhuong thira dat s6 542, to ban db sé 60. bia chi: 4p 3, TT. Tan Khai,
huyén H, tinh Binh Phudc. Tuy nhién ca 02 lan dit coc néu trén khi dén han
6ng T déu khong thuc hién nhu di thoa thuan mac do dng B nhiéu lan lién hé
yéu cau nhung 6ng T chi hta hen va né tranh. Bé ching minh cho yéu cau
khoi kién cia minh 6ng B cung cap 03 chang ctr 1a Hop dong vay von ngay
23/5/2019, Hop dong dat coc ngay 30/5/2019, Hop doéng dit coc ngay
30/9/2020. Trong d6 hop dong vay vén ngay 23/5/2019 thé hién noi dung 6ng
T c6 vay cua dng B s6 tién 100.000.000 d6ng, khong thé hién 1ai suat cu thé 1a



bao nhiéu, thoi gian thanh toan lai 1a ngay 23 hang thang. Hop dong dat coc
ngay 30/5/2019 thé hién n6i dung ong T la bén ban cam két chuyén nhuong
cho 6ng B thira dat s6 749, to& ban do sé 31. bia chi: KP.12, P. Minh Hung,
TX. Chon Thanh, tinh Binh Phudc, théa thuan ngay 30/6/2019 s€ ra cong
ching, giad chuyén nhuong 300.000.000 dong, sb tién thanh toan la ngay
30/5/2019 giao 300.000.000 ddéng. Dbi véi hop dong dit coc ngay 30/92020
cling c6 ndi dung dng T 1a bén ban cam két chuyén nhuong cho dng B thira dat
s6 542, to ban d6 s6 60. Dia chi: 4p 3, TT. Tan Khai, huyén H, tinh Binh
Phudc, théa thuan ngay 30/10/2020 s& ra cong chung, gia chuyén nhwong
308.000.000 ddng, sb tien thanh toan 1a ngay 30/9/2020 giao 308.000.000 dong

Ong T khong ddng y ma cho rang ngay 23/5/2019 6ng T c6 vay cua dng B
100.000.000 ddng, 1i suat 4%/thang, khong hen thoi gian tra no. Bén ngay
30/5/2019 6ng T vay ctia 6ng B s0 tien 300.000.000 dong, 6ng T cam cho 6ng B
gidy chung QSD dat nhung ong T co viét gidy coc dé lam tin, 1a glay coc dé ngay
30/5/2019. Cong 02 khoan tién nhay ong T no dng B 400.000.000 dong. L&i suat
6ng B tinh ong T 1a 4%/ thang, mdi thang 6ng T phai déng cho dng B 16.000.000
dong nhung 6ng T khdng co tién dong nén 14i bi don lai dén ngay 30/9/2020 éng
T tra cho 6ng B 300.000.000 ddng, no lai vira l3i vira goc 1a 308.000.000 dong,
6ng T dua cho 6ng B gidy chiing nhan QSD dat cua thira s6 542, to ban d6 s6 60
dé lam tin, 6ng T ciing 1am hop dong dit coc dé ngay 30/9/2020. Viéc viét gidy
coc chi 1 gia cach dé 6ng T vay tién cha khéng phai dat coc mua ban dat. Qua
trinh giai quyét vu an éng T khong cung cip dugc chang ctr gi dé chang minh
cho 1o trinh bay cua minh. Nhu vy, trén co s¢ cac chung cu 1a hop déng vay
vén ngay 23/5/2019, Hop dong dat coc ngay 30/5/2019, Hop dong dat coC ngay
30/9/2020 c6 du co s& khang dinh viéc ong T c6 vay cua ong B s6 tién
100.000.000 ddng va c6 nhan coc 02 thtra dat néu trén véi sb tién 608.000.000
déng 1a sy that.

{5.1} Xét thay, d6i véi yéu cau 6ng Hoang T tra lai cho dng B sé tién ng
g6c 100.000.000 dong va tién li tinh tir ngay 30/9/2020 dén ngay 12/5/2023 la
40.000.000 dong. Theo hop dong vay von dé ngay 23/5/2019 thé hién noi dung
6ng T co vay cia 6ng B so tién néu trén thoi han 1a 03 thang, 6ng T xac dinh viéc
vay tién nay khong thoa thuan thoi han. Tai hop dong vay von ngay 23/5/2019 thi
phan ndi dung thoi han thanh toan géc khong thé hién thoi han. Ong B cho rang
thoi han tra ng 1a 03 thang nhung khong dugc 0ng T thira nhan va dng B khong
c6 chang ctir gi ching minh. Theo quy dinh tai Pidu 469 BLDS 2015 thi Hop
dong vay khong c6 thoi han bén cho vay c6 quyen doi lai tai san bat ky lic nao
nhung phai bao truéc cho bén vay biét truéc mot thoi gian hop Iy Ong B cho
rang nhiéu lan lién hé yéu cau ong T tra ng nhung ciing khong Xuit trinh duoc
chang ctr gi chitng minh. Xét thay, hop dong vay tai san gitra 6ng B va 6ng T la
hop dong vay c6 1ai mac du hai bén khdng théng nhét 13i suat (6ng B cho rang lai
suat thoa thuan sau, dng T cho rang lai 1a 4%/thang) nhung cin ctr vao sy thua
nhan cta 6ng B cho rang dng T da dong 1ai dén ngay 30/9/2020, dng T da vi
pham thoa thuan nén éng B duoc quyén thu hdi ng bat ctr ldc nao (do éng T vi



pham diéu kién tra 1ai) do d6 can budc 6ng T phai thanh toan sé tién goc da vay
cho 6ng B 1a 100.000.000 dong.

{5.2} Déi véi yéu cau cua 6ng B vé I4i suat: Ong B yéu cau 6ng T tra tién
|3i tinh tir ngdy 30/9/2020 dén ngay 12/5/2023 1a 40.000.000 ddng. Tai phién toa
nguyén don cho ring cac bén co théa thuan 13i suit 1a 1,25%/thang nhung trén
gidy hop dong vay von ngay 23/5/2019 c6 thé hién thoi gian dong 14i 1a 23 hang
thang nhung khong thé hién muc 13i 13 bao nhiéu. Ong T ciing khong xuét trinh
dugc chimg cr gi dé chung minh cho viéc cac bén co thoa thuan 13i suat 1a
4%/thang do d6 Hoi déng xét xir xac dinh 14i suét trong vu viéc nay thudc truong
hop céc bén c6 thoa thuan I14i sudt nhung khong xac dinh rd 14i suat theo quy dinh
tai khoan 2 diéu 468 Bo luat dan sy 2015. Can ci trén su thira nhan caa 6ng B thi
ong T dong 1ai t6éi 30/9/2020 con lai 6ng T chura tra 1ai cho 6ng B nén éng T phai
chiu sé tién 13i theo khoan 2 Diéu 468 va khoan 2 diéu 469 Bo luat dan sy nim
2015 v&i muc 13i suat 1a 0,833%/thang. Vi vay, yéu cau tinh I3i cua 6ng B 1a c6
cin ctr dugc chap nhan (tic mot phan 0,833%/thang khdng phai 1.25%/thang) va
duogc tinh nhu sau: 100.000.000 dong x 0,833%/ thang x 31 thang 12 ngay (tinh
tir ngay 30/9/2020 dén ngay 12/5/2023) = 26.156.000 dong.

{5.3} Déi vai s6 tien 13i con lai 1a 13.844.000 d¢ong do 6ng B yéu cau vuot
muc 14i suat quy dinh nén khong dugc HDXX chap nhan

{5.4} Béi véi yéu cau dng Hoang T tra lai cho ong B s6 tién dat coc da
nhan cua 6ng B vao ngay 30/5/2019 1a 300.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong
thira dat s6 749, to ban d6 sé 31. Pia chi: KP.12, P. Minh Hung, TX. Chon
Thanh va sé tién 308.000.000 ddng d3 nhan ngdy 30/9/2020 dé nhan chuyén
nhuong thira dat s6 542, to ban do s6 60. Dia chi: 4p 3, TT. Tan Khai, huyén H,
tinh Binh Phudc: Xét thay viéc hai bén 1ap hop dong dit coc 1a dé dam bao viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi 749, to ban d6 sé 31. Pia chi: KP.12,
P. Minh Hung, TX. Chon Thanh, tinh Binh Phudc va dam bao chuyén nhuong
thira dat s6 542, to ban d6 s6 60. Bia chi: ap 3, TT. Tan Khai, huyén H, tinh Binh
Phudc. Tai thoi diém ky két hop dong dit coc 6ng B, 6ng T déu tu nguyén thoa
thuan giao két hop dong, khong bi ép bugdc. Cac bén giao két hop dong c6 ning
luc hanh vi dan su pht hop véi quy dinh cua phap luat. Béi tuong cia hop dong
la 749, to ban d6 s6 31. Pia chi: KP.12, P. Minh Hung, TX. Chon Thanh, tinh
Binh Phudc, dat duoc So tai nguyén va méi truong tinh Binh Phudc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 BM 337008 ngay 26/9/2018, cip cho 6ng
Hoang T cung sir dung véi ba L& X va thira dat sé 542, to ban dd sé 60. Dia chi:
ap 3, TT. Tan Khai, huyén H, tinh Binh Phuéc, dét duoc so tai nguyén va moi
tru:ong tinh Binh Phuéc cap gidy Lchang nhan quyen st dung dét cho .ong Hoang
T clng su dung chung véi vo chong 6ng Mai X va ba Pao H, vo chong 6ng Vi
C, ba Nguyén K. Ong B cho ring day 1a viéc giao két coc con éng T ciing xac
dinh 6ng c6 ky vao 02 hop dong dit coc nhung muc dich dé vay tién khong phai
coc dat nhung dng T khéng cung cap duoc chung ci ching minh cho 1oi trinh
bay cua minh. Ong B cho rang khi giao két coc thua dat 1a 749, to ban db s6 31.
bia chi: KP.12, P. Minh Hung, TX. Chon Thanh, tinh Binh Phudc 6ng khong



biét thira dat ndy 6ng T cung dugc sir dung chung véi ba Lé X tuy nhién tai phién
toa 6ng B thura nhan khi nhan coc 6ng T cd cho dng xem glay chirng nhan quyen
su dung dat va sau khi ky két 6 ong T giao ludn ban géc gidy ching nhan quyén s
dung dat néu trén cho 6ng B ct giir sau d6 mot thoi gian méi giao lai cho éng T
nén viéc 6ng B cho ring khong biét dng T cuing sir dung chung véi ba X 1a khéng
c6 can cu. DI véi thira dat sb 542, to ban d6 s6 60. Dia chi: 4p 3, TT. Tan Khai,
huyén H, tinh Binh Phudc cac bén déu xac dinh khi ky két cac bén déu biét rd 02
thira dat néu trén 1a do dng T cuing st dung chung ba K, 6ng C, dng X, ba H. Nhu
vay, ngay tir thoi diém céc bén giao két hop dong dat coc da biét rd cac quyén su
dung dat néu trén 14 tai san chung theo quy dinh tai diéu 210, 216, 217, 218
BLDS phai ¢6 sy déng y cua cac cha sir dung con lai. Viéc 6ng B, 6ng T tu y
giao két coc 1a vi pham diéu cam cua luat do dé cin ct Diéu 117, 122, 131 B
luat dan sy nam 2015 thi hop dong dat coc ngay 30/5/2019 va hop dong dit coc
ngay 30/9/2020 giita 6ng B, 6ng T 1a v hiéu nén khong lam phat sinh quyén va
nghia vu cua cac bén, cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan theo quy
dinh tai Diéu 131 B luat dan sy nam 2015. Do d6, can tuyén bd hop dong dat
coc ngay 30/5/2019 va hop dong dat coc ngay 30/9/2020 giira 6ng B, 6ng T 12 v
hiéu va can buoc ong T tra lai cho 6ng B so tién da nhan coc la 608.000.000
dong.

{5.5} Déi vai yéu cau khai kién cia ong B vé viéc yéu cau ong Hoang T
bdi thudng coc sb tién 1a 300.000.000 dong trong viée dat coc chuyén nhuong
thira dat s6 749, to ban d6 sé 31. Pia chi: KP.12, P. Minh Hung, TX. Chon
Thanh va sé tién 308.000.000 dong trong viéc dit coc nhan chuyén nhuong thira
dat sb 542, to ban d6 sé 60. Dia chi: 4p 3, TT. Tan Khai, huyén H, tinh Binh
Phudc. Hoi ddng xét xur xét thiy: Nhu da phan tich trén thi dit coc gitra ong B,
6ng T vo hiéu va 15i 1am hop ddng vo hiéu 1a do ca hai bén 6ng B, ng T. Do do,
cin cir vao diém d khoan 1 muc | nghi quyét sé6 01/2003/NQ-HPTP ngay
16/4/2003 cuia Hoi dong tham phan Toa an nhan dén toi cao hudng dan &p dung
phap luat trong viéc giai quyét mot s6 lai tranh chap dan sy, hon nhan va gia dinh
khong chap nhan yéu cau phat coc nay cua ong B.

{5.6} Vé hau qua phap ly cua hop dong vo hiéu do cac duong su khdng
y&u cau nén Hoi dong xét xa khéng xem xét giai quyét.

{6} Bdi voi yéu cau doc 1ap cua ba K vé yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén
B phai tra cho ba K gidy chitng nhan quyén sir dung dat sb 542, to ban do sé 60
tai 4p 3, TT.Tan Khai, huyén H, tinh Binh Phuéc. Dat duoc So tai nguyén va moi
truong tinh Binh Phudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Vi C,
ba Nguyén K cuing sir dung voi dng Hoang T, 6ng Mai X, ba Dao H. Xét thay,
gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CP389296 dugc Sé tai nguyén va moi
truong tinh Binh Phuéc cap ngay 22/02/2019 cho 6ng Vil C, ba Nguyén K trong
d6 c6 ghi phan noi dung cung su dung chung véi 6ng Hoang T, 6ng Mai X, ba
Pao H. Nhu vay, gidy chiing nhan quyen st dung dét trén duoc cap cho 6ng C,
ba K, viéc 6ng T tu y giao cho 6ng B cét giit, 6ng B ciing thira nhan 6ng dang giir
gidy chang nhan néu trén va ciing khong dong y tra lai cho ba K, éng C. Viéc
giao va gitr gidy ching nhan QSD dat nay la tréi véi y chi ciia 6ng C, ba K do do



can can cir vao 115, 163, 164, 166 BLDS 2015 va diéu 166 Luat dat dai nam
2013 chap nhan yéu Cau doc lap cua ba K. Buoc dng Nguyen B phai tra cho ba
Nguyén K, dng Vii C gidy ching nhan quyén su dung dat s6 s6 CP389296 dugc
& tai nguyén va moi trudng tinh Binh Phudc cp ngay 22/02/2019 cho 6ng Vil
C, ba Nguyén K trong d6 c6 ghi phan noi dung cung sir dung chung véi 6ng
Hoang T, 6ng Mai X, ba Dao H. Dét thudc sé 542, to ban d6 sb 60 tai 4p 3,
TT.Tan Khai, huyén H, tinh Binh Phudc

{7}Y kién cua Dai dién vién kiém sat nhan dan thi xa Chon Thanh, tinh
Binh Phuéc 1a phi hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét Xt nén duoc chap nhan

{8} Vé an phi dan sy so tham: Ong T phai chiu toan bd an phi trén sb tién
ma yéu cau khaoi kién cua 6ng B duoc Toa an chap nhan (734.156.000 dong) la
33.336.240 dong. Ong B phai chiu an phi trén toan bo sd tién ma yéu cau khoi
kién khong dugc Toa an chap nhan (621.844.000 dong) 14 28.873.760 dong va
yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén K dugc Toa 4n chap nhan 1a 300.000 dong

Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:

- Cin ct khoan 2, 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1
Picu 39; Dicu 143, Piéu 147, biéu 266, Diéu 271 va Biéu 273 Bo luat té tung
dan su.

- Can ctr vao biéu 115, 119; 122, 131, 163, 164, 166, 210, 216, 217, 218,
328, 408, 463, 468, 469 Bo luat dan sy nam 2015;

- Can cir khoan 1 diéu 166 Luat dat dai nam 2013

- Can cu Diéu 48 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyen XU:

- Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don Ong Nguyén B:
Buoc 6ng Hoang T phai tra cho ong Nguyen B sd tién ng goc 1a 100.000.000
dong va tién 13i 1a 26.156.000 dong; Tuyén bd hop dong dit coc ngay 30/5/2019
vé viéc dit coc chuyén nhuong thira dat sé 749, to ban d6 s6 31. Pia chi: KP.12,
P. Minh Hung, TX. Chon Thanh va hop déng dat coc ngay 30/9/2020 vé viéc dat
coc nhan chuyén nhugng thira dat s6 542, to ban d6 s 60. Pia chi: 4p 3, TT. Tan
Khai, huyén H, tinh Binh Phuéc ky két giita 6ng Nguyén B va éng Hoang T vo
hiéu; Budc dng Hoang T c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén B sb tién coc da
nhan 1a 608.000.000 dong

- Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén B vé
viéc buoc 6ng Hoang T phai tra s tién 13i 1a 13.844.000 dong

- Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén B vé
viéc buoc 6ng Hoang T boi thudng s6 tien coc 608.000.000 dong

- Chap nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyén K: Budc ong Nguyen B phai
tra cho ba Nguyén K, 6ng Vii C gidy chang nhan quyén st dung dat s6 s6
CP389296 dugc s& tai nguyén va mdi truong tinh Binh Phudc cip ngay



22/02/2019 cho éng Vil C, ba Nguyén K trong d6 c6 ghi phan noi dung ciing st
dung chung vai 6ng Hoang T, 6ng Mai X, ba Dao H. Dat thudc sé 542, to ban do
s6 60 tai 4p 3, TT.Tan Khai, huyén H, tinh Binh Phucc

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap ludt hodc ké tir ngdy cé don yeéu
cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh dn ¢6 cho dén khi thi hanh an xong, tat
ca cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh &n con phdi chju khodn l4i cua
sé tién con phdi thi hanh theo theo mize ldi quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt
dan su nam 2015.

Vé 4n phi dan su so tham: Ong Nguyén B phai chju 1a 29.173.760 dong
duoc trir vao sé tién tam ¢ng an phi 26.340.000 dong da nop theo bién lai thu tam
tng an phi sé 0012358 ngay 06/6/2023 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy thi xa
Chon Thanh, 6ng B con phai nop tiép sb tién an phi 1a 2.833.760 déng; Ong
Hoang T phai chiu an phi 1a 33.336.240 dong; Ba Nguyén K khong phai chiu 4n
phi, ba K dugc nhan lai s tién tam Gmg an phi 1a 300.000 dong theo bién lai thu
tam ng an phi s6 0012449 ngay 18/9/2023 Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa
Chon Thanh

[5]. Cac duong su cO mat tai phién toa duoc quyén khang co ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit tai phién toa duoc
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an
hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Trong truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Lugt Thi hanh &n dan
Sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn, ngueoi phdi thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thudn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh én theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TX Chon Thanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TX Chon Thanh;

- Cac duong su;

- Luu ho so.
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