TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 128/2019/DS-PT
Ngay: 24-5-2019 ‘ ,
“V/Iv tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quéc Tuin.

Cdc Tham phdn:

1. Ba Piing Thi Pong;

2. Ba Pham Thi Hong Van.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Nhung, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

-~qu dién Vién kiém sdat nhan ddn tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thu Sinh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan déan tinh Tay Ninh xét
xu phic tham cong khai vu an thu 1y s6: 40/2019/TLPT-DS ngay 04 thang 01
nam 2019, vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an Dan su so thim sd: 67/2018/DS-ST ngay 23 thang 10 nam
2018, cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé: 168/2019/QD-PT ngay
17 thang 4 nam 2019, gitra cac duong su:

~ Nguyén don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1948; cu tra tai: S6 A, khu
pho B, thi tran C, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng H:

1. Anh Ngé Quéc T, sinh ndam 1995; ¢ mdt;

2. Anh Nguyén Ngoc P, sinh nim 1983; c6 mat;

Cung cu tra tai: S6 N, dwong O, Phuong P, Quan T, Thanh phd Ho Chi
Minh (theo Van ban iy quyén so 006134 ngay 01-8-2017).

Bi don: Ba Nguyén Thi X, sinh niam 1937; cu tra tai: Ap B, xa D, huyén
D, tinh Tay Ninh; cé mat.

Nawoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bc‘zNNguyéNn Thi X: Ba Lé Nguyén
Kim H, 1a Luat su cia Van phong Luat su Lé Nguyen Kim H, thuoc Poan Luat su



tinh Tay Ninh; dia chi: S5 L, 4p B, xa N, huyén T, tinh Tay Ninh; ¢ mdt.
Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba L& Thi N, sinh nam 1952; cu tra tai: S6 K, khu phé L, thi trin B,
huyén B, Thanh phé HO Chi Minh; ¢6 don xin xét xit ving mdt;

2. Ong Nguyén Hoang T, sinh nam 1959; ving mdt;
3. Chi Nguyén Thi H1, sinh nam 1970; co mat,
4. Chi Nguyén thi H2, sinh nim 1974; c6 mdt;
Cung cu trd tai: Ap B, xd D, huyén D, tinh T4y Ninh.

Nguroi dai dién theo uy quyen ciia ong T, chi H, chi H2: Ba Nguyén Thi X,
sinh nam 1934; cu tra tai: Ap M, xa D, huyén D, tinh Tay Ninh (theo Gidy iy
quyén ngay 21-5-2019); ¢é mdt.

5. Ba Nguyén Thi Mai H3, sinh nim 1950 (khong khdng cdo, Toa dan
khong triéu tap),;

6. Ong Nguyén Phwong N, sinh nim 1958 (khéng khdng cdo, Toa dn
khong triéu tdp),

Cung cu tra tai: S6 K, duong Q, Phuong L, Quan T, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ngudi khang cdo: Ba Nguyén Thi X 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va
nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngudn géc phan dat tranh chap nay 1a ciia cu Lé Thi H4 (me ba Nguyen
Thi Mai H3) tang cho ba H3 tir nam 1992. Ba H3, 6ng Nguyén PH N dugce Uy
ban nhan dan huyén Go Dau cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 14-
12-2005. Pén niam 2015, ba H3, ong N chuyen nhuong cho 6ng H, ba N phan
dat c6 dién tich 2.992,3 m?, thudc thira dt 597, to ban do sb 69, dét toa lac taiap
Bén Muong, xa Thanh Bu’c huyén Go Dau, tinh T4y Ninh (trong d6 bao gdm c6
phan dién tich dat tranh chap).

Nay ong H yéu cau ba Nguyén Thi X, 6ng Nguyén Hoang T, chi Nguyén
Thi H1, chi Nguyen thi H2 c6 nghia vu di doi toan b cong trinh phy, cay trai
trén dat dé tra lai phan dat da lan chiém c6 dién tich 409,2 m®, thudc 01 phan cia
thira dat 597, to ban d6 sb 69, toa lac tai 4p Bén Muong, xa Thanh Duc, huyén
Go Dau, tinh Tay Ninh (phén dat co tir can: Pong giap thua dat s6 597, dai
11,51 m; Tay giap thwra dat s6 9, dai 8,21 m; Nam giap thtra dat sb 597, dai
25,75 m; Bic giap thtra dét s6 6, dai 21,5 m.

Theo bi don va ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:
Ngudn gdc phan dat tranh chdp nay 13 ctia cha me ong Nguyén Vian P di ting
cho 6ng P vao ndm nao ba X khong nhé.



Ba H3 1a con rudt cua 6ng P; ba HS 1a vo sau ciia 6ng P. Ba H3 va 6ng H 1a
anh em mot me khac cha. Ong Nguyén Van T va ba H3 1a anh em mot cha khéc
me. Tét ca cac con riéng va con chung cua éng P, ba H5 déu cung séng chung
mot nha. Sau khi 6ng P chét, ba H5 cho 6ng T mot phan dit. Nam 1993, éng T
cho lai ba X phan dat tranh chip nay; ba X di xay dung chudng heo, trdng cay
trai va lam hang rao trén dat. Khi ong T cho dat ba X, chi noi miéng; hién tai
ong T da chét.

_ Nay ba X khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua ong Nguyéq Thanh H; vi
phan dat tranh chap nay do 6ng T cho ba; viéc ba H5 cho ba H3 phan dat nay va
ba H3 ban lai cho 6ng H thi ba khong biét.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan ba Lé Thi N trinh bay: Ba théng
nhat nhu 101 trinh bay ctia 6ng Nguyén Thanh H (chong ba N), ba khong trinh
bay gi thém.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngtfyén Thi Mai H3 trinh
bay: Nguon goc phan dat tranh chap la cia 6ng Nguyén Van Nhi (6ng ndi ba
H3) cho 6ng Nguyen Van P (cha ba H3), dng P cho lai ong Nguyén Van T (anh
ba H3);, do 6ng T dang sinh song tai Hoa Ky (My) nén 6ng T nho ba ding tén
dum gidy ching nhan quyén su dung dat doi voi phan dat c6 dién tich 2.992,3
m2, thudc thfra 597, t& ban do6 so6 69, toa lac tai ap Bén Muong, g(é Thanl} brrc,
huyén Go Dau, tinh Tay Ninh (nam 2005 ba H3 va 6ng N dugc cap giay dat).

Pén nam 2012 6ng T chét. Nam 2015, cac con ong T yéu cau ba chuyén
nhuong hét phan dat nay cho ong Nguyén Thanh H va ba Lé Thi N (trong d6 c6
phan dat tranh chap).

Viéc ong H tranh chap dat v6i ba X thi ba khong ¢6 y kién va ciing khong
co yéu cau gi. Ba dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh ctia phap luat.

~ Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ong Nguyén P N trinh bay: Ong
thong nhat nhu 161 trinh bay ctia ba Nguyén Thi Mai H3, 6ng khong trinh bay gi
thém.

Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Hoang T, chi
Nguyén Thi HI, chi Nguyén thi H2 déu trinh bay: Viéc tranh 9h§p dat giira
6ng H vo1 ba X do ba X tu qyyét dinh. Nay 6ng T, chi H, chi H2 déu khong c6 y
kién va cling khong cé yéu cau gi.

Tai Bdn dan Din sw so t{ufm $6: 67/2018/DS-ST ngay 23-10-2018, ciia
Toa an nhdn dian huyén Go Dau, tinh Tdy Ninh, quyét dinh:

Cén cir vao céc diéu 165, 227, 273 cia B) luat To tung dan sy; Diéu 166
cua B0 luat Dan sy va Diéu 166 cua Luat Dat dai.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chfip quyén sir dung d§~t”
cua ong Nguyeén Thanh H, ba L& Thi N doi v6i ba Nguyen Thi X, 6ng Nguyen
Hoang T, chi Nguyén Thi H1 va chi Nguyén thi H2.
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Budc ba Nguyén Thi X, ong Nguyén Hoang T, chi Nguyén Thi H1 va chj
Nguyén thi H2 ¢6 nghia vu di doi chudng heo c6 dién tich 19,7 m® va chudng
heo ¢6 dién tich 9,8 m? dé tra lai cho 6ng Nguyén Thanh H va ba Lé Thi N phan
dat co dién tich 403,8 m?, thudc 01 phan cua thira dit 597, t& ban dd sb 69, tir
can: Pong gidp thira 597, dai 11,51 m; Tay gidp 01 phan thira s6 9, dai 4,71 m
va giap thua s6 10, dai 13,61 'm; Nam gidp thua 597, dai 24,5 m; Bic gidp thura
s6 6, dai 21,50 m; toa lac tai 4p Bén Muong, xa Thanh Ptic, huyén Go Dau, tinh
Tay Ninh.

Ong Nguyén Thanh H va ba Lé Thi N duoc quyén sé hitu hang rao luéi
B40 dién tich 16,4 m?; 40 cay 6i ghép; 01 cay 6i hat; 04 cay coc; 01 bui chubi 08
ciy; 01 cAy mit va 150 cay dinh ling. Ong H, ba N c6 nghia vy thanh toan lai
gia tri cho ba X, ong T, chi H va chi H2 s6 tién 13.526.000 dong.

2. Ba Nguyen Thi X, 6ng Nguyén Hoang T, chi Nguyen Thi H1 dugc
quyen st dung phan dat co dién tich 5,4 m% thuoc mot phan thia s6 597, to ban
d6 s6 69, toa lac 4p Bén Muong, xa Thanh Duc huyén Go Dau, tinh Tay Ninh;
t can: Pong gidp 01 phan thira 597, dai 3,5 m; Tay gidp 01 phan thira s 9, dai
3,5 m; Nam gidp 01 phan thira 597, dai 1,55 m; Bic gidp 01 phan thira 597, dai
1,55 m. Budc ba X c6 nghia vu thanh toan lai cho ong H, ba N gia tri dat l1a
1.998.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung khac; nghia vu do
cham thi hanh an, an phi va quyén khang cao.

~ Ngay 06-11-2018, ba I\{guyén Thi X c6 don khang cdo toan bd ban an so
thﬁm.~Yéu cau cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng
Nguyén Thanh H. Tai phién toa phuc tham, ba X gilt nguyén yéu cau khang
Ccao.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh
phat biéu quan diém vé vu dan:

Vé th ‘tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va nhiing nguoi
tham gia t6 tung da chap hanh dung phap luat vé t6 tung dan su tir khi thy Iy vu
an dén khi xét xtr tai phién toa.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cio
ctia ba Nguyén Thi X; ghi nhan sy ty nguyén cla ong Nguyén Thanh H, ba Lé
Thi N ti nguyén giao cho ba X duoc sir dung phan dét c6 dién tich 15,5 m? (mot
phan cua dién tich dét tranh chdp do ba X di xay dung nha vé sinh); stra ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cu vao cac chung ctr, tai liéu da dugc xem xé€t tai phién toa; két qua
tranh tung tai phién toa; y kién ctia Pai dién Vién kiém sat, xét thay:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa phic thim, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan ba Lé Thi N, ba Nguyen Thi Mai H3, 6ng Nguyén P N, 6ng Nguyén



Hoang T vang mit nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat 13 phu hop
quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé noi dung: Xét don khang céo ctia ba Nguyén Thi X yéu cau cip
phuc thim khong chap nhan don khoi kién caa Nguyén Thanh H. Hoi ddng xét
XU xét thiy:

Ba Nguyén Thi X cho rang ngudén gbc phan dét tranh chip co dién tich
409,2 m2, thudc 01 phﬁn cua thira dat 597, to ban dd sb 69, toa lac tai ép Bén
Muong, x3 Thanh Puc, huyén Go Dau 1a ctia 6ng Nguyén Vin T cho ba X tir
nam 1993 nhung ba X khong cung cap duoc chimg clr chirng minh cho 10i trinh
bay cua ba X; phan dat nay ctia cu Lé Thi H4 cho ba Nguyén Thi Mai H3 tir
nam 1992 va nam 2005, ba H3, 6ng N duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat. Bén nam 2015, ba H3 ong N chuyén nhuong lai cho 6ng H, ba N nhung ba
X khong khiéu nai hay tranh chép gi.

Theo ho S0 thé hién, ndm 2007 ba X ké khai, dang ky xin cé‘p giafly gidy
ching nhan quyén su dung dat nhung ba X ciing khong ké khai phan dat tranh
chap nay.

[3] Tai phién toa phiic thim, anh T, anh P 1a ngudi dai dién cho 6ng
Nguyén Thanh H; ba Lé Thi N (C6 Bdn trinh bay y kién) va ba X, chi H, chi H2
thoa thuan, thong nhat: Ong H, ba N dong ¥ tu nguyén giao cho ba Nguyén Thi
X duoc quyén sir dung phan dat co dién tich 15,5 m?, thuéc mot phan thua sb
597, t& ban d6 s6 69, toa lac 4p Bén Muong, xa Thanh Ptic, huyén Go Dau, tinh
Tay Ninh (nha vé sinh ciia ba X dwge xdy dung trén phan dat ndy) nén can ghi
nhan. Phan dét nay c6 tr can:

+ Pong gidp 01 phan thira 597, dai 8,21 m;

+ Tay gidp 01 phan thira s6 9, dai 8,21 m;

+ Nam gidp 01 phan thira 597, dai 1,90 m;

+ Bic gidp 01 phan thira 597, dai 1,90 m.

[4] Tt nhing phén tich néu trén, khong chég nhan yéu cau khang céo cta
ba Nguyén Thi X; chap nhan 161 d¢ nghi cua Ki€ém sat vién tai phién toa; sira
mot phan ban an so tham.

[5] Vé 4n phi dan su 80 tham Trong giai doan xét xir phiic tham, ba

Nguyén Thi X co6 don xin mién tién an phi dan sy so thim va phuc tham; voi Iy
do 1a ngudi cao tudi.

Cian clr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cia Uy ban thuong vu Quodc hoi, quy dinh v€ an phi, 1¢ phi
Toa an. Xet thay, ba X 14 ngu’oq cao tudi nhung chua dugc cap so thim xem xét
nén can chap nhan don xin mién 4n phi ctia ba X va dé nghi ctia Kiém sat vién
tai phién toa phuc tham; sira ban an so thim, mién ndp an phi dan su so tham,
phuc tham cho ba X.
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[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
1. Can ¢t vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su;
2. Khéng chip nhdn yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi X;

3. Sira Ban 4n Dan sy so tham s6 67/2018/DSST ngay 23 thang 10 nim
2018, cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

4. Can ctr vao Diéu 148, Piéu 227 cua Bo luat To tung dan su; Piéu 166
ctia Bo luat Dan sy; Piéu 166, Pidu 203 ctia Luat Dat dai; diém @ khoan 1 Diéu
12 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 16 phi Toa 4n;

5. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Thanh H, ba Lé Thi N d6i
voi ba Nguyen Thi X, 6ng Nguyen Hoang T, chi Nguyén Thi H1 va chi Nguyén
thi H2, vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

5.1 Budc ba Nguyén Thi X, ong Nguyén Hoang T, chi Nguyén Thi H1 va
chi Nguyén thi H2 c6 nghia vu di doi chudng heo c6 dién tich 19,7 m® va
chudng heo c6 dién tich 9,8 m? dé tra lai cho 6ng Nguyén Thanh H va ba Lé Thi
N phan dit c6 dién tich 393,7 m?, thudc 01 phan cua thira dat s6 597, to ban dd
s6 69, toa lac tai ép Bén Muong, xa Thanh Duc, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.
Phén dit ndy c6 tir can:

+ Pong gidp thira dat s6 597, dai 11,51 m;

+ Tay gidp 01 phan thwra dat s6 9 (1iép gidp phan 15,5 m* éng H, ba N 1
nguyén giao cho ba X dwoc quyen s dyng), dai 10,11 m (8,21 m + 1,90 m) va
giap thira dat so6 10, dai 13,61 m (8,06 m + 5,55 m);

+ Nam gidp thua dat 597, dai 25,75 m (8,0 m + 12,30 m + 1,60 m +
3,85m);

+ Bic gidp thira dat s6 6, dai 21,50 m.

(c6 so do kem theo)

5.2 Ong Nguyén Thanh H va ba L& Thi N duoc quyen s¢ hitu hang rao ludi
B40 (co di¢n tich 16,4 m°); 40 cay i ghép; 01 cdy 01 hat; 04 cdy coc; 01 bui
chu6i 08 cay; 01 cay mit va 150 cay dinh lang. Ong H, ba N c6 nghia vu thanh
todn lai gid tri cho ba X, ong T, chi H va chi H2 s6 tién 13.526.000 dong.

5.3 Ba Nguyén Thi X dugc quy?{n su dung phén,dét c6 dién tich 15,5 m’,
thuoc mot phan thua so6 597, to ban do so6 69, toa lac ap Bén Muong, xa Thanh
bue, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh (nha vé sinh ciia ba X dugc xdy dung trén
phan dat nay). Phan dat nay c6 tr can:

+ Pong gidp 01 phan thira 597, dai 8,21 m;



+ Ty gidp 01 phan thira s6 9, dai 8,21 m;
+ Nam gidp 01 phan thira 597, dai 1,90 m;
+ Bic gidp 01 phan thira 597, dai 1,90 m.
(c6 so do kém theo)

Ghi nhan 6ng Nguyén Thanh H va ba Lé Thi N khong yéu cau ba X co
nghia vu thanh toan lai cho 6ng H, ba N tién gid tri phan dat nay.

5.4 Budc ba Nguyén Thi X, ong Nguyen Thanh H va ba L& Thi N ¢6 nghia
vu lién hé vdi cac co quan nha nudce co thAm quyén dé thyc hién viéc sang tén
chuyén quyén str dung dit theo quyét dinh ctia ban an nay (khi ban an c6 hiéu
luc phép luat).

6. Chi phi t6 tung: Bugc ba Nguyén Thi X, 6ng Nguyén Hoang T, chi
Nguyén Thi H1, chi Nguyén thi H2 phai chiu 2.000.000 (hai triéu) dong tién chi
phi do dac, dinh gia dé tra lai cho 6ng Nguyén Thanh H va ba Lé Thi N.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n (dbi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sO tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
cua Bo luat Dan su.

7. An phi:

Ong Nguyén Thanh H va ba Lé Thi N phai chiu 676.300 (su traim bay
muoi sau nghin, ba trim) dong tién an phi dan sy so tham, khau trir s6 tién tam
g 4n phi ma 6ng H da nop 1.788.000 dong theo bién lai thu sb 0012558 ngay
06-10-2017 va 0013295 ngay 05-4-2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Go Dau, tinh Tay Ninh. S6 tién con thtra lai 1.111.700 (mét triéu, mdt trim
mudi mot nghin, bay trim) dong duoc hoan tra lai cho 6ng H.

Mién an phi dan su so tham va dan su phuc tham cho ba Nguyén Thi X.

8. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

9. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hgp ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an Dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh TN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Go Déu;

- Chi cuc THADS huyén Go Dau;



- Phong KTNV&THA. TATTN; (da ky)
- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu tap an.

Nguyén Quoc Tuan



