TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 112/2021/DS-PT
Ngay 13-12-2021
“VI\v tranh chdp hop dong
dat coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Tran Nam Trung;
Cdc Tham phdn: Ong H6 Van Phyng;
Ong Nguyén Hoang Thanh;

- Thu ky phién toa: Ba V3 Anh Thao, Tham tra vién Toa 4n nhan dén tinh
Soc Trang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Séc Tring tham gia phién toa:
Ong Son Cuol, Kiém sat vién.

Trong ngay 13 tqhéng 12 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Séc
Trang, xét xtr phic tham cdng khai vu an thy Iy so: 140/2021/TLPT-DS ngay
22 thang 10 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so tham sd 59/2021/DS-ST ngay 17 thang 9 nim 2021
cta Toa an nhan dan huyén Long Pha, tinh Soc Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham sb: 196/2021/QbP-PT,
ngay 12/11/2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi T, sinh nam 1983 (c6 mat).
bia chi: Ap P, xa P, huyén L, tinh Soc¢ Trang.

- Bi don: Ba Ly Ngoc D, sinh nam 1953 (c6 mat).

bia chi: Ap P, xa P, huyén L, tinh Soc¢ Trang.

- Neuoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: dng Nguyén Van L, sinh ndm 1976
(cO mat).

Pia chi: Ap P, xa P, huyén L, tinh S6¢ Trang.
- Ngwroi khang cdao: Ba Ly Ngoc D la bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
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Theo Cac tai liéu, chitng cit c6 trong hé so vu dn va theo két qua xét xir so
tham, thi vu an co noi dung nhw sau.

* Nguyén don ba Pham Thj T trinh bay: Ngay 16/01/2021, ba T c6 thoa
thuan nhan chuyén nhu’O'ng 01 phan dat nén cap 10, ngang 7m, dai 46m cua ba D
v6i gia 140.000.000 ddng, hai bén co lam gidy tay la “Hop ddng ban dat nen
theo d6 ba T da dat coc cho ba B 20.000.000 dong, thoa thudn khi nao hoan tat
thu tuc chuyén nhuong sang tén thi s& tra du 120.000.000 dong con lai. Dén
ngay 19/01/2021 ba B ddi ¥ khéng chuyén nhuong dat cho ba T nira.

Vi vay, ba Pham Thi T khoi kién yéu cau Tda 4n nhan dan huyén Long
Phu, tinh S6c Trang giai quyét budc ba Ly Ngoc P phai tra cho ba T s6 tién dat
coc 1a 20.000.000 dong va tién phat coc 1a 20.000.000 ddng, tong cong la
40.000.000 ddng, néu ba B khong ddng ¥ thi phai chuyén nhuong dat cho ba T
theo gi4 thoa thuan 140.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, ba T khong yéu cau ba b phai l?é)i thuong
20.000.000 (16ng tién phat coc, chi yéu cau ba D tra lai s6 tién dat coc
20.000.000 dong.

* Bi don ba Ly Ngoc D trinh bay: Ngay 16/01/2021, ba b ¢6 lam gidy tay
chuyen nhuong 01 phan dat nén cap 19, ngang 7m, dai 46m, do chong ba tén
Nguyén Vin T, sinh nim 1952 (chét nam 2010) ding tén gidy to dat cho ba T
véi gia 140.000.000 dong. Ba T c6 dit coc cho ba 20.000.000 dong, thoa thudn
khi ndo hoan tat thu tuc chuyén nhuong sang tén thi s& tra 120.000.000 dong con
lai. Pén ngay 19/01/2021, 6ng Nguyén Vin L (con trai cua ba B va éng T) biét
su viée trén va khong dong ¥ cho ba P chuyén nhuong dat cho ba T, nén ba b
dua cho 6ng L 20.000.000 dong dé dem dén nha ba T tra lai tién coc. Ong L d3
dem s tién trén dén tra cho ba T, do ba T khéng dong ¥ nhan lai nén 6éng L da
dé lai tién tai nha ba T roi ra vé.

S tién coc 20.000.000 d6ng ma ba B di nhan ciaba T datralaichoba T
r0i. Vi vy, ba B khong con ng tién coc cua ba T nita, nén khong dong v tra tién
coc theo yéu cau khoi kién cta ba T. Néu ba T thira nhan 1a d3 nhan lai tién coc
do 6ng L dem tra, thi ba dong ¥ tra thém cho ba T 500.000 dong.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van L trinh bay:
Ong L thong nhat véi 10i trinh bay cua me Ong la ba Ly Ngoc D, viée ba D thoa
thuan chuyén nhuong dat va nhan tién dat coc cua ba T 6ng khong biét. Phan dat
trén da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho cha dng 1a 6ng Nguyén
Vin T dung tén gidy to dat, ong Tudng da chét nam 2010.

Ngay 19/01/2021, dng m&i biét viéc ba B chuyén nhuong dat va nhan tién
coc ciia ba T 12 20.000.000 ddng, khi biét su viéc thi dng khong dong v vi dat
nay 1a cua cha dng dé lai, nén dng c6 nodi véi ba B tré lai tién coc cho ba T. Ba P
dong  va dua 6ng 20.000.000 dong dé dem dén nha ba T tra lai. Ong L dén nha
ba T nan ni ba T nhén lai tién coc, nhu’ng ba T khong déng y nhan nén ong L da
dé lai 200.000.000 dong tai nha ba T roi ra vé. S tién coc ndy da tra lai roi nén
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ba P khong con no tién coc cta ba T nira. ‘CA)ng L khong dong y voi yéu cau khoi
kién cua ba T doi me 6ng phai trd lai tién coc 20.000.000 dong. Ong L ciing
dong y vai y kién cua ba P la tra thém cho ba T 500.000 dong.

Su;’ viéc duoc Toa an nhan d?ln hl}yén Long Phu, tinh S6c¢ Trang thu 1y,
gidi quyet. Tai bdn an dan sy so thdm s6 59/2021/DS-ST ngay 17 thang 9 nam
2021 da quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khodn 1 Diéu 244, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 va khoan 1 Diéu 280 ctia Bo luat
T tung dan sy nam 2015; Diéu 117, Piéu 119, Biéu 122, Piéu 123, Piéu 131,
Piéu 328 cua BY luat Dan sy nam 2015; Can ctr Diu 166, Dicu 167, Dicu 168
Luat Dat dai nim 2013; Diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:
1/ Chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Pham Thi T.

Tuyén bd giao dich dit coc ngay 16/01/2021 giita ba Pham Thi T voi ba
Ly Ngoc D vo hi¢u.

‘ Bugc ba Ly Ngoc D ¢6 nghia vu tra cho ba Pham Thi T s6 tién 20.000.000
dong (Hai muoi tri¢u dong).

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay ba Pham Thi T c6 don yéu
cau thi hanh an, néu ba Ly Ngoc D khong tra sd tién trén, thi hang thang ba Ly
Ngoc P con phai tra 13i cho ba Pham Thi T theo muc 14i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 cuia Bo luat Dan sy nam 2015 d6i véi s6 tién cham thi hanh an.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su
theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 29-9-2021, bi don P khang céo ban an so tham, yéu cau Toa an cap
phuc tham giai quyét khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don T, vi
ngay 19/01/2021 ba B da dwa 20.000.000 dong cho con trai tén Nguyén Van L
tra Xxong cho nguyén don T.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don ba Pham Thi T khong rat don khoi
kién, bi don ba Ly Ngoc B khong rut khang cdo; Cac duong sy khong thoa
thuan duogc véi nhau vé viéc gidi quyét vu an.

* Y kién ciia Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc
Tring, vé tinh c6 cin cir va hop phap cua khang céo, vé viéc tuan thu va chip
hanh phap luat t6 tung dan sy cua nhiing nguoi tién hanh té tyung, tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham va tai phién toa phtc
tham. Ddng thoi, phat biéu quan diém giai quyét vu an, cu thé nhu sau:



+ Vé thi tuc 16 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan - Chu
toa phién toa, thanh vién Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac duong sy da
tuan tht va chap hanh ding quy dinh cua phap luat té tung dan su.

+ Vé noi dung khang cdo: Do khang cao cua bi don D khong co6 can cu
phap ludt. Vi vy, d€ nghi Hoi dong xét xir khong chap nhén khang céo cua bi
don B, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong hé so vu an, dwge tham tra cdc
ching cir tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va dé

nghi cia Kiém sdt vién, nhitng ngwoi tham gia to tung, Hoi dong xét xir nhdn
dinh.

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Noi dung va hinh thirc don khang céo, thoi han khang cao cta bi don P 1a
dung quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272 va khoan 1 Biéu 273 B6 luat T6 tung dan
su nam 2015, nén khang céo 12 hop 1¢, duoc Toa an chap nhan va tién hanh xét
xur theo trinh tu phic tham.

[2] Vé néi dung khang céo:

Bi don D khang céo yéu cau Toa an cap phiic thim giai quyét khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don T, vi ngay 19/01/2021 ba D da dua
20.000.000 dong cho con trai tén Nguyen Van L tra xong cho nguyén don T.

Xét khdng cdo ciia bi don Ly Ngoc D thi thdy rang:

- Tai phién toa phuc tham, ba P va 6ng L déu cho rang: Ngay 19/01/2021
6ng L di dem dén nha ba T 20.000.000 ddng dé tra lai tién coc mua ban dat
nhung ba T khong dong ¥ nhan s tién néu trén, nén dng L d3 ty ¥ dé lai tai nha
ba T 20.000.000 dong roi di vé.

- Tait phién toa phuc tham ba T thira nhan: Ngay 19/01/2021 c6 thiy 6ng
L dem dén nha ba 01 cuc tién néi 1a 20.000.000 dong dé tra lai tién coc mua béan
dat nhung ba khong nhan, viéc dng L ty y 1ay tién dé tai nha ba hay khdng thi ba
khong biét, vi ba khong dong ¥ nhan lai tién coc va di dén noi chuyén mua ban
da}t v6i ba B, sau d6 ba vé nha va khong thay tién ¢ nha nén khoi kién dé doi lai
tién coc.

Tai phién toa phuc tham, ng L thira nhan: Khi 6ng dem tién dén nha ba T
dé tra tién coc mua ban dat 1a 20.000.000 dong thi ba T khong dong ¥ nhan, nén
6ng dé 20.000.000 dong tai nha ba T rdi di vé. Ong L thira nhan khi 6ng dé tién
tai nha ba T, khdng co ai truc tiép chung kién va ciing khoéng c6 tai liéu nao dé
chtng thuce 14 6ng c6 dé tién tai nha ba T 12 20.000.000 déng.

Do khdng c6 ai chimg kién va biét viéc tra tién coc néu trén. Ngoai ra,
ong L va ba B cling khong cung cap duoc cac tai liéu, chimg cir d€ ching minh
c6 viéc 6ng L da tra cho ba T 20.000.000 dong tién coc mua ban dat vao ngay
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19/01/2021. Vi vay, khang cdo cua bi don ba Ly Ngoc D \‘fé viéc khong dong y
trg"l tién coc cho nguyén qu’n b,é Pham Thi T 20.000.000 dong, khong duoc Hoi
dong xét xir cap phuc tham chap nhan.

Dé nghi ctia Kiém sat vién 1a c¢6 cin ctr, pht hop vé6i qui dinh caa phap
luat nhu d3 vién dan néu trén, nén duoc Hoi ddng xét xir xem xét chap nhén.

[3] Vé &n phi dan si phic thdm: Bi don ba Ly Ngoc B khdng phai chiu
, do thuge d6i | trong nguoi cao tudi theo quy dinh tai diém @ khoan 2 Diéu 12 cta
ngh1 quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an
Céac phan khac duoc néu trong phin quyét dinh ctia ban 4n so tham
khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi theo qui dinh cua phap luat.

Vi cac lé tren;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Dicu 148 va khoan 6 Piéu 313
cua B0 luat To tung dan sy nam 2015;

Tuyén xir:

Khong chap nhan khang co cta bi don Ly Ngoc P.

1. Giir nguyén ban an dan su so tham s6 59/2021/DS-ST ngay 17 thang 9
nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Long Phd, tinh Soc Trang nhu sau:

Can cir khoan 3 ‘Dié‘u 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khpdn 1 Pieu 244, Dieu 271, k{zodn 1 Diéy 273 va k{zodn 1 Diéy 280 cua 56 luat
16 tung dan sy nam 2015; Dieu 117, Diéu 119, Diéu 122, Dieu 123, Diéeu 131,
Diéu 328 ciia BS ludt Din sw nam 2015; Can cir Piéu 166, Piéu 167, Piéu 168
Ludt Bat dai nam 2013; Diém & khodn 1 Diéu 12, khodn 2 Piéu 26  Nghi quyét sé

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thirong vu Quoc héi quy dinh
vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa dn.

Tuyén xu:

1/ Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Pham Thi T.

Tuyén bé giao dich ddt coc ngay 16/01/2021 giita ba Pham Thi T véi ba
Ly Ngoc D vé hiéu.

‘ Buéc ba Ly Ngoc‘B co nghia vu tra cho ba Pham Thi T s6 tien 20.000.000
dong (Hai muoi triéu dong).

‘ Khi ban an cp’ hiéu luc phap luat, ké tir ngc‘l)f ba Pham Thi T co6 don yéu
cau thi hanh dn, néu ba Ly Ngoc D khong tra so tién trén, thi hang thang ba Ly
Ng,oc‘D con phdai tra lai cho ba Pham Thi T {heo mL,i’c l‘di suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 cua Bo ludt Dan sw nam 2015 doi voi so tién cham thi hanh an.
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2/ Vé an phi déan sw so tham: Ba Ly Ngoc P phdi chiu 1.000.000 dong
(Mot triéu dong) én phi so tham. Nhung do ba D la nguoi cao tudi, nén dwoc
mién ndp dan phi so tham.

Ba Pham Thi T khong phdi chiu dan phi so tham, dwgc hodn tra lai sé tién
tam vmg dn phi b& T da nép 1.000.000 dong (Mot triéu dong), theo Bién lai thu
tam iing dn phi, 1é phi Toa dan s6 0007783 ngay 10/5/2021 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Long Phu, tinh Soc Trang.

2. V& an phi phuc tham: Bi don P khong phai chiu.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai Thi hanh an c6
quyén thoa thuan Thi hanh 4n, quyén yéu cdu Thi hanh an, ty nguyén Thi hanh
an hodc bi cudng ché Thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh &n dan su, thoi hiéu Thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Trang;

- TAND huyén Long Pha;
- Chi cuc THADS huyén Long Phu;
- Luu ho so vu an, Toa DS.

Tran Nam Trung



