TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sé: 174/2024/DS-ST
Ngay 26-4-2024
V/v tranh chap hop dong xay dung

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Pham Tuyét Mai.

Cac Hgi tham nhan dan:

Ba Vo Thi Mai.

Ong Pham Nguyén Anh Tuan.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Khanh, Thu ky Toa &n nhan dan
quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan qugn Go Vap, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Binh Huong Lién - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Go VAp xét Xt
so tham cong khai vy an thu ly so 486/2022/TLST-DS ngay 25 thang 11 ndm
2022 ve tranh chap hop dong xay dung theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu so:
39/2024/QbXXST-DS ngay 28 thang 02 nam 2024, Quyet dinh hodn phién toa
s0: 68/2024/QDST-DS ngay 29 thang 3 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Duong Tan T; dia chi: Buong A, Phuong B, Quan C,
Thanh pho D; dia chi lién lac: Buong E, Phuong F, Quan G, Thanh pho H.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong V& Hong T; dia chi lién
lac: Buong E, Phuong F, Quéan G, Thanh pho H, 12 nguoi dai dién theo uy
quyén cia nguyén don (Vin ban ay quyén sé cong chuang: 011273 quyén sb
08/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 09/8/2022 tai Van phong Cong chung Sai
Gon) (C6 don xin xét xir vang mat).

Bi don: Cong ty TNHH Xay dung Nha g6 S; dia chi tru s¢ chinh: Buong I,
Phuong K, quan L, Thanh pho M.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Tién M — Chuc danh:
Giam doc; dia chi ho khau thuong trd: X& N, huyén O, tinh P (Vang mat).

NQI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién, qua trinh tham gia t6 tung, nguyén don va nguoi dai

dién theo uy quyén cta nguyén don 1a 6ng VO Hong T trinh bay:



Ngay 20/6/2020, nguyén don la 6ng Duong Tan T Va bi don la cong ty
TNHH Xay dung Nha g6 S c6 ky hop dong kinh té s6: 02/06/2020-
HDXD/SGBM vei noi dung bi don san xuit va lap rap cho nguyén don cin
nha gd hai gian. Téng gia tri hop ddng 1a 750.000.000 ddng. Nguyén don da
thanh toan xong 02 dot cua hop ddng 1a 500.000.000 déng. Tuy nhién, san
pham cua bi don c6 chat luong khong tét dan dén 1am sup d6 cin nha cua
nguyén don. Sau sy Viéc trén, nguyén don d3 nhiéu lan yéu cau bi don co
bién phap khiac phuc hau qua nhung bi don khong déng y tiép tuc thuc hién
hop dong.

Ngay 03/11/2020, nguyén don va bi don ky bién ban thanh Iy hop déng
voi thoa thuan: Bi don hoan tra cho nguyén don s tién 232.000.000 dong,
chuyén khoan maot 1an. Tuy nhién, dén nay bi don van chua thanh toan s
tién néu trén cho nguyén don.

Do d6, nguyén don khai kién yéu cau Toa an budc bi don 1a Cong ty TNHH
Xay dung Nha gd S phai thanh toan cho 6ng Duong Tan T tong so tién 1a
312.723.288 dong, trong dé tien goc 1a 232.000.000 dong, tien 13 cham thanh toan
(tr ngay 04/11/2020 dén ngay tam tinh 26/4/2024 véi muc Iai suat 10%/nam) la
80.723.288 dong.

Bi don va ngudi dai dién theo phap luat cua bi don vang mit trong suot
qua trinh Toa an nhan dan quan Go Vap thu ly deén khi xét xtir mac du toa an da
triéu tap hop 1€ theo quy dinh cua phéap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Go Vap, Thanh phé HS Chi Minh
phét biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat té tung cia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu
ky phién toa va ctia ngudi tham gia té tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tur
khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi &n: Tham phan, Hoi
dong xét xur, Thu ky phién toa va viéc chap hanh phap luat cia nguyén don dugc
thuc hién dung quy dinh cua phap luat, bi don chua thuc hién ding quy dinh cua
phap luat.

Vé noi dung: Doi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau bj
don thanh toan tién ng gbc, tién 14 cham thanh toan 1a ¢ cin ctr va hop phap.
Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia nguyén don 1a ong Duong Tan
T, budc bi don thanh toan cho nguyén don tong sb tien 1a 312.723.288 dong,
trong d6 tién gdc 1a 232.000.000 dong, tién 14 cham thanh toan (tr ngay
04/11/2020 dén ngay tam tinh 26/4/2024 véi mic 1ai suat 10%/nam) la 80.723.288
dong.

Puong sy phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat.

~Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung cir co trong hé s0 Vu 4n da dugc
tham tra cong khai tai phién toa, can ctr vao phat biéu y kien cua Kiém sat vién
va can ctr vao ket qua tranh luan tai toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Cin ctr don khoi Kién caa nguyén don, co co so Xac dinh ddy 1a tranh chap
vé hop dong xay dung. Do bi don c6 dia chi tru s& chinh tai quan Go Vap,
Thanh phd HO Chi Minh nén vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Biéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su
nam 2015.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Tai phién tda hdm nay nguyén don c6 don xin xét xir ving mat. Toa an da
tién hanh tong dat hop 1& bi don va ngudi dai dién theo phéap luat caa bi don
dén Toa dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching
ctr va hoa giai; tham gia giai quyét vu an va tham gia phién tda xét xu vu &n
(ngay 29/3/2024 va ngay 26/4/2024) nhung bi don vang mat khong cé ly do.
Can cur khoan 2 Biéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su,
Hoi dong xét xur xét xir vang mat nguyén don va bi don.

[3] VVé noi dung vu &n:

Xét yéu cau cia nguyén don bugc bi don phdi thanh toan tong sé tién 1a
312.723.288 dong, trong dé tién goc la 232.000.000 dong, tién 1ai chdm thanh ton
(tir ngay 04/11/2020 dén ngay tam tinh 26/4/2024 véi mirc 18i suat 10%/ndm) 1a
80.723.288 dong, HPXX thay:

Can ctr hop dong kinh té sb: 02/06/2020-HDXDSGBM ngay 20/6/2020
va bién ban thanh Iy hop dong ngay 03/11/2020 thé hién bi don phai c6 nghia
vu hoan tra cho nguyén don s tién 232.000.000 dong. Nguyén don da nhiéu
lan yéu cau bi don thanh toan nhung bi don khéng thuc hién nghia vu thanh toan
nhu da thoa thuan. Thoi gian cham thanh toan nghia vu dugc tinh tir ngay ky
bién ban thanh ly hop dong 1a ngay 04/11/2020.

Can ct biéu 353 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé viéc cham thuc
hién nghia vu “1. Chdm thyc hién nghia vu la nghia vu van chira dwoc thuc hién
hodc chi durgc thuee hién mét phan khi thoi han thuc hién nghia vu da hét. 2. Bén
cham thuc hién nghia vu phdi théng béo ngay cho bén cd quyén vé viéc khdng
thuc hién nghia vu dung thoi han”.

Can ct biéu 357 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh vé trach nhiém do
cham thyuc hién nghia vu tra tién “1. Truwong hop bén c6 nghia vu cham tra tién
thi bén d6 phdi tra ldi doi Véi sé tien cham tra frong vng Véi thoi gian cham tra.
2. L&i suat phéat sinh do chdm trd tién dwoc xdc dinh theo théa thudn cua cac
bén nhung khong dwoc veot qua muc 1i sudt dwoc quy dinh tai khodn 1 Diéu
468 cua Bg ludt nay; néu khong cé théa thudn thi thuec hién theo quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 cua Bg ludt nay.”

Mt khéc, bi don va ngudi dai dién theo phap luat cua bi don da dugc tong
dat hop 1& cac van ban t6 tung ctia Toa an nhung khong dén Toa, khong nop cho
Toa an van ban ghi nhan y kién ciia minh, khdng cung cap chang ctr dé xac nhan



hozc phan bac yéu cau khai ciia nguyén don 6ng Duong Tan T. Theo khoan 4 Biéu
91 cua Bo luat T6 tung dan sy quy dinh: “Puong su c6 nghia vu dua ra ching cir dé
Chl'mg minh ma khong dua ra duoc ching cir hoac khéng dua ra du Chl'rng cu thi Toa
an giai quyét vu viéc dan su theo nhing chiing cir d thu thap duor c6 trong hd so vu
viéc”. Nhu vay, bi don da tir bo cac quyén duoc phap ludt quy dinh. Nén Hoi dong
Xét Xtr can cr CAc tai liéu, ching ctr trong hd so dé xac dinh bi don da vi pham
nghia vu thanh toan theo thoa thuan tai bién ban thanh ly hop ddng ngay
03/11/2020.

Do d6, HDXX xét thay yéu cau cua nguyén don budc bi don thanh toan sé
tién no gbc 232.000.000 dong va tién Iai cham thanh toan (tir ngay 04/11/2020 dén
ngay tam tinh 26/4/2024 véi mac i suat 10%/nam) 80.723.288 dong 1a phi hop
véi quy dinh phép luat nén cé co sé chap nhan.

Vé phuong thirc va thoi hgn thanh toan: Xét, bi don da vi pham nghia vu
thanh toan trong mét thoi gian dai, 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap
cua nguyén don. Do d6, HDXX chap nhan yéu cau cia nguyén don budc bi don
thanh toan mot 1an toan bo sé tién no néu trén ngay khi ban an c6 hiéu luc phép
luat.

[4] Doi vei phan phat biéu y kién cia Dai dién Vién kiém sat nhan dan
quan Go Vap vé viéc giai quyét vu an, HDXX thay: Pai dién Vién kiém sat

nhan dan quan Go V4p di phan tich dung nodi dung ciia vu an va dua ra y kién vé
viéc giai quyét vu an dung quy dinh caa phap luat.

[5] V& &n phi: Do yéu cau khai kién cua nguyén don dugc phép nhan nén bi
don phai chiu an phi la 15.636.164 dong an phi dan sy so tham doi véi tranh
chap v¢ dan su.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Cin ¢l vao Dieu 5, khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Picu 35, diém a
khoan 1 Dieu 39, Dieu 147, khoan 2 Dieu 227, khoan 1, khoan 3 Dieu 228, bieu
266, bieu 267, bieu 273 Bo luat To tung dan su 2015;

Cin ctr vao Diéu 353; Diéu 357; Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015;

_ Cén ctr Luat phi va I¢ phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va khodn 2
bicu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can ct Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng Duong Tan T:

~ Bugc bi don la Cong ty TNHH Xay dung Nha g6 S phai tra cho 6ng Duong
Tan T tong so tien con no la 312.723.288 dong, trong do tien goc la 232.000.000
dong, tién lai cham thanh toan (tr ngay 04/11/2020 dén ngay tam tinh 26/4/2024
voi muc 1&i suat 10%/nam) 1a 80.723.288 dong.



Phuong thirc va thoi han thanh toan: Mot l1an ngay khi ban &n ctua Toa an
c6 hiéu luc phéap luat.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an
theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, trir
trueong hop phap luat co6 quy dinh khac.

~2.Vé an phi: Cong ty TNHH Xay dyng Nha gd S phai chiu &n phi dan sy so
tham 15.636.164 (Muoi lam tri€u sau tram ba muoi sau nghin mot trdm sau
muoi bon) dong.

Tra lai cho 6ng Duong Tan T 6.874.276 (S&u triéu tam tram bay muoi bbn
nghin hai trim bay muoi sau) déng so tién tam tng an phi theo Bién lai thu tam
tng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2022/0012178 ngay 25/11/2022 caa Chi cuc
Thi hanh &n dan sy quan Go Vap, Thanh phd Ho Chi Minh.

Puong sy duoc quyeén khang cdo trong han 15 ngay ke tir ngay nhan duoc
ban &n hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh caa phap luat.

Truong hop Ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; < AN . - ¢
- VKSND quan Go VAp; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS quan Go Vap;
- Céc duong su;
- Luu: VP, HS.

Pham Tuyét Mai



