TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 662/2018/DSPT
Ngay: 05/7/2018
V/v tranh chap hop dong thué
quyen su dung dat va tai san gan
lién véi dat; tranh chap hop dong
dat coc chuyén nhuong quyén su
dung dat v tai san gan lién voi dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phuc thim gom cé:
Tham phédn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Drc.

Cdc Tham phan: Ong Luu Ngoc Thach.
Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa.
Thw ky Toa an ghi bién bdn phién toa: Ba Di¢p L€ Quynh Anh — Thu ky
Toa 4n, Tod 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Phan
Van Kién — Kiém sat vién.

Vao ngay 6/6/2018 va tiép tuc phién toa ngay 05/7/2018, tai Phong x1r an
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an thu
ly s6 1 16/2018/DSPT, ngay 09 thang 3 nam 2018; vé viéc “Tranh chap hop

dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién VOl dat; tranh chap hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”.

Do ban 4n dan sy so thdm SQ 27/2018/DS-ST ngay 26/01/2018 cta Toa an
nhan dan huyén Ca Chi, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd 1756/2018/QP-PT
ngay 18/4/2018, Quyét dinh hodn phién toa phuc thim sb 3636/2018/QD-PT
ngay 16/5/2018, Quyét dinh tam ngimg phién toa sb 4125/2018/QDPT-DS ngay
06/6/2018 va Thong bao thdi gian tiép tuc phién toa ngay 20/6/2018 giira:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi An H; sinh nim 1970.

Dia chi: S6 62/54A duong TCD, Phuong MB, quan TB, Thanh phé HO
Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ong V4 P; sinh nam 1959. (c6 mit)

Dia chi: 74 — 76 dudong BV, Phudng MB, quin TB, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Thi Ngoc H1 —
Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)



2. Bi don: Cong ty c6 phin may mic PT.

Tru so: S6 167 Tinh 16 ML, 4p PB, xa PHD, huyén CC, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi C1; sinh ndm 1960. (c6 mat)

Dia chi: 133 duong NSHL, Phudng M, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Cong ty TNHH may mdc KP.

Try so: S6 62/54A duong TCP, Phuong MB, quan TB, Thanh phdé Hb
Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén:

Ba Nguyén Thi C2; sinh nim 1971. (c6 mit)

Pia chi: 90/10 dudng NK, Phudng H2, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

va Ong V& P; sinh ndm 1959. (c6 mat)

Dia chi: 74 — 76 dudong BV, Phuong MB, quan TB, Thanh phé Ho Chi Minh.

3.2 Ngan hang NNVPTNTVN.

Try s6: 02 duong LH, phuong TC, quan BD, Thanh pho Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén: Nguyén Thi Thuy H3. (xin ving mit)

Dia chi: 310 - 312 - 314 duong CH, Phuong MBI, quan TB, Thanh phd
Ho Chi Minh.

4. Nguoi khang céo:

4.1 Ba Nguyén Thi An H.

4.2 Cong ty cd phan may mic DT;
4.3 Cong ty TNHH may mac KP.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don — ba Nguyén Thi An H c6 6ng V5 P dai dién theo ty quyén
trinh bay:

Ba Nguyén Thi An H 14 cht so hitu nha xudng va quyén sir dung dat toa
lac tai s6 167 Tinh 16 ML, ap PB, xa PHD, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh
thudc s thira 185-1, 185-2, 253-1, t ban do so 1, tai xa PHD, huyén CC, Thanh
ph H6 Chi Minh d3 duoc Uy ban nhan dan huyén CC cép Gidy chimg nhan
quyén st dung dit, vao s6 cdp gidy ching nhan sb: 2898/QSDD/CQ ngay
12/6/2001 dung tén ba Nguyén Thi An H va sé thia 185-5, 253-2-1. 185-2-1,
185-4-1, t& ban dd s6 1, tai xd PHD, huyén CC, Thanh phé H5 Chi Minh da
dugc Uy ban nhan dan huyén CC cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, vao
s6 cap gidy chting nhén so: 441/QSDD/CQ ngay 10/5/2002 dung tén ba Nguyén
Thi An H. Ngay 06/9/2010, ba Nguyén Thi An H (bén cho thué€) va Cong ty co
phan may mic DT (bén thué) c6 ky Hop ddng thué quyén st dung dat gan lién
tai san, dugc Uy ban nhan dan xi PHD, huyén CC, Thanh phdé HS Chi Minh
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chtng thuc, s6 chimg thuc: 1611, quyén 06/2010/SCT/HPGD ngay 09/9/2010,
cac bén thoa thuan: Gia thué: 136.500.000 dong/thang. Gia thué trén khong bao
gdém cac khoan thué phat sinh tir viéc cho thué quyén st dung dat c6 gan lién tai
san va cac chi phi st dung co so ha tﬁng, k¥ thuat, sinh hoat...(nhu dién, nudc,
dién thoai...), cac chi phi nay s€ do bén thué chiu trach nhi¢m thanh toan theo
khéi luong tiéu thu. Gia thué dugc 6n dinh trong vong 02 niam, tr ngay
06/9/2010 dén hét ngay 06/9/2012. Sau 02 nam gia thué sé& ting 10% so voi gia
cii. Bén thué tra tién thué theo dinh ky hang thang, vao ngay 01-07 dwong lich
ctia mdi thang. Thoi han thué: 05 nam ké tir 06/9/2010 dén hét ngay 05/9/2016.

Hop déng théa thuan bén thué dit coc cho bén cho thué sb tién
819.000.000 ddng, nhung thuc t& Cong ty c6 phan may mic DT khong dit coc
s6 tién trén cho ba Nguyén Thi An H, 1y do 1a do trudc d6 vao ngay 08/7/2010,
Cong ty co phan may mic DT va Cong ty TNHH may mic KP (do ba Nguyén
Thi An H lam giam d6c) c6 ky két Hop dong dit coc mua ban nha xudng va
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 08/7/2010 dbi voi tai san trén va Cong
ty c¢6 phan may mic DT da dit coc cho ‘Cong ty TNHH may médc KP. Tur thoi
diém thué cho dén nay, phia Cong ty c6 phan may mic DT di khong tra tién
thué nén ba Nguyén Thi An H khéi kién:

Thu nhat: Yéu cau Cong ty cd phan may médc DT tra tién thué nha xuong
va quyén sir dung dat tur ngay 06/9/2010 dén thoi dlem xét xir so tham 1a
13.932.145.500 ddng va tra tién 13i suat cham tra trén sb tién thue theo 14i suat
timg thoi diém cua Ngan hang 1a 5.307.052.367 dong; tong cong 1a
19.239.197.867 dong, yéu cau tra 1am mdt 1an ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat;

Thir hai: Budc Cong ty c6 phan may mic PT giao tra lai nha xudng va
quyén st dung dat tai dia chi 167 Tinh 16 ML, ap PB, xi PHP, huyén CC,
Thanh phé Hd Chi Minh ¢6 dién tich 7.875m’ thudc thira dat s6 05, t& ban do sb
09, BDC (Tai liéu nam 2003) tai xa PHD, huyén CC, Thanh phé HO Chi Minh
da duogc Uy ban nhan dén Thanh phé Hb Chi Minh cap Gidy ching nhan quyén
sur dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BK 686701,
s6 vao so cap GCN: CT21354 ngay 08/4/2013 dimg tén Cong ty TNHH may
mac KP cho Cong ty TNHH may mac KP.

Bi don - Cong ty c¢6 phan may mic DT c6 ba Nguyén Thi C1 dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Khéng ddng ¥ voi nhimg yéu ciu cia nguyén don voi ly do vao ngay
08/7/2010, Céng ty TNHH may mic KP (bén chuyén nhuong) va Cong ty co
phan may mic BT (bén nhan chuyen nhuong) c6 ky Hop dong dit coc mua ban
nha xudng va chuyen nhuong quyén su dung dat toa lac tai: Ap PB, xd PHD,
huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh thudc s6 thira 185-1, 185-2, 253-1, to ban
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do sO 1 theo Gidy ching nhan quyén s dung dat, vao sb cap gidy ching nhan
50 2898/QSDD/CQ ngay 12/6/2001 do Uy ban nhan dan huyén CC cap dung
tén ba Nguyén Thi An H va s6 thira 185-5, 253-2-1. 185-2-1, 185-4-1, t& ban d6
s6 1 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, vao sb cap giéy chl'rng nhan sé:
441/QSDB/CQ ngay 10/5/2002 do Uy ban nhan dan huyén CC cép dung tén ba
Nguyén Thi An H, thoa thuan:

Gi4d mua ban 1a 1.100.000USD (Mot triéu mot tram nghin D6 la My).
Phuong thirc thanh toan:

+ Dot 1: Béq B dat cocC cho bén A sd tién Vié:c Nam‘déng tuong C,Iu’O’ng
voi 300.000USD dé bén A tién hanh thu tuc gidi chap quyén st dung dat néu
trén tai Ngan hang NNVPTNTVN - Chi nhanh AP.

+ Dot 2: Sau khi hai bén ky hop d6ng mua ban nha xuodng va chuyén
nhuong quyen st dung dat tai Phong cong chimg Thanh ph6é H6 Chi Minh voi
bén B trong khoang thoi gian tir 03 dén 05 thang ké tir ngay ky hop dong nay.

+ Pot 3: Sau khi hai bén d3 hoan tit tha tuc dong thué thu nhap doanh
nghiép (bén A), ¢ phi trude ba (bén B) va sau khi c6 bién nhén dang ky mua
ban - chuyén nhugng s¢ hitu cia SO Tai nguyén va Mo1 truong Thanh phé HO
Chi Minh, bén B giao hét cho bén A sb tién con lai 1a s tién Viét Nam dong
tuong duong 100.000USD, dong thoi bén A s& ban giao toan bd gidy to ching
thie quyén so hitu, st dung hop phap nha xuéng va quyén str dung dat néu trén
cho bén B.

Thue hién hop dong, Cong ty c6 phan may mac DT da giao va chuyén
vao tai khoan Cong ty TNHH may mac KP tong cong 390.000USD (Ba trdm
chin muoi nghin D6 la My), cu thé:

Ngay 16/6/2010 giao 15.000USD (Mudi 1am nghin D6 la M) theo Phiéu
thu ngay 16/6/2010 cua Cong ty TNHH may mac KP.

Ngay 12/7/2010 chuyén khoan 300.000USD (Ba tram nghin D6 la My)
theo Bién ban xac nhan ngay 10/01/2011 gitra Cong ty c6 phan may mac DT va
Cong ty TNHH may mac KP.

Ngay 03/7/2012 chuyén khoan 75.000USD (Bay muoi lam nghin D6 la
M¥) theo Bién ban xac nhan ngay 06/01/2013 gitta Cong ty c¢6 phan may mic
DT va Cong ty TNHH may mdc KP.

Tai thoi diém giao két hop dong do nha xudng (tai san trén dat) chua
dugc hop thirc hoa nén hai bén khong ra céng ching chuyén nhuong. Dé tao
diéu kién cho Coéng ty TNHH may mic KP c6 thoi gian hop thic hoéa cha
quyén, mat khac do tai thoi diém dit coc chuyén nhuong, Cong ty c6 phan may
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mic DT 1a cong ty ¢ von dau tu nudc ngoai, theo quy dinh thi khong duoc
nhan chuyen nhuong, mua ban ddi véi quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat trén, dé hop thirc hoa cho viéc hoat dong cua Cong ty co phan may mac DT
nén hai bén thoa thuén ky Hop d6ng thué quyén st dung dat gan lién voi tai san
tai 167 Tinh 16 ML, 4p PB, xa PHD, huyén CC, Thanh phdé Ho Chi Minh vao
ngay 06/9/2010 giita ba Nguyén Thi An H (bén cho thué) vira 1a nguoi dai dién
theo phéap luat ctia Cong ty TNHH may mic KP va Cong ty c¢6 phan may mic
DT (bén thué), hop ddng duoc Uy ban nhan dan xa PHP, huyén CC, Thanh phd
Hb6 Chi Minh chtng thuc vao ngay 09/9/2010 nhung day chi 1a hop dong gia tao
dé nham muc dich hop thic hoa cho hoat dong cua Cong ty co phan may mac
DT, thuc te Cong ty ¢6 phan may mic DT khong thué nha xuong va quyén sur
dung dat gan lién voi tai san trén cia ba Nguyen Thi An H, viéc nguoi dai dién
hop phap cua ba Nguyen Thi An H cho rang Cong ty o phan may mac DT co
thué quyén st dung dat gin lién voi tai san cua ba Nguyén Thi An H 13 khong
dang, boi 18:

Th nhat: Tai Bién ban hop hoi dong thanh vién ngay 06/7/2010 cua
Cong ty TNHH may mic KP thé hién “1/ Do cong ty khong thé tim dugc ddi tac
dé cho thué nha xudng nén cong viéc kinh doanh cia cong ty bi ngung tré trong
nhiéu nam lién. Nay Hoi dong thanh vién di tién hanh ban bac va di dén quyét
dinh ban nha xudng va chuyén nhugng quyén sir dung dat cia cong ty toa lac tai
ap PB, xa PHD, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh. 2/ Hoi dong thanh vién
nhat tri ctr ba Nguyén Thi An H chirc vu: Giam ddc dai dién cong ty ky hop
d6ng mua ban va 1am céc thi tyc lién quan dén viéc mua ban va chuyén nhugng
noéi trén”.

Thir hai: Tai trang 2 Hop dong thué quyén sir dung dat gan lién tai san
ngay 06/9/2010, dwoc Uy ban nhan dan xa PHD chimg thuc ngay 09/9/2010 thé
hién “Cong ty trach nhiém hiru han may mac KP s¢ hitu quyén sur dung dat co
gan lién tai san néu trén theo: Gidy chimg nhan quyen sit dung dat so 411
QSDD/CQ do huyén CC cap ngay 10/5/2002 va Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 2898 QSDB/CQ do huyén CC cap ngay 12/6/2001”.

Thr ba: Bién ban ban giao nha xuong ngay 06/9/2010 gitra Cong ty
TNHH may mic KP va Cong ty cd phan may mac DT thé hién Céng ty TNHH
may mic KP ban giao nha xudng cho Cong ty c¢d phan may mic DT 1a can cir
vao Hop dong dat coc mua ban nha xudng va chuyén nhugng quyén si dung dat
ngay 08/7/2010.

Thir tu: Thue té néu c¢6 hop dong thué thi bén phia Cong ty c6 phan may
mic DT sé c6 trach nhiém dit coc cho bén cho thué sd tién 819.000.000 déng
nhu d3 thoa thuan tai Piéu 3 ctia hop dong thué, nhung phia Cong ty DT khong
dat coc s tién nay, mit khac néu co xay ra hop dong thué thi sau khi Cong ty
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DT khong tra tién thué theo thoa thuén thi phia ba Nguyén Thi An H dang I€ ra
phai khoi kién ra Toa an d€ yeu cau Cong ty DT tra tién thué nhung mai cho dén
nam 2015 ba Nguyén Thi An H méi khoi kién.

Tai don dua ra yéu cau doc lap ngay 30 thang 11 nam 2015, Cong ty co
phan may mic DT yéu cau Cong ty TNHH may mdc KP tra lai so tién
8.782.800.000 dong twong duong tién dat coc 390.000USD (Ba tram chin muoi
nghin D6 la My) cho Cong ty co phan may mac DT theo Hop dong dit coc mua
ban nha xudng va chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/7/2010 ma céc
ben da glao két. Den ngay 08/8/2016, Cong ty cb phan may mic DT stra doi yéu
cau, cu thé yéu cau Coéng ty TNHH may mac KP tiép tuc thuc hién hop dong
mua ban nha xudng va chuyen nhuong quyén sir dung dat déi véi quyén sur
dung dét va tai san gan lién voi dat c6 dién tich 7.875m’ thudc thira dét s 05, to
ban d6 s6 09, BDC (Tai liéu nam 2003) tai xd PHD, huyén CC, Thanh phé Ho
Chi Minh da duoc Uy ban nhéan dan Thanh phd H6 Chi Minh cép Gidy ching
nhan quyén st ~dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v&i dat sd
BK 686701, s6 vao so cap GCN: CT21354 ngay 08/4/2013 dtng tén Cong ty
TNHH may mic KP theo hop dong dit coc cac bén da ky trude d6 thong qua
hinh thirc cho thué quy dinh tai Piéu 423 cua Bo luat Dan sy nim 2005 va dé
nghi 4p dung Diéu 170 cua Bo luat Dan su nam 2005 xé4c ldp quyén sé hiru doi
v6i tai san trén cho Cong ty ¢d phan may mic PT.

Nhiing nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH may mic KP c6 ba Nguyén Thi C2 va éng Vo P dai
dién theo Uy quyén trinh bay:

Thong nhat v&i 101 khai ctia Cong ty cd phan may mac DT vé noi dung
Hop ddng dit coc mua ban nha xuéng va chuyén nhuong quyen sit dung dat
ngay 08/7/2010 ma Cong ty TNHH may méc KP va Cong ty cd phan may mic
DT di giao két va thira nhan c6 nhan sd tién do Cong ty co phan may mac DT
da dit coc 15.000USD (Mudi 1am nghin D6 la my) va sb tién thong qua nhan
chuyén khoan 1a 375.000USD twong dwong 7.283.100.000 ddng theo cac Bién
ban xdac nhan ngay 10/01/2011 va 06/01/2013 gitra Cong ty TNHH may mac KP
va Cong ty co phan may mdc DT. Cong ty TNHH may mac KP khong dong v
vOi nhimg yéu cau cua bi don vé viée tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nha
xudng va chuyén nhuong quyén st dung dit c6 dién tich 7.875m” thudc thira dat
s6 05, to ban d6 s6 09, BDC (Tai liéu nam 2003) tai xa PHD, huyén CC, Thanh
ph6 Ho Chi Minh da duge Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh cap Gidy
ching nhén quyén st dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BK 686701, s6 vao so6 cap GCN: CT21354 ngay 08/4/2013 ding tén
Cong ty TNHH may mic KP, voi 1y do dén nay giita cac bén da thoa thuan
chdm dut Hop dong dat coc ngay 08/7/2010, thé hién bing cac thu tir, vin ban
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trao do6i qua lai gitra hai cong ty v6i nhau. Cong ty TNHH may mac KP dong y
tra lai s6 tién ma Cong ty co phan may mac DT da dat coc, tlen nhén bang
phuong thie nao thi s€ tra lai bang phuong thic do, _tuy nhién sO tién nay s&
dugc cén trir vao tién thué nha xuong ma Cong ty ¢6 phan may mic DT thué
chua tra cho ba Nguyén Thi An H, viéc tra tién va giao tra nha xuong s& thyuc hién
cung mdt luc.

2. Ngan hang NNVPTNTVN co ba Nguyén Thi Thay H3 dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Ngay 20/6/2015, Cong ty TNHH may mic KP do ba Nguyén Thi An H
lam dai dién ¢ dung tai san thudc s¢ hiru cua Cong ty TNHH may mac KP la
quyén sir dung dat va quyén so hitu nha xudng may mac toa lac tai thua dat s6 5,
td ban dd s6 9 tai xa PHD, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh thé chap cho
Ngan hang NNVPTNTVN - Chi nhanh AP theo Hop ddng thé chap quyén st
dung dat va tai san gin lién voi dat cua nguoi khac sd: 1606-LCP-201500345
ngay 20/6/2015 ky gitta Cong ty TNHH may mic KP (bén thé chap) va Ngan
hang NNVPTNTVN - Chi nhanh AP (bén nhan thé chap) lap tai Vin phong
cong ching PN, Thanh phdé H6 Chi Minh dé dam bao cho khoan vay
6.700.000.000 ddng ctia ba Mai Thi Bich T. Ngay 21/12/2015, Cong ty TNHH
may mic KP tiép tuc dung tai san trén dé thé chap cho Ngan hang
NNVPTNTVN - Chi nhanh AP dé dam bao cho khoan vay 3.000.000.000 dong
ctia ong Tran Thanh T1 theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat ciia nguoi khac s6: 1606-LCP-201500 ngay 21/12/2015 ky gitta
Cong ty TNHH may mic KP (bén thé chp) va Ngan hang NNVPTNTVN - Chi
nhanh AP (bén nhan thé chap) 1ap tai Van phong cong chimg PN, Thanh pho Hb
Chi Minh. Pén nay khoan vay duoc dam bao bang hai hop dong thé chip néu
trén da tat ng, Ngan hang NNVPTNTVN - Chi nhanh AP di giai chip hai hop
d6ng thé chép trén.

Tai Ban 4n dén sy so tham s 27/2018/DS-ST ngay 26/01/2018 ctia Toa
an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh tuyén xtr:

1. Khong chap nhan yéu céu cua ba Nguyén Thi An H vé viéc budc Cong
ty co phan may mic bT tra tién thué va tién 1ai 19.239.197. 867 dong d6i voi
quyén st dung dat ¢ gin lién tai san tai 167 Tinh 10 ML, t6 CM, ap PB, xa
PHBD, huyén CC, Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, vao so cap giéy chung nhan s 2898/QSDDb/CQ ngay 12/6/2001 do Uy ban
nhén dan huyén CC cép ding tén ba Nguyén Thi An Hva Gidy chung nhan
quyén sir dung dat, vao sd cap gidy ching nhén s6: 441/QSDb/CQ ngay
10/5/2002 do Uy ban nhan dan huyén CC cap dung tén ba Nguyén Thi An H.



2. Hop dong thué quyén sir dung dat gan lién tai san ngay 06/9/2010,
dugce Uy ban nhan dan xa PHD, huyén CC, Thanh ph6 H6 Chi Minh ching thuc
ngay 09/9/2010, sé chung thue: 1611, quyén 06/2010/SCT/HDGD gitra ba
Nguyen Thi An H va Cong ty c¢6 phan may mac DT d6i v6i quyén str dung dat
c6 gan lién tai san tai 167 Tinh 16 ML, t6 CM, ap PB, xa PHD, huyén CC,
Thanh phé HO Chi Minh theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, vao sd cip
gidy chung nhén s 2898/QSDD/CQ ngay 12/6/2001 do Uy ban nhan dan
huyén CC cép dimg tén ba Nguyén Thi An H va Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, vao so cip gidy chimg nhan s0: 441/QSDD/CQ ngay 10/5/2002 do Uy
ban nhan dan huyén CC cép dimg tén ba Nguyén Thi An H 13 hop dong v6 hiéu.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap ciia Cong ty c6 phan may mic DT.

3.1. Hop dong dit coc mua ban nha xudng va chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 08/7/2010 giita Cong ty TNHH may mdc KP va Cong ty co phan
may mic DT ddi v6i cac thira dat 185-1, 185-2, 253-1, t& ban db s0 1 tai xa
PHD, huyén CC, Thanh phd Hb Chi Mmh theo Gidy chung nhan quyén st dung
dat, vao so cap gidy ching nhan sO: 2898/QSDD/CQ ngay 12/6/2001 do Uy ban
nhan dan huyén CC cap ding tén ba Nguyén Thi An H va thira dat 185-5, 253-
2-1, 185-2-1, 185-4-1, to ban do so 1 tai xa PHD, huyén CC, Thanh phé Ho Chi
Mmh theo Glay chu’ng nhan quyén sir dung dat, vao sd cip gidy ching nhén s0:
441/QSDDB/CQ ngay 10/5/2002 do Uy ban nhan dan huyén CC cép dung tén ba
Nguyén Thi An H 12 hop ddng vo hiéu.

3.2. Bugc Cong ty co phan may mic DT c¢6 trach nhiém tra lai quyén sir
dung dat va tai san khac gan lién v&i dat (c6 mat bang nha xuéng) c6 dién tich
7.875m” thudc thira dit s6 05, to ban do sé 09, BDC (Tai liéu nam 2003) toa lac
xa PHD, huyén CC, Thanh phé HO Chi Minh d3 duoc Uy ban nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 BK 686701, s vao so6 cap GCN: CT21354
ngay 08/4/2013 dung tén Cong ty TNHH may mac KP ding nhu Bién ban ban
giao nha xuong CC ngay 06/9/2010 cho Cong ty TNHH may mac KP trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

3.3. Bugc Cong ty TNHH may méc KP tra cho Cong ty co phan may mac
BT 7.623.637.500 dong tién dit coc mua ban nha xuong va chuyén nhuong
quyén str dung dat, tra lam mot 1an ngay khi nhan lai quyén st dung dat va tai
san khac gan lién voi dat (c6 mit bang nha xudng).

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan



tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Khong chip nhan yéu cau cua Cong ty cd phan may mac DT vé viée
budc Cong ty TNHH may mdc KP tiép tuc thuc hién hop d6ng mua ban nha
xuong va chuyen nhuong quyén sir dung dat dbi voi quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat co dién tich 7.875m” thudc thira dit s6 05, to ban d6 s6 09,
BDC (Tai ligu ndm 2003) tai xa PHD, huyén CC, Thanh pho HO6 Chi Minh da
duge Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh cép Gidy chung nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat s6 BK 686701, s6
vao sO cap GCN: CT21354 ngay 08/4/2013 dung tén Cong ty TNHH may mic KP.

5. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
01/2016/QD-BPKCTT ngay 03 thang 02 nam 2016 va Quyét dinh budc thuc
hién bién phap bao dam s6 01/2016/QD-BPBD ngay 03 thang 02 nim 2016 cua
Tda an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh cho dén khi thi hanh
an xong.

Céac bén thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé an phi dan sy so tham va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 10/02/2018, nguyén don — ba Nguyén Thi An H c6 don khang cao
toan by ban an so tham, ngoai trir muc 3.2 va 3.3 tai phan Quyét dinh cua ban
an.

Ngay 06/02/2018, bi don — Cong ty c6 phan may mic PT c6 don khang
cdo toan bd ban an so tham.

Ngay 10/02/2018, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan — Cong ty
TNHH may mic KP c6 don khang cdo toan bd ban an so tham c6 lién quan dén
Cong ty KP.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, nguoi khang cao van giit
nguyén yéu cau khang cdo, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Phia nguyén don khang cdo yéu ciu bi don phai tra lai nha xudng va
quyén st dung dat tai dia chi 167 Tinh 16 ML, ap PB, xi PHP, huyén CC,
Thanh phd H6 Chi Minh c¢6 dién tich 7.875m” cho Cong ty TNHH may méc KP
theo Hop ddng thué giira nguyén don va bi don; va tra tién thué nha xuong va
quyén sir dung dat trén tir thang 9/2010 dén thoi diém xét xtr phuc tham 1a
14.508.721.500 dong va lai suat cham tra trén sd tién thué.
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Phia bi don khang cdo yéu cau tiép tuc thuc hién Hop ddng mua ban nha
xuéng va chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/7/2010 dbi véi nha xuong
va quyén st dung d4t c6 dién tich 7.875m” tai dia chi 167 Tinh 16 ML, ép PB, xa
PHD, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh théng qua viéc chap thuan cho Cong
ty DT ky hop dong thué quyén sir dung dat cia Cong ty TNHH may mic KP.

Phia nguoi co quyén lo1 va nghia vu lién quan - Cong ty TNHH may mac
KP khang cdo vi khong dong ¥ quyét dinh cua an so tham vé viéc: Budc Cong ty
TNHH may mac KP tra cho Cong ty co phan may mdc DT 7.623.637.500 dong
tién dat coc mua ban nha xudng va chuyén nhuong quyén st dung dat, vi trude
d6 Cong ty KP da ddng ¥ tra tién coc nhung phia Cong ty DT khong nhén, dé
bay gio ban an tuyén khién coéng ty KP phai chiu 4n phi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién két luan:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xir phiic tham da thuc hién dung
cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su tir khi thu Iy vu an cho dén dién bién

phién toa phuc tham, cac duong su dp’qc thuc hién day du quyen va nghia vu
cua minh theo quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: dé nghi stra 4n theo huéng hop dong thué nha xudng khong
v0 hi¢u, budc bi don phai tra tién thué nha theo hop dong cho dén nay. Khong
chap nhan tién 13i suat. Khong chdp nhan khang céo cua Cong ty TNHH may
mic KP va khong chap nhan khang cdo cia Cong ty ¢ phan may mic DT vi
khéng c6 co s6.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hj1 dong xét xir nhan dinh:

Pbi v6i khang céo ctia nguyén don, xét thay:

Ngay 06/9/2010, ba Nguyén Thi An H va Cong ty c6 phan may mic DT
c6 ky Hop dong thué quyén sir dung dat gan lién tai san d6i v6i nha xuong va
quyén st dung dat toa lac tai s 167 Tinh 160 ML, 4p PB, xa PHD, huyén CC,
Thanh pho HO Chi Minh, duoc Uy ban nhan dan xa PHD, huyén CC, Thanh pho
Hb6 Chi Minh chimg thuc.

Cép so tham cho rang khi ky hop dong thué nha xuong trén, ba Nguyen
Thi An H da chuyen nhuong nha xudng va quyén st dung dat toa lac tai s 167
Tinh 10 ML, ap PB, xa PHD, huyén CC, Thanh pho Hd Chi Minh cho Cong ty
TNHH may mic KP. Cong ty TNHH may mic KP di ding ky quyén st dung
dat tai co quan c6 thim quyén. Nhu vay ba Nguyén Thi An H khong con tu cach
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ky hop dong cho thué véi Cong ty co phén may mac DT, va chép nhan 101 khai
cua bi don day la hop ddng gia tao, dan dén viéc tuyén hop dong trén 1a vo hiéu,
bac yéu cau doi tién thué nha cua ba Nguyén Thi An H.

Tuy nhién, tai giai doan phuc tham, phia nguyén don d3 xuat trinh chimg
cu la Ban thoa thuan ky ngay 29/11/2004 ¢6 ndi dung:

“]. Phia ba Nguyén Thi An H dong y hd tro vé& mit phap 1y dé Cong ty
TNHH may mic KP ding bo sang tén Quyén sir dung dat va hop thirc hoa tai
san trén dat voi téng dién tich khoang 8.955m’ toa lac tai thira sb 185-1, 185-2,
253-1, TBD sO 1 tai xd PHD, huyén CC. Theo Gidy chimg nhan QSDD vao s6
cap gidy ching nhén s6 2898/QSDP/CQ ngay 12/6/2001 do UBND huyén CC
cap; thura s6 185-5, 253-2-1, 185-2-1, 185-4-1, TBD so 1 xa PHD, huyén CC.
Theo gidy chting nhan QSDD vao sb chung nhan s6 441/QSDD/CQ ngay
10/5/2002 do UBND huyén CC cap cho ba Nguyén Thi An H.

2. Trong thoi gian cho sang tén QSDD, ba Mai Thi Bich T thay mac Cong
ty TNHH may méac KP ddéng y dé ba Nguyén Thi An H véi tu cach ¢4 nhan
dugc quyén t1ep tuc quan ly sir dung dat va cong trinh nha xuong néu trén, dong
thoi duoc quyén cho thué phan dat va nha xuong (ke ca nhan tién thué) trén dat
nay cho dén nam 2020. Khi nao Cong ty c6 nhu cau sir dung dit va nha xuong
s& thong bao cho ba Nguyén Thi An H biét trudc 03 thang. Truong hop, ba
Nguyén Thi An H 1am hu hong cic cong trinh nha xudng thi phai boi thudng
cho Cong ty theo gid thi truong”.

Véi bién ban thoa thuan nay thi ba Nguyén Thi An H ¢6 du tu cach dé ky
két hop dong cho thué. Do d6 hop dong thué gitta ba Nguyén Thi An H — Cong
ty cO phan may mic DT dé duoc ching thuc c6 hiéu luc, khong thé coi 1a vo
hiéu. Phia bi don cho rang Hop ddong thué ngay 06/9/2010 chi 12 hop dong gia
tao v&i 04 1ap luéan sau day:

Thr nhat: Tai Bién ban hop hoi dong thanh vién ngay 06/7/2010 cua
Cong ty TNHH may miac KP thé hién “1/ Do cong ty khong thé tim dugc ddi tac
dé cho thué nha xudng nén cong viéc kinh doanh cua cong ty bi ngung tr¢ trong
nhiéu nam lién. Nay Hoi dong thanh vién da tién hanh ban bac va di dén quyét
dinh ban nha xudng va chuyén nhuong quyen st dung dat cta cong ty toa lac tai
ap PB, xa PHD, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh. 2/ Hoi dong thanh vién
nhat tri cir ba Nguyén Thi An H chitc vu: Giam dbc dai dién cong ty ky hop
d6ng mua ban va 1am céc thi tyc lién quan dén viéc mua ban va chuyén nhugng
noi trén”.

Thur hai: Tai trang 2 Hop dong thué quyén sir dung dat gan lién tai san
ngay 06/9/2010, dugc Uy ban nhén dan xa PHD ching thuc ngay 09/9/2010 thé
hién “Cong ty trach nhi€ém hiru han may mac KP s& hiru quyén st dung dat co
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gan lién tai san néu trén theo: Gidy chung nhan quyén stt dung dat sé 411
QSDDB/CQ do huyén CC cap ngay 10/5/2002 va Gidy ching nhén quyén sur
dung dat s0 2898 QSDD/CQ do huyén CC cap ngay 12/6/2001.

Tht ba: Bién ban ban giao nha xudng ngay 06/9/2010 gitta Cong ty
TNHH may mic KP va Cong ty c6 phan may mac DT thé hién Coéng ty TNHH
may mic KP ban giao nha xudng cho Cong ty cb phan may mac DT la can ctr
vao Hop dong dat coc mua ban nha xudng va chuyén nhugng quyén st dung dat
ngay 08/7/2010.

Thir tu: Thyc té néu c6 hop dong thué thi bén phia Cong ty ¢ phan may
mic DT s& cb trach nhiém dit coc cho bén cho thué sé tién 819.000.000 dong
nhu d3 thoa thuan tai Piéu 3 ctia hop dong thué, nhung phia Cong ty DT khong
dit coc s tién nay, mat khac néu co xdy ra hop dong thué thi sau khi Cong ty
DT khéng tra tién thué theo thoa thuan thi phia ba Nguyén Thi An H déng 18 ra
phai khoi kién ra Toa an dé yéu cau Cong ty DT tra tién thué nhung mai cho dén
niam 2015 ba Nguyén Thi An H méi khéi kién 1a khong duoc chép nhan, boi 1&:
Trong phan trinh bay ctia bi don tai phién toa thi: ...“Pé tao diéu kién cho Cong
ty TNHH may mac KP c6 thoi gian hop thirc héa chu quyén, mat khac do tai
thoi diém dit coc, chuyen nhuong Cong ty cd phan may mic DT 1a cong ty co
vbn dau tu nudc ngoai khong dugc nhan chuyén nhuong mua ban ddi véi quyén
sir dung dat ... P& hop thirc hoa cho viéc hoat dong ciia cong ty nén hai bén thoa
thuan ky hop aéng thué dat gan lién véi tai san ... ngay 06/9/2010” gitta mot bén
1a ba Nguyén Thi An H (Bén cho thué) vira 13 dai dién cua Cong ty TNHH may
mic KP va mot bén 1a Cong ty ¢ phan may mic DT (Bén thud).

Nhu véy c6 thé két luan luc dau 13 hop dong chuyén nhuong nhung khong
chuyen nhuong dugc (do Doanh nghi€p ¢6 von nude ngoai) nén chuyén qua hop
dong thué. Néu khong co hop dong thué thi Cong ty c6 phan may mic DT
khong c6 tu cach gi dé sir dung phan dat cia Cong ty TNHH may mic KP trong
thoi gian qua.

1/ Viéc cho rang Bién ban hop hoi dong thanh vién ngay 06/7/2010 thé
hién ndi dung: Do khong tim duoc ddi tac cho thué nén Hoi déng thanh vién
quyét dinh ban nha xudéng va chuyén nhuong quyén st dung dat”. Van dé nay
dugc 1y giai nhu sau: Muyc dich ban dau cho thué nhung khong cho thué duoc
nén quyét dinh ban. Nay ban khong duoc nén tiép tuc chuyén qua cho thué. Diéu
nay hoan toan hop 1y.

2/ Cong ty TNHH may médc KP 1a nguoi dung tén quyén sir dung dat theo
Gidy ching nhén s6 411/QSDP va sb 2898/QSDD khong phal ba Nguyen Thi
An H. Vén dé nay duogc 1y giai 1a ba Nguyén Thi An H 1a giam ddc Cong ty
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TNHH may mac KP nhung duoc quyén cua cong ty cho phép ky thué va nhan
tién theo Ban thda thuin ngay 29/11/2004.

3/ Bién ban ban giao nha xuong ngay 06/9/2010 gitta Cong ty TNHH may
mic KP va Cong ty co phan may mic PT ghi cin cr vao hop dong chuyén
nhuong gitta 02 bén ngay 08/7/2010. Van dé nay duoc 1y giai: Do hai bén chua
thanh 1y hop déng ngay 08/7/2010, Cong ty TNHH may mic KP 13 ngudi truc
tiép quan 1y nha xuong nén khi ban giao phai ghi theo tu cich ciia ngudi giao
v6i hop dong ngay 08/7/2010, khong thé giao voi tu cach ca nhan cia ba
Nguyén Thi An H.

4/ Do ba Nguyén Thi An H la giam dbc Cong ty TNHH may mac KP
d6ng thoi lai 13 tu cach ca nhan ky hop dong cho Cong ty co phan may mic BT
thué mat bang Phia Cong ty TNHH may mac KP da nhén tién dit coc cua Cong
ty ¢d phan may mic DT. Nay lai uy quyén cho ba Nguyen Thi An H ky hop
d6ng thué nén coi nhu da chuyén doi qua phan tién coc va tién thué nha. Vi the
phia nguyén don da khong doi bi don phai dong tién dit coc ciing nhu tra tién
thué nha trong thoi gian dau.

Tir phan tich trén cho thdy, 04 1y do chimg minh hop dong thué nha
xudng chi 13 gia tao 1 khong co co s, khong dugce chap nhan. Hop dong thué
nha néu trén c6 gia tri phap ly va phai duoc thyc hién theo cac thoa thuan da quy
dinh trong hgp ddng. Do d6, Cong ty c6 phan may mic DT phai co trach nhi¢m
thanh toan tién thué nha cho ba Nguyén Thi An H theo hop ddng tinh dén thoi
diém xét xir so tham 1a 13.932.145.500 dong. P6i vai yéu cau tinh 13i cham tra,
xet day la tranh chip hop dong thué tai san, nén Hoi dong xét xur khong chap
nhan yéu cau tra 13i ctia nguyén don. Do d6 chap nhan mot phan yéu cau khang
c4o cua nguyén don, sira mot phan ban an so thdm theo huéng nhan dinh trén.

boi voi khang cdo cua bi don, xét thay:

Theo Gidy chimg nhan dau tu sb: 411033000008, ching nhan lan dau
ngay 29 thang 4 nam 2008 va ching nhan thay d6i 1an cudi cing: Ngay 15 thang
9 nim 2014 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap thi Céng ty c6
phan may mic DT 1a doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai tai Viét Nam.

Tai Vin ban sb 20347/VPPK-LT ngay 28 thang 12 nim 2017 cta Vin
phong Pang ky dit dai thudc S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi
Minh thi Céng ty c6 phan may mdc DT la doanh nghiép co von dau tu nude
ngoai khong duoc nhén chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gin lién
voi dat tur Cong ty TNHH may médc KP d6i v6i dién tich dat 7.875m’ thudc thira
dat s6 05, to ban db s6 09, BDC (Tai liéu nam 2003) tai xa PHD, huyén CC,
Thanh pho H6 Chi Minh. Do viéc mua ban nha xudng, chuyen nhuong quyén s
dung dét gitra Cong ty TNHH may mic KP va Cong ty ¢ phan may mic DT da
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vi pham diéu cam cua phap luat, vi vay Hop dong dit coc mua ban nha xudng
va chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/7/2010 gitra Cong ty TNHH may
mdc KP va Cong ty co phan may mdc DT la v6 hiéu. Do do, yéu cau cua bi don
vé viéc dé nghi Hoi dong xét XU t1ep tuc thuc hién hop d6ng mua ban nha xudng
va chuyén nhuong quyén su dung dat thong qua hinh thirc cho thué dat 1 khong
¢6 co so chap nhan.

Do Hop dong dit coc mua ban nha xuéng va chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 08/7/2010 giita Cong ty TNHH may mic KP va Cong ty c6 phan
may mac PT v6 hiéu, theo khoan 2 Piéu 137 cta Bo luat Dan sy nim 2005 thi
Cong ty TNHH may mic KP c¢6 trach nhiém tra cho Cong ty c¢6 phan may mic
DT céac khoan tién d3 nhan bao gém tién dat coc 15.000USD va 02 lan chuyén
khoan 1a 300.000USD va 75.000USD, tong cong 1a 390.000USD, dugc cac bén
thong nhat va quy doi tong cong 1a 7.623.637.500 dong Cong ty co phan may
mdc DT co trach nhiém tra lai nha xuong va quyén st dung dat co dién tich
7.875m” thudc thira dit s6 05, to ban do sé 09, BPC (Tai liéu nam 2003) toa lac
xa PHD, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh cho Cong ty TNHH may mic KP.
Khang cdo cua bi don la khong o6 co so chap nhan. Tuy nhién, do day la Cong
ty may mic lién quan dén may moéc, nha xuong, cong nhan nén can cho mot
khoang thoi gian phu hop 14 03 thang dé di doi. An so tham cho 15 ngay ké tir
khi 4n c6 hiéu luc 1a khong kha thi, can sira an so thAm vé phan nay.

Pbi v6i khang cdo cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan — Cong
ty TNHH may mac KP cho rang cong ty da dong y tra lai tién dat coc nhung
phia Cong ty c0 phan may mic DT khong nhdn, ban 4n so tham budc cong ty
KP tra tién khién cong ty KP phai chiu an phi. Xet thay cong ty TNHH may mic
KP 1a nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu li€n quan trong vu an, phai ganh chiu hau
qua phap ly ma phap luat quy dinh khi giao dich chuyén nhuong glua Cong ty
TNHH may méac KP va Cong ty co phan may mic DT bi vo hiéu, viéc cip so
tham budc cong ty KP phai tra lai tién dat coc 13 phu hop voi quy dinh phap luat,
khang cdo ctia Cong ty TNHH may mic KP khong dugc chap nhan.

V& an phi so tham:

Nguyén don — ba Nguyén Thi An H phai chiu an phi dan su so tham trén
sO tién 13i 5.307.052.367 dong bi bac 1a 113.307.052 dong, nhung duoc can trix
vao tién tam Gng an phi d3 nop 60.042.002 dong theo Bién lai thu sé 0002047
ngay 05/11/2015 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén CC, ba Nguyén Thi An
H con phai ndp 53.265.050 dong.

Bi don — Cong ty c6 phan may mic DT phai chiu an phi dan su so thé;n
trén so tién thué€ phai tra 13.932.145.500 dong 1a 121.932.145 dong, dugc can
trr vao tién tam ung an phi da ndp 58.391.400 dong theo Bién lai thu so
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0002166 ngay 30{ 11/2015 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén CC, con phai
ndp 63.540.745 dong.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan — Cong ty TNHH may médc KP
phai chiu an phi dan su so tham trén s tién phai tra 7.623.637.500 dong la
115.623.638 dong.

Vé 4n phi phuc tham: Do sira 4n so tham, an phi dan sy phic tham céc
duong su khang céo khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén; )

QUYET DPINH:

Cian ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy 2015;

Can ctr Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an;

Can ctr Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi;

Can cu Luat Thi hanh an dan su.
Tuyén xur:

Chap nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don — ba Nguyén Thi An H,
khong chap nhan khang cdo cua bi don — Cong ty ¢d phan may mic PT va
khong chdp nhan khang cdo clia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan —
Cong ty TNHH may mic KP, sta mot phan Ban 4n dan sy so tham sd
27/2018/DS-ST ngay 26/01/2018 cua Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh
phé H6 Chi Minh, cy thé:

1. Chap nhan mot phan yéu cau cia ba Nguyén Thi An H vé viéc budc
Cong ty ¢ phan may mic DT tra tién thué 1a 13.932.145.500 dong (Mudi ba ty
chin trdm ba muoi hai triéu mot trim bén muoi lam nghin nim tram dong) déi
v6i quyén st dung dat c6 gan lién tai san tai 167 Tinh 16 15 ML, t6 91 CM, ap
PB, xa PHD, huyén CC, Thanh phé HO Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén
st dung dat, vao so cap gidy chiang nhén so: 2898/QSDDB/CQ ngay 12/6/2001 do
Uy ban nhan dan huyén CC cap dung tén ba Nguyén Thi An H va Gidy ching
nhan quyén str dung dat, vao so cip gidy ching nhan s6: 441/QSDD/CQ ngay
10/5/2002 do Uy ban nhan dan huyén CC cip dimg tén ba Nguyén Thi An H.

_ Khong chap nhan yéu ‘cﬁu ciia ba Nguyén Thi An H vé viéc budc Cong
ty ¢6 phan may mac DT tra tién 1ai cham tra la 5.307.052.367 dong (Nam ty ba
tram 1€ bay tri¢u khong tram ndm muoi hai nghin ba tram sdu muoi bay dong)

2. Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cuia Cong ty cd phan may mic DT.
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2.1. Hop dong dat coc mua ban nha xudng va chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 08/7/2010 gitra Cong ty TNHH may mic KP va Cong ty co phan
may mic DT ddi véi cac thira dat 185-1, 185-2, 253-1, t& ban db sé 1 tai xa
PHD, huyén CC, Thanh phd HO Chi Mmh theo Gidy chung nhan quyén st dung
dat, vao so cap gidy ching nhan sO: 2898/QSDD/CQ ngay 12/6/2001 do Uy ban
nhan dan huyén CC cip dung tén ba Nguyén Thi An H va thira dat 185-5, 253-
2-1, 185-2-1, 185-4-1, t& ban d6 s6 1 tai x4 PHD, huyén CC, Thanh ph H® Chi
Minh theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, vao so cip gidy ching nhan so:
441/QSDB/CQ ngay 10/5/2002 do Uy ban nhan dan huyén CC cép dung tén ba
Nguyén Thi An H 1a hop dong vé hiéu.

2.2. Bugc Cong ty co phan may mic DT c¢6 trach nhiém tra lai quyén st
dung dat va tai san khac gan lién v&i dat (c6 mat bang nha xuéng) c6 dién tich
7.875m” thudc thira dat s 05, to ban dd sb 09, BPC (Tai liéu nam 2003) toa lac
xd PHD, huyén CC, Thanh phé Hb Chi Minh da dugc Uy ban nhan dan Thanh
ph6 Ho Chi Minh cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen sO hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dit s6 BK 686701, s6 vao so cap GCN: CT21354
ngay 08/4/2013 dung tén Cong ty TNHH may mac KP ding nhu Bién ban ban
giao nha xuong CC ngay 06/9/2010 cho Cong ty TNHH may mac KP trong thoi
han 03 (ba) thang ké tir ngay ban an ¢ hiéu luc phap lut.

2.3. Bugc Cong ty TNHH may mdc KP tra cho Cong ty cd phén may
mac PT 7.623.637.500 dong (Bay ty sau tram hai muoi ba triéu sdu tram ba
muoi bay nghin nam tram d6ng) tién dat coc mua ban nha xuong va chuyen
nhuong quyén st dung dat, tra 1am mot 1an ngay khi nhan lai quyén sir dung dat
va tai san khac gin lién véi dat (c6 mit bang nha xudng).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh 4n (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan

tién 13i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Didu 357,
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Khong chip nhéan yéu cau cua Cong ty ¢ phan may mdc DT vé viée
budc Cong ty TNHH may médc KP tiép tuc thuc hién hop déng mua ban nha
xuong va chuyen nhuong quyén st dung dat abi voi quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat co dién tich 7.875m” thudc thira dat s6 05, to ban d6 s6 09,
BDC (Tai liéu nam 2003) tai xd PHD, huyén CC, Thanh phé HO Chi Minh da
duogc Uy ban nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh cap Gidy ching nhén quyén su
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BK 686701, s6
vao s6 cap GCN: CT21354 ngay 08/4/2013 dung tén Cong ty TNHH may mic KP.
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4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6
01/2016/QD-BPKCTT ngay 03 thang 02 nim 2016 cho dén khi thi hanh an
xong. Hiy bé Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sd 01/2016/QP-
BPBD ngay 03 thang 02 ndm 2016 cua Toa 4n nhan dan huyén Ca Chi, Thanh
ph6 H6 Chi Minh. Cong ty c¢6 phan may mic BT dugce quyén lién hé voi Ngan
hang NNVPTNTVN — Chi nhanh CC dé nhan lai sé tién bao dam da nop.

Céc bén thi hanh tai Co quan Thi hanh an c¢6 tham quyén.
5. Vé an phi dan sy so tham:

Nguyén don — ba Nguyén Thi An H phai chiu an phi din sy so tham la
113.307.052 dong (Mot tram muoi ba tri¢u ba tram 1¢ bay nghin khong tram
nim muoi hai dong), nhung dwoc cin trir vao tién tam Gng 4n phi d3 nop
60.042.002 d6ng (Sau muoi triéu khong trim bén muoi hai nghin khong tram 1é
hai d6ng) theo Bién lai thu sé6 0002047 ngay 05/11/2015 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén CC, Thanh phé HO Chi Minh, ba Nguyén Thi An H con phai
ndép 53.265.050 ddng (Nam muoi ba triéu hai trim sau muoi 1im nghin khong
trim nim muoi dong).

Bi don — Cong ty c6 phan may mic DT phai chiu an phi dan su so tham 1a
121.932.145 ddng (Mot trim hai muoi mét triéu chin trim ba muoi hai nghin
mot traim bdn muoi lam déng), duogc can trir vao tién tam ung an phi da ndp
58.391.400 ddng (Nim muoi tam triéu ba trim chin muoi mét nghin bdn trim
d6ng) theo Bién lai thu sé 0002166 ngay 30/11/2015 cua Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh, Cong ty c6 phan may mac BT con
phai nop 63.540.745 dong (Sau muoi ba triéu ndm trim bon muoi nghin bay
tram bén muoi 1am dong).

Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan — Cong ty TNHH may mac KP
phai chiu an phi dan sy so tham 1a 115.623.638 dong (Mot tram muoi lam tri¢u
sau tram hai muoi ba nghin sau tram ba muoi tam dong).

6. V& an phi dan sy phic tham:

Nguyén don — ba Nguyén Thi An H, bi don — Céng ty c6 phan may mic
DT va ngudi c6 quyén lgi va nghia vy lién ‘quan — Cong ty TNHH may mdc KP
déu khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra tién tam Gng an phi dan
su phuc tham cho ba Nguyén Thi An H, Cong ty c¢6 phan may mic DT va Cong
ty TNHH may mic KP mdi duong sy 300.000 déng (Ba traim nghin dong) lan
lugt theo cac Bién lai thu sb 0008465 ngay 12/02/2018, 0008415 ngay
06/02/2018 va 0008464 ngay 12/02/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
CC, Thanh phb Hb Chi Minh.
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7. Ba Nguyén Thi An H phai chiu tién chi phi td tung 1a 900.000 dong
(Chin trim nghin dong) duoc khau trir s6 tién tam tmg chi phi t6 tung 1 900.000
dong (Chin tram nghin dong) theo Bién ban giao nhan ngay 07 thang 11 nim
2017 va Bién ban giao tra ngay 20 thdng 12 ndm 2017 cua Toa an nhan dan
huyén Ca Chi, Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phiic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM; (d3 ky)

- TAND huyén Cii Chi; y

- Chi cyc THADS huyén CC;

- Cac duong su; o

- Luu/20. Nguyén Pinh Dire
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