TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THI XA HOA THANH
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 04/2024/KDTM-ST
Ngay: 27-9-2024

V/v “Tranh chip vé hop dong tin
dung”

Poc lap - Tu do - Hanh phic

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOA THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Kim Nuong.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Huynh Thi Thanh Phuong.

2. Ba Nguyén Thi Bich Liéu.

- Thuw ky phién toa: Ba Thai Thi Thuy Van — Thu ky Toa an nhan dan thi
xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vign kiém sdf nhdn ddn thi xa Hoa Thanh tham gia phién

toa: Ong Phan Thanh Nha — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh,
tinh Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 13/2024/TLST-KDTM
ngay 29 thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chip vé hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 06/2024/QbBXXST- KDTM ngay 04 thang 9
nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa sd: 03/2024/QDST-DS ngay 19 thang 9
nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan Hang Thwong Mai C6 Phan A.

Dia chi tru s¢: S6 D, N, phuong E, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tir Tién P- chirc vyu: Tong giam déc. Ngudi
dai dién theo uy quyén: Nguyén Pinh L, chtic vu: Phé gidm ddc phong quan 1y
no. Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng L: Anh V6 Minh T, sinh nam 1977,
Pia chi: D A, Phuong A, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).

- Bi don: Anh Tran Minh N, sinh nim 1980 (ving mit).

Chi Tran Thij Kim L1, sinh nim 1979 (ving mit).



Cung dia chi: 20, t6 B, 4p T, xa T, thi xa H, tinh Tay Ninh. Hién nay anh
N dang bi tam giam tai Trai tam giam Cong an tinh T.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Cao Thi D, sinh nim 1951 (ving mit).

Pia chi: s6 B, hém B, duong T, t6 B, 4p T, xa T, thi xd H, tinh Tay Ninh.
2. Chi Tran Ngoc D, sinh nim 2009 (ving mat).

Pia chi: s6 B, hém B, duong T, t6 B, 4p T, x4 T, thi xa H, tinh Tay Ninh.
3. Ong Tran Vin K, sinh nim 1946 (ving mit).

4. Anh Tran Minh T1, sinh nim 1970 (ving mat).

5. Chi Tran Thi Ngoc L2, sinh nim 1971 (vang mat).

6. Chau Tran Thi Kim N1, sinh nim 2005 (Con anh N, chi L2) (ving
mat).

7. Chau Tran Thi Ngoc T2, sinh nim 2009 (Con anh N, chi L2) (ving
mat).

Chi L2 1a nguoi gidm hd cho hai chau.
8. Anh Tran Minh P1, sinh nim 1976 (vang mat).
9. Chi Vin Thi R, sinh nim 1983 (ving mit).
10. Chau Tran Phwéc L3, sinh ndam 2011 (vang mat) 1a con anh P1.
Cung dia chi: 20, t B, 4p T, xa T, thi x4 H, tinh Ty Ninh.
Anh D1 1a nguoi giam ho cho chau L3.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhuw tai phién toa so tham, ngwoi dai dién theo uy quyén ciia Ngan Hang
Thwong Mai C6 Phan A — Anh V6 Minh T trinh bay:

Ngan hang TMCP A - Chi nhanh T3 (A) c6 cho cho anh Tran Minh N va

chi Tran Thi Kim L1 vay tién theo HDTD han mirc 5.000.000.000 dong so:
TNI.CN.2707.160323 ngay 17/3/2023 theo cic gidy nhan ng cu thé sau:

Tai khé uwéc nhan no sd: 406672529 ngay 11/8/2023 vay sé tién
1.500.000.000 dong;

Tai khé wéc nhan no sb: 413383339 ngay 16/10/2023 vay sb tién
1.000.000.000 dong.



Theo hop ddng cip tin dung 15/12/2023 sé 151223, Ngan hang A cép tin
dung cho vg chong anh N, chi L1 vay 4.600.000.000 dong tung lan. Tai ké udc
nhan sb 420095799 ngay 15/12/2023 vay sb tién 2.600.000.000 dong.

Muc dich vay vén: B6 sung vén kinh doanh mua ban hang néng san.
Bién phap bao dam tién vay, thé chap cac BDS nhu sau:

1. Gidy chung nhan QSDD sd DA 062254, S6 vao sd6 cap GCN: CS
14148, do so T4 cip cho anh Tran Minh N, ngay 05/02/2021, DT: 171m?, thua
dat s6 558, to ban d6 sb 25, thudc ép L, xa T, thi xa H, tinh Tay Ninh.

2. Giay chimg nhan QSDD s6 CH 093126, S6 vao s6 cip GCN: CS
07051, do s& T4 cap cho anh Tran Minh N va chi Tran Thi Kim LI, ngay
16/06/2017, DT: 262,7m?, thira sb 1, to ban d6 s6 28, thudc ap T, xa T, thi xa
H, tinh Tay Ninh.

3. Gidy chung nhan QSDD s6 CH 093486, S6 vao s6 cip GCN: CS
07050, do s& T4 cap cho anh Tran Minh N va chi Tran Thi Kim LI, ngay
16/06/2017, DT: 201,4m?, thira sb 251, to ban dd sb 28, thudc ap T, xa T, thi xa
H, tinh Tay Ninh.

4. Gidy chung nhan QSDD sb DK 249242, S vao so cap GCN: CS
18905, do s& T4 cap cho anh Tran Minh N, ngay 01/02/2023, DT: 872m’ thua
s6 93, t& ban d6 s 27, thudc 4p T, xa T, thi xd H, tinh Ty Ninh.

Ngay 05-6-2024 do anh Tran Minh N va chi Tran Thi Kim L1 vi pham
nghia vu tra ng, Ngan hang A da chuyén toan bo sd no vay con thiéu sang ng
qua han. Mic du, Ngan hang A thuong xuyén don doc, nhiéu lan 1am viéc truc
tiép dé yéu cau anh Tran Minh N va chi Tran Thi Kim L1 ¢6 trach nhiém thanh
toan ngay khoan ng qua han, dong thdi Ngan hang A ciing tao diéu kién vé mat
thoi gian dé anh Tran Minh N va chi Tran Thi Kim L1 tra ng. Tuy nhién, anh
Tran Minh N va chi Tran Thi Kim L1 van chua thanh toan khoan ng vay qua
han, vi pham cac diéu khoan da quy dinh tai Hop dong da ky.

Nay anh V& Minh T dai dién theo uy quyén cua Ngan Hang Thuong Mai
C6 Phan A yéu cau Toa an giai quyét: Budc anh Tran Minh N va chi Tran Thi
Kim L1 tra ngay cho A tong sd no con thiéu tinh dén ngay 27/9/2024 la
4.101.699.971 dong, trong d6 gém: von gdc 3.820.007.632 ddng, 14i trong han
81.227.891 déng, l1ai qua han 196.544.470 déng, phat cham tra 1ai 3.919.980
dong.

Buoc anh Tran Minh N va chi Tran Thi Kim L1 con phai tiép tuc tra tién
131, phat cham tra 1ai phat sinh theo murc 1ai sut quy dinh tai Théa thuan vé céc
diéu khoan va diéu kién tin dung chung, Hop dong cap tin dung, Khé udc nhan
ng ké tir ngdy 28/06/2024 dén ngay tra hét no. Néu anh Tran Minh N va chi



Tran Thi Kim L1 khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu trd no thi
cac tai san bao dam sau day dugc co quan c6 tham quyén xur 1y dé thu hoi no:
Quyén stir dung dat, tai san gan lién vo1 dat tai cac thira dat sau:

+ Thira s6 558, t& ban d6 sb 25, dia chi: 4p L, xa T, thi xd H, tinh Tay
Ninh thudc quyén so hiru, st dung cta anh Tran Minh N va chj Tran Thi Kim
L1.

+ Thuira s6 1, to ban d6 s6 28, dia chi: ép T, xa T, thi xa H, tinh Tay Ninh
thudc quyén so hiru, str dung ctia anh Tran Minh N va chi Tran Thi Kim L1

+ Thira s6 251, to ban d6 sb 28, dia chi: 4p T, xa T, thi xd H, tinh Tay
Ninh thudc quyén s¢ hitu, sir dung cua anh Tran Minh N va chi Tran Thi Kim
L1.

+ Thura dat s6 93, to ban dd sd 27 dia chi: 4p T, x4 T, thi x4 H, tinh Tay
Ninh thudc quyén so hitu, st dung ctia anh Tran Minh N va chi Tran Thi Kim
L1.

- Bi don anh Tran Minh N trinh bay tai bién ban lay 16i khai ngay
23/8/2024:

Vo chdng anh c6 vay tién caa Ngan hang thuong mai c6 phan A nhiéu lan
v6i sb tién nhu sau: Theo hop dong cap tin dung 17/3/2023 sb 160323, Ngan
hang A cap tin dung cho vo chong anh vay 5.000.000.000 dong timg lan. Tai
khé udc nhan ng sd 406672529 ngay 11/8/2023 vo chong anh c6 vay ngan hang
s6 tién 1.500.000.000 dong; Tai khé udc nhan no s6 413383339 ngay
16/10/2023 vg chong anh c6 vay ngan hang s tién 1.000.000.000 dong.

Theo hop ddng cip tin dung 15/12/2023 sb 151223, Ngan hang A cép tin
dung cho vo chong anh vay 4.600.000.000 dong timg 1an Tai ké uéc nhan nhan
s6 420095799 ngay 15/12/2023 vo chong anh c6 vay ngan hang sb tién
2.600.000.000 dong.

Khi vay tién vg chong anh c6 lam hop dong thé chip tai san ngay
18/11/2022 thé chap céc thira dat sau:

+ Thtra 86 558, tO ban db s6 25, ¢ dién tlch 171m2, dia chi: ép L,xaT,
thi xa H, tinh Tay Ninh theo glay chu’ng nhan quyén st dung dat quyen s& hitu
nha & Va tai san khac gan lién voi dat sd DA 062254, vao so cap gidy chung
nhan s6 CS 14148 do So Tai nguyén - Moi truong tinh T4 cap ngay 05/02/2021
do anh Tran Minh N dung tén.

+ Thura s6 1, to ban do s 28, ¢6 dién tich 262,7m2, dia chi: 4p T, xa T, thi
xa H, tinh Tay Ninh theo gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 093126, vao s6 cap gidy chiig nhan so



CS 07051 do S& Tai nguyén- Mdi trudng tinh Tay Ninh cip ngay 16/06/2017 do
chi L1 va Tran Minh N dimg tén.

+ Thira s6 251, t& ban d6 sé 28, c6 di¢n tich 201 ,4m2, dia chi: ép T,xaT,
thi xa H, tinh Tay Ninh theo glay chu’ng nhan quyén st dung dat quyen sO hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 093486, vao so cap gidy chimg
nhan s6 CS 07050 do So Tai nguyén - Mai trudng tinh T4 cip ngay 16/06/2017
do chi Tran Thi Kim L1 va anh Tran Minh N dung tén.

Tai san thé chdp cho A cin ctr theo: Hop dong thé chap tai san sb
TNIBDPCN.190.161122 ngay 18/11/2022 dugc cong chung tai Vin phong C sb
cong chimg 8000, quyén s6 15/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/11/2022.
Phiéu yéu ciu ding ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat tai
Vin phong Pang ky Dat dai tinh T — Chi nhanh Thi x3 H ngay 18/11/2022.

+ Hop dong thé chip tai san s6 TNLBDCN.267.160323 ngay 17/03/2023
dugc cong chirng tai Van phong C, quyén ng 03/2023/TP/CC-SCC/HDPGD ngay
17/03/2023.

+ Phiéu yéu cau dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi
dat tai Van phong Pang ky Pat dai tinh T — Chi nhanh Thi xa H ngay
17/03/2023.

Thé chép quyén st dung dat, tai san gén lién v&i dat tai thira dat sb 93, to
ban d6 s6 27, c¢6 dién tich 872m2, dia chi: ap T, xa T, thi xa H, tinh Tay Ninh
theo gidy chimg vao sO cap gidy chiung nhan s6 CS18905 do S¢ Tai nguyén -
Moi trudng tinh B cap ngay 01/02/2023, do anh Tran Minh N dung tén.

Muc dich vo chdng anh vay tién ctia ngan hang dé kinh doanh bét dong
san. Nhung trong hd so vay tién ghi ndi dung 13 kinh doanh hang néng san vi
anh c6 1am gidy phép kinh doanh. Thuc t& vo chdong anh khéng c6 kinh doanh
hang ndng san.

Trong cac hop dong vay ndy thi anh c6 tra cho Ngan hang A dugc nhiing
khoan nhu sau: Pbi vdi khoan vay 2.600.000.000 dong vo chong anh da tra cho
ngan hang duogc sb tién 779.992.360 dong, con no lai ngan hang sb tién goc 1a
1.820.007.632 d6ng. Pdi véi khoan vay sd tién 1.500.000.000 ddng vo chong
anh da tra no géc duoc 500.000.000 déng chi con ng lai ngan hang
1.000.000.000 ddng va khoan vay s tién 1.000.000.000 dong thi vo chong anh
chua tra s6 tién goc ndo hien ‘nay con no lai hét s6 tién nay. Tong cong vo chong
anh con ng ngan hang so tlen gbc tinh dén ngay 10/06/2024 1a 3.892.751.760
dong trong d6 gébm: vén gbc 3.820.007.632 ddng, 1di trong han 72.325.504
d6ng, phat cham tra 13i 418.624 dong nhu ngan hang trinh bay.

Nay ra toa anh déng ¥ tra ng cho Ngan hang A sd tién 3.892.751.760
dong va nhimng yéu cau nhu ngan hang trinh bay tinh dén ngay 10/06/2024. Sau



ngay 10/6/2024 thi anh dong v tra cac khoan khoan tién 13i phat sinh cho Ngan
hang. Tuy nhién hién nay anh dang bi tam giam tai Trai tam giam Cong an tinh
T. Nay anh xin cho thoi gian dé gia dinh nhd nguoi vao gip anh dé lam gidy uy
quyén chuyén nhuong dat, chi Tran Thi Kim L1 vo anh s& ban dat dé tra no cho
Ngéan hang.

- Bi don chi Tran Thi Kim L1 trinh bay tai bién ban hoa giii ngay
04/9/2024:

Chj théng nhét theo 15i trinh bay ctia chong chi 14 anh Tran Minh N nhu
trén. Nay ra toa chi dong y cung anh N tra cho Ngan hang sb tién ng con thiéu
tinh dén ngay 04/9/2024 1a 4.055.562.234 dong, trong d6 gdm: vén gbc
3.820.007.632 dong, 1ai trong han 80.390.189 dong, 14i qua han 152.290.089
d6ng, phi phat cham tra 13i 2.339.165 dong. Theo yéu cau khoi kién ciia Ngan
hang va chi dong y ban tai san dé tra ng cho Ngan hang. Tuy nhién hién nay anh
N dang bi tam giam tai Trai tam giam Cong an tinh T. Nay chi xin ch¢ thoi gian
dé gia dinh nho ngudi vao gip anh N dé lam gidy uy quyén ban dat, chi L1 s&
ban dat dé tra no cho Ngan hang.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi D trinh bay tai
bién ban hoa gidi ngay 04/9/2024:

Hién nay ba cung chong ba 1a ong K va cic con chau dang & trén dat
gébm: Chi Tran Ngoc B, anh Tran Minh T1, chi Tran Thi Ngoc L2, chdu Tran
Thi Kim N1, chau Tran Thi Ngoc T2, anh Tran Minh P1, chi Van Thi R va chau
Tran Phuéc L3. Trude ddy ba khong biét anh N con ba no tién ngan hang. Hién
nay gia dinh ba da biét va thong nhét s& doi nha di dé chi L2, anh N ban dét tra
ng cho Ngan hang. Tuy nhién hi¢n nay anh N dang bi tam giam tai Trai tam
giam Cong an tinh T. Nay ong ba xin chd thoi gian dé gia dinh nho nguoi vao
gip anh N dé lam gidy uy quyén ban dat, chi L2 vo anh N s& ban dat dé tra no
cho Ngan hang.

Nhirng nguwoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Tran Ngoc B, Ong Tran Vian K, Anh Tran Minh T1, Chj Tran Thi
Ngoc L2, Chéau Tran Thi Kim N1, Chau Tran Thi Ngoc T2, Anh Tran Minh D1,
Chi Vin Thi R, chau Tran Phudc L3 trinh bay trong cac bién ban 14y 16i khai:

Céc ong ba thong nhat theo 10i trinh bay ctia ba Cao Thi D. Hién nay gia
dinh di biét va thong nhat s& doi nha di dé chi L2, anh N ban dat tra no cho
Ngan hang. Tuy nhién hi¢n nay anh N dang bi tam giam tai Trai tam giam COng
an tinh T. Nay ong ba xin chd thoi gian dé gia dinh nho ngudi vao gip anh N dé
lam gidy uy quyén ban dat, chi L2 vo anh N s& ban dat dé tra no cho Ngan hang.

* Tai phién toa, dai dign Vién kiém sdt nhén dan thi xa Hoa Thanh,
tinh Tdy Ninh phadt biéu y kién:



Vé thu tuc t6 tung: Ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky d3 tuan theo dung céac
quy dinh ctua B0 luat TS tung dan su. BPuong su da thuc hién dﬁy du quyén va
nghia vu tb tung.

V& noi dung vu an: Can cur vao cac Piéu 91, 95 cua Luat Cac to chuc tin
dung va Nghi quyét 326 vé an phi, 1& phi Toa an, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan Hang Thwong Mai C6 Phan A dbi v&i anh
Tran Minh N va chi Tran Thi Kim L1 vé “Tranh chap hop dong tin dung”. Budc
6ng Tran Minh N va ba Tran Thi Kim L1 tra ngay cho A tong sb ng con thiéu
tinh dén ngay 27/9/2024 1a 4.101.699.971 ddng, trong d6 gdm: Vén gbc
3.820.007.632 dong, 1ai trong han 81.227.891 dong, 13i qua han 196.544.470
d6ng, phat cham tra 14i 3.919.980 dong.

Buoc anh Tran Minh N va chi Tran Thi Kim L1 con phai tiép tuc tra tién
131, phat cham tra 1ai phat sinh theo murc 1ai suat quy dinh tai Théa thuan vé céc
diéu khoan va diéu kién tin dung chung, Hop dong cép tin dung, Khé udc nhan
no ké tir ngy 28/06/2024 dén ngay tra hét no. Truong hop khong thanh toan ng
thi xir 1y tai san thé chap theo quy dinh phap luat; Xac dinh nghia vu chiu chi phi
t tung va an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Anh V& Minh T dai dién theo uy quyén cua Ngan
Hang Thuong Mai C6 Phan A vang mit nhung c6 don xin xét xir vang mat. Bi
don anh Tran Minh N va chi Tran Thi Kim L1 va nhiing ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan: Ba Cao Thi D, chi Tran Ngoc P, 6ng Tran Vin K, anh Tran
Minh T1, chi Tran Thi Ngoc L2, chau Tran Thi Kim N1, chau Tran Thi Ngoc
T2, anh Tran Minh P1, chi Van Thi R ving mit nhung c¢6 don xin xét x{r vang
mat nén Ho1 dong xét xr tién hanh xét xur vang mat cac duong sy néu trén la co
can ctr theo quy dinh tai cac Biéu 227, 228 cua Bo luat To tung dan sy.

[2]. Xét yéu cau khai kién cia nguyén don, thiy ring:

Theo Hop dong tin dung han muac 5.000.000.000 ddng so:
TNI.CN.2707.160323 ngay 17/3/2023 theo cac gidy nhan ng¢ cu thé sau:

Tai khé udc nhan no s 406672529 ngay 11/8/2023 vay sé tién
1.500.000.000 dong; thoi han vay 1a 10 thang, 131 suat vay: 11%/nam, lai qua

han 150% li trong han tai thoi diém qua han; Ky tra 1ai dau tién 13 ngay
17/11/2023.



Tai khé udc nhan no sd 413383339 ngay 16/10/2023 vay sb tién
1.000.000.000 dong. thoi han vay 1a 10 thang, 13i suat vay: 10%/nim, 13i qua
han 150% lai trong han tai thoi diém qua han, K1 tra lai dau tién 1a ngay
12/9/2023.

Theo hop ddng cip tin dung s6 151223 ngay 15/12/2023, Ngan hang A
cap tin dung cho vo chdng anh N, chi L2 vay 4.600.000.000 dong ting lan. Tai
ké wéc nhan sd 420095799 ngay 15/12/2023 vay s6 tién 2.600.000.000 dong,
thoi han vay 1a 10 thang, 13i suét vay: 8,00%/nam, 14i qua han 150% lii trong
han tai thoi diém qué han. Ky tra 13i dau tién 1a ngay 16/01/2024.

Téng cong Ngan hang A da giai ngan cho anh N va chi L2 vay sé tién
5.100.000.000 dong. Anh N va chi L2 d4 tra tién 13i cho A dbi véi khoan vay
2.600.000.000 ddng tra sb tién 779.992.360 ddng, con ng lai ngan hang sb tién
gbc 1a 1.820.007.632 ddong. Doi véi khoan vay sb tién 1.500.000.000 dong tra
dugc 500.000.000 dong, con ng lai ngan hang 1.000.000.000 dong va khoan vay
s6 tién 1.000.000.000 chua tra sb tién goc. Hién nay anh N va chi L2 con no lai
ngan hang A sé tién goc 1a 3.820.007.632 dong va anh chi vi pham nghia vu
thanh toan tir ngay 05/6/2024.

Nay anh V& Minh T dai dién theo uy quyén ciia Ngan Hang Thuong Mai
C6 Phan A yéu cau Toa an giai quyét: Budc anh Tran Minh N va chi Tran Thi
Kim L1 tra ngay cho A tong sé no con thiéu tinh dén ngay 27/9/2024 la
4.101.699.971 dong, trong d6 gdm: von gdc 3.820.007.632 ddng, 14i trong han
81.227.891 dong, 13i qua han 196.544.470 dong, phat cham tra 1ai 3.919.980
dong.

Buoc anh Tran Minh N va chi Tran Thi Kim L1 con phai tiép tuc tra tién
131, phat cham tra 1ai phat sinh theo mirc 1ai suét quy dinh tai Théa thuan vé cac
diéu khoan va diéu kién tin dung chung, Hop dong cép tin dung, Khé udc nhan
no ké tir ngay 28/9/2024 dén ngay tra hét ng. Néu anh Tran Minh N va chi Tran
Thi Kim L1 khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra ng thi céac
tai san bao dam sau day dugc co quan c6 thim quyén xu 1y dé thu hoi no.

[3]. Trong qué trinh 1am viéc bi don anh Tran Minh N va chi Tran Thi
Kim L1 théng nhét trinh bay: Anh N va chi L1 thira nhan c6 vay tién ciia Ngan
hang thu:ong mai o phan A nhiéu lan véi s6 tién nhu ngan hang trinh bay va co
thé chap 04 gidy ching nhan QSDD nhu Ngan Hang trinh bay. Nay ra toa anh
chi dong y tra cho Ngan hang so tién ng con thiéu tinh dén ngay 04/9/2024 la
4.055.562.234 dong, trong d6 gém: von gde 3.820.007.632 dong, 14i trong han
80.390.189 dong, 14i qua han 152.290.089 ddng, phi phat cham tra 13i 2.339.165
dong. Chi L1, anh N theo yéu cau khoi kién ciua Ngan hang va dong ¥ ban tai
san dé tra ng cho Ngan hang. Tuy nhién hién nay anh N dang bi tam giam tai
Trai tam giam Cong an tinh T. Nay anh chi xin cho thoi gian dé gia dinh nho



nguoi vao gip anh N dé 1am gidy uy quyén ban dat, chi L1 s& ban dat dé tra no
cho Ngan hang.

Muc dich anh N vay von ngan hang 1a dé bd sung von kinh doanh mua
ban hang néng san nhung thuc té anh khéng c6 kinh doanh hang ndng san ma
anh kinh doanh bat dong san. Do d6, anh N c6 lam gidy chimg nhan dang ky
kinh doanh mua ban hang nong san.

[4]. Trong qua trinh 1am viéc nhiing nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan: Ba D, chi B, 6ng K, anh T1, chi L1, chi N1, chi T2, anh B1, chi R, em L3
trinh bay trong cac bién ban ldy 101 khai: Hién nay cac 6ng ba dang & trén dét
nhung théng nhit s& doi nha di dé chi L1, anh N ban dit tra ng cho Ngan hang.
Tuy nhién hién nay anh N dang bi tam giam tai Trai tam giam Cong an tinh T.
Nay cac ong ba xin cho thoi gian dé g1a dinh nhd ngudi vao gip anh N dé 1am
gidy uy quyén ban dat, chi L1 s& ban dat dé tra no cho Ngan hang nén ghi nhan.

[5]. Vé xur Iy tai san bao dam: Pé bao dam cho hop dong tin dung sd
HPTD han mutc 5.000.000.000 ddng s6: TNL.CN.2707.160323 ngay 17/3/2023
va cac khé uéc nhan no: 406672529 ngay 11/8/2023, khé wdc nhan ng sb
413383339 ngay 16/10/2023. Theo hop ddng cip tin dung sd 151223 ngay
15/12/2023 va ké u6c nhan sé 420095799 ngay 15/12/2023, giita A va anh N,
chi L1 ky v&i nhau:

Hop dong thé chap tai san s6 LOH. BPCN.190.161122 ngay 18/11/2022
duwoc cong ching tai Vian phong C s cong ching 8000, quyén sd
15/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/11/2022. Phiéu yéu cau diang ky thé chap
quyén st dung dat, tai san gan lién voi dét tai Van phong Pang ky Dét dai tinh T
— Chi nhanh Thi x4 H ngay 18/11/2022.

+ Hop ddng thé chap tai san s6 LOH.BPCN.267.160323 ngay 17/03/2023
dugc cong ching tai Van phong C, quyén ng 03/2023/TP/CC-SCC/HDGD ngay
17/03/2023.

+ Phiéu yéu cau dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi
dat tai Van phong Pang ky DAt dai tinh T — Chi nhanh Thi xd H ngay
17/03/2023.

Theo cao hop dong trén thé chip cac gidy ching nhan QSDD dat va tai
san trén dat sau:

Gidy chtng nhan QSDD s6 DA 062254, S6 vao so cap GCN: CS 14148,
do s& T4 cip cho ong Tran Minh N, ngay 05/02/2021, DT: 171m* BBS toa lac
thira dat s6 558, to ban dd s6 25, thudc ap L, xa T, thi xa H, tinh TAy Ninh.

Gidy chtng nhan QSDD sé CH 093126, S6 vao sé cap GCN: CS 07051,
do s& T4 cap cho 6ng Tran Minh N va ba Tran Thi Kim L1, ngay 16/06/2017,
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DT: 262,7m. BDS toa lac thira sb 1, to ban do sb 28, thudc 4p T, xa T, thi x3
H, tinh Tay Ninh.

Gidy chtng nhan QSDD sé CH 093486, S6 vao sé cap GCN: CS 07050,
do s& T4 cép cho 6ng Tran Minh N va ba Tran Thi Kim L1, ngay 16/06/2017,
DT: 201,4m°. BDS toa lac thira sb 251, t ban dd s6 28, thudc: ap T, xa T, thi
xa H, tinh Tay Ninh.

Gidy chtng nhan QSDPD s6 DK 249242, S6 vao so cap GCN: CS 18905,
do s& T4 cép cho dng Tran Minh N, ngay 01/02/2023, DT: 872m’. BDS toa lac
thira s6 93, to ban d6 s6 27, thudc : ap T, xa T, thi xa H, tinh Tay Ninh.

Bién phap bdo dam da duoc dang ky theo quy dinh cta phap luat nén
trong truong hop anh N, chi L1 khong tra s tién no gbe va 13i theo hop ddng tin
dung néu trén hodc thyc hién khong ding nghia vu tra ng thi cac tai san bao dam
sau day duoc co quan c6 tham quyén xur 1y dé thu hdi ng. Yéu ciu cia Ngan
hang 13 ¢6 cin ctr chap nhan.

[6]. Ngay 14-8-2024, Toa an xem xét, tham dinh tai chd d6i voi tai san
nha dat dang thé chap thi phat hién trén nha dat c6 ba D, chi D, 6ng K, anh T1,
chi L1, chi N1, chi T2, anh B1, chi R, em L3 dang sinh séng. Chi L1 vaanh N
xac dinh nha dat 1a do cha me dé lai cho anh, chi. Nam 2022 anh chi vay tién cua
Ngan hang A cha me va anh chi em, con chu ¢ trén dat biét nhung khong co ¥
kién. Ba Cao Thi D, chi Tran Ngoc D, 6ng Tran Vin K, anh Tran Minh T1, chi
Tran Thi Ngoc L2, chau Tran Thi Kim N1, chdu Tran Thi Ngoc T2, anh Tran
Minh D1, chi Van Thi R trinh bay dong ¥ di doi nha néu Ngan hang yéu cau
phat mii nha dat dé thu hdi no. Trong vu kién nay cic ong ba khéng c6 tranh
nén Toa an khong dat ra giai quyét.

[7]. T phan tich trén hoi dong xét xtr xét thay: Anh V& Minh T dai dién
theo uy quyén ciia Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan A (A) yéu cau Toa an giai
quyét: Budc anh Tran Minh N va chi Tran Thi Kim L1 trd ngay cho A tong s6
ng con thiéu tinh dén ngay 27/9/2024 13 4.101.699.971 dong, trong d6 gom: von
gbc 3.820.007.632 dong, 14i trong han 81.227.891 ddng, 13i qua han 196.544.470
d6ng, phat cham tra 14i 3.919.980 dong.

Budc 6ng Tran Minh N va ba Tran Thi Kim L1 con phai tiép tuc tra tién
141, phat cham tra 13i phét sinh theo murc 13i suat quy dinh tai Thoa thuin vé cac
diéu khoan va diéu kién tin dung chung. Hop dong cap tin dung, Khé udc nhan
no ké tir ngay 28/9/2024 dén ngay tra hét no. Néu anh Tran Minh N va chi Tran
Thi Kim L1 khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra ng thi céac
tai san bao dam sau day duoc co quan c6 tham quyén xur Iy dé thu hoi no ddi véi
04 phan dét trén 1a c6 can cit chap nhan.

Ghi nhan anh N, chi L1 va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:
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Ba D, chi b, 6ng K, anh T1, chi L1, chi N1, chi T2, anh P1, chi R, em L3 dang
& trén dat nhung thdng nhét sé doi nha di dé chi L1, anh N ban dét tra no cho
Ngan hang.

[8].Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.600.000
d6ng. Ngan hang da nop 1.600.000 dong va chi phi xong. Theo Piéu 157 ctua Bo
luat TH tung dan su thi anh N va chi L1 phai chiu chi phi nay. Do d6, anh N va
chi L1 c6 nghia vy hoan tra lai cho ngan hang s6 tién 1.600.000 dong.

[9]. V& 4n phi: Theo quy dinh tai Piéu 26 cta Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an thi 4.101.699.971 phai chiu 4n phi 1a: 112.101.700 dong.

[10]. Céc dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh vé viéc gidi quy€t vu an la ¢ can ctr, ding quy dinh cua phap luat nén
duoc chap nhan.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ¢ vao cac Diéu 91, 95 cta Luét Céc td chire tin dung; Piéu 26 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan A
(A) dbi véi anh Tran Minh N va chi Tran Thi Kim L1 vé tranh chap hop dong
tin dung.

1.1. Budc anh Tran Minh N va chj Tran Thi Kim L1 c6 nghia vu tra cho
Ngan Hang Thuong Mai Cé Phan A (A) s6 tién gbc 3.820.007.632 dong, 13i trong
han 81.227.891 dong, 13i qua han 196.544.470 dong, phat cham tra 13i 3.919.980
dong, tong cong 14 4.101.699.971 dong (Bén ty mdt tram 1é mot triéu sau traim
chin muoi chin nghin chin trim bay muoi mét dong).

Anh N va chi L1 con phai tiép tuc tra khoan tién 13i phat sinh ké tir ngay
28/9/2024 d6i véi sb tién no géc chua thanh toan, theo muc 13i sudt ma céc bén
thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc.
Sau khi anh Tran Minh N va chi Tran Thi Kim L1 hoan tat nghia vu thanh toan
no néu trén thi Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan A c6 trach nhiém tra lai toan
bd ban chinh gidy to lién quan dén tai san thé chap cho anh Tran Minh N va chi
Tran Thi Kim L1.

1.2. Truong hop anh Tran Minh N va chi Tran Thi Kim L1 khong thanh
toan hoac thanh toan khong dung han cac khoan ng trén thi Ngan Hang Thuong
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Mai C6 Phan A c¢6 quyén yéu cau Co quan c6 thim quyén phat mai tai san bao
dam 13 quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gin lién v6i dit sau
day dé dam bao thi hanh an:

1. Gidy chimg nhan QSDD sé DA 062254, S6 vao so cap GCN: CS14148,
do s& TN&MT tinh T4 cip cho 6ng Tran Minh N dtng tén, ngay 05/02/2021,
DT: 171m°. BDS toa lac tai: Thira dat s6 558, t& ban dd sb 25, thuoc ap L, xa T,
thi xa H, tinh Tay Ninh.

2. Gidy chung nhan QSDP s6 CH 093126, S6 vao s6 cap GCN: CS
07051, do s& TN&MT tinh T4 cap cho ong Tran Minh N va ba Tran Thi Kim L1
dung tén, ngay 16/06/2017, DT: 262,7m? BDS toa lac tai: Thira s 1, t& ban dd
s6 28, thudc ap T, xa T, thi x4 H, tinh Tay Ninh.

3. Gidy chung nhan QSDD s CH 093486, S6 vao s6 cip GCN: CS
07050, do s& TN&MT tinh T4 cap cho dng Tran Minh N va ba Tran Thi Kim L1
dung tén, ngdy 16/06/2017, DT: 201,4m% BDS toa lac tai: Thira sb 251, t& ban
dd s 28, thuoc: ép T, xa T, thi xa H, tinh Tay Ninh.

Nhitng Tai san ndy dugc thé chap tai Hop dong thé chip tai san so:
LOH.BPCN.190.161122 ngay 18/11/2022 duoc cong chimg tai Vin phong C sb
cong chimg 8000, quyén s6 15/2022/TP/CC-SCC/HDGD ngay 18/11/2022.

4. Giay chtig nhan QSDP s6 DK 249242, S6 vao s6 cap GCN: CS18905,
do s& T4 cap cho 6ng Tran Minh N dtng tén, ngay 01/02/2023, DT: 872m’.
BDS toa lac tai: Thira s 93, t& ban d6 sb 27, thudc : ap T, x4 T, thi xd H, tinh
Tay Ninh. Tai san ndy dugc thé chap tai Hop dong thé chap tai san s6: LOH.
BDCN.267.160323 ngay 17/03/2023 duogc cong chimg tai Van phong C s6 cong
chtng 1505, quyén s6 03/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/03/2023.

Truong hop néu sb tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san bao dam khong du
dé thanh toan hét no thi anh N, chi L1 phai c¢6 nghia vu thanh toan hét khoan no
con lai cho Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan A. Ghi nhin anh N, chi L1 va nhiing
nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba D, chi B, 6ng K, anh T1, chi L1, chi
N1, chi T2, anh D1, chi R, em L3 dong ¥ di doi tra lai nha dt va tai san gin lién
v6i cac phan dat thé chap dé thi hanh an.

2. V& chi phi t6 tung: Anh N va chi L1 phai chiu 1.600.000 ddng (Mot
triéu sdu traim nghin dong). Ghi nhan Ngan Hang Thuong Mai Cé Phin A di ndp
1.600.000 dong va chi phi xong. Anh N va chi L1 phai c6 nghia vu hoan tra cho
Ngan Hang Thuong Mai C6 Phn A s tién 1.600.000 dong (Mot triéu sau trim nghin
dong).

3. V& an phi dan sy so thim: Anh N va chi L1 phai chiu 112.101.700
d6ng (Mot trim mudi hai triéu mot trim 1¢ mot nghin bay trim dong).
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Hoan tra cho Ngan Hang Thuong Mai C Phin A sd tién tam tng an phi da
nop 1a 54.927.000 ddng (Nam muoi bon tridu chin trim hai muoi bay nghin
dong) theo bién lai thu sé 0011409 ngay 29 thang 7 nam 2024 caa Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

4. V& quyén khang céo: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy tuyén 4n. Riéng duong sy ving mit c6 quyén khang
c40 ban 4an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngay
Tda an tong dat hop 16.

5. Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luét Thi
hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Thi Kim N2



