TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban an s6: 350/2021/HC-PT
Ngay: 31 -5 - 2021
Vv Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vyc quan 1y dat dai.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Hoang Thanh Diing
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Minh
Ong Phan Nhut Binh
- Thu ky phién toa: Ong Pham Pha Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan cp
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dién Vign kiém sdt nhén dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vi Thanh Son - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2021, tai try s&, Toa an nhan dan cép cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an hanh chinh thy 1y sb:
91/2021/TLPT-HC ngay 21 thang 01 nam 2021 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”.

Do Bén 4n hanh chinh so tham s 1491/2020/HC-ST ngay 15 thang 9 nim
2020 cua Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtic tham s6 916/2021/QD-PT ngay
06 thadng 5 nam 2021, giira cac duong su:

- Ngueoi khoi kién: Ngan hang X
Dia chi: duong H, Phuong 2, thanh phé T, tinh Long An.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi khéi kién:

1/. Ong Nguyén Vin S - Pho truong Phong Cong No - Ngan hang X. (ving
mat)

2/. Ong Lé Nhat T - Chuyén vién Phong Cong No - Ngan hang X. (c6 mit)

- Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan quan T1, Thanh Phé H6 Chi Minh. (c6
van ban xin xét Xxir vang mat)

Pia chi: duong Th, phudng H, quan T1, Thanh phd HO Chi Minh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciua nguwoi bi kién: Ba Tran Thi



Thanh Th, sinh ndm 1976 - Phé Truéng phong Tai nguyén va Moéi trudng quén
T1, Thanh Phé H6 Chi Minh. (c6 mit)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ong V& Minh T, sinh nam 1974.

2/. Ba Trang Ngan H, sinh nam 1969.

Cung dia chi: duong P, phudng P1, quan T1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Trang Ngan H va 6ng V6 Minh T: Ba
Vy Thi L, sinh nam 1993. (c6 mat)

Dia chi: dudng N, phudng T2, quan T1, Thanh phdé H6 Chi Minh.

3/. B4 Nguyén Thi Ca Ph (ving mit)

Dia chi: dudng N1, phuong P1, quan T1, Thanh phé H6 Chi Minh.

4/. Ba Tran Thi Bich Th (ving mit)

Pia chi: dudng P1, phuong P1, quan T1, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Nguoi khang cao: Ngan hang X.

NOI DUNG VU AN:

_ Nguoi khoi kién Ngan hang X c6 ong Lé Nhat T la nguwoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ngay 10/06/2010, Ngan hang X (tén cii la Ngan hang TMCP D) va ba
Nguyén Thi Ca Ph ky Hop dong tin dung s6 042.009.10/HDTD-TD, khé udc
nhan ng s6 042.009.10/KUNN-01 ngay 11/06/2010, theo d6 ba Ca Ph vay Ngan
hang X sb tién 1.200.000.000 dong; Muc dich vay von: Mua nha; Thoi han vay:
60 thang (ké tir ngdy 11/06/2010 dén ngay 11/06/2015); Phuong thtc tra 1ai:
Hang thang; Lai suit vay trong han: 1,3%/thang; Lai qua han: 150% 13i suit trong
han.

Tai san bao dam cho khoan vay nay la Quyén sir dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat tai duong P1, phuong P1, quan T1, Thanh
ph6 HO Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat s6 BB 851149, s6 vao s6 GCN: CH 04918 do Uy
ban nhan déan (goi tat 1a UBND) quan T1 cip ngay 08/6/2010 (goi tat 1a GCN s6
CH 04918 cap ngay 08/6/2010) cho ba Nguyén Thi Ca Ph.

Do ba Ca Ph vi pham nghia vu tra ng, ngay 22/02/2012, Ngan hang X da cé
don khoi kién ba Ph tai Toa 4n nhan dan quan T1, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Theo Quyét dinh s6 194/2012/QDST-DS ngay 03/07/2012 vé viéc cong
nhan sy thdéa thudn cia cac duong su cua Toa an nhan dan quéan T1 thi: “Pén hét
ngay 03/7/2012 ma ba Ca Ph khong thuc hién nghia vu thanh todn tién goc va

tién 1di thi | phia Ngan hang X dwoc quyen yeu cau Chi cuc thi hanh an dan sy co
tham quyén phdt mdi tai san thé chap la Quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha &
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Va tai san khdc gan lién véi dat tai dwong P17,

Ngay 12/09/2012, Ngan hang da nop don yéu cau thi hanh an tai Chi cuc
thi he‘mh an d§1n su quén T1 va da dugc Chi cuc thi hanh an quan T1 thu ly, giai
quyét theo tham quyén.

Ngay 04/12/2012, UBND quan T1 ban hanh Quyét dinh s6 6632/QD-
UBND vé vi¢c thu hoi GCN s6 CH04198 cap ngay 08/6/2010.

Ngay 16/09/2Q13, Chi cuc thi hanh ‘ém dan sy quan T1 c6 Quyét dinh s
1136/QD-CQTHA vé viéc tra lai don yéu cau thi hanh an.

Ngay 06/01/2015, UBND quan T1 ban hanh Quyét dinh s6 10/QD-UBND
(goi tat 1a Qb s6 10) vé viéc huy GCN s6 CH04198 cap ngay 08/6/2010 cho ba
Ca Ph.

Ngay 15/09/2015, Van phong dang ky dat dai Thanh pho H6 Chi Minh Chi
nhanh quan T1 c6 bién ban v¢€ viéc giai quyét hd so cap gidy chung nhan quyén
str dung dét, quyén sé hitu nha & va céc tai san khac gan lién voi dat tai duong P1.

Ngay 01/04/2016, Ngan hang c6 budi lam viéc tai Van phong diang ky dat
dai Thanh phé H6 Chi Minh - Chi nhanh quan T1 vé viéc tong dat QP s6 10/QD-
UBND ngay 06/01/2015 ciia UBND quén T1 vé viéc hity GCN s6 CH04198 cap
ngay 08/6/2010 cho dai dién Ngan hang X.

Ngay 25/8/2016, Vin phong dang ky dat dai Thanh ph Ho Chi Minh - Chi
nhanh quan T1 c6 van ban thong bao s6 4110/CNTP-DK&CGCN vé vige cap
giay chirng nhan doi véi can nha s6 duong P1, gtri cho Ngan hang X.

Sau khi nhan dugc thong bao s6 4110/CNTP-DK&CGCN cua Vin phong
dang ky dat dai Thanh phd Ho Chi Minh - Chi nhanh quén T1 thi ngay 08/9/2016
Ngan hang X c6 Céng vin s6 995/2016/CV-CB phan hoi vé cong van sO
4110/CNTP-BK&CGCN cua Van phong dang ky dat dai Thanh phé H6 Chi
Minh - Chi nhanh quén T1 - dé nghi dimg ngay viéc cdp GCN d6i voi nha dét tai
duong P1 cho Ong Vo I\/Ilnh T, dé Ngan hang c6 thoi gian dé nghi cac co quan
nha nuéc c6 thAm quyén xem xét vu viée trén nhim bdo vé quyén loi ich hop
phap cho Ngan hang tranh gy that thoat tai san nha nudc.

Nay Ngan hang X yéu cau Toa an tuyén huy Quyet dinh s6 10/Qb-UBND
ngay 06/01/2015 cua UBND quén T1 vé viéc huy Gidy chung nhan s6 CH04918
cap ngay 08/6/2010 cho ba Nguyén Thi Ca Ph.

Nguoi bi kién UBND qudgn T1 ¢ van ban s6 216/UBND-TCD ngay
01/3/2017 trinh bay y kién doi voi yéu cau cua nguoi khoi kién nhuw sau:

1. Ve viée cip gidy ching nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat
0 (got tat la GCN) cho ba Tran Thi Bich Th va thu hoi, huy bo GCN déi voi can
nha duong P1, quan T1, Thanh pho Ho Chi Minh.

Theo don dé nghi cip méi GCN ngay 18/11/2009 va don tudng trinh ngudn

gbc nha ngay 25/11/2009 cua ba Bich Th (c6 xac nhan cua UBND phuong P1),
ba Th khai nguon gbc nha, dat: b Th mua lai ciia 6ng V& Minh T bang giy sang
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nhuong nha (gidy tay) ngay 01/4/2003 kém phiéu 13y y kién khu déan cu 1ap ngay
16/11/2009 c6 x4ac nhan cia UBND phuong P1.

Ngay 08/12/2009, UBND quan T1 cdp GCN s6 6301/2009/UB.GCN cho
ba Bich Th doi vdi nha, dat néu trén.

Ngay 31/5/2010, ba Bich Th chuyén nhuong nha, dat néu trén cho ba Ca Ph
theo hop dong s6 021175/HD-MBN lép tai Phong Cong chimg s6 4, Thanh pho
H6 Chi Minh.

~ Ngay 08/6/2010, UBND quan T1 cap doi GCN s6 CH04918 (doi tir GCN
s0 6301/2009/UB.GCN ngay 08/12/2009) cho ba Ca Ph doi voi nha, dat néu trén.

Ngay 10/6/2010, ba Ca Ph thé chap cdn nha trén dé vay tién tai Ngan hang
TMCP D - Chi nhanh Sai Gon theo Hop dong s6 042.009.10/HDTC, c6 chimg
nhan s6 002465 cung ngay cua Van phong Cong chimg T.

Ngay 10/6/2010, Phong Tai nguyén va Mdi truong da chimg nhén va ding
ky viéc thé chap trén GCN s6 CH04918 ngay 08/6/2010.

Ngay 05/6/2012 va 11/10/2012, Co quan Canh sat Piéu tra - Cong an
Thanh pho H6 Chi Minh (CQCSDT) c6 Cong van s6 461/PC44 (b3) va 930/CV-
PC44(Db3) gtrt UBND quén T1 véi ndi dung nhu sau:

- Thong qua mbi quan hé quen biét, ba Tran Thi Bich Th ¢6 nhan lam thi
tuc hop thirc hda chii quyén nha cho ba Trang Ngan H (vo cua 6ng V3 Minh T)
d6i véi nha, dat trén. Ba Th da gian doi trong vi€c 1ap cac thu tuc hop thirc hoa,
ké khai nguon gbc dé duoc UBND quan cap GCN s6 6301/2009/UB.GCN ngay
08/12/2009 d01 v6i can nha trén. Sau do, ba Th thoa thuan nho ba Ca Ph dung
trén trén glay ching nhan ciia cin nha trén dé gilp ba Bich Th thé chap, vay tién
ngan hang va ba Ca Ph di dong y. Sau d6, ba Bich Th va Ca Ph lién hé cic co
quan chirc nang dé lap thu tuc mua ban, cép ddi GCN, thé chﬁp, tién hanh thu tuc
dang ky thé chap ddi v6i can nha trén.

- Két qua diéu tra, giam dinh tai liéu xac dinh vo chong ba Trang Ngan H
va 6ng V6 Minh T khong ky gidy to chuyén nhuong nha s6 dwong P1 cho ba
Tran Thi Bich Th; ndi dung ké khai chuyen nhuong, hop thirc hoa nha s6 duong
P1 cta ba Tran Thi Bich Th la gian doi; phiéu 1ay ¥ kién ctia khu dan cu (ban
hanh kém Théng tu s6 06/2007/TT- BTINMT ngay 02/7/2007 ctia Bo Tai nguyén
va Moi truong) t6 19, Khu phé 2, phuong P1 ghi ngay 16/11/2009 1a gia mao.

Co quan CSDT-CATP nhan thdy ba Th da c6 hanh vi gian dbi dé duoc cap
GCN dbi v6i nha dat s6 duong P1, sau d6 nho ba Ca Ph dung tén chu so hiru
(bang cach lap Hop ddng sang nhu(mg gia cach) dé thé chap vay ngan hang sO
tién 1,2 ty ddng. Hanh vi ctia ba Th di c6 d4u hiéu cia t6i “Lira ddo chiém doat
tai san”, dugc quy dinh tai Diéu 139 Bo Luat hinh su.

- Co quan CSDT-CATP dé nghi UBND quén T1 thu hoi, huy cac gidy
ching nhan quyén su dung dat, quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat d6i v6i can nha sé duong P1 cap cho ba Tran Thi Bich Th va ba Nguyén Thi
Ca Ph.
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Ngay 04/12/2012, UBND quan T1 da ban hanh 02 Quyét dinh s6 6631/QD-
UBND va Quyét dinh s 6632/Qb-UB thu hdi 02 GCN sb 6301/2009/UB. GCN
ngay 08/12/2009 va GCN s6 CH04918 ngay 08/6/2010 do UBND quéan T1 cép do
ba Tran Thi Bich Th va ba Nguyén Thi Ca Ph.

Ngay 10/01/2013, Phong Tai nguyén va Mo6i truong quan T1 da moi ba
Nguyén Thi Ca Ph dén 1am viéc dé thong bdo viéc thu hdi GCN. Tai bubi 1am
viéc, ba Ph trinh bay: “ba Ph chi ditng tén chii quyén nha va vay tién ngdan hang
hé cho ba Th nhung trén thuwc té can nha trén thuéc sé hiu ciia ba Th, tién vay
ngan hang do ba Th nhdn va tién 1di, tra ng gbc cho ngdn hang do ba Th chi trd;
Ngan hang da khoi kién ba Ca Ph tai Toa an nhan dan quan T1 va da hoa giai
thanh, ba Ca Ph sé cung cdp ban sao quyét dinh hoa gidi thanh”. Sau d6, ba Ca
Ph di cung cip Quyét dinh hoa giai thanh sb 194/2012/QDST-DS ngay
03/70/2012 cua Toa an nhan dan quan T1.

Ngay 03/01/2013, Phong Tai nguyén va Moi trudng c6 Cong vin sb
06/TNMT-THPC thong bao cho Ngan hang biét viéc UBND quan T1 c6 Quyét
dinh s 6632/QP-UB ngay 04/12/2012 thu hoéi GCN s6 CHO04918 ngay
08/6/2010.

~ Ngay 06/01/2015, UBND quan T1 ban hanh Quyét dinh s6 10/QD- UBND
vé viéc huy GCN s6 CH04918 do UBND quéan T1 cap ngay 08/6/2010 cho ba Ca
Ph.

2/. V& viéc Co quan canh sat diéu tra c6 dé nghi Ngan hang hop tac trong
viéc diéu tra:

Ngay 17/01/2012, ngay 04/5/2012 va ngay 05/6/2012, Co quan canh sat
dicu tra co cong vin so 45/CV-PC44(D3), Cong vin s6 352/CV-PC44(D3) va
CoOng van so 462/CV-PC44(D3) thong bao vu viée, xac dinh Ngan hang 1a ngudi
bi thiét hai trong vu viéc cho vay va dé nghi Ngan hang cung cap toan bo tai liéu,
chtmg ttr, c6 ¥ kién va uy quyén ngudi dai dién tham gia to tung véi tu cach 1a
nguoi bi hai.

Ngay 11/7/2012, Ngan hang c¢6 Cong van s6 790/2012/CV-CNSG phuc dap
Co quan canh sat diéu tra voi ndi dung: Ngan hang khong bi ba Tran Thi Bich Th
lira ddo, chiém doat tién ctia ngan hang va nhan thay ngan hang khong phai 1a
nguoi bi hai cho nén khong c6 co so cir ngudi tham gia to tung.

3/. Co s& phap 1y cua viée thu hoi va hity bo cac GCN da cap cho cin nha
trén:

Ba Trang Ngan H (vo 6ng V& Minh T) ¢6 nho ba Th lam thu tuc hop thirc
hoa cén nha trén. Tuy nhién, ba Th da gid mao chir ky cua 0ng T ban cén nha trén
cho ba Th bang gidy tay va gia mao phiéu ldy y kién khu dan cu ngay 16/11/2009
dé lap thu tuc xin cadp GCN s6 6301/2009/UB.GCN ngay 08/12/2009.

‘Sau d6, ba Th théa thudn véi ba Ph dé 1ap Hop dopg gia cach sang nhuong
va the chap can nha trén nhdam muyc dich 1am thu tyc cap doi sang tén ba Ph dé
vay tién ngan hang (tai buoi lam viéc ngay 10/01/2013, ba Ph ciing xac nhan ba
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Ph 1a ngudi dung tén trén Hop d6ng mua ban nha va vay tién ngan hang nhung
thuce té khong c6 viéc mua ban nha gitta ba Ph va ba Th, con nguoi vay tién va tra
tién 131 hang thang cho ngan hang 1a ba Th).

Co quan canh sat diéu tra dd giam dinh tai liéu, diéu tra va xac dinh ba Th
c¢6 hanh vi gian déi dé duoc cip GCN, sau d6 nho ba Ph dimg tén chu s¢ hiru dé
thé chip vay ngan hang, hanh vi ctia ba Th c¢6 d4u hién cua t6i “Lira dao chiém
doat tai san” dugc quy dinh tai Piéu 139 Bo luat hinh su. Trong qué trinh diéu
tra, Co quan canh sat diéu tra cling da co van ban dé nghi Ngan hang c6 ¥ kién va
tham gia t6 tung nham bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngan hang nhung
phia Ngan hang khdng hop téc. Do d6, Co quan canh sat diéu tra da c6 van ban dé
nghi UBND quan T1 thu héi, huy bo gidy ching nhan da cip d6i voi cin nha
trén.

Do hd so cap GCN duya trén gidy to gia mao cua ba Th cung cap nén gidy
chtng nhan s6 6301/2009/UB.GCN ngay 08/12/2009 do UBND quan T1 cip la
trai phap luat. Sau d6, ba Th thoa thuan nho ba Ph dtng tén, di 1ap tha tuc chuyén
nhuong nha, dat va duoc UBND quéan T1 cap doi tir GCN s6 6301/2009/UB.GCN
ngay 08/12/2009 sang GCN s6 CH04918 ngay 08/6/2010. Vi vay, viéc UBND
quan T1 cAp GCN s6 CH04918 ngay 08/6/2010 1a trai phap luat.

Cian ct Piém a, Khoan 2, Piéu 25 Nghi dinh s6 88/2009/NP-CP ngay 19
thang 10 nam 2009 cua Chinh phua thi UBND quén T1 d4 ban hanh 02 Quyét dinh
s6 6631/QD-UBND va Quyét dinh sé 6632/QD-UBND thu hdi hai GCN sd
6301/2009/UB.GCN ngay 08/12/2009 (GCN nay dd duoc thu hdi ban chinh GCN
khi ndp ho so cap d6i vao nam 2010) va GCN sé6 CH04918 ngay 08/6/2010 do
UBND quan T1 cép cho ba Th va ba Ph.

Can ctr Khoan 7 Piéu 87 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu, UBND quan T1 da ban hanh QD s6 10/Qb-UBND ngay 06/01/2015
hiy bé GCN s6 CH04918 do UBND quan T1 cap ngay 08/6/2010 cho ba Nguyén
Thi Ca Ph.

Tt nhitng co so néu trén, viéc UBND quén T1 thu hoi, hay bé GCN dbi véi
can nha trén 1a hoan toan dung phap luat.

4/. V& viéc ngan hang yéu cau Toa an hity Quyét dinh s6 10/QD-UBND
ngay 06/01/2015 ctia UBND quan T1:

Ba Th va ba Ca Ph khong phai 1a chu s¢ hitu that sy cén nha trén (ba Th da
gia mao gidy to dé duoc cap GCN, Co quan CSPT xac dinh viéc 1ap Hop dong
mua ban va thé chip cin nha trén 1a gia tao nén cac Hop dong mua ban va thé
Chap nha ciling bi vo hi€u theo quy dinh cua B6 Luat Dan sy ndm 2005).

Vi vay, nham bao vé quyén va loi ich hop phéap cua chu sé hitu that sy, Co
quan CSPT di d& nghi UBND quén T1 thu hdi va hiuy b6 GCN di cap cho cin
nha trén 12 hoan toan dang quy dinh phap luat. Dong thoi, trong qua trinh diéu tra,
Co quan CSPT d3 nhiéu lan dé nghi phia Ngan hang c6 y kién va tham gia t6
tung nham bao vé quyén va loi ich hop phap cia ngan hang nhung ngan hang
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khong hop tac. Do d6, nay Ngan hang ,dé nghi huy quyét dinh huy b6 GCN cia
UBND quén la khong c6 co sd giai quyét.

Dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi co quyen loi nghia vy lién quan la ong O Minh T va ba Trang Ngan
H ¢6 Ban ti khai cing trinh bay y kién doi véi yéu cau ciia ngueoi khoi kién nhu
Sau:

Vao nam 2009, do c6 quen biét va tin tuéng ba Tran Thi Bich Th nén dng
ba c6 nhd ba Th hop thirc hda chi quyén cin nha sé duong P1. Sau do, ba Th da
c¢6 hanh vi gian dbi dé yéu cau UBND quan T1 cdp gidy ching nhan cho ba Th.
Ba Th thoa thuan chuyén nhuong cho ba Ca Ph va nhd ba Ca Ph thé chap tai
Ngan hang X. Sau dé, 6ng ba méi biét viéc ba Th dem toan bo gidy to nha sb
duong P1 thé chap cho Ngan hang X. Ong ba lam don té cao hanh vi gian ddi cua
ba Th dén cic co quan c6 thAm quyén thi ngay 23/6/2012, éng ba nhan dugc
thong bao ctia Co quan canh sat diéu tra 1a 3 c6 Quyét dinh s6 6631/QD-UBND
ngay 04/12/2012 cia UBND quén T1 vé thu héi GCN s6 6301/2009/UB.GCN do
UBND quan T1 cép ngay 08/12/2009 cho ba Th.

Ong T va ba H tién hanh thi tuc xin hop thirc hoa cin nha s6 dudng P1.
Tuy nhién, phia Ngan hang X 1am don yéu cau UBND quén T1 khong giai quyét
yéu cau hop thirc hda cho ong ba.

Ong T, ba H yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan
hang X.

Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vy lién quan la ba Tran Thi Bich Th dd dwoc Toa
dn so tham triéu tap hop lé nhiéu lan nhung van vang mat.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 ba Nguyen Thi Ca Ph da dwoc
Toa dn so tham triéu tdp hop 1é nhiéu lan nhung van ving mdt.

Tai Ban an hanh chinh so t},zam‘ s 1491/2020/HC-ST ngay 15 thang 9 nam
2020, Toa &n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyet dinh:

Can ct Luat Pat dai nam 2013; Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Dat dai; Nghi
dinh s6 88/2009/ND- CP ngay 19 thang 10 ndm 2009 cua Chinh phu quy dinh Vé
glay chtmg nhan quyén sir dung dat dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién v6i dat; Phap lénh an phi, 16 phi Toa an nam 2009; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1¢ phi Toa
an;

Tuyén xu:

Bac yéu cau khoi kién cua Ngan hang X vé viéc yéu cau huy Quyét dinh sb
10/Qb-UBND ngay 06/01/2015 cua Uy ban nhan dan quan T1 vé viéc huy Gidy
ching nhan quyén su dung dat, quyén s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CH04918 do UBND quén T1 cap ngay 08/6/2010 cho ba Nguyén Thi Ca
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Ph.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh v€ an phi va quyén khang cao cua
duong su.

Ngay 01/10/2020, Ngan hang X c6 don khang c4o toan b ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, ngum dai dién theo uy quyén cua Ngan hang X
Vvan giir nguyén yéu cau khang céo va trinh bay: Nam 2012, co quan cheu tra cé
van ban xac dinh ngan hang 1a bi hai nhung do chua c6 quyét dinh khai td bi can
nén ngan hang cé van ban phuc dap xac dinh minh khdng phai bi hai, cho ring
viéc thé chap 1a dung quy dinh nén tir chéi tham gia. Pén nam 2013, UBND quan
T1 thu hoi gidy chung nhan quyén sir dung dat dung tén ba Nguyén Thi Ca Ph la
khong dung quy dinh phap luat. De nghi Hoi dong xét xtr sira ban an so tham
theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia Ngan hang X.

Nguoi dai di¢n theo uy q’uyen cia 6ng V& Minh T, ba Trang Ngan H dé
nghi Hoi dong xét xu khong chap nhan khang cao cua Ngan hang X; git nguyén
ban an so tham,

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Ve, viéc chap hanh phap luét: Hoi dong xét xir phiic :[hém va nhiing nguoi
tham gia t0 tung da chap hanh ding cac quy dinh ctuia Luat t6 tung hanh chinh.

- V& noi dung: Toa an cap S0 tham giai quyét vu an c6 can cu, dung quy
dinh phap luat nén dé nghi Hoi déng xét xir khong chap nhan khang cdo cua
Ngan hang X; gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai ligu c6 trong ho so vu 4n da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

Don khéang céo cua Ngén hang X lam trong 'ghéi han luat dinh, hop I nén
dugc Hoi dong xét xir xem xeét theo trinh ty phuc tham.

~ Tai phién toa phic tham, nguoi bi kién vang mit, c6 van ban xin xét xit
vang mat. Hoi dong xet xu can cu Dieu 225 Luat to tung hanh chinh tien hanh
Xeét xtr vang mat doi vai nguoi bi kién.

[2] Vé ndi dung:

Ngéan hang X khéi kién yéu cau huy Quyét dinh s6 10/QD-UBND ngay
06/01/2015 cua Uy ban nhan dan quan T1 vé viéc ‘huy Glay ching nhan quyén su
dung dat, quyén s0 htru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé6 CH04918 do

UBND quan T1 cép ngay 08/6/2010 cho ba Nguyen Thi Ca Ph dbi voi nha dat tai
duong P1, phuong P1, quan T1, Thanh pho H6 Chi Minh.
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~ Can cu vao cac tai lidu, ching cir c6 trong hé so vu an, Ho1 dong xét xir xét
théy‘: Nha dat tai duong P1, phuong P1, quan T1, Thanh ph6é H6 Chi Minh thudc
quyén st dung, s& hitu hop phap cua 6ng V6 Minh T, ba Trang Ngan H.

Két qua diéu tra cia co quan diéu tra xac dinh dugc do cd quen biét tir
trude nén 6ng T, ba H nho ba Tran Thi Bich Th lam thu tuc hop thirc hoa nha dat
duong P1. Loi dung su tin twong cua 0ng T, ba H, ba Th da gid mao chit ky cua
6ng T, ba H 1ap hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
sang cho ba Th; lap gia phiéu ldy v kién cua khu dan cu dé 1am tha tuc sang tén
nha d4t cho ba Th. Sau d6, ba Th nhd ba Nguyén Thi Ca Ph dtng tén nhin
chuyén nhugng va ky hop dong thé chap véi Ngan hang X dé vay tién. Ba Ca Ph
cd 101 khai xac dinh viéc ky hop ddng chuyén nhuong, thé chap nha dat duong P1
dé vay tién tai Ngan hang Xay dung la do ba Th nho; tién vay do ba Th nhan va
ba Th 14 nguoi thanh toan tién vén, 13i cho Ngan hang Co quan diéu tra da xac
dinh ba Th c¢6 hanh vi “Lira dao chiém doat tai san” va ban hanh van ban dé nghi
UBND quén T1 thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ba Tran
Thi Bich Th va Nguyén Thi Ca Ph d6i véi nha dat duong P1.

Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Th, ba Ph dya trén hod
so gia mao la trai quy dinh phap luat; xdm pham dén quyén so hitu tai san hop
phép cua 6ng T, ba H. Do d6, Uy ban nhan dan quan T1 ban hanh Quyét dinh s6
10/QD-UBND ngay 06/01/2015 thu hdi gidy ching nhan quyén sir dung dat da
cap cho ba Nguyén Thi Ca Ph dbi voi nha dat duong P1 1a dung quy dinh phap
luat.

Tt nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay khong c6 can ctr chap
nhan khang cdo cua Ngan hang X; can giir nguyén ban an so tham.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

[4] Do khang cdo khong dugc chap nhan nén Ngan hang X phai chiu an
phi hanh chinh phuc tham.

Vi cac [€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao biéu 241, Piéu 242 Luat t6 tung hanh chinh;

Khong chap nhan khang céo cia Ngan hang X. Giir nguyén Ban an hanh
chinh so tham s6 1491/2020/HC-ST ngay 15 thang 9 nam 2020 ctia Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Ap dung Luat Pat dai nam 2013; Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sO dicu cua Luat Dat dai; Nghi
dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh phu quy dinh Ve glay chung
nhan quyen st dung dat dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat;
Phap lénh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,

9



giam, thu, gitr quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an;
Tuyén xur:

Bac yéu cau khoi kién cua Ngan hang X vé viéc yéu cau huy Quyét dinh sb
10/Qb-UBND ngay 06/01/2015 cua Uy ban nhan dan quan T1 vé viéc huy Gidy
ching nhan quyén su dung dat, quyén s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CH04918 do UBND quén T1 cap ngay 08/6/2010 cho ba Nguyén Thi Ca
Ph.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi,
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

An phi hanh chinh phdc tham: Ngan hang X phai chiu 300.000 dong; dugc
khau trir 300.000 d6ng tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0092955 ngay
03/11/2020 caa Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh; duong su da
thuc hién xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao (1), THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM (1);

- TAND TP.HCM (1);

- VKSND TP.HCM (1);

- Cuc THADS TP.HCM (1);

- bS (6);

- Luu VP (3), HS (2).16b.PPC.

Hoang Thanh Diing
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