TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 421/2026/DS-PT
Ngay: 27-7-2026
V/v tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén su
dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Tién

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Lé Phuong.

Ong Nguyén Anh Diing.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Diém Quynh, Thu ky vién Toa an nhan dan
tinh Lam Dong.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Lam Déng tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Mai Cham — Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 7 nam 2026, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Lam
Pong (co sé 1) xét xtr phiic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 530/2025/TLPT-DS
ngay 04 thang 12 nam 2026, vé viéc: “Tranh chdp Hop dong chuyén nhiong
quyén sir dung dar’, do Ban an dan su so tham s6 25/2025/DS-ST ngay 04 thang
9 nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 11 —Lam Dong bi khang céo, khang
nghi, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 255/2026/QD-PT ngay 06 thang 4
nam 2026, Quyét dinh hodn phién toa s6 253/2026/QD-PT ngay 24 thang 4 nam
2026, Quyét dinh tam ngung phién toa phuc tham so 55/2026/Qb-PT ngay
28/5/2026, Thong bao v€ viéc md lai phién toa phic tham s 12/2026/TB-TA
ngay 17/6/2026, Thong bao vé viéc thay doi thoi gian xét xur s6 280/TB-TA
ngay 11/7/2026, gifta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1967
Dia chi: Thon D, xa H, tinh Lam Déng

Bi don: Ba Tran Thi Kim P, sinh nim 1979; Ong Tran Vin D, sinh nim
1977.

Cung dia chi: Thon D, xa H, tinh Lam Pdng.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Kim D1, sinh ndm 1979

Dia chi: Khu phd L, phuong T, tinh Dong Nai (nay 1a thanh phd D).
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Nguoi dgi dién theo iy quyen cia ba Pham Thi Kim D1: Ba Pham Kim T,
sinh nam 1987; bia chi: T6 D, Khu pho L, phuong T, tinh Bong Nai (nay la
thanh pho D) (Van ban uy quyén ngay 19/5/2021).

2. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1985
Pia chi: Thon P, xa T, tinh Lim Ddng.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Nguyén Van C: Ong Lé Vin L,
sinh nam 1983.

Pia chi: S6 A duong A, phuong H, tinh Lim Péong.

4. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan
(nay 1a Thi hanh an Dan sy tinh Lam Dong)

Pia chi: SO E P, phuong X - P, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen bac M - Truong phong
Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 11-LaAm Dong (Quyét dinh uy quyén sé
404/OD-THADS ngay 01/10/2025 cua Truong Thi hanh dn Ddn sw tinh Lam
Dong).

Do c6 khang cdo cua nguyén don cua ba Nguyén Thi D va khang nghi cua
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu vyce 11 - Lam Bong.

Tai phién toa, c6 mit ba Nguyén Thi D, dng Tran Vian D, ba Nguyén Thj
Kim P1, ba Pham Thi Kim D1, ba Pham Kim T, dng Nguyen Van C, 6ng Lé
Vin L; 6ng Nguyén Birc M Vang mat, c6 don xin xét Xxr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Nguyén
Thi D trinh bay:

Trudc day ba Nguyén Thi D ¢ cho vo chong dng Tran Vin D, ba Nguyén
Thi Kim P1 vay tién cong voi no hyi 6ng D, ba P1 chua tra cho ba nén ba lam
don khoi kién ra Toa an. Toa an nhan dan huyén Ham Thuian Nam, tinh Binh
Thuan di tuyén budc vo chong ba P1, 6ng P phai tra cho ba tong sd tién 1a
280.000.000 dong trong d6 c6 40.000.000 dong tién vay ngay 02/5/2021, tién hui
tir nam 2019 dén nam 2020 1a 240.000.000 ddng, theo ban an dan sy so tham sd
28/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Nam,
tinh Binh Thudn, ban 4n da c6 hiéu lyc phap luat. Lic nay, vo chéng ba P1 va
6ng B con lai tai san duy nhat dé tra no 1a thira dat s6 1, to ban dd s6 118, c6
dién tich 13.053m? tai thon B, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan theo Giéy ching
nhan quyén sir dung dat quyén s0 hiru nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat so
BP242808 (sau day goi tat 1a thia dat s6 1). Ba nghi ngd vo chong ba P1 va ong
D c6 4m muu tau tan tai san dé tron tranh thuc hién nghia vu cho ba, muc dich
nhén ng va htra hen dé ba khong nghi ngo, gay can tr¢ cho viée 1én lut chuyén
nhuong thira dat s6 1, Vg chong 6ng D va ba P1 dung thu doan dé Iira va nhanh
chong tau tan thira dat sd 1. Nhu viy, thira dat s 1 va tai san gin lién trén dat 1a
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tai san duy nhat bao dam thuc hién nghia vu tra ng cho ba nhung da bi v chong
ba P1 va 6ng B dung thu doan 1én lat & nhanh chéng tiu tan tai san nham tranh
thuc hién nghia vu tra tién cho ba. Giao dich trén 1a giao dich trai luat, xam pham
dén loi ich hop phap ctia ngudi khac.

Nay ba khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu ddi véi 02 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/01/2022:

+ Hop ddng chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat giira 6ng Tran
Vin b, ba Tran Thi Kim P véi ong Nguyén Vin C dbi véi thira dat s6 56 (tach tir
thira dat s6 01), to ban dd sb 118 c6 dién tich 10.669,8m2, ky cong ching ngay
04/01/2022 tai Van phong C1.

+ Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat gitra Ong Tran
Van b, ba Tran Thi Kim P v61 ba Pham Thi Kim D1 d6i voi thira dat sd 57 (tach
tir thira dat s6 01), to ban d6 s6 118 c6 dién tich 2.383m2 ky cong chimg ngay
04/01/2022 tai Van phong C1.

Bi don 6ng Tran Vin D va ba Tran Thi Kim P trinh bay:

Vao nam 2018 vo chdng ong, ba ¢ thé chap 03 thira dat dé vay ngan hang
H véi s6 tién 1.450.000.000 dong (mot ty bon trim nim muoi triéu dong). Trong
d6 c6 thira dat sb 1, to ban d6 s6 118, c6 dién tich 13.053m? tai thon B, xa H,
huyén H, tinh Binh Thuén theo Giéy ching nhén quyén st dung dat quyén SO
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BP242808 (sau day gol tat 1a thura
dat s6 1). 03 thira dat trén nam lién ké nhau, ‘trong do mot nura la dat tréng, mot
ntra dang c¢6 sdn mot s tru thanh long rudt trang. Thira dat s6 1 ndm & gitta va co
2 thira dét lién ké nam 2 bén, 1 bén 1a dat trong, mot bén 1a ¢6 try thanh long.

Vo chong 6ng, ba ban cho 6ng Nguyén Vin C toan bd phan dat tréng dién
tich khoang 12.000m? bao gom mdt phan thira dat s6 1 va mot thira dat lién ké
vao cudi nam 2018 véi tong gia 340.000.000 dong, 6ng C dua trudc cho vo
chong ong, ba 290.000.000 dong. Vao cubi nim 2018 vo chong ong ba da giao
toan b phan dat chuyen nhuong cho 6ng C canh tac, ong C da trong try, xudng
glong thanh long, cat choi, khoan gleng, moéc ao va canh tac trén dt tir khi giao
dat dén nay. Con s tién 50.000.000 dong (nim muoi triéu dong) con lai s€ dugc
giao khi cac bén ky két hop dong cong chimg va sang tén sb do.

Qua trinh 1am an kho khan khong c6 kha nang tra ng cho Ngan hang nén
cubi nam 2021 vo chong 6ng, ba dé ban toan bo phan dién tich c6 thanh long con
lai cho ba Pham Thi Kim D1 véi tong gia tri la 1.430.000.000 dong (mot ty bon
tram ba muoi triéu dong), bao gom phan dat con lai cia thira dat s6 1 va mot
thira dat lién ké, dong thoi giao dat cho ba D1 vao thang 12/2021. Khi giao dat
cho ba D1 thi trén dét c6 san thanh long rudt trang va mot can choi do chu cii 1a
6ng Truong Ba T1 tao lap. Ba D1 c¢6 cho vo chong ong ba thué lai phan dét c6
thanh long dé canh tac va vira 1a trong coi dat dum cho ba D1, ciing 14 canh tac
thanh long dé ¢ tién tra no cho ba D nhung do mét mua nén van chua thé tra no.
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Tuy nhién, do thoi diém d6 ban chinh s6 do cta 03 thira dat dang thé chap
ngan hang nén chua thé thue hi¢n thu tuc tach thira va sang tén. Nén dén thang
12/2021 sau khi nhan tién chuyén nhuong 1.430.000.000 dong (mot ty bon trdm
ba muoi triéu dong) tir ba D1 va 50.000.000 dong (nim muoi triéu déng) tién
ban dat con lai tir 6ng C thi vo chong ong, ba tra toan bo no cho Ngan hang va
x6a thé chip ddi véi 03 thira dat vao thang 12/2021, (co trir tién cho méi gidi)
cac bén ky két cac hop dong chuyén nhuong vao ngay 04/01/2022.

02 thira dat lién ké thira dit sé 1 dd duoc chuyén nhuong va sang tén,
trong d6 mdt thira sang tén cho 6ng C va thira con lai sang tén cho ba D1.

Ddi véi thira dat sb 1, khi cac bén tién hanh do dac, tach thira thi vo chéng
ong, ba mai biét thira dat s6 1 bi thu héi mot phan dién tich do dinh vao dit 1am
nghiép nén thu tuc tach thira sang tén bi cham, nén chua ra s6 thi bj Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Ham Thudn Nam ké bién va ngan chan.

Vo chong 6ng, ba co nghia vu tra cho ba Nguyén Thi D tong sb tién
280.000.000 ddng (hai trim tam muoi triéu dong) theo ban an sb 28/2022/DSST
ngay 29/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan,
trong d6 c6 40.000.000 ddng tién vay ngay 02/5/2021, tién hyi tir ndm 2019 dén
nam 2020 1a 240.000.000 dong. Sau khi ban dat cho ba D1 thi ba D1 c6 cho 6ng,
ba tiép tuccanh tac dé co tién sinh séng va tra no cho ba D nhung do that thu va
mat mua nén chua c6 tién tra cho ba D.

Vi viéc mua ban chuyén nhuong dét giita vo chong 6 ong, ba déu hop phap
va thyc hién trude khi c6 ban an ctia Toa an, 2 bén mua dat déu di giao du tién
cho vo chong 6ng ba, vo chong 6ng ba di giao toan bd dat cho 2 bén mua.
Khoan tién ban dat vo chong ong ba tra ng ngan hang. Do d6 vo chong 6ng ba
yéu cau Toa an cong nhan hiéu lyc phap luat ciia 02 hop dong chuyén nhuong
ngay 04/01/2022:

+ Hop dong chuyén nhuong mot phan quyen st dung dat gilia ong Tran
Van b, ba Tran Thi Kim P v6i 6ng Nguyén Vin C ddi véi thira dat sé 56 (tach tir
thira dat s6 1), to ban do sé 118 c6 dién tich 10.669,8m2, ky cong chimg ngdy
04/01/2022 tai Van phong C1.

+ Hop ddng chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat gitra 6ng Tran
Vin D, ba Tran Thi Kim P véi ba Pham Thi Kim D1 d6i véi thira dat s6 57 (tach
tir thira dat s6 1), to ban do s6 118 co dién tich 2.383m?, ky cong chimg ngay
04/01/2022 tai Van phong C1.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vy lién quan ong Nguyen Van C do 0ng Lé Van
L, nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay: Do c¢6 nhu cAu can mua dat dé trong
thanh long nén ngay 22/11/2018 giita 6ng C va vo chong 6ng Tran Van D, ba
Tran Th1 P thoa thuén nhén chuyén nhuong thira dat c6 dién tich khoang
10.000m? trong tong s6 hon 13.000m? dtmg tén ong B, ba P. Hai bén ¢ lap giay
tay, thoa thuan sd tién mua ban 1a 300 triéu dong Ciing ngay tai thoi dlem nay
hai bén ciling thoa thuan mua ban ludn thira dat khoang 2000 m? (thuc té 1.817
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m?) ctia ong B, ba P voi sb tién 40 triéu dong. Ong C c6 giao tién coc dat cho
6ng D, ba P 1a 50 triéu dong, phan con lai hai bén thoa thuan dén ngay
22/01/2019 s& giao tiép 240 tridu, con lai 50 triéu s& tra hét khi da chuyén
nhuong va ra s6 mang tén éng C.

Sau khi thoa thuan xong, dén khoang thang 01/2019 6ng C tién hanh nhan
dat va trdng thanh long trén toan bd phan dién tich hon 12.000m? 6ng C d3 mua.
Ngay 11/12/2018 6ng C di tra du cho vo chong 6ng D sb tién mua ban dat 1a 240
triéu ddng (c6 gidy to).

Ngay 04/01/2022, gitta vo chéng ong Tran Vin D va ba Tran Thi Kim P
(bén chuyén nhuong) va 6ng Nguyén Vin C (bén nhan chuyén nhuong) di cong
ching hop dong chuyen nhuong tai Van phong C1, dia chi tai xa H, huyén H,
tinh Binh Thuén, s6 cong chimg 000029 quyén s6 01/2022 TP/CC- SCC/HbGD
d6i voi dién tich 10.669,8m? trong téng s6 dién tich 13.053,0m? thudc glay
chtng nhan quyén st dung dat sé BP 242808 do Uy ban nhan dan huyén H cép
ngay 17/9/2013, dang ky bién dong sang tén do chuyén nhugng cho 6ng Tran
Vin D va ba Tran Thi Kim P ngay 7/5/2018; Dia chi thira dat tai thén B, xa H,
huyén H, tinh Binh Thuan. (Riéng dm voi phan dién tich dat 1.817m? phan thoa
thuan mua ban thém 2.000m? véi sd tién 40 triéu dong vo chong ong D, ba P
cling ky hop dong chuyen nhuong cung ngay va da sang tén cho 6ng C, cac bén
khong ¢ tranh chap vi phan dién tich dat nay co sO riéng, khong lam thu tuc tach
thira nén ho so nhanh hon va khong vudng mac gi).

Sau khi nhan chuyén nhuong, ong C d hoan tat cac thu tuc giri Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén H dé dang ky bién dong sang tén theo quy
dinh (trong thanh phan ho so ¢ ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BP 242808 do Uy ban nhan dan huyén H cip ngay 17/9/2013).

Qua trinh giai quyét ho so, ngay 16/8/2023, Chi cuc Thi hanh an Dan sy
huyén Ham Thuén Nam ban hanh Quyét dinh s6 05/Qb- CCTHADS vé viéc tam
gilr tai san, gidy to 1a Gidy chung nhén quyén s dung dat s6 BP 242808 do Uy
ban nhan dan huyén H cip ngdy 17/9/2013, bién dong sang tén do chuyén
nhuong cho ong Tran Vin D va ba Tran Thi Kim P ngay 7/5/2018; tiép dén ngay
28/8/2023 Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Ham Thuan Nam ban hanh Thong
bao s6 580/TB-CCTHADS vé viéc thuc hién quyén yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat lién quan dén tai san thi hanh an.

Noi dung thong bao sé 580/TB- CCTHADS ngay 28/8/2023 néu trén
thong béo cho dng C trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy nhan dugc thong bao nay
ba Pham Thi Kim D1 va ong Nguyen Van C c6 quyén khoi kién yéu céu toa an
xem xét cong nhan hop dong chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat da
dugc cong chung (hop dong ngay 04/01/2022), néu hét thoi han trén 6ng khong
yéu cau Toa 4n giai quyét thi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ham Thuan
Nam x¢& xur ly tai san theo quy dinh phap luét.

, Ngay 28/9/2022, Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Nam dua vu an thl,’l
1y s6 102/2022/TLST- DS ngay 04/5/2022 ra xét xi va ban hanh Ban an so
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28/2022/DT- ST vé viéc “Tranh chap vé hui, tranh chap hop dong vay tai san”
giita nguyén donba Nguyén Thi D véi bi don 1 vo chong ong Tran Van B, ba
Tran Thi Kim P. Ban an tuyén vo chong 6ng D, ba P phai c6 nghia vu tra cho ba
D téng sb tién 280.000.000 déng. Sau khi ban an c¢6 hiéu luc thi hanh va co
quyét dinh thi hanh an, Co quan thi hanh an d3 xac minh diéu kién, tai san dé thi
hanh 4n va xac dinh 6ng B, ba P ¢6 tai san 1a thira dat nhu da néu trén.

Sau khi nhan duoc théng bao s 580/TB-CCTHADS ngay 28/8/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ham Thuin Nam 6ng C da lam don khiéu nai
Vi nghi thong bao nay lam anh huong dén quyén loi ciia 6ng C. Tuy nhién dén
thoi diém hién nay 6ng C da rat toan bo ndi dung khleu nai, chdm dat khiéu nai
dé thuc hién quyén yéu cau Toa an giai quyét vé& viéc cong nhan hop dong
chuyén nhuong mét phan quyén st dung dat c6 hiéu luc phap luat.

Ong Nguyen Vin C ¢ yéu cau doc lap: yéu cau Toa an giai quyét cong
nhan Hop dong chuyen nhugng mot phan quyen str dung dat giira bén chuyen
nhuong 12 vo chdng ong Tran Van D - ba Tran Thi Kim P, bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng Nguyén Vian C ky cong chimg ngay 04/01/2022 tai Vian phong
C1, dia chi tai x4 H, huyén H, tinh Binh Thuén, s6 cong chtng 000029 quyén sd
01/2022 TP/CC- SCC/HPGD la c6 hi¢u lyc phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Kim D1 va nguoi dai
dién theo uy quyén trinh bay: Vao khoang thang 12 nam 2021, ba c6 thoéa thuan
nhan chuyén nhuong cta vo chong ong Tran Vian P va ba Tran Thi Kim P 02
thira dat co tong dién tich 1a khoang 2 mau (02 ha) 1a mot phéan thira dat s6 1 va
mot thira dat lién ké, trén dat co sin thanh long rudt trang va B2 (binh dién
khong nam trén thira dat dang bi tranh chip) véi tong gia tri 1a 1.430.000.000
dong (mot ty bon trim ba muoi tridéu dong). Khi dé dat dang thé chap dam bao
cho khoan vay ctia 6ng Tran Vin P va ba Tran Thi Kim P tai Ngan hang TMCP
Phat trién thanh phd H. Ba da ndp toan bo sb tién trén vao ngan hang cling voi
thém mot khoan tién 6ng Tran Van P va ba Tran Thi Kim P dua thém dé tra
ngan hang va xoa thé chap cho toan bo 3 thira dat vao thang 12/2021.

Pén ngay 04/01/2022, cac bén cung ky két hop dong chuyen nhuong
quyen stt dung dat. Doi v6i thua dat sb 1, thi ba va 6ng C mdi nguoi nhan
chuyén nhuong mot phan, trong d6 6ng C nhan chuyén nhuong 10.669,8m?, ba
nhan chuyén nhuong 2.383,2m* Nén phai tién hanh lam thu tuc do dac, tach
thtra, khi d6 duoc biét thira dat s6 1 c6 mot phan dién tich bi cap chong lan voi
dat 1am nghi¢p nén hd so bi cham tré, nén chua ra s6 thi bi Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Ham Thuan Nam ké bién va ngan chéan. Tuy nhién, hién nay ba da
hoan thanh toan bd nghia vu giao tién chuyén nhuong dat cho 6ng P va nghia vu
thué véi nha nudc.

Nay ba khéng dong v v6i yéu cau khoi kién cia ba D. Ba co ¥ kién dé
nghi Toa an céng nhan Hop ddng chuyén nhugng mot phan quyén st dung dat
gilta Ong Tran Van D, ba Tran Thi Kim P véi ba Pham Thi Kim D1 d6i véi thira
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dat s6 57 (tach tir thira dat s6 01), to ban do s6 118 c6 dién tich 2.383m?, ky cong
chung ngay 04/01/2022 tai Van phong C1 1a c¢6 hiu lyc phap luat.

Qua trinh thu thap thong tin tr Ngén hang Thuong mai cb phan Phat trién
thanh pho H (sau day goi tat 1a H) thé hién nhu sau:

Vao thot diém thang 5/2018, khach hang Tran Van P va Tran Thi Kim P
duoc H cap tin dung voi tong s6 tién 1a: 1.500.000.000 dong (Bang chir: Mot ty
nam tram triéu dong). Ké tir khi khach hang Tran Vian P va Tran Thi Kim P ky
Hop dong tin dung véi H dén thoi diém thang 12/2021, khach hang Tran Vian b
va Tran Thi Kim P khong vi pham nghia vy tra no vo’ri H. Tai thoi diém ngay
15/12/2021, khoan tin dung ctia khach hang Tran Van D va Tran Thi Kim P ¢6 bi
qua han (sd ngay qua han 06 ngay) va vao thoi diém nay, khach hang Tran Vin
P va Tran Thi Kim P d thyc hién nghia vu trd no cho H vdi sb tién (bao gom
gbc, 13i, phi phat ...) tong cong 1a 1.452.098.173 dong (Bang chir: Mot ty bon
tram nam muoi hai triu khong tram chin muoi tam ngan mot tram bay muoi ba
dong).

Tai Bdn én déan sie so tham sé 25/2025/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2025
ciia Toa Gn nhdn dan khu vuc 11 - Lam Dong (Quyét dinh sita chita, b6 sung
ban dn s6 05/2026/0P-SCBSBA ngay 14/5/2026 ciia TAND khu viee 11-Lam
Pong), dd quyét dinh:

Can ct vao: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Picu 39, Picu 143, 144, 157 va Piéu 266, 267 B0 luat to tung dan su; Cac Diéu
117,119, 122 B luat dan syu; Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013; Diéu 45 Luat dat
dai nam 2024; Luat Thi hanh 4n dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xur:

[1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau
tuyén bd vo hiéu ddi véi:

+ Hop ddng chuyen nhuong mot phan quyén st dung dat ngay
04/01/2022 gitra 6ng Tran Vin D - ba Tran Thi Kim P voi ong Nguyén Vin C
d6i voi thira dat sb 56 (tach tir thira dat sd 01), to ban d6 sé 118 c6 dién tich
10.669,8m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gén lién v&i dat sé6 BP242808; toa lac tai thon B, xa H, huyén H, tinh
Binh Thuén; dugc cong chimg ngay 04/01/2022 tai Van phong C1.

Chap nhan yéu cau doc 1ap cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Vin C, tuyén bd Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén st
dung dat giita ong Tran Van D - ba Tran Thi Kim P v6i ong Nguyén Vin C doi
v6i thira dat sé 56 (tach tu thira dat sé 01), to ban 66 s6 118 co dién tich
10.669,8m?, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién v6i dat sb BP242808; toa lac tai thdn B, xd H, huyén H, tinh
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Binh Thuén; ky cong chung ngay 04/01/2022 tai Van phong C1 1a c6 hiéu luc
phép luat.

C)ng Nguyén Vin Cco quyén sir dung d6i véi thira dat s6 56 (tach tir thira
dat so 01), to ban dd so 118 c6 dién tich 10.669,8m?, theo Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb
BP242808; toa lac tai thon B, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan;

Ong Nguyen Vian C dugc quyen lién h¢ co quan c6 tham quyen dé thuc
hién thi tuc cap, dang ky bién dong Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ddi véi
thira dat néu trén.

[2] Khong chép nhén yéu cau khai kién cua nguyén don Vé viéc yéu cau
tuyén bd vo hiéu ddi véi Hop dong chuyén nhugng mot phan quyén sir dung dat
gitra Ong Tran Vin P - ba Tran Thi Kim P v6i ba Pham Thi Kim DI d6i voi
thira dat sd 57 (tach tur thua dat s6 01), to ban do s6 118 ¢o dién tich 2.383m?,
theo Glay ching nhan quyén st dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat sb BP242808; toa lac tai thon B, xa H, huyén H, tinh Binh
Thuan; ky cong chiing ngay 04/01/2022 tai Van phong C1.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat giira
6ng Tran Van D - ba Tran Thi Kim P v&i ba Pham Thi Kim D1 dbi véi thira dat
s6 57 (tach tir thira dat s6 01), to ban do s6 118 co dién tich 2.383m2, theo Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BP242808; toa lac tai thon B, x4 H, huyén H, tinh Binh Thuan; ky cong
ching ngay 04/01/2022 tai Van phong C1 1a c¢6 hiu lyc phap luat.

Ba Pham Thi Kim D1 ¢6 quyén sir dung dbi voi thira dat so 57 (tach tur
thira dat s6 01), to ban do sd 118 c6 dién tich 2383m? theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé
BP242808; toa lac tai thon B, xa H, huyén H, tinh Binh Thuén;

Ba Pham Thi Kim D1 dugc quyen lién h¢ co quan co tham quyen dé thuc
hién tha tuc cdp, dang ky bién dong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi
2 thira dat néu trén.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén an phi, chi phi t6 tung, quyén khang
cdo, quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duong sy theo quy dinh ctua phap
luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 11/9/2025, nguyén don khang cao dé nghi
xem x¢&t lai ban an dan sy so tham.

Ngay 17/9/2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11- Lam
Dong c6 Quyét dinh khang nghi phic thamsd 02/QDP-VKS-DS khang nghi mot
phan ban 4n dan su so tham s6 25/2025/DS-ST ngay 04/9/2025 cta Toa 4n nhan
dan khu vyc 11 - Lam Pong, dbi v6i ndi dung: “Tuyén bo Hop dong chuyén
nhirong mot phan quyén sir dung dat gitta ong Tran Vin D - ba Tran Thi Kim P
v6i ba Pham Thi Kim D1 doi véi thira dat sé 57 (tach tir thira ddt so 01), to ban
d6 s6 118 c6 dién tich 2.383m? theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén
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6 hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so6 BP242808; toa lac tai thon B,
xd H, huyén H, tinh Binh Thudn; ky cong ching ngay 04/01/2022 tai Van phong
C1 la c6 hiéu lyc phap luat.

Ba Pham Thi Kim DI co quyén sir dung doi voi thira dat sé 57 (tach tir
thira dat s6 01), to ban do s6 118 c6 dién tich 2383m? theo Gzay chimg nhdn
quyén sit dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat soé
BP242808; toa lac tai thon B, xa H, huyén H, tinh Binh Thudn;

Ba Pham Thi Kim DI dwoc quyén lién hé co quan cé tham quyén dé thuc
hién thu tuc cap, dang ky bién dong Gidy ching nhdn quyén su dung dat doi voi
2 thwa dat néu trén, P€ nghi stra mét phan Ban an.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don ba Nguyen Thi D giit nguyén khang cao va dé nghi Hoi
dong xet xur cap phuc tham chap nhén khang cao cua nguyén don, stra ban an so
tham theo huong chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don; Khong chap
nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyen lo1, nghia vu lien quan 6ng Nguyen
Vin C vé viéc yéu ciu tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
giita vo chong ba P, ong b véi 6ng C c6 hi€u luc, khong chap nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong ba P, dng B vai ba D1 ¢6 hiéu
luc.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin C va nguoi dai
dién theo uy quyén cta ong C; ba Pham Thi Kim D1 va ngudi dai dién theo uy
quyén ctia ba D1 dé nghi Hoi dong xét xtr cap phiic tham bac don khang céo cua
nguyén don va giir nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh LAm Pong c6 y kién gitr nguyén
Quyét dinh khang nghi s6 02/QD-VKS-DS ngay 17/9/2025 cua Vién truong
Vién k1em sat nhan dan khu vuc 11- Lam Dong va phat biéu quan diém vé viéc
giai quyét vu an:

1. V& t6 tung: Tham phén - Cha toa phién toa, Hoi dong xét xur, Thu ky
Toa &n tién hanh t6 tung dung quy dinh; ngudi tham gia té tung chap hanh phap
luat. Cac duong su tham gia t6 tung chap hanh dang quyén va nghia vu theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy.

2. Vé noi dung: Khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 11-Lam Poéng 1a ¢ co so; Pbi voi Hop dong chuyén nhugng mét phan
quyén sir dung dat gitta ong Tran Van D - ba Tran Thi Kim P véi 6ng Nguyén
Vin C d6i voéi thira dat s6 56 (tach tir thira dat s6 01), to ban d6 s6 118 ¢6 dién
tich 10.669,8m?, ky cong chimg ngay 04/01/2022 tai Van phong C1 1a ¢6 hi¢u
luc do trén thuc té ong C di nhan chuyen nhuong bang gidy tay nim 2018 va
nhan dat dau nam 2019; dbi voi Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén st
dung dét giira 6ng Tran Vin D - ba Tran Thi Kim P vé&i ba Pham Thi Kim D1
d6i voi thira dat sd 57 (tach tir thira dat s6 01), to ban dd sb 118 ¢6 dién tich
2.383m?, ky cong chung ngay 04/01/2022 tai Van phong C1 1a v hi¢u do hop
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d6ng chuyén nhuong nhiam tau tan tai san. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur ap
dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy; Chap nhan khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 - LAm Déng; Stra ban 4n so tham,
tuyén Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat giira 6ng Tran Vin
D - ba Tran Thi Kim P v&i ba Pham Thi Kim D1 ddi voi thira dat s6 57 (tach tir
thira dat s6 01), to ban d6 sb 118 c6 dién tich 2.383m?, ky cong chimg ngay
04/01/2022 tai Van phong C1 1a v6 hi¢u.

Dé nghi xem xét 4n phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

[1.1] Vé don khang cao, quyét dinh khang nghi: Pon khang céo cua
nguyén don ba Nguyén Thi D, quyét dinh khang nghi ciia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan khu vuc 11- Lam Déng lam trong thot han luat dinh, ndi dung
khang céo, khang nghi nim trong pham vi ban an so thim, hop 1& nén duoc xem
xét theo thu tuc phac tham.

[1.2] Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Chi cuc Thi hanh an dén su
huyén Ham Thuan Nam nay la Thi hanh an dan sy tinh Lam Pong co nguoi dai
dién hop phap 1a ong Nguyen Duc M Vang mat, nhung da c6 van ban dé nghi xét
xu vang mat; nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xar vu an theo quy dinh khoan 3
Diéu 296 Bo luat TH tung dan suy.

[1.3] Toa an nhan dan khu vyc 11 - Lam Pong xac dinh ding quan hé
phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an va xac dinh dung duong su
trong vu an.

[2] Xet khang cao cua nguyén don va khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan khu vyc 11-Lam DPong, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1]. Theo ban an dan su so tham sb 28/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua
Toa 4n nhan dan huyén Ham Thuén Nam, tinh Binh Thuan (nay la Toa 4n nhan
dan khu vuc 11-Lam Déng) da co hiéu luc phép luat, ban an tuyén budc vg
cheng ong Tran Vin D va Tran Thi Kim P ¢6 nghia vu lién déi tra cho ba
Nguyen Thi D va éng Nguyen Vin B s6 tién no hui 1a 240.000.000ddng va sb
tién vay con no 1a 40.000.000d0ng.

[2.2]. Trudc do, ngay 04/01/2022, 6ng Tran Van D va ba Tran Thi Kim P
ky két:

- Hop dong chuyen nhuong mot phan quyen str dung dét cho 6 ong Nguyén
Vin C ddi voéi thira dat theo Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat so BP 242808, s6 vao so cap GCN:
CH00081 do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Thuan cép ngay 17/9/2013, da
cap nhat bién dong ngay 07/5/2018 va M1 chinh 1y dia chinh s 74, to ban do s6
118 (221437-4) dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén H, tinh Binh
Thuan duyét ngay 29/12/2021, hién trang cu thé: Thua dat s6 56 (Tach tur thira $6
1), to ban d6 s6 118 (221437-4), dia chi: Thén B, xd H, huyén H, tinh Binh
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Thuan, dién tich chuyén nhuong 10.669.8m2, dat trong cay hang nam khéc, theo
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Vin phong C1 cong ching
ngay 04/01/2022, s cong ching 000029, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD,
gia chuyén nhuong theo hop dong 1a 250.000.000 (hai trim nim muoi triéu)
dong;

- Hop dong chuyen nhuong mot phan quyén su dung dat cho ba Pham Thi
Kim D1 ddi véi thira dat theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen s& hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dit s6 BP 242808, s0 vao so cap GCN:
CH00081 do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Thuén cip ngay 17/9/2013, da
cap nhat bién dong ngay 07/5/2018 va M1 chinh 1y dia chinh sé 74, to ban db sb
118 (221437-4) dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén H, tinh Binh
Thuan duyét ngay 29/12/2021, hién trang cu thé: Thira dat s6 57 (Tach tir thira sd
1), to ban d6 s6 118 (221437-4), dia chi: Thén B, xa H, huyén H, tinh Binh
Thuan, dién tich chuyén nhuong 2383.2m?, dat tréng cay hang nam khac, theo
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét dugc Van phong Cl cong ching
ngay 04/01/2022, s6 cong chung 000031, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD,
gia chuyén nhugng theo hop dong 1a 55. 000 000 (nam muoi ldm triéu) dong;

Ngudn gde cac thira dit néu trén dugc tach tir thira dat sd 1, to ban d6 sb
118, dién tich 13.053m?, loai dat trong cdy hang nim khac, theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BP242808 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay
17/9/2013 cho 6ng Nguyén Ba T2; Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
H cap nhat bién dong sang tén cho 6ng Tran Vian P va ba Tran Thi Kim P ngay
07/5/2018.

Theo thong tin thé hién trén Gidy chting nhan quyén s dung dat va ndi
dung Cong van s6 34/2025/CV-HDB BT ngay 10/7/2025, Cong vin sb
45/2025/CV-HDB BT niam 2025, Coéng van 21/2026/CV-HDB BT ngay
12/6/2026 cua Ngan hang Thuong mai ¢ phan Phat trién Thanh phé H (H) —
Chi nhanh B3 va tai liéu Ngan hang H — Chi nhanh B3 cung cip xac dinh: ngay
16/5/2018, Ngan hang H — Chi nhanh B3 va 6ng B va ba P ky hop dong tin dung
han mirc s6 10239/18MN/HDTD H cho 6ng B, ba P vay 1.000.000.000 (mot ty)
ddng, thoi han 60 thang tir ngay 16/5/2018 dén ngay 16/5/2023; phu luc hop
dong tin dung s6 10239/18/MN/HDTD/PL 01 ngay 16/4/2019, sira d6i khoan 1
Diéu 1 Hop dong tin dung han mic s6 10239/18SMN/HDTD H cho dng B, ba P
vay 1.300.000.000 (mét ty ba tram triéu) dong; phu luc hop dong tin dung sd
10239/18/MN/HDTD/PL 02 ngay 09/12/2020, sira d6i khoan 1 Diéu 1 hop dong
tin dung han murc s6 10239/18SMN/HPTD H cho 6ng B, ba P vay 1.600.000.000
(mdt ty sau tram triéu) dong. Ngay 16/5/2018, 6ng Tran Vin D va ba Tran Thi
Kim P c6 ky Hop dong thé chap quyen sir dung dat so 08244/18/MN/HDBD
duoc Phong C2 tinh Binh Thuén ching nhan ngay 16/5/2018 sO cong chung
5182 quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD (Hop dong the chap néu trén dugce sir doi,
bd sung Hop dong stra d6i, bd sung hop dong s 08244/18/MN/HPTD PL 01
ngdy 16/4/2019 va Hop ddng sira d6i, bd sung hop dong s
08244/18/MN/HDTD PL 02 ngay 09/12/2020) dé dam bao cho khoan vay tai
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Ngan hang H. Cac tai san thé chap theo Hop dong nay bao gdm céc thira dat toa
lac tai Thon B, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan cu thé nhu sau:

- Gi:éiy qht’mg nhan quy,én str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin
lién voi dat s6 BU 436229 s6 CH 00138 do UBND huyén H, tinh Binh Thuan
cap ngay 27/8/2014,cap nhat thay d6i ngay 07/5/2018: Thira dat s6 11, to ban d6

sO 118, dién tich 1. 817m2 dat trong cay lau nam.

- Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan
lién véi dat sb BU 436228 do UBND huyén H, tinh Binh Thudn cip ngay
27/8/2014, cap nhat thay dbi ngay 07/5/2018: Thua dat sb 12, to ban dd sb 118,
dién tich 19.108m? dat trong cay lau nam.

- Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan
lién vé6i dat s6 BP 242808 do UBND huyén H, tinh Binh Thudn cap ngiy
17/9/2013, cap nhat thay ddi ngay 07/5/2018: Thira dat s6 11, to ban d6 sb 118,
dién tich 13.053m* dt trong cay hang nim khac.

Theo Ngan hang H, tai thoi diém tham dinh nhan thé chap tai san trén 3
thira dat co tai san tru thanh long va 02 cdn choi che tam, 01 can nha cép 4
khoang 60m® trong d6 thira dit s6 1, to ban dd sé 118 trong khoang 200 tru
thanh long.

Pén ngay 15/12/2021, 6ng Tran Van D 1a ngudi ndp tién vao tai khoan
171704070001015 mé tai H véi s6 tién 1.452. 200. 000 (mdt ty bon trim nim
muoi hai triéu hai trim nghin) dong dé tat toan khoan vay (6ng B, ba P con no
1.452.098.173 dong), thoi diém nay khoan vay di qua han 06 ngay.

[2.2] Ba Pham Thi Kim D1 va nguoi dai dién theo uy quyén cta ba D1 1a
ba Pham Kim T thong nhét trinh bay, vao thang 12/2021, ba D1 thoa thuan nhan
chuyén nhu’O‘ng khoang 02 mau dat gom mot phan thira dat sb 1 dién tich
13.053m°, td ban d6 sb 118 va thira dat khac cua ong D, ba P véi tong gia tri
1.430.000.000 dong; trong d6 thira dat sb 57 (tach tir thira At s6 1), to ban do sb
118 ¢o6 dién tich 2.383m? gia 55.000.000d6ng; do cac thira dat ba thoa thuan
nhan chuyén nhuong vo chong ong b dang thé chip dé dam bao khoan vay cia
b, ba P tai Ngan hang H nén ngay 15/12/2021 ba D1 da mang tién cung 6ng D,
ba P d¢én Ngan hang H dé ong b nop tién vao Ngan hang dé tat toan khoan vay
va thuc hién x6a thé chip dbi véi cac thira dat vao ngay 16/12/2021, sau d6 dén
ngay 04/01/2022, cac bén moi thyuc hién thu tuc cong chung hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat Loi trinh bay cua ba D1 phu hop véi cac tai liéu do
Ngan hang H cung cip vé thoi diém tat toan khoan vay va xoéa dang ky thé chap.

[2.3] DBdi véi hop dong chuyén nhuong mdt phan quyén sir dung dat gitra
6ng B, ba P v4i ong Nguyén Van C ddi véi thira dat 56 (tach tir thia s6 1), dién
tich 10.669.8m2, cac tai liéu, chimg cr c6 trong hd so thé hién viéc thoa thuan
chuyén nhuong thuc té di duoc 6ng Tran Vin D, ba Tran Thi Kim P va ong
Nguyen Vién C thyc hién tir thang 11/2018, theo gidy sang nhuong dat 1ap bang
gidy viét tay ngdy 22/11/2018, thé hién 6ng C nhan chuyén nhuong cta 6ng D,
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ba P dién tich dit 10.000m® di c6 gidy chiung nhin quyén st dung déat gia
300.000.000d6ng, 6ng C dit coc trude 50.000.000dd6ng, sau hai thang 6ng C giao
200.000.000d6ng, con no lai 50.000.000d0ng sau khi sang tén xong cho éng C
thi 6ng C giao cho dng D, ba P; gidy sang nhuong dat ciing thé hién phan b
sung, ndi dung 6ng B, ba P chuyén nhuong thém cho dng C 2000m?, gia chuyén
nhuong 40.000.000d6ng; tong dién tich 6ng C nhan chuyén nhuong cua 6ng D,
ba P 1a 12.000m?. Trén thuc té vo chong ong D d3 nhén tién chuyén nhuong dét
tir cubi nam 2018 va giao dét cho 6ng C tir dau nam 2019. Sau khi nhén chuyén
nhuong dat, 6ng C da truc tiép quan 1y, sir dung dat 6n dinh, lién tuc, cong khai;
dau tu, canh tac va tao 1ap tai san trén dit tr nim 2019 dén nay. Viéc dén ngay
04/01/2022, cac bén moi ky két hop dong chuyén nhuong mot phan quyén su
dung dat va thuc hién cong chung 1a nham hoan thién thu tuc phap 1y dbi véi
giao dich da dugc thuc hién trén thyc té trude do.

[2.4] Déi v6i hop dong chuyén nhuong mot phén quyén st dung dat gitra
6ng D, ba P v4i ba Pham Thi Kim D1 d6i véi thira dat 57 (tach tur thura s6 1),
dién tich 2383.2m?, theo ong B, ba P va ba D1 thi viéc chuyén nhuong mot phan
dién tich dat trén du’Q’c thuc hién thoa thuan va dat coc vao ngay 25/11/2021.
Theo thoa thuén ban dau ctia cac bén 1a ong P. ba P chuyén nhuong thira dét sb
12, dién tich 19.018m* (lién ké thira dét sb 1), trén dat c6 sin thanh long rudt
trang va B2, véi tong gia tri 1.430.000.000d0ng, dit coc trudc 230.000.000d6ng,
dong thoi 6ng D, ba P thoa thuan thém s& cit (chuyén nhuong) thém khoang
3000m? thudc thira s& 1 td ban dd sb 118 cho ba D1; khi lam thu tuc x4ac dinh
thira 57 (Tach tir thira s6 1) dién tich 2383.2m2, gia 55.000.000dong. Sau khi
nhan chuyén nhuong dat thi ba D1 di nhan dat, tuy nhién thoi gian dau ba D1
cho 6ng B, ba P thué lai mot thoi gian, sau d6 thi D1 14y lai dat khong cho ong
D, ba P tiép tuc thué. Ba D1 trinh bay ngay 15/12/2021 ba mang so tién nhan
chuyén nhuong quyén sit dung dat con lai chua thanh toan 13
1.200.000.000d6ng di cuing 6ng D ra Ngan hang H dé tat toan khoan vay dé thyc
hién thi tuc xo04 thé chip, chuyén nhugng, sang tén.

[2.5] Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong mot phan quyen st dung
dat ngay 04/01/2022 gitra Oong Tran Van D, ba Tran Thi Kim P, hop dong chuyén
nhuong mot phan quyén su dung dat ngay 04/01/2022 gilra 6ng Tran Van D, ba
Tran Thi Kim P d6i véi thua sé 56, 57 (Tach tur thra s6 1), co quan dang ky dat
dai da thyc hién cap nhat thong tin bién dong vé viéc chuyen nhugng cho ong
Nguyen Van C va ba Pham Thi Kim D1 tai trang 4 Gidy chtng nhan quyen su
dung dat sO BP 242808. Tuy nhién, do mét phan dién tich thudc thira dat s 1, to
ban d6 sd 118 ¢6 bi chdng 1an véi ranh dién tich dat do Cong ty TNHH MTV L1
quan ly nén thu tuc dang ky bién dong va phat hanh gidy ching nhan quyen su
dung dat chua duge hoan tat. Doi vai thira dat sd 12 cung to ban dd sd 118 thi
theo ba Pham Thi Kim D1 di dugc thuc hién hoan tit thu tuc dang ky bién dong
sang tén ba theo quy dinh.

[2.6] Qua trinh giai quyét voi co quan c¢6 tham quyen trong vi¢c thuc hién
thu tuc cap nhat bién dong sang tén theo Hop ddng chuyén nhuong mot phan
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quyén sir dung dat (thira dat s6 1), 6ng Nguyén Vin C tu nguyén tra lai dién tich
377m? dat chong 1an; ba Pham Thi Kim D1 tu nguyén tra lai dién tich 167,2m?
dat chong lan véi dat 1am nghiép. Trén co sé d6, ngay 21/6/2023, Uy ban nhan
dan huyén H, tinh Binh Thuén ban hanh Quyét dinh s 121/Qb-UBND vé viée
thu ho1 diéu chinh giam dién tich trong Glay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat da cap cho ong Truong Ba
T1 (bién dong cho dng Nguyén Vin C, ba Pham Thi Kim D1), ly do thu hdi:
6ng Nguyén Vian C va ba Pham Thi Kim D1 tu nguyén tra lai dét.

[2.7] Ngay 01/12/2022, Chi cuc trudéng Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Ham Thu4n Nam, tinh Binh Thun ban hanh Quyét dinh sé 210/QD-CCTHADS
dé thi hanh Ban 4n dan sy so tham s6 28/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 theo yéu
cau cia ba Nguyén Thi D. Sau khi xac minh diéu kién thi hanh an, ngay
16/8/2023, Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Ham Thuan Nam ban hanh Quyét
dinh s6 05/QD-CCTHADS vé viéc tam giir tai san, gidy to ddi voi Gidy ching
nhan quyén st dung dat sb BP 242808 do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh
Thuan cip ngay 17/9/2013, di cap nhat bién dong ngay 07/5/2018 néu trén.

Nhu vay, viéc co quan thi hanh 4n dan sy tam giit Gidy ching nhan quyén
sir dung dat phat sinh sau thoi diém cac bén xac 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va sau thoi diém co quan dang ky dat dai thuc hién thi tuc
cap nhat bién dong chuyén nhugng cho dng Nguyén Vin C va ba Pham Thi Kim
D1.

[2.8] Mat khac, ngay 04/5/2022, Toa an nhan dan huyén Ham Thuan
Nam, tinh Binh Thuin mai thu Iy don khéi kién vu an dan su vé “Tranh chép vé
hui va tranh chap hop dong vay tai san” theo don khai kién cua ba Nguyén Thi
D yéu cau ong Tran Vin P va ba Tran Thi Kim P tra tién hui va no vay; Ban an
dan sy so thim s6 28/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén
Ham Thuan Nam tuyén budc ong D va ba P thyc hién nghia vu tra sb tién no hui
1a 240.000.000d6ng va sb tién vay con no 1a 40.000.00d6ng cho ba D, 6ng B1,
ban an ¢ hiéu luc sau thoi diém 6ng D, ba P va dng C, ba D1 ky két hop dong
chuyén nhuong mot phan quyén str dung dat duoc cong chimg ngay 04/01/2022
tai Van phong Cl. Do do, chua c6 can cu xac dinh tai thoi diém xac lap giao
dich chuyén nhuong quyen st dung dat ong D va ba P thyuc hién viéc chuyén
nhuong quyén su dung dat nham trén tranh nghia vy thi hanh an d6i voi ba
Nguyén Thi D.

Hon nita, ngoai 16i trinh bay ctia nguyén don, hd so vu 4n khong co tai
lidu, chimg ctr nao khac du can ctr xac dinh cac bén gom ong B, ba P va 6ng C,
ba D1 ¢6 su thong dong nham xac lap giao dich gia tao hodc ¢b y chuyén dich
tai san la thira dat s6 1 to ban d6 s6 118 néu trén dé tron tranh nghia vu voi
nguoi thir ba theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat Dan sy nam 2015. Thuc té té)ng
gia tri chuyén nhuong Thira dat s6 1 néu trén 6ng P, ba P chuyén nhuong cho
6ng C thira 56 (tach tir Thira s6 1) dién tich 10.669,8m2, gia 250.000.000 ddong
va thira 57 (Tach tir thira s6 1), dién tich 2.383m? chuyén nhuong cho ba D1 gia
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55.000.000d6ng. Trong khi khoan ng cua 6ng D, ba P tai Ngan hang H ciing
phat sinh tir nam 2018, cu thé ngay 16/5/2018, 6ng D ba P vay H 1.000.000.000
(mot ty) dong, dén 16/4/2019 khoan ng ting 1én 1.300.000.000 (mot ty ba trim
triéu) dong, dén ngay 09/12/2020 khoan no ting 1én 1.600.000.000 (mot ty sau
tram triéu) dong, va thoi diém ngay 15/12/2021 thi khoan n¢ chinh xac la
1.452.098.173 (mot ty bdn trim ndm muoi hai triéu khong trim chin muoi tam
nghin mot trim bay muoi ba) dong. Thira dat s6 1 cling da dugc 6ng D, ba P thé
chéap cho H dé dam bao khoan vay theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6
08244/18MN/HDBD ngay 16/5/2018. Truong hgp ba Pham Thi Kim D1 va 6ng
Nguyen Vin C khong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét, dé ong D, ba P
tat toan khoan vay cho Ngan hang (khoan vay cua ong D, ba P dén ngay
15/12/2021 d3 qua han 06 ngdy), néu khong giai chap thi thira dat nay ciing
dugc uu tién dé xtr Iy thanh toan ng cho H1.

[2.9] Viéc chuyén nhuong mot phan quyén stt dung dat d6i voi thira dat
56 (Tach tur thura s6 1) to ban d6 118 gitra vo chong ba P, 6ng b v6i 6ng Nguyen
Vian C va vigc chuyen nhuong mot phan quyén st dung dat d6i véi thira dat s
57 (Tach tir thira s6 1) to ban d6 118 giira vo chong ba P, dng B véi ba D1 14
trén co s& ty nguyén cua cac bén, dugc Van phong C3 dung quy dinh cua phap
luat va tai thoi diém chuyén nhuong khong c6 ai tranh chap dbi véi thira dat
nay, noi dung va hinh thic Hop ddng déu phu hop véi quy dinh tai cac Biéu
116, 117, 118, 119, 500, 501, 502, 503 B luat Dan su 2015 va Piéu 167, Piéu
188 Luat Pat dai nim 2013. Sau khi vo chong 6ng B, ba P chuyén nhuong
quyén sir dung dat bang gidy tay cho ong C vao thang 11/2018, trude thoi diém
ky Hop dong chuyén nhuong ngay 04/01/2022 thi nam 2019 6ng C ctng da
nhan dat quan 1y, sir dung tur do dén nay. Pdi v6i ba D1, sau khi ky hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 04/01/2022 thi ba mac du ba khong truc
tiép str dung, canh tac dit nhung trén thuc té ba ciing da nhan dat va quan Iy tir
d6 dén nay.

[2.10] Pbi v6i ndi dung nguyén don ba Nguyén Thi D cho rang gia dat
cac bén ong b, ba P, ba D1, 6ng Cco thé thoa thuén trén thuc té gia cao hon so
voi hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/01/2022 ma céc bén da
ky két, ba khong cung cap tai liéu, ching cit ching minh cho 16i trinh bay ciia
minh, dong thoi cac du:ong sw ong D, ba P, ba D1, 6ng C cling khong thtra nhan
gia thyc té cao hon gia hop dong; ‘tuy nhién, viéc ghi gia chuyén nhugng thap
hon gia tri thyc te clia tai san chuyén nhuong nham trén tranh ngh1a vu thué d6i
v6i Nha nude néu c6 thi ciing khong thudc pham vi xem xét giai quyét trong vu
an nay.

[2.11] Pé nghi ciia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong

vé ndi dung khong chap nhén khang cao cta nguyén don dbi v6i yéu cau: Tuyén
b Hop ddng chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat gitra Ong Tran Van b,
ba Tran Thi Kim P v6i 6ng Nguyén Vian C d6i v6i thira déat s 56 (tach tir thira
dat s6 1), to ban do sd 118 ¢6 dién tich 10.669,8m? , theo Gidy chirng nhén quyén
str dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BP242808;
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toa lac tai thon B, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan; ky cong chung ngay
04/01/2022 tai Van phong C1 1a v hiéu; dé nghi nay 1a phu hop véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Pbi véi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat vé chap nhén khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 —Lam Dong Chap nhan mat phan yéu cau
khéi kién cua nguyén don, tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong mot phan quyén
str dung dat gitta 6ng Tran Vin D, ba Tran Thi Kim P v6i ba Pham Thi Kim D1
d6i v6i thira dat sb 57 (tach tur thira dat s6 1), to ban do s 118 c6 dién tich
2.383m? theo Gidy chung nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 BP242808; toa lac tai thon B, x3 H, huyén H, tinh
Binh Thuan; ky cong chirng ngay 04/01/2022 tai Van phong C1 vo hiéu, 1a chua
pht hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén khong duoc chap nhén.

[2.12]Tu nhiing phén tich trén, xet thiy Toa an cdp so thim khong chap
nhéan yéu cau khot kién cua nguyén don ba Nguyén Thi D; chap nhan yéu cau
doc lap cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin C 1a ¢o can
ctr. Do do, khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi D la khong c6 co so dé
Ho1 dong xet xur cap phic tham chap nhan. Khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan khu vuc 11-Lam DPong 1a chua phﬁ hop nén khong duge chap nhan; Hoi
dong xet xu gitt nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan khu vuc 11-Lam
Dong.

[3] Vé an phi dan su phuc tham: Do khang cao khong duogc chap nhan,
nén nguoi khang cdo phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

[4] Cac quyét dinh khac cta ban an dan Sy S0 tham’ khong bi khang céo,
khong bi khang nghi da c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr vao: Khoan 1 Piéu 308 B luat T tung déan sy;

Khong chap nhan khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi D; Khéng
chap nhanQuyét dinh khang nghi phuc tham s 02/QD-VKS-DS ngay 17/9/2025
cua Vién truong Vién klem sat nhan dan khu vyc 11- Lam Pong; Gittr nguyén
Ban an dan sy so tham so 25/2025/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2025 cta Toa an
nhan dan khu vyc 11-Lam Dong.

[2] Cén cir vao: Khodn 3 diéu 26; bicu 35, Bicu 39, Diéu 143, 144, 157
va ‘Diéu 266, 26] B0 luat to tung dah su; Cac diét} 117,119, 122 Bo luat dan su;
Diéu 188 Luat dat dai nam 201‘3; Diéu 45 Lua‘g da‘g dai nam 2024; Luat thi hanh
an dan su, Diu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh v€ mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:



17

1. Khéng chip nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau
tuyén bd vo hiéu ddi véi:

+ Hop ddng chuyen nhuong mot phdn quyén st dung dat ngay
04/01/2022 gitra ong Tran Vian D, ba Tran Thi Kim P voi 6ng Nguyén Vin C
dbi véi thira dat s6 56 (tach tir thira dat s6 1), to ban d6 sb 118, co dién tich
10.669,8m? theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 BP242808; toa lac tai thon B, x3 H, huyén H, tinh
Binh Thuan; dugc cong ching ngay 04/01/2022 tai Van phong CI1.

Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vian C, tuyén bd Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat
gitra 6ng Tran Van D, ba Tran Thi Kim P v6i ong Nguyén Vian C dbi véi thia
dat s6 56 (tach tir thira dat s6 1), to ban d6 s6 118, ¢ dién tich 10.669,8m?, theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat sé BP242808; toa lac tai thon B, xd H, huyén H, tinh Binh Thuan;
ky cong chirng ngay 04/01/2022 tai Van phong C1 1a c6 hiéu luc phap luat.

Ong Nguyen Vian C ¢6 quyén sir dung d6i véi thira dat sd 56 (tach tur thira
dat s6 1), to ban do s0 118 c6 dién tich 10.669,8m> , theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd BP242808;
toa lac tai thon B, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan;

Ong Nguyen Vian C dugc quyen lién h¢ co quan c6 tham quyen dé thuc
hién thu tuc cap, dang ky bién dong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi
thira dat néu trén.

2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don Ve viéc yéu cau
tuyén bd vo hiéu ddi véi Hop dong chuyén nhugng mot phan quyén sir dung dat
gilia Ong Tran Van B, ba Tran Thi Kim P v6i ba Pham Thi Kim D1 dbi véi thira
dat s6 57 (tach tur thira dat s6 1), to ban do sd 118 ¢o dién tich 2.383m?, theo
Gray chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dit sb BP242808; toa lac tai thon B, x3 H, huyén H, tinh Binh Thuén;
ky cong chirng ngay 04/01/2022 tai Van phong C1.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat giira
6ng Tran Van D, ba Tran Thi Kim P v&i ba Pham Thi Kim D1 dbi véi thira dat
s6 57 (tach tir thira dat sd 1), to ban dd s6 118 c6 dién tich 2.383m2 theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BP242808; toa lac tai thon B, x4 H, huyén H, tinh Binh Thuan; ky cong
chung ngay 04/01/2022 tai Van phong C1 1a c¢6 hiu lyc phap luat.

Ba Pham Thi Kim D1 c6 quyén sir dung d6i v6i thira dat s6 57 (tach tir
thira dat s6 1), to ban d6 sd 118 co dién tich 2.383m? theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
BP242808; toa lac tai thon B, xa H, huy¢n H, tinh Binh Thuan;
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Ba Pham Thi Kim D1 dugc quyen lién h¢ co quan c6 tham quyen dé thuc
hién tha tuc cap, ding ky bién dong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi
thira dat néu trén.

[3]. V& an phi:
[3.1]. V& 4n phi dan sy so thim:

Ba Nguyén Thi D chiu an phi so thdm 13 600.000 déng, duoc khiu trir tién
tam ung an phi da ndp la 300.000 ddng (ba trim ngan dong) theo bién lai thu
tién tam Ung an phi s6 0014375 ngay 24/01/2024 va 300.000 ddng (ba trim ngan
d6ng) theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0014369 ngay 23/01/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Ham Thuan Nam. Ba D da nop du tién an phi dan
su so tham.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin C tién tam tng 4n phi di ndp la
300.000dong (ba tram ngan dong) theo bién lai thu tién tam Ung an phi so
0014866 ngay 09/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ham Thuan
Nam.

[3.2]. V& 4n phi dan sy phtic thim:

Ba Nguyen Thi D phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham, dugc
khau trir tién tam ung an phi da nop 1a 300.000 dong (ba trim ngan déng) da ndp
theo bién lai thu tién tam @ng an phi, 1& phi s6 0003089 ngay 11/9/2025, ba D da
ndp du an phi dan sy phiic thAm.

‘ [4] V& chi phi t6 tung: nguyén 6031 phai chiu toan ‘b(f) chi phi tb tung bao
goém: chi phj xem xét tham dinh tai cho ,12‘1 3.500.000 dong, chi phi do dac la
3.498.074 dong; nguyén don da dong du so tién trén.

[5]. Cac quyét dinh khac ctia Ban an dan sy so thérp khong bi khang cao,
khong bi khang nghi c¢6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

[6]. Ban an phuc thim cé hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an
(2717/2026).

Trieong hop bdn dn dwoce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh
an DAan sur thi nguwoi dwoc thi hanh dn, ngweoi phdi thi hanh an ¢ quyén thoa
thugn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hogc bj
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 8, 36 Ludt Thi hanh an
dan sw nam 2025; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
34 Lugt Thi hanh an dan s nam 2025.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Lam Pong;

-TAND KV 11-Lam Dbng;

- VKSND KV 11-Lam Dong

- Phong THADS KV 11-Lam Péng;

- Cac duong su;

- Luu: HS, T6 HCTP;

Nguyén Thi Thuy Tién



