TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 612/2025/HC-ST
Ngay: 25/12/2025

V/v “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan ly dat
dai”

, ‘ N}}AN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ong Mai Tién Diing.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Cat Ngoc Trinh;

2. Ba Lé Thi Thanh Thiy.

- Thu ky phién toa: Ba La Nhu Quynh — Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh pho Ha Néi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 25/12/2025, tai Try sé tda 4n nhan dan thanh phé Ha N6i xét xtr so thAm
cong khai vy an thy 1y s6 288/2024/TLST-HC ngay 01/10/2024 vé viéc “Khiéu kién
quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai” theo Quyét dinh dwa vy an ra
xét xtr s0: 410/2025/QDXXST-HC ngay 01/12/2025, gitra cac duong su:

1. Nguwoi khéi kién: Ba DPang Thi X, sinh nim 1964. (Vang mit)

Pia chi: S6 B duong N, x4 V, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Pang Phuong B, sinh nam 1989; (C6 mit)

Pia chi: T6 E, phuong P, thanh phé Ha Noi.

2. Nguoi bi kién: Van phong dang ky dat dai thanh phd H. (Vang mat)

Dia chi: S6 A Hoang Dao T, phuong D, thanh phé Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. UBND x4 V, thanh phé Ha Noi (Vang mit);

3.2. Vin phong P chi nhanh H (Vang mit);

Pia chi: Phd L, x3 V, thanh ph6 Ha Noi.

3.3. Hop tac xa N, xa V, thanh phd Ha Noi (Vang mit).
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NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién, cac Ban tu khai cé trong hd so, ngudi khéi kién — ba
Pang Thi X trinh bay:

Thang 6/2022, ba Pang Thi X tién hanh lam thi tuc xin cap Gidy chimng nhan
quyén st dung d4t 1an dau tai UBND thj trdn Van Dinh ddi véi thira dat sb 64, to
ban d6 s 62, dién tich 200,9m2. Tuy nhién, do da 1au khong thay c6 két qua tir phia
UBND thj tran V, ngay 02/6/2023, ba X da c6 Pon dé nghi Chu tich UBND thj trin
V xem xét giai quyét. Can ctr vao Pon dé nghi ma ba X di giri, ngay 22/6/2023,
UBND thj tran V da c6 Cong vian s6 131/UBND tra 10i ndi dung ma ba X da dé nghi
xem xét giai quyét trude d6. Theo d6, UBND thi tran V di hoan thién thi tuc ho so
va da chuyén ho so 1én Chi nhanh VPPKPP dé tham dinh va xét duyét. Pén ngay
23/11/2022, Chi nhanh VPDKDPD di ban hanh vin ban s6 888/CNHUH véi ndi dung
tir chéi cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cua 11 ho trong d6 c6 ho ba Ping
Thi X véi 1y do:

- Nguén goc dat do HTX N 1ap hop dong giao thau (loai déat ao thung). Chu
nhiém HTX N1 1a 6ng Pang Van B1 lai giao cho chinh 6ng Bang Van B1 va vo la
ba Pang Thi T nén cin cl theo khoan 1 Diéu 23 Nghi dinh 43/2014/ND-CP thi day
khong thudc truong hop giao dat khéng dang tham quyén.

- Muc dich hop dong giao thau khong phai 1a dat & tai do thi.

Xét thay, thira dat ma ba X dang xin cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat thudc truong hop dat da dugc
giao khong ding tham quyén va sé& duoc cap dat ¢ vai toan bo dién tich theo quy
dinh tai khoan 1, 2 Piéu 23; diém a, khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP.
Do d6, viéc Chi nhanh VPDKDP ban hanh vin ban s 888/CNHUH véi mot phan
n6i dung tir chdi hd so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia ho ba Dang Thi
X 1a trai v6i quy dinh cta phap luat, gy anh hudng nghiém trong toi quyén va loi
ich hop phap cua cong dan.

Ba DPing Thi X yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu cau Chi nhanh VPDKDD thu héi, hiy bo 1 phan ndi dung tai vin ban sb
888/CNHUH lién quan dén viéc tir chdi ho so cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat d6i véi ho ba Pang Thi X.

- Cong nhan thira dat s 64, to ban d6 62, dién tich 200,9m2 ciia ba Pang Thi
X thudc truong hop dit duoc giao khong ding thidm quyén va sé& dugc cap
GCNQSDD d6i voéi toan bd dién tich theo quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 23; diém a,
khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP.



- Yéu cau Chi nhanh VPPKDD nhanh chong tham dinh, xét duyét hd so va cp
Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat cho ho ba bang Thi X theo dung quy dinh cta Luat dat dai.

Y kién ciia ngwoi bj kign — Vin phong Ding ky dit dai thanh phé H:

Giao Vin phong D, chi nhanh H thuc hién viéc cung cip tai liéu chtng ctr, ban
néu y kién cho Toa an. Nguoi dai dién theo phép luat xin ving mat trong qua trinh
giai quyét vu an.

Y kién ciia ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan — Viin phong P, chi
nhanh H:

- Péi v6i noi dung ho so dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1an
dau; Ho so lién quan dén ngudn gbc thira dat sd 64, to ban dd s6 62 thi trin V, huyén
U. UBND xi V d3 cung cdp ho so va bao cdo ngudn goc sir dung dat theo tham
quyén duoc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 23 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu; diém 2, K, Piéu 1 Quyét dinh sd 26/2022/QD-UBND
ngay 14/6/2022 ciia UBND thanh phd H (thoi diém nguoi dan ndp ho so thuc hién
thi tuc hanh chinh). H6 so dé nghi cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat lan dau,
Chi nhanh Van phong P di tra toan bo vé UBND thi tran V dé hoan thién theo quy
dinh nén khong con luu trir.

- Pbi v6i ndi dung yéu cau khoi kién cta ba Déang Thi X: Tai To trinh )
110/TTr-UBND ngay 16/9/2022 ctia UBND x4 V thé hién:

+ Vé nguon goc: Thira dat ba Pang Thi X nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dat dugc HTX nong nghiép thon H, xa P giao khong dang tham quyén, dién tich
200,0m2, thoi diém trude 15/10/1993, khong tranh chap dat dai.

+ Thtra d4t phtt hop quy hoach nhom dat & hién c6 theo Quyét dinh sé 5326/QP-
UBND ngay 16/10/2014 ctia UBND thanh phé H vé viéc phé duyét quy hoach chung
thi tran V, huyén U’ dén nam 2023, ti 18 1/500.

- Céc can cu, 1y do tra lai hd so xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
cua ba Pang Thi X:

+ Thira dat c6 ngudn géc: HTX N, x3 P giao dat khong dung tham quyén 1a
khong thudc d6i tuong tai khoan 1 Diéu 23 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu.

+ Phiéu thu tién thé hién 13 “DAt thau thau 1au dai 6 sb 5 thung xi nghiép gach”
khong c6 ndi dung giao dé xay dung nha 6.

Can cu khoan 1 Diéu 23 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phu quy dinh: “Ddt giao khéng diing tham quyén cho h¢ gia dinh, cd nhan quy dinh
tai Piéu ndy bao gom cdc trwong hop nguoi dimg dau diém dan cw giao dat hodc
Uy ban nhdn dan cdp xd giao dat khéng diing tham quyén theo quy dinh cia phdp
ludt vé dat dai qua cdc thoi ky; t6 chirc dwoc Nha nwée giao dat, cho thué dat dé siv
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dung nhuwng da tw phdn phéi, bé tri cho cdn b, cong nhdn vién, xd vién dé sir dung
lam nha & va cdc muc dich khéc.” Trudng hop trén khong thudc trudng hop giao dat
khong dung thdm quyén. Muc dich hop dong giao thau khong phai 1a dat ¢ tai do
thi. Cin ¢ quy dinh trén, ngay 23/11/2022, Chi nhanh Vin phong B c6 Vin ban s
888/CNHUH vé viéc tir chdi hd so xin cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1an
dau ctia ho ba Pang Thi X do chua du diéu kién cap gidy chirng nhan : “Nguén goc
dat do HTX N ldp Hop dong giao thau (logi dat ao thing) Chii nhiém HTXNN la
ong Dang Vin Bl lai giao ddt cho chinh éng Pdng Van Bl va vo la ba Nguyén Thi
T'1” 1a khong phu hop voi quy dinh trén.

Y kién ciia ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan — UBND xi V:

Xin ving mit tai cac budi lam viéc va xét xir; dé nghi khong tién hanh déi thoai,
khong t6 chirc hoa giai trong vu an néu trén; cung cap cac tai liéu, chimg cir lién
quan phuc vu giai quyét vu viéc gdm:

- H so dé nghi dang ky, cAp GCNQSD dit cua ba Ping Thi X 1ap thoi diém
nam 2022 gém: To trinh s6 110/TTr-UBND ngay 16/9/2022 ctia UBND thi tran V;
Thong bao, danh sach va bien ban niém yét, két thic niém yét cong khai; Pon dang
ky, cap GCN theo mau s 04a/DK; ban trich do dia chinh thira dat, bon mo ta ranh
g10’1 mdc gidi st dung dat; Glay xé4c nhan Pang ky dat dai; To khai 18 phi trudc ba,
thué TNCN, thué str dung dat phi néng nghiép; van ban dé nghi cap nhat co so dir
liéu ctia UBND thi trdn V, vin ban cap nhat co s¢ dit liéu cia Chi nhanh VPBK dat
dai Ha Noi huyén U’; Bién ban lam viéc cia UBND thj tran V ngdy 27/6/2022; Giay
t& khac: Pon xin xac nhan va trich luc khai tir, don dé nghi xac nhan tinh trang hon
nhan, Giéy cam két lya chon thira dat dé xac dinh han mirc; bién ban xac dinh ranh
gidi, mbc gisi ngay 25/5/2002.

- Ho so lién quan dén nguén géc st dung dat: ban d6, s6 muc ké nam 2004,
2014; Hop dong chuyén dich co cau lau dai cho ho x4 vién ngay 12/10/1993; Quyét
dinh chuyén tén ngay 10/4/1994 va cac phiéu thu tién nam 1993, 1994 do cong dan
giri kém theo khi ndp ho so dang ky, cap GCN.

- Y kién khac:

+ V& ngudn gbc sir dung dat ban dau: HTX N giao ong Piang Vin Bl va ba
Nguyén Thi T1 sir dung lau dai 200m2 theo Hop dong (giao dat chuyén dich co cu
lau dai cua ho xa vién ngay 12/10/1993; Quyét dinh chuyén tén sang cho ba Ping
Thi X cia HTX ctia HTXNN Hau X4 ngay 10/5/1994).

+ Quy hoach str dung dat: cin cir Quyét dinh s6 5326/QD-UBND ngay
16/10/2014 cia UBND thanh phé H vé viéc phé duyét quy hoach chung thi tran V,
huyén U, thanh phd Ha No6i dén nam 2030, ty 1& 1/5.000 va Quyét dinh s6 5182/QP-
UBND ngay 19/12/2021 ctia UBND thanh phd H vé viéc duyét quy hoach sir dung



dat dén nam 2030 huyén U, thanh ph6 Ha Noi. Vi tri thira dt néu trén cua ba Dang
Thi X pht hop quy hoach sir dung vao myc dich dat 6.

+ Tinh trang tranh chap: khong tranh chép.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguoi khoi kién van giit nguyén
quan diém va yéu cau khéi kién, dé nghi H6i dé)ng xét XU chép nhan yéu cau khoi
kién ctia nguoi khoi kién. Ngoai ra cac duong sy khong cung cap thém tai liéu, ching
cu gi khac.

Nguoi bi kién, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mit tai phién toa.

Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Ha N§i phdt biéu quan diém:

- Vé tb tung: Vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh
phd Ha Nbi. Qua trinh tham gia t6 tung cta cac duong sy va qué trinh tién hanh t6
tung cia Tham phan trong qua trinh giai quyét vu an, caa Hoi dong xét xir tai phién
tda dd thye hién dung quy dinh cta Luat TS tung hanh chinh.

Sau khi phan tich ndi dung vu an, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd
Ha Noi dé xuat giai quyét vu an:

+ Chap nhan yéu cau khoi kién cioa ba X, hiy mot phan Vin ban s
888/CNHUH ngay 23/11/2022 ctia Chi nhanh Vin phong P (lién quan dén viéc tir
chéi ho so cap GCNQSD déat ddi v6i ho ba Pang Thi X); Kién nghi Chi nhanh Vian
phong D tiép nhan ho so ciia ba X, tién hanh tham dinh, xét duyét hd so va lam thi
tuc cong nhan thira dat sd 64, to ban d6 sd 62, dién tich 200,9m2 (tai thi tran V,
huyén U, nay 1a x3 V, thanh phé Ha Noi), ctia ba Pang Thi X thudc trudng hop dat
duoc giao trai thAm quyén va dugc cdp GCNQSD dat theo quy dinh phap luat.

+ Vin phong Pang ky dit dai thanh phd H phai chiu 4n phi so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét don khoi kién, cdc tai liéu chirng civ do cdc bén cung cdp va
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dé‘ng xét xur co nhan dinh nhw sau:

[1]. V& t6 tung:

Vé tham quyén: Ba Pang Thi X khai kién yéu cau hity mot phan Vin ban sb
888/CNHUH ngay 23/11/2022 ctia Vian phong D, chi nhanh H vé viéc tir chdi ho so
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat 1an dau. Day 1a khoi kién Quyét dinh hanh
chinh thudc tham quyén cta Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi.

V& thoi hiéu: Ngay 23/11/2022, Vian phong D, chi nhanh H ban hanh Vin ban
s6 888/CNHUH. Ngay 15/11/2023, ba Pang Thi X nép Pon khoi kién dén Toa an



nhan dan thanh ph Ha Noi 1a ¢am bao thoi hiéu theo quy dinh tai Piéu 116 Luat TS
tung hanh chinh.

Xac dinh tu cach duong su: Xac dinh tu cach cua duong su: Can cu Luat T
chtc chinh quyén dia phuong niam 2025; Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 ctia Chinh pht quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia
phuong 02 cap, phan quyén, phin cdp trong linh vuc dat dai. Nghi quyét sb
01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ctua Hoi ddng tham phan Toa 4n nhan dan Toi
cao hudng din ap dung mot sé quy dinh vé tiép nhan nhiém vu, thuc hién thim
quyén cta cac Toa an nhan dén.

Do c6 su thay d6i vé co cau bd may chinh quyén dia phuong 02 cap. Trong vu
an ndy, Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xac dinh nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung ctia UBND thi trdn V, huyén U, thanh ph6 Ha Noi 1a UBND x4 V, thanh
phé Ha Noi.

Tai phién toa, co6 mat: Ba Bang Phuong B.

Ving mit: cac duong su con lai.

Day la phién toa lan tha 02, cac duong sy trén da duogc téng dat giéy tri¢u tap
hop 16 ctia Toa 4n nhung van vang mat.

Cin clr vao khoan 2 Piéu 157 Luat t6 tung hanh chinh, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr ving mit nhitng ngudi trén.

[2]. V& ndi dung vu 4n:

*Xét yéu cau huy mot phan Vian ban s 888/CNHUH ngay 23/11/2022 ctia Vin
phong B, chi nhanh H vé viéc tir chdi ho so cap Gidy chting nhan quyén st dung dat
lan dau:

[2.1] Xét tinh hop phdp vé hinh thire, tham quyén va ndi dung cia quyét dinh
hanh chinh bi khoi kién:

[2.1.1] Vé hinh thirc, tham quyén: Van ban trinh bay dung véi quy dinh tai Diéu
8 Nghi dinh s6 30/2020/ND-CP ngay 05/3/2020 ctia Chinh phu vé cong tac vin thu
va cac quy dinh cua phdp luat; da ghi dﬁy du tén loai vin ban, s, ky hi¢u, co quan
ban hanh, ngay thang nim ban hanh va trich yéu ndi dung vin ban; cac can cir trich
dan phap luat va vin ban co lién quan di ghi day du tén loai, sd, ky hiéu cta van
ban, thoi gian ban hanh van ban, tén co quan, to chirc ban hanh vin ban va trich yéu
ndi dung van ban.

Vin ban duoc ban hanh ding tham quyén theo quy dinh cta Luat Dat dai 2013,
Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

[2.1.2] Vé néi dung:



Can cu tai li¢u trong hd so vu an, ¢6 cdn ¢t xac dinh nguén géc thira dat sb 64
to ban do sb 62, dién tich 200,9m2 tai thi trdn V, huyén U (nay l1a xa V), thanh phé
Ha Noi, ba X dang quan 1y str dung c6 ngudn gdc nhu sau: Ngay 02/8/1993, HTX N
tién hanh m& hoi nghi nhiém ky 1993-1995; ngay 03/8/1993, HTX N c6 Van ban
“Trich Nghi quyét dai hoi xa viéen HTX N”. Tai vin ban nay c6 ndi dung:

“Ngay 02/8/1993, HTX N tién hanh mé héi nghi nhiém ky 1993-1995 nham
nghe bdo cdo tong két nhiém ky 91-93 va phirong hidng phdt trién dia phwong thoi
gian t6i.... 14h cung ngdy héi nghi tiép tuc lam viéc sau khi nghe phwong huéng ma
Ban chu nhiém moi dwa ra va sw chi dao cua cdp uy Hva dai dién UBND xa P, hoi
nghi da biéu quyét tan thanh 100% nhitng van dé sau:- Pong y thanh ldp Ban kién
thiét dia phiong dé xdy dung tram bién dp va truong hoc thi diém dén timg hé gia
dinh trong dia phwong dong thoi do bé tong dwong truc lang tir dau ngé H dén ngé
nha K ... Tong kinh phi dy kién vao khodng trén 2 ty dong. Hoi nghi nhat tri cho
Ban kién thiét cing HTX t6 chirc dau thau dat ¢ khu vwe bdi 16 véi. Thiing xi nghiép
gach ngdi cii va nhitng thing ao xen ket ma tdp thé qudn 1y khéng hiéu qua.- Viéc
ddu thau phai ¢éng khai dan chii ai cao nhdt trén ciing mét thiea nguoi do triing thau
dwoc sir dung va nguoi dé phdi ndp di sé tien da b thau va théng qua thu chi HTX.
Nhitng noi khéng cé nguwoi bo thau Ban kién thiét dwoc quyén chi thau sao cho di
kinh té xdy dung hai cong trinh trén sau khi nguoi tring thau giao di tién vé HTX
thi hép dong méi ¢é gid tri. Voi phwong tram doi dat ldy cong trinh, Ban kién thiét
dia phwong phdi tiét kiém va minh bach khéong dwoc dé xay ra thiac mdc. Hji nghi
da nhat tri toan bg nhitng van dé trén va yéu cau dia phwong khan triwong trién khai
thuee hién va két thiic hoi 16h30 cing ngay”. (Co6 6ng Ping Vian Bl - Cha nhiém
HTX, dai dién xa vién la 6ng Phan Van S, thu ky dai hoi 1a ong Lé Van L ky tén).
Tai Bién ban 1am viéc ngay 04/02/2022 ciia UBND thi tran V véi cac 6ng ba nguyén
1a can bo thon, HTX N thoi diém giao dat thu tién cta cac ho gia dinh, ca nhan theo
hinh thtre chuyén dich co cdu 1au dai két luan: “Dién tich dat giao cho éng Pding
Vin Bl va ba Nguyén Thi TI la 200m2; sé tién phdi nép véi dién tich 200m2 la
2.515.000d. Myc dich ddt giao cho 6ng Bl la dé lam nha 6. Poi véi cdc hé gia dinh,
cd nhan khdc ma dwoc thén, HTX N giao dat chuyén dich co cau lau dai la déu giao
dat d@é lam nha 6.

Tai “Hop dong giao dat chuyén dich co cau lau dai cho hd xi vién” ngay
12/10/1993 ctia HTX N thé hién: “Biéu 1: Hop tdc xd giao cho gia dinh éng Ping
Van Bl, ba Nguyé~n Thi Tl duoc cdi tao va sw dung (ldu dai) manh dat ao thung tai
khu vuee 6 s6 5 thing Xi nghiép, ¢é cdc chiéu cu thé nhw sau: Phia déng dai 10m,
gidp: ngo di dé ao; phia tay.... m, giap: Pang Van T2; phia nam dai 20m, giap: 6
s6 6 Pang V, T3; phia bdc dai...m, gidp: 6 s6 4 Péang Tién K1. Dién tich la...

Piéu 2: Gia dinh éng ba Ddang Van BI dwoc sir dung manh dat trén sau khi nép
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i s6 tién la 2.515.000d. Ngoai ra khéng phai ndp bat civ mét khodn nao khdc.

Piéu 3. Trong thoi gian sir dung gia dinh éng ba cé trach nhiém cdi tao boi
b6 mdanh dat trén ngay cang gid tri. Khéng duwoc hity hoqi. Xet thdy co hiéu qua nhdt
va bao dam dung phdp ludt quy dinh. Duoc tap thé hop tdc xd va chinh quyén dia
phuong dam bdo quyén loi hop phap va dwoc hirong moi quyén loi ciia nguoi sir
dung dat ¢ dai ma nha nuéce quy dinh. Khong duwoc ldn chiém va lam dnh hwong dén
quyén loi cua nguoi su dung dat dai xung quanh.

Piéu 4. Hop dong co hiéu lyc tir ngay ky. Hai bén cung cam két thuc hién nhiing
diéu khodn trén. Dé nghi nhitng t6 chirc dia phwong sau nay tren co s6 hop dong,
t6n trong va cong nhdn hiéu luc ciia vin ban hop dong nay...” .

Tai Phiéu thu ngay 11/10/1993 ctia HTX N thé hién: 6ng Ding Van B1 ndp sd
tién 2.515.0004 1a tién dat thau 6 s6 5 thung Xi nghiép néu trén.

Nhu vay tir cac tai li€u trén c6 can cir xac dinh: Nam 1993, theo Nghi quyét
DPai héi xa vién Hop tdc xa N, HTX N da t6 chirc dau thau khu dat ven bai 10 gach
cii khong san xuat nong nghiép duoc, dé lay tién xay dung nong thén mai, trong do
ong Piang Vin Bl (anh trai ba X, dong thoi 1a chii nhiém HTX) da tham gia bo thau
va dd dugc HTX N (khong phai ca nhan 6ng B1) giao cho manh dat tai 6 s6 5 thung
xi nghiép (nay la thira dat s6 64 to ban d6 s6 62 tai....). Ban chit cua viéc giao dat
chuyén dich co cdu lau dai cho hd x4 vién néu trén 1a giao dat & cho dan dé lay tién
xdy dung nong thon moi theo chu truong cua HTX N. Xet hinh thirc, myc dich va
ndi dung cua Hop dong giao thau dat trén la viéc giao dat & khong dung tham quyen

Nam 1994, UBND x3 H di c6 quyét dinh chuyén tén trang hop ddng du thau
manh dat trén tir 6ng Pang Vian B1 sang cho ba Dang Thi X, thé hién tai Quyet dinh
ngay 10/5/1994 cua UBND xa H: “Quyét dinh: chuyén tén tring hop dong dau thau
ldu dai 6 dat sé 5 ven thung 10 gach ma ong Dang Van Bl diung tén mua ho sang
cho ba Bdng Thi X la chinh chii; @é nghi cdp chinh quyén cdn cir quyét dinh nay dé

giup do ba Pang thi X
Tai Bién ban xac dinh ranh gioi, mbc gidi1 thua dat (theo hién trang st dung
dat) cia UBND x4 H, huyén U, tinh Ha T4y ngay 25/5/2002 thé hién UBND x4 tién
hanh khéo sat xac nhan ranh gidi thira dét tai thue dia cia ba Pang Thi X, thudc thira
117 dién tich tich 239,4m2, t& ban dd s6 02, muc dich st dung dat T.

Theo két qua xem xét tham dinh ctia Toa an nhan dan thanh phé Ha N1 tai
Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 23/10/2025: Vé hién trang: Trén dét hién
dang c6 mot nha 2 tng, xay tuong gach duge xay dung tir nam 2009, tang 2 lop ton.
Phia trudc nha 13 san 14t bé tong, lop mai ton cot sat. Bén trén thira dt nhin tir ngoai
vao la nha tam lgp mai proximang. Bén trai nha tir ngoai vao la cong trinh phu lgp
mai ton.

Theo quy dinh ciia phap luat thi “D4t giao trai tham quyén” la dat duoc mot co
quan, to chtrc hodc c4 nhan giao cho ho gia dinh, c4 nhan sir dung nhung khong dung
tham quyén theo quy dinh ciia phap luat. Nhu vay, c6 cin ctr xac dinh 6ng Bl (sau
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nay 1a ba X) dugc giao dat néu trén 1a dat giao trai tham quyén. Can ctr quy dinh tai
khoan 1, 2 Diéu 23; diém a khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh sO 43/2014/ND-CP thi viéc
giao dét trai tham quyén phai duoc cong nhan cap GCNQSD dat theo quy dinh phap
luat. Tuy nhién, sau khi nhan ho so cap GCNQSD dt cua ba X do UBND thi tran V
chuyén thi Chi nhanh Vian phong B d ban hanh Vin ban s6 888/CNHUH, trong d6
dua ra cac 1y do dé tir chdi hd so cap GCNQSD dét ddi voi ho ba Pang Thi X, cho
rang: “I. Nguén goc dat do Hop tac xd N (sau ddy goi tit la HTXNN Héu Xa) ldp
Hop déng giao thau (loai dét ao thing). Chii nhiém HTX N1 la éng Ddng Vin Bl
lai giao cho chinh ong DPang Van Bl va vo la ba Dang Thi T nén can cu theo khoan
1 Piéu 23 Nghi dinh 43/2014/ND-CP thi ddy khong thugc trirong hop giao ddt khéng
diing tham quyén. 2. Muc dich Hop déng giao thau khéng phdi la Pat ¢ tai do thi”
1a khong dung quy dinh phap luat. Vi vay, yéu cau khoi kién ctia ba X vé viéc hay
mot phan Vin ban s 888/CNHUH ngay 23/11/2022 cua Vin phong P, chi nhanh
H 13 c6 can ct can dugc chap nhén.

Mit khac, cin cir vao Diéu 19 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu quy dinh:

“Piéu 19. Cdc truong hop khong cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat

1. Té chire, céng dong din cw dwoc Nha nuée giao dat dé quan Iy thude cdc
trieong hop quy dinh tai Diéu 8 ciia Ludt Pdt dai.

2. Nguwoi dang qudn 1y, sir dung dat néng nghiép thudc quy dat cong ich ciia
xd, phwong, thi tran.

3. Nguoi thué, thué lai dat ciia ngueoi sir dung dat, trur truong hop thué, thué lai
dat ciia nha dau tw xdy dung, kinh doanh két cau ha tang trong khu cong nghiép,
cum céng nghiép, khu ché xudt, khu céng nghé cao, khu kinh té.

4. Nguweoi nhdn khodn dat trong cdc néng truong, lam truong, doanh nghiép N2,
lam nghiép, ban Q, ban Q1.

5. Nguoi dang sir dung ddt khong du diéu kién cap Gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dt.

(6. Nguroi sir dung dat cé i diéu kién ca'p Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat,
quyen 6 hitu nha & va tai san khdc gan lién véi ddt nhung da co thong bao hodac
quyét dinh thu hoi dat ciia co quan nha nudc co tham quyén.

7. T6 chire, Uy ban nhén ddn cap xd dwoc Nha nude giao ddt khong thu tién sir
dung ddt dé sir dung vao muc dich xay dung cong trinh cong cong gom duong giao
thong, cong trinh dan nuée, dan xdang, dau, khi; dwong ddy truyén tdi dién, truyen
dan thong tin; khu vui choi gidi tri ngodi troi; nghia trang, nghia dia khéng nham
muc dich kinh doanh.”

Ba Ping Thi X khong thudc cac truong hop khong du diéu kién cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 19 néu trén, do d6 viéc Vian phong



P, chi nhanh H tir chdi hd so cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ba X 1a
khong dung voi quy dinh cta phap luét.

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 23 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy
dinh:

“Diéu 23. Viéc cap Gidy ching nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat cho hé gia dinh, cd nhédn da dwoc giao khéng ding
tham quyen

1. Dt ' giao khong ding tham quyén cho hé gia dinh, cd nhan quy dinh tai Piéu
nay bao gom cdc truong hop nguoi dirng dau dzem dan cw giao dat hodc Uy ban
nhdn ddn cdp xd giao dat khong diing tham quyén theo quy dinh cua phdp ludt vé
dat dai qua cac thoi ky; t6 chire dwoc Nha niede giao dat, cho thué ddt dé sir dung
nhung da tw phdn phéi, bé tri cho cdan bj, céng nhdn vién, xd vién dé sir dung lam
nha ¢ va cac muc dich khac.”

Xac dinh thira dat cua ba Pang Thi X dugc giao khong dung thAm quyen do
do ba bang Thi X du diéu kién duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Yéu cau khoi kién cua ba X vé viéc hiy mot phan Vian ban sé6 888/CNHUH
ngay 23/11/2022 ctia Chi nhanh Vian phong P 13 ¢6 cin cir duoc chap nhén.

* Céc yéu cau khéi kién khac ciia ba X thuc chat 13 lién quan dén viéc xéac
dinh dit cta gia dinh ba X 1a dat giao khong dung thim quyén va di dugc xem xét
theo nhan dinh trén nén co can c&t chdp nhan cac yéu cu khac cta ba X lién quan
dén thu tuc tiép nhan hd so dé nghi cip dit cua ba X theo quy dinh phép luat.

Vin phong B; Chi nhanh Vin phong D phai tiép nhan ho so cua ba X, tién hanh
tham dinh, xét duyét ho so va 1am thu tuc cong nhan thira dét s6 64, to ban dd sb 62,
dién tich 200,9m2 tai xa V, thanh phé) Ha Noi ctia ba Bang Thi X thudc trudong hop
dat duoc giao trai tham quyén va dugce cap GCNQSD dat theo quy dinh phap luat.

V& an phi: Nguoi bi kién phai chiu an phi hanh chinh so thim theo quy dinh.

Phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Né6i pht hop nhin
dinh cua Hoi dong xét x.

T cac nhan dinh trén:

QUYET PINH:

Can ctr Piéu 3, khoan 4 DPiéu 32, khoan 1 Piéu 116, Piéu 193 Luat T6 tung
hanh chinh; Luat Dat dai 2013; Nghi dinh sd 43 ctia Chinh phu; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi 1 phi Toa an.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba bang thi X vé viéc huy mdt phﬁn Van
ban s6 888/CNHUH ngay 23/11/2022 ctia Chi nhanh Vin phong B vé viéc tir chdi
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ho so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1an dau va hiy mot phan “Danh sach
tir chbi ho so cap Gidy chimg nhan 1an dau trén dia ban huyén U kém theo Vin ban
s6 888/CNHUH ngay 23/11/2022 d6i véi truong hop ba Pang Thi X, s thir tu: 3.

2. Chép nhan céac yéu cau khac ctia ba X. Budc Vin phong B; Chi nhanh Vin
phong P va co quan Nha nude ¢ thdm quyén tiép nhan hd so cia ba X, tién hanh
tham dinh, xét duyét ho so va 1am thu tuc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat tai thira dat s6 64, to ban dd sb
62, dién tich 200,9m?2 tai xa V, thanh phé Ha Noi cua ba Bang Thi X.

3. Vé &n phi: Vin phong B phai nop 300.000 dong an phi hanh chinh so tham.

4. An xir cong khai so tham, cac duong sy c6 mit co quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Cac duong su vang mit co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc téng dat hop 18 ban 4n.

Noi nhin: | TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su; '

- THADS thanh phd Ha Noi;

- Luu: VP+HSVA./.

Mai Tién Diing
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