TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 635/2023/DS-PT

Ngay: 25/12/2023
V/v tranh chap Hop dong cung cip
Dich vu quén 1y nha chung cu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Ngb Tuyét Bing

Cdc Thiam phén:  Ba Tran Thi Lién Anh

Ong Truong Chi Anh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Luu Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Ha Néi.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn Thanh phé Ha Ni tham gia phién tod:
Ba Lé Thi Hong Hanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 12 nam 2023, tai try s Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ha
Noi, xét xur phuc tham cong khai vu &n Dan sy thuy 1y s6 473/2023/TLPT-DS ngay
02/11/2023, vé viéc “Tranh chap Hop dong cung cap dich vu”.

Do Ban an dan su so tham s 118/2023/DS-ST ngay 15+18 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 611/2023/QDXX-PT ngay 06/12/2023 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 596/2023/QD-PT ngay 15/12/2023 giita:

Nguyén don: Cong ty TNHH Quan 1y toa nha Viét

Tru s6: SO nha 143, duong 3.5, Khu d6 thi Gamuda Gardens, phuong Tran
Phu, quan Hoang Mai, Ha Noi.

Dia chi lién hé: S6 05 Mac Thi Budi, phuong Vinh Tuy, quian Hai Ba
Trung, Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Thanh Huyén, chirc vu: Tong
Giam doc.

Pai dién theo Uy quyén: Ba Mai Thi Hong, sinh nim 1998. Pia chi:
1160/41 duong Lang, Lang Thuong, Dong Da, Ha Noi.

(Co6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luét su Nguyén
Van Chién va luat su Nguyén Minh Tuén thuc Cong ty Luat Nguyén Chién -
Doan luat su thanh phd Ha Noi.



Dia chi: 52 phé Quan S, phuong Hang Bong, quan Hoan Kiém, Ha Nai.
(Coé mat).

Bi don: Ban quan tri toa nha chung cu CT10 Pai Thanh

bia chi: Phong cong déng tﬁng 2 Toa nha CT10 khu d6 thi Pai Thanh, xa
Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quang Thai - Chire vu: Trudng ban
quan tri .

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Anh Tuin - thanh vién Ban quan tri
chung cu CT10 Dai Thanh.

(C6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bj don: Luét su Tran Thanh
Phan - Cong ty Luat TNHH PEGASUS- Doan luat su thanh pho Ha Noi.

bia chi: Phong 510 thép B, tdoa nha Hongkong Tower, 243A B¢ La Thanh,
phuong Lang Thuong, quan Pong Da, Ha Noi. (C6 mat).

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
Uy ban nhan dan xa T4 Thanh Oai, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha No1
Dia chi: xa Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, Ha N61

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vi Hoai Son - Chu tich Uy ban nhan
dan xa Ta Thanh Oai. ( Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khaoi kién ngay 26/05/2023 va cdc loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu &n Coéng ty TNHH Qudn Iy toa nha Viét do ba Nguyén Thi Thanh
Huyén dgi dién theo phdp ludt va ba Mai Thi Hong dai dién theo iy quyén
trinh bay: Ngay 31/12/2020, Cong ty TNHH Quan 1y toa nha Viét (viét tat 1a
VietBuildings) do 6ng Nguyén Minh Tuin la Téng giam ddc dai dién va Ban
quan tri cum nha chung cu Pai Thanh xa Ta Thanh Oai nhiém ky 2019 - 2022 do
ong Vii Trong Hung 1a Trudng ban quén tri dai dién ky Hop dong cung cap dich
vu quan 1y van hanh cym nha chung cu Pai Thanh s6 01/2021/HPDV/BQTDT -
TNV. Theo hop dong nay, Cong ty Vietbuildings s& cung cip cho Ban quan trj
cum nha chung cu Pai Thanh cac dich vu quan 1y van hanh cum nha chung cu
Pai Thanh dugc quy dinh chi tiét tai Dieu 3 cua Hop dong. Céc dich vy, phuong
an thuc hién hop dong duoc quy dinh chi tiét tai cac Phu luc s6 01, 02, 03 cta hop
d6ng; Tong gia tri Hop d6ng quan 1y van hanh 13 1.134.420.000 dong/thang, day
1a toan bo khoan tién thu dugc tir viéc khai thac cac dich vu tir cum chung cu, phi
gui xe may ctia cu dan, khach vang lai, cac ngudn thu tir dich vu quang cdo, tram
kich song....S6 tién ndy s& dugc dung dé chi tra cac ngudn chi phi luong nhan su,
chi phi hoat dong ctuia ban quan ly, chi phi thuong hi€u, chi phi quan 1y chung
theo phu luc Hop dong. Chénh 1éch thu chi 1a 40.800 dong; Thoi han cia Hop
dong 1a 12 thang ké tir ngay 01/01/2021 dén hét ngay 31/12/2021 duoc quy dinh
tai Piéu 5.1 ctia hop dong. Viéc gia han hop dong dugc quy dinh tai Piéu 5.2 cua
hop d6ng nhu sau: Hop dong sé ty dong gia han thém 01 nam cho mdi lan gia han
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néu khong bén nao gti thong bao bang vin ban cho bén kia it nhat 30 ngay trudc
khi hop ddng hét han vé ¥ dinh chdm dit hop dong ndy vao ngay hét han ctua hop
ddng; Vé bao dam thuc hién hop déng: Bén B (Cong ty Vietbuildings) cé trach
nhiém thyc hién cac thu tuc dé ngan hang phat hanh chtng thu bao dam cé gia tri
1.000.000.000 d6ng dam bao cho cac bén thuc hién nghia vu hop dong trong thoi
han bang thoi han hiéu luc ctia hop dong cong voi 30 ngay sau khi hét han hop
dong.

Trudce khi hét han hop dong 30 ngay thi khong c6 bén nao giri vin ban dé
yéu cau cham dut hop dong. Do d6, hop dong tiép tuc dugc gia han thoi han 12
thang ké tir ngay 01/01/2022 dén hét 31/12/2022. Cong ty Vietbuildings da cung
cap cho Ban quan tri cum chung cu Pai Thanh chtng thu bao lanh theo thoa
thuan trong hop déng dé dam bao thyc hién hop dbng trong thoi gian duoc gia
han. Trudc khi két thuc thoi han gia han (1an thir nhat) 30 ngay khong co bén nao
gti van ban dé nghi chAm dut hop ddng nén hop dong duogc tiép tuc gia han (lan
thir hai) thoi gian 12 thang tir ngdy 01/01/2023 dén hét ngay 31/12/2023. Nam
2023 cong ty Vietbuildings khong cung cap dugc ching thu bao lanh vi c6 sy
thay d6i vé chu thé thyc hién hop dong do Ban quén tri cum nha chung cu Pai
Thanh bao gom 6 don nguyén CT8A, CT8B, CT8C, CT10A, CT10B, CT10C
duogc chia tach thanh 2 Ban quan tri toa nha chung cu méi 1a Ban quan tri toa nha
chung cu CT10 Pai Thanh, nhiém ky 2022 - 2025 (theo Quyét dinh sb 469/QD-
UBND) va Ban quan tri tda nha chung cu CT8, nhiém ky 2023 - 2026 (theo
Quyét dinh s6 175/QD - UBND ngay 19/04/2023). Ban quan trj toa nha chung cu
CT10 gom co6 9 thanh vién do Ong Nguyen Quang Thai lam truong ban. Voi
nguyén tic Ban quan tri nhiém ky sau phai ké thira cac quyét dinh, hop dong cua
nhiém ky trude da ky theo quy dinh cua phap lut, Ban quan tri nhiém ky moi Van
phai thuc hién cic quyén va ‘nghia vu theo hgp dong. Bé phu hop véi thuc té,
Cong ty Vietbuildings da nhiéu 1an yéu cau Ban quan tri chung cu CT10 ky diéu
chinh chu thé hop dong duoc thé hién bang van ban ciing nhu trao doi trong cac
cudc hop (Vian ban sd 16/2023/CV - VBD ngay 22/02/2023 ctua Cong ty
VietBuildings giri Ban quan tri Chung cu CT10 vé viéc dé xuét thay doi cha thé
hop dong quan 1y van hanh tai Toa nha chung cu CT10 Pai Thanh). Tuy nhién,
Ban quan tri chung cu CT10 khong phdi hop ké thira hgp dong ma Ban quan tri
cum nha chung cu Pai Thanh nhiém ky 2019-2022 da ky vé1 Vietbuildings. Cu
theé: Ngay 01/4/2023, Ban quan tri toa nha chung cuw CT10 Dai Thanh gui Thong
bao s6 02/2023/TB - BQTCTI0 d& nghi cham dat Hop dong sb
01/2021/HBDV/BQTDT - TNV vé1 Cong ty Vietbuildings to 00h0O0 ngay
01/5/2023, va yéu cau VietBuildings khong thu phi dich vu ctia quy II nam 2023.
Ngay 05/4/2023, hai bén di c6 budi hop truc tiép va théng nhat Cong ty
Vietbuildings cam két hoan thanh cac hang muc cong viéc twong ung trudc ngiy
10/4/2023 dé cac bén ky hop dong quan 1y van hanh méi, Ban quan tri chung cu
CT10 c6 trach nhiém phdi hop voi Cong ty VietBuildings dé thu mot sé muc.
Pén ngay 10/4/2023, Cong ty VietBuildings di hoan thanh hau hét cac hang muc
theo Hop dong quan 1y van hanh sé 01/2021/HPDV/BQTDT-TNV. Tuy nhién,
ngay 11/4/2023, Ban quan tri toa nha chung cu lai ra Thong bao 06/2023/TB -
BQT CT10 - BT vé viéc cham dut hop dong s6 01/2021/HPDV/BQTHT - TNV
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v6i Vietbuildings tir 00h00 ngay 01/5/2023, yéu cau ban giao vido ngly
05/05/2023. Ngay 27/4/2023, ra Thong béo sb 011/2023/TB - BQT CT10 - BT
guri cur dan va Ban Quan 1y truc thudc Cong ty VietBuildings vé viéc Ban quén tri
chung cu CT10 ty quyén toan bo cho Cong ty cd phan quan 1y va khai thac tai
san CFJ (“Cong ty CFJ”) thuc hién cong tac ban giao vé quan 1y van hanh va vao
tiép nhan van hanh CT10 Pai Thanh tir ngdy 28/4/2023 ( Thoi diém na hop dong
s6 01/2021/HPDV/BQTDT-TNV vén dang c¢6 hiéu luc). Ngay 08/5/2023, Ban
quan tri chung cu CT10 lai tiép tuc ban hanh Thong bao 14/TB - BQTCT10 - BT
cham dit hop dong quan 1y van hanh sé 01/2021/HPDV/BQT - TNV. Ngay
09/5/2023, Ban quén tri chung cu CT10 ra Van ban s6 09.5/2023/BQTCT10 - BT
gui cac chu can ho chung cu CT10 thong bao xuyén tac sy that ¢b tinh 1am anh
huong dén hinh anh, uy tin cta cong ty VietBuildings.

Ban quan tri tda nha chung cu CT10 bat chap phap luat, tuyén bd khong
thuc hién trach nhiém lién quan dén hop dong sé 01/2021/HPDV/BQTDT -
TNV, tu ¥ yéu cau cu dan dong phi dich vu cho Ban quén tri toa nha chung cu
CT10 trong khi Hop dong s6 01/2021/HPDV/BQTDT - TNV van con hiéu luc va
Cong ty CFJ chua co tu cach tiép quan, tiép nhan ban giao qua cac hanh vi: Cho
nguoi dan bang rén/decal khap cac cira kinh 3 toa chung cu CT10 vu cdo Cong ty
VietBuildings vi pham nghiém trong hop dong; Tu dong thong béo vé viéc ndp
phi dich vu Quy II nam 2023 cho cu dan; Phat dong cac truong ting giri gidy
thong bao to1 tung can ho kéu goi cu dan khong dong phi cho Coéng ty
VietBuildings ma nop tién cho Ban quan tri thu tién phi nam gitr dan dén khong
co tién van hanh quan ly, tra tién dién nudc, vé sinh c6 nguy co bi ngung cung
cap dich vu; Kéu goi, 16i kéo mot sé cu dan 1én mang xa hoi dua tin sai sy that vé
Cong ty Vietbuilding nham boi nho uy tin cta VietBuildings, dinh hudng thong
tin sai léch cho cu dan dé cu dan khong dong phi cho Cong ty quan 1y toa nha
thuc hién nhiém vu; Dinh diém ngay 19/5/2023 Ban quan tri tdoa nha chung cu
CT10 ty thu 4m, cho dat va phat loa tai cac sanh Chung cu CT10, ¢6 tinh gdy kho
dé cho Vietbuilding trong viéc thu phi dich vu din dén Cong an xi phai vao cudc
dé dep bo. Ban quan tri toa nha chung cu CT10 di vi pham nghiém trong hop
dong cung cap dich vu quan 1y van hanh s6 01/2021/HPDV/BQTDT - TNV gay
thi¢t hai lon cho Vietbuildings, can tr¢ qua trinh quan ly van hanh toa chung cu
CT10 theo hop ddong, gdy mat trat tu an ninh, an toan cong cong tai toa nha chung
cu lam anh hudng nghiém trong doi sdng, sinh hoat ctia hang ngan cu dan.

Cong ty Vietbuildings da nhiéu 1an yéu cau Ban quan trj toa nha chung cu
CT10 nghiém tuc tiép tuc thuc hién hop dong s6 01/2021/HPDV/BQTBT - TNV,
tuy nhién déu khong dat duoc két qua. Dé giai quyét tranh chép trén co sO thién
chi thong qua hoa giai, Cong ty Vietbuildings da c6 don kién nghi dén Uy ban
nhan dan xa Ta Thanh Oai yéu cau giai quyét. Ngay 08/5/2023, UBND xa Ta
Thanh Oai di ra van ban s6 166/UBND V/v hoa giai khong thanh, va yéu cau
Cong ty VietBuildings “giri ho so khoi kién dén TAND huyén Thanh Tri”. Ngay
23/5/2023, cac bén di co cudc hop dé mot lan nita tim tiéng nodi chung nhung
khong co két qua. Ngay 24/5/2023, Cong ty Vietbuildings di chu dong du thao
Phu luc hop dong s6 04 cua Hop dong s6 01/2021/HPDV/BQTTDT - TNV gui
qua nhém chung Zalo dé phia Ban quan tri xem va co y kién, dé nghi cac bén gip
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mat ky Phu luc nay vao ngay 24/5/2023. Tuy nhién, khi dai dién Cong ty
Vietbuildings dén tai ting 2 chung cu CT10C gip Ban quan trj méi thi éng
Nguyén Quang Thai (Truong BQT) vang mit, Cong ty Vietbuilds di yéu cau dai
dién hop 1é ctia Ban quan tri toa nha chung cu CT10 c6 mat quyét dinh van dé ky
Phu luc nhung khong nhan duoc su hop tac.

Viéc Ban quan tri toa nha chung cu CT10 Dai Thanh don phuong cham dut
Hop d6ng quan 1y van hanh sé 01/2021/HPDV/BQTDT - TNV, t6 chuic dau thau
gap rat trong 7 ngay dé lva chon don vi méi 1a Cong ty CFJ quan ly toa nha CT10
Pai Thanh 14 hanh dong trai phap luat, gdy hé luy nghiém trong dén an ninh trat
tu khu vuc, quyén va loi ich hop phap cua cu dan, uy tin, danh dyu cua Cong ty
Vietbuildings.

Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc bj don:

1/Can clr khoan 2 Diéu 401 B6 luat dan sy nim 2015: Ton trong, nghiém
tac thuc hién ké thira quyén va nghia vu cia Hop dong cung cap dich vu quéan 1y
van hanh cum nha chung cu Pai Thanh s6 01/2021/HPDV/BQTDT - TNV ngay
31/12/2020;

2/Can ct khoan 2 Diéu 401 B6 lut dan sy nam 2015 va khoan 4.5 Diéu 4,
Khoan 6.2.3 Piéu 6 Hop dong QLVH s6 01/2021/HPDV/BQTDT - TNV: Chi tra
cac khoan phi lién quan dén cong tic van hanh toa nha Quy II nim 2023 cho
Cong ty VietBuildings theo quy dinh.

* Tai Pon phdn té dé ngay 08/06/2023, 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, bi don la Ban qudn tri toa nha chung cw CT10 Pai Thanh trinh
bay: Ban quan tri cum nha chung cu Pai Thanh, xa Ta Thanh Oai, Thanh Tri, Ha
Noi nhiém ky 2019 - 2022 dwoc UBND huyén Thanh Tri quyét dinh cong nhan
theo Quyét dinh s6 2686/QD - UBND ngay 02/07/2019.

Ban quan tri toa nha chung cu CT10 Dai Thanh nhiém ky 2022 - 2025
dugc Uy ban nhén dan x& Ta Thanh Oai cong nhan ngay 20/12/2022 (theo ket
qua bau cur tai Hoi nghi Nha chung cu dugc t6 chuc vao ngay 04 thang 12 nam
2022).

Nhu vay, trudc thoi diém ngay 20/12/2022 thi chil thé duoc bao lanh cua
hop dong cung cip dich vu quan 1y van hanh cum nha chung cu Pai Thanh sb
01/2021/HPDV/BQTDT - TNV ngay 31/12/2020 van 1a Ban quén tri cum nha
chung cu Dai Thanh. Vi vay, trudc ngay 15/12/2022 thi Vietbuildings phai cung
cdp mot Bao 1anh thuc hién hop dong cho hop dong trén voi chi thé duge thy
huéng 1a Ban quan tri cym nha chung cu Pai Thanh. Sau nay, khi Ban quan tri
tdoa nha chung cu CT10 duoc thanh 1ap thi khi d6 Vietbuildings sé phai stra doi va
cung cap mot bao lanh khac cho Ban quan trj CT10 va Ban quan tri cta toa nha
chung cu CT8. Mot trong nhitng diéu kién tién quyét dé hop dong duoc tiép tuc
gia han 1a: “Trudc thoi han gia han 15 ngay Bén B phai cdp cho Bén A mot
chung thu bao lanh méi voi gia tri, ndi dung va thoi han nhu quy dinh tai nhu
Khoan 4.6 Piéu 4 nay dé dam bao thuc hién hop doéng cho thoi han méi”.
Vietbuildings khong thue hién viéc cung cap Bao lanh thyc hién hop dong thi hop
dong nay khong thé gia han dugc. Do d6, bi don khong dong v véi yéu cau khoi
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ki,én cua ngl}yén don vé viéc budc bi dO’n phai th trong, nghiém tuc thuc hién va
ké thira quyén va nghia vu cua hop dong cung cap dich vu quan Iy van hanh cym
nha chung cu Pai Thanh s6 01/2021/HPDV/BQTDT - TVN ngay 31/12/2020.

Dbi v6i yéu cau chi tra cac khoan phi lién quan dén cong tac van hanh cta
tdoa nha Quy II ndm 2023 cho Cong ty Vietbuildings: Tai khoan 3.2 cta hop dong
quy dinh: “Vietbuildings nhan ty quyén thu ho Bén A va xuét hoa don VAT cho
cac khoan theo quy dinh tai Khoan 4.3.1 va 4.4.1 Biéu 4 Hop dong nay”, diéu nay
c6 nghia nhu sau:

Thir nhét, vé viéc Vietbuildings nhan ty quyén cua Ban quan tri dé thu ho
Ban quan tri cac khoan lién quan quy dinh tai Khoan 4.3.1 va 4.4.1 Piéu 4 hop
d6ng: Theo quy dinh nay thi trudc tién _viéc thu phi dich vu nay la thu¢c quyén
cua Ban quan tri chir khong phai l1a quyén ctia Vietbuildings va Vietbuildings chi
1a nguoi duge Ban quan tri uy quyen Vi vay, Ban quan tri c6 quyén don phuong
cham dut thyc hién hop dong uy quyen Theo quy dinh thi Ban quan tri CT10 da
thong bao cho Vietbuildings biét vé viéc Ban quan tri s€ thuc hién thu tién phi
dich vu cta cu dan va sau d6 Ban quan tri thanh toan tién cho Vietbuildings 1a
hoan toan phu hop v6i quy dinh ctia phap luat. Vi vay, Ban quan tri phan d6i yéu
cau ctia nguyén don duge tiép tuc thu tién truc tiép tir ngudi dan vi Ban quan tri
d3 thong bao cho nguyén don va nguoi dan biét viée nay.

Thir hai, Vietbuildings ¢ trach nhiém xuat hoéa don VAT cho cac khoan
theo quy dinh tai khoan 4.3.1 va khoan 4.4.1 Diéu 4 hop dong nay. Piéu nay co
nghia 14 Vietbuildings mudn duoc thu phi dich vu quan 1y toa nha thi phai thuc
hién xuat hoa don VAT (hoa don gia tri gia ting). Tuy nhién, ké tir khi Ban quan
tri CT10 duoc bau va phé chuan thi Ban quan tri va nguoi dan khong nhan duoc
bat ky mot hoa don VAT nao lién quan dén viéc thu phi dich vu ctia nguoi dan.
Véi viéc khong co6 hoa don VAT thi cu dan cling nhu Ban quan tri ¢c6 quyén
khong dong phi dich vu.

Thir ba, hién tai thi Vietbuildings khong cung cap Bao 1anh thuc hién hop
dong di vi pham nghiém trong hop dong va dan dén rat nhiéu rii ro cho Ban quan
tri va nguoi dan ciia chung cu CT10. Bi don dé nghi: Toa 4n cong nhan hop dong
s6 01/2021/HPDV/BQTDT-TNV bi cham dut hoan toan ké tir ngdy 05/6/2023.
Vietbuildings dd vi pham nghiém trong trong viéc cung cAp Bao lanh du thau va
cho dén thoi diém hién tai dd hon 5 thang nhung di khong thuc hién cung cap
Bao 1anh thuc hién hop dong. Vi vi pham nghiém trong nay thi ngay 08/5/2023,
ngay 14/5/2023 va ngay 30/5/2023 Ban quan tri dd c6 Thong bao don phuong
cham dit Hop dong, trong d6 néu rd: “Thoi diém cham dut Hop dong: Bat dau ké
tr 0 gid 00 phit ngdy 05 thang 6 nam 2023. Ly do chim dut Hop dong:
Vietbuilding di vi pham nghiém trong hop dong (khong thuc hién cung cip bao
dam hop dong theo quy dinh ciia Hop dong da ky két) va day 1a 16i khong thé
khic phuc duoc”. Ban quan tri don phuong chdm dit hgp dong néu trén dya trén
quy dinh tai khoan 1 Diéu 428 B luat Dan sy 2015: “1. Mot bén c6 quyén don
phuong cham dut thyc hién hop dong va khong phai bdi thuong thiét hai khi bén
kia vi pham nghiém trong nghia vu trong hop ddng hodc cac bén co thoa thuan
hodc phap luat co6 quy dinh”. Pong thoi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 cia
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hop ddng ciing quy dinh: “Bén A duoc quyén don phuong chdm dut Hop dong
khi Bén B c6 mot trong cac vi pham sau day néu trong vong 15 ngay ké tir ngdy
dugc Bén A nhic nhd bang van ban dén lan th 2 ma Bén B van khong khic phuc
vi pham”. C6 thé théy rang mic du ngay 08/5/2023 va ngay 14/5/2023 Ban quan
tri da thong bao vé 15i vi pham nghiém trong cua Vietbuilding vé viéc khong thue
hién nghia vu cung cdp Bao lanh thyc hién hop dong nhung Vietbuildings van
khong thyc hién dugc. Do vay, thoi diém thong bao don phuwong chidm dit hop
dong bat dau ké tir 0 gio 00 phat ngay 05 thang 6 nam 2023 1a hoan toan ding
dan va phu ‘hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 cia hop dong va quy dinh tai
khoan 1 Diéu 428 B6 luat dan sy nam 2015. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 428
ctiia B luat dan su quy dinh nhu sau: “3. Khi hop dong bi don phuwong cham dut
thuc hién thi hgp dong chdm dut ké tir thoi diém bén kia nhan duoc théng bao
chdm dut. Cac bén khong phai tiép tuc thyc hién nghia vy, trur théa thuan vé phat
vi pham, boi thuong thiét hai va thoa thuan vé giai quyét tranh chip. Bén da thuc
hién nghia vu c6 quyén yéu cau bén kia thanh toan phan nghia vu d thuc hién”.
Nhu vay, véi quy dinh nay thi ké tir 05/6/2023, Ban quan tri khong phai tiép tuc
thuc hién nghia vu ctia hop dong va hop déng nay duoc chAm dut ngay lap tirc.

Trong don khoi kién, nguyén don néu: Ngay 24/5/2023, Vietbuildings da
gui Phu luc hop ddng s6 04 nhung Ban quan tri chung cu CT10 khong hop tac ky.
Piéu nay 1a khong dung, bai cac 1y 18 sau: Thir nhat, vao ngay 24/5/2023, mot sb
thanh vién Ban quan tri (trong d6 c6 6ng Nguyen Quang Thai- Truong Ban quan
tri, dai dién cho Ban quan tri) dd c6 mait tai tAng 2 ctia phong sinh hoat cong dong
tir lac 19 gio 30 dén 20 gio 30 nhung Toa Nha Viét da khong co mat (diéu nay da
dugc thé hién trong Bién ban 1am viéc ngay 24/5/2023). Thir hai, theo noi dung
du thao phu luc hop dong thi Vietbuildings soan khong phu hop voi quy dinh cua
phap luat va khong phu hop vo1 hop dong boi 1& Hop dong sb
01/2021/HPDV/BQTDT-TNV vdi d6i tugng Hop dong 1a cum nha chung cu bao
gém CT8 va CT10 Pai Thanh. Va tai thoi diém ngay 24/5/2023 thi ton tai dong
thoi cd Ban quan tri CT10 va Ban quan tri cum chung cu Pai Thanh (Ban quan tri
nay van dugc gilt nguyén tén va quan tri chung cu CT8). Nhu vay, véi bat ky mot
thay d6i ndo cua Hop déng nhu bo sung phu luc hop dong (néu co) thi déu phai
dugc 3 bén thao luan, thuong thao va ciing ky két hop dong 1a: Ban quan tri cum
nha chung cu Pai Thanh; Ban quéan tri CT10 Pai Thanh va Vietbuildings. Tuy
nhién, trong du thao Phy luc Hop dong s6 04 thi Vietbuildings chi dua ra 02 Chu
thé tham gia ky két hop dong 13 Ban quan tri CT10 Pai Thanh va Vietbuildings.

Bi don dé nghi Toa an tri¢u tdp Ban quan tri cum nha chung cu Pai Thanh
va Cong ty cd phan quan 1y va khai thac tai san CFJ (Pon vi ma Ban quan tri
CT10 da ky Hop dong dich vu ¢ hiéu luc ké tir ngay 01/05/2023) tham gia t6
tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan.

* Tai vin ban sé 242/UBND ngay 13/06/2023 ngwoi co quyen lgi, nghia
vu lién quan la Uy ban nhan dan xa Td Thanh Oai, huyén Thanh Tri, thanh
phé Ha Ngi trinh bay:

Cin cir quyét dinh 5O 5609/QDb - UBND ngay 18/10/2022 cua Uy ban nhan
dan huyén Thanh Tri vé viéc iy quyén cho UBND cac x4, thi trin thudc huyén
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Thanh Tri cong nhan Ban quan tri nha chung cu. Ngay 20/12/2022, Uy ban nhan
dan xa T4 Thanh Oai ban hanh quyét dinh s6 469/QP - UBND vé vi¢c cong nhan
Ban quan tri toa nha chung cu CT10 khu d6 thi Pai Thanh nhiém ky 2022 - 2025.

Dbi v6i vu an: “Tranh chip hop ddng cung cip dich vu giira nguyén don 1a
Cong ty TNHH Quan 1y toa nha Viét vé1 Ban quan tri toa nha chung cu CT10
khu d6 thi Pai Thanh do cic bén ty thoéa thuan, ky két va thuc hién hop dong
khong théng qua va c6 su ching kién cuia dai dién UBND xa. Vi vay, khi xay ra
tranh chap hop déng, day la tranh chap horp dong dan su tham quyén thudc Toa an
giai quyét. UBND xa dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cta phéap
luét.

Uy ban nhan déan xa Ta Thanh Oai de nghi ving mit, khéng ctr ngudi tham
gia to tung trong qua trinh Toa an giai quyet vu an, UBND xa dong thuan v6i moi
quyét dinh ctia Tda an, khong co y kién nao khéc. Khi nao ban an c6 hiéu lyc
phap luat, UBND x4 s& phdi hop thuc hién theo diing quyét dinh ctia ban 4n.

Tai ban 4n so tham s6 118/2023/DS-ST ngay 15+18/9/2023 cuia Toa &n nhan
dan huyén Thanh Tri, thanh phd Ha N§i da xu:

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don 1a Cong ty
TNHH Quan 1y toa nha Viét doi véi bi don 1a Ban quan tri tdoa nha chung cu
CT10 Pai Thanh nhiém ky 2022 - 2025 vé viéc: Bi don phai chi tra cac khoan phi
lién quan dén cong tac van hanh toa nha Quy II nam 2023 cho nguyén don.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a Cong ty
TNHH Quan 1y toa nha Viét doi véi bi don 1a Ban quan tri tdoa nha chung cu
CT10 bai Thanh nhiém ky 2022 - 2025.

Xéc nhan hop ddng cung cap dich vy quan 1y cum chung cu Pai Thanh s6
01/2021/HBDV/BQTDT - TNV ky ngay 31/12/2020 gitra Cong ty TNHH Quan
1y toa nha Vi€t véi Ban quan tri cum nha chung cu Pai Thanh xa T4 Thanh Oai
nhiém ky 2019 - 2022 ¢6 hi¢u luc va dugc gia han thoi han lan tht hai tir ngay
01/01/2023 dén hét ngay 31/12/2023.

Xac nhan Ban quan tri toa nha chung cu CT10 Dai Thanh nhiém ky 2022 -
2025 1a phap nhan ké thira quyén, nghia vu ctia Ban quan tri cum nha chung cu
Pai Thanh x3 T4 Thanh Oai nhiém ky 2019 - 2022 tai hop dong cung cip dich vu
quan 1y cum chung cu Pai Thanh s6 01/2021/HPDV/BQTBT - TNV ky ngay
31/12/2020 gitra Cong ty TNHH Quan 1y toa nha Viét va Ban quan tri cum nha
chung cu Pai Thanh xa T4 Thanh Oai nhiém ky 2019 - 2022. Thoi diém phat sinh
quyén, nghia vy theo hgp dong cuia phap nhan ké thira: Ké tir ngay c6 quyét dinh
cong nhan cua Uy ban nhan dan xa T4 Thanh Oai, huy¢n Thanh Tri, Ha N§1, ngay
20/12/2022.

Ghi nhan su ty nguyén cia Ban quan tri toa nha chung cu CT10 Pai Thanh
nhiém ky 2022 - 2025 tiép tuc thuc hién hop dong cung cép dich vu quan Iy cum
chung cu Pai Thanh sé 01/2021/HPDV/BQTDT - TNV ngay 31/12/2020, sta
d6i vé nhimng noi dung:



+ Sura d6i khoan 2.3 Diéu 2 ctia hop déng nhu sau: Quy mé: 03 toa chung
cu cao 32 tang, Toa CT10A, CT10B, CT10C;

+ Stra d6i nhitng nodi dung ctia hop dong c6 quy dinh quy mé 06 toa chung
cu dugc stra thanh 03 toa chung cu: Toa CT10A, CT10B, CT10C;

+ Stra ddi khoan 4[.6.4 cua hop dé)ng nhg sau: Gia tri Bao dam thuc hién
hop dong: 500.000.000 dong (nam tram triéu dong);

+ Stra d6i Phu luc 02 ctia hop dong dugc thay thé bang van ban: Tam tinh
phuong an thu chi do hai bén 1ap ngay 16/09/2023.

Thoi gian tiép tuc thuc hién hop dong néu trén dén hét ngay 31/12/2023.

Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi va quyén khang cdo cua cac duong su.

Khong dong ¥ voi quyét dinh ctia ban an so thAm ngay 02/10/2023 Cong ty
TNHH quan ly Toa nha Viét c6 don khang cdo ban an so thiam sd
118/2023/DS ST ngay 15+18 thang 9 nam 2023 ctua Toa an nhan dan huyén
Thanh Tri, thanh phé Ha Noi, dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi xem xét
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat vé viéc Toa 4n cap so thim tuyén xac dinh
thoi han thyc hién hop dong s6 01 dén hét ngay 31/12/2023 1a khong dung va dé
nghi qua trinh giai quyét phai cé su tham gia cia Uy ban nhan dan xa Ta Thanh
Oai, thanh ph6 Ha Noi.

Tai phién toa Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang c4o. Cu thé Nguyén don khang cdo dé nghi Toa an phiic thim sta an so
tham khong xac dinh thoi han chim dut hop dong 1a ngay 31/12/2023, vi tai don
khai kién va qua trinh giai quyét vu an Nguyén don khong c6 yéu cau nay.

Cac duong su xac nhan ngoai céc tai liéu chimg ctr d3 xudt trinh cho Toa an
thi khong con chimg cr nao khac dé xuét trinh cho Toa an.

Luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don sau khi tom tat noi
dung va phan tich ndi dung vu an c6 quan diém: Tai don khoi kién va qua trinh
giai quyét vu an Nguyén don déu khong dé nghi Toa an xac nhan thoi han thuc
hién Hop dong s6 01/2021/HDDV/BQTDT - TNV ngay 31/12/2020 dén het ngay
3}/12/’2023, nhung Toa 4n cap so tham lai xac dinh thoi han thye hién Hop dong
dén hét ngay 31/12/2023 la vuot qua yéu cau khot kién cua Nguyén don, do vay
dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cao cua Nguyén don sua an so
tham khong xéac dinh thoi han thuc hién hop dong s6 01/2021/HBDV/BQTDT -
TNV la ngay 31/12/2023 dé dam bao quyén loi ich hop phap cho Nguyén don.

Luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho Bi don sau khi tom tit ndi dung
va phan tich ndi dung vu an c6 quan diém: Cin clr cac tai lidu co trong hd so Xét
thay theo thoa thuan cta cac bén trong hop dong thi thdi han cham dat hop dong
s6 01/2021/HPDV/BQTDT - TNV ngay 31/12/2020 14 ngay 31/12/2023, nén Toa
an cdp so thAm di xac dinh thoi han thyc hién Hop dong nay chi dén ngay
31/12/2023 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat. Do vay dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chdp nhan yéu cau khang cdo ctia Nguyén don, giit nguyén ban an so
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tham.
Pai dién Vién kiém sat nhan déan thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém:
V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda hom nay, Tham phan
va Hoi dong xét xur di tién hanh ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta phap
luat. Cac duwong su trong vu an chdp hanh quyén, nghia vu theo quy dinh cta bo
luat td tung dan su.

V& noi dung: cin ctr cac tai lidu c6 trong hd so xét thiy theo thoa thudn cua
cac bén trong hop dong thi thoi han ctia Hop dong s& chim dut vao ngay
31/12/2021, tuy nhién theo thoéa thuan tai muc 5.2 Diéu 5 cla Hop dé)ng thi thoi
han hop ddng s& duoc tu dong gia han 01 niam néu khong bén nao giri thong bao
bang van ban cho bén kia it nhat 30 ngay trudc khi hét han hop dong vé y dinh
cham dat hop ddng nay vao ngay hét han ciia Hop dong, thi Hop dong duoc tiép
tuc gia han thoi han 12 thang. Céc tai liéu c6 trong hd so thé hién Hop dong sd
01/2021/HPDV/BQTPT - TNV ngay 31/12/2020 da duoc gia han 2 lan, nén
ngay chidm dat hop dong 1a ngay 31/12/2023. Do d6 Toa an cap so tham xac dinh
thoi han chidm dat hop dong 1a ngay 31/12/2023 14 ¢6 can ctt, nén khong c¢6 co sé
dé chap nhan yéu cau khang cdo cua Nguyén don. Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo
luat t6 tung dan su gilt nguyén ban an so tham; Vé an phi cac duong su phai chiu
an phi theo quy dinh cua phap lut.

NHAN DINH CUA TOA AN:
Can ctr cac tai liéu, chimg clr ¢6 trong ho so vu 4n, can cit két qua hoi va
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1].Vé t6 tung: Pon khing cdo ciia Cong ty co6 phan Toa nha Viét 1am
trong thoi han luat dinh. Nguoi khang cao da ndp tam irng an phi phtc tham, nén
viéc khang cao 14 hop 1&. Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi giai quyét 1a dung
tham quyén

Vé ngudi tham gia t6 tung: xét yéu cau khang cdo cua Nguyén don cho
rang qua trinh giai quyét vu 4n Toa an cap so tham da gidi quyét va xét xir vang
mit Uy ban nhan dan xa T4 Thanh Oai lam anh huong dén tinh khach quan cua
vu an. HO1 dong xét xtr x6t thdy, qua trinh giai quyét Toa an di tong dat hop 18
cac vin ban t6 tung ctia Toa an cho cac duong sy. Tuy nhién Uy ban nhan dan xa
Ta Thanh Oai da c¢6 van ban gui Toa an néu 16 quan diém cua Uy ban va dé nghi
Toa an giai quyét xét XU vang mat Uy ban. Toa an dd can ci Diéu 228 Bo luat t6
tung dan su giai quyét va xét xir vang mat Uy ban nhan dan xa Ta Thanh Oai 1a
phu hop véi quy dinh cua phap luét.

Pbi voéi yéu cau khoi kién cua Nguyen don: Tai phién toa so tham nguyén
don rat mat phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau bi don phai chi tra cac khoan
phi lién quan dén cong tic van hanh toa nha Quy II nam 2023 cho Coéng ty
VietBuildings theo quy dinh. Toa an cap so tham da dinh chi giai quyét yéu cau
khoi kién nay ctia Nguyén don 1a phu hop vai quy dinh cta phap luat. Sau khi xét
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xt cac duong su khong co khang cdo, Vién kiém sat khong c6 khang nghi, nén
Ho1 dong xét xir khong xem xét.

Dbi v6i yéu cau phan td cua Bi don: xét thiy qua trinh giai quyét vu an
ngay 08/6/2023 Bi don c6 yéu cau phan tb, ngay 24/8/2023 Bi don c6 don xin rat
yéu cau phan t6, nén Toa &n khéng xem xét.

[2].Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cdo ciia Nguyén don 1a Cong ty
TNHH quan Iy Toa nha Viét. Hoi dong xét xir xét thdy: Hop dong cung cip dich
vu quan 1y van hanh cum nha chung cu Pai Thanh ) 01/2021/HbDV/BQTDT —
TNV ngay 31/12/2020 va cac phu luc Hop dong sé 01; Phu luc sb 02; Phy luc sb
03 gitta Cong ty TNHH Quan 1y toa nha Viét (viét tit 1a VietBuildings) va Ban
quan tri cum nha chung cu Pai Thanh xa Ta Thanh Oai nhiém ky 2019 - 2022 vé
hinh thtrc va nd1 dung phu hop véi quy dinh cua phap luat, nén phat sinh hi¢u luc
doi véi cac bén.

Theo thoa thuan ciia Hop ddng s6 01/2021/HDDV/BQTDT-TNV va céc
phu lyc Hop dong, thi Cong ty Vietbuilding s& cung cip cho Ban quan tri cum
nha chung cu Pai Thanh xa T4 Thanh Oai nhiém ky 2019 — 2022 cac dich vu
quan 1y van hanh cym nha chung cu Pai Thanh; Thoi han cia Hop dong 1a 12
thang ké tir ngay 01/01/2021 dén hét ngay 31/12/2021; Viéc gia han hop dong
dugc quy dinh tai Diéu 5.2 hop dong nhu sau: “ Hop dong sé tu dong gia han
thém 01 nim cho mdi 1an gia han néu khong bén nao gui thong bao bang vin ban
cho bén kia it nhat 30 ngay trudc khi hop dong hét han vé ¥ dinh chdm dut hop
dong nay vao ngay hét han cta hop dong; Vé bao dam thuc hién hop dong: Cong
ty Vietbuildings ¢ trach nhiém thyc hién cac thii tuc dé ngan hang phéat hanh
chtng thu bao dam c6 gia tri 1.000.000.000 dong dam bao cho cac bén thuc hién
nghia vu hop ddng trong thoi han bang thdi han hiéu lyc caa hop dong cong véi
30 ngay sau khi hét han hop dong”.

Qua trinh thyc hi¢n hop dong, do trude khi hét han hop dong 30 ngay
khong co bén nao gui van ban dé yéu cau cham dat hop dong nén hop dong dugc
gia han lan thir nhat, thoi han 12 thang ké tr ngay 01/01/2022 dén hét
31/12/2022.

Do yéu cau chia tach Ban quan tri cum nha chung cu Pai Thanh thanh 02
Ban quan trj riéng dé quan tri d6i véi timg cum nha chung cu CT8 va CT10, nén
ngay 04/12/2022, hoi nghi nha chung cu CT10 Pai Thanh to chuc 1an dau da bau
ra Ban quan tri gdm 09 thanh vién do 6ng Nguyén Quang Théi 1am Trudng ban
quan tri. Ngay 20/12/2022, Uy ban nhan dan xa Ta Thanh Oai di c6 quyét dinh sd
469/QD - UBND vé viéc cong nhan Ban quan tri Toa nha chung cu CT10 Pai
Thanh, nhiém ky 2022 - 2025. Trudng ban quan tri 12 6ng Nguyén Quang Thai.

Tai Khoan 1 Piéu 17 cta Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu dugc ban
hanh kém theo Théng tu sé 02/2016/TT - BXD ngay 15/02/2016 ctia Bo trudng
Bo xdy dung quy dinh vé Ban quan tri nha chung cu nhu sau: “I. Péi vdi nha
chung cuw ¢6 nhiéu chii s hitu ma phdi thanh ldp Ban quan tri theo quy dinh ciia
Ludt nha & thi Ban qudn tri nha chung cw la t6 chike ¢é tw cach phdp nhén, cé
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con ddu va hoat dong theo mé hinh quy dinh tai Khodn 1 Diéu 18 ciia Quy ché
nay”.
Tai Diéu 90, 91 B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh vé viéc tach phap nhan:

“I. M¢t phap nhén c6 thé tach thanh nhiéu phap nhdn. 2. Sau khi tach,
phap nhan bi tach va phap nhan dwoc tach thuc hién quyén, nghia vu dan sy cua
minh phu hop voi muc dich hoat dong”.

Nhu vy, sau khi duogc tach ra thi Ban quan tri tdoa nha chung cu CT10 Dai
Thanh nhiém ky 2022 - 2025 c¢6 nhiém vu quan 1y ddi véi cum chung cu CT10
Pai Thanh bao gém cac toa chung cu CT10A, CT10B, CT10C va ké thira cac
quyén, nghia vu cta Ban quan trj cum nha chung cu Pai Thanh x4 Ta Thanh Oai
nhiém ky 2019 - 2022 tai hgp dong cung cap dich vu quan 1}'/ van hanh cym nha
chung cu Pai Thanh s6 01/2021/HPDV/BQTDT - TNV ngay 31/12/2020 va cac
phu luc hop ddng vOi nhiing ndi dung lién quan dén pham vi cac toa nha chung
cu thudc tham quyén quan 1y ciia minh. Thoi diém ké thira quyén, nghia vu cua
hop ddng ké tir ngay Ban quan tri tda nha chung cu CT10 Pai Thanh dugc UBND
xa Ta Thanh Oai ra quyét dinh cong nhan 1a ngay 20/12/2022. Vi vay, Ban quan
tri toa nha chung cu CT10 Pai Thanh nhiém ky 2022 - 2025 1a phap nhan ké thira
quyén, nghia vu ctia Ban quan tri cum nha chung cu Pai Thanh x3 T4 Thanh Oai
nhiém ky 2019 — 2022 va c6 nghia vu tiép tuc thuc hién cac quyén, nghia vu cua
hop dong s6 01/2021/HPDV/BQTDT - TNV ngay 31/12/2020 trong thoi gian gia
han.

Xét thdy, theo thoa thudn cta cac bén trong Hop dong cung cip dich vu sb
01/2021/HDDV/BQTDT - TNV thi thoi han hop déng dugc tinh tir ngay
01/01/2021 dén hét ngay 31/12/2021 va theo quy dinh tai myc 5.2 Piéu 5 hop
dong thi Hop dong sé& tu dong gia han thém 01 nam cho mdi lan gia han néu
khong bén nao gui thong bao bang van ban cho bén kia it nhat 30 ngay trudc khi
hop ddng hét han vé y dinh chdm dat hop dong nay vao ngiy hét han ciia hop
dong. Tuy nhién, trudc khi hét han hop dong 30 ngay do khong co bén nao giri
van ban dé yéu cau cham dut hop dong nén can ctr thoa thuan cia cac bén thi hop
dong dugc gia han 1an thir nhét, thoi han gia han 12 thang ké tir ngay 01/01/2022
dén hét ngdy 31/12/2022 va dén hét ngay 30/11/2022 (thoi diém 30 ngay trude
khi hét han hop dong) khong c6 bén nao co van ban dé nghi cham dut hop dong
nén hop dong cung cip dich vu quan 1y van hanh cum nha chung cu Pai Thanh s6
01/2021/HPDV/BQTPT - TNV ngay 31/12/2020 dugc tiép tuc gia han lan tht
hai, thoi han 12 thang ké tir ngay 01/01/2023 dén hét ngay 31/12/2023.

Xét thay, tai phién tda so tham, nguyén don va bi don da thong nhat nhiing
ndi dung stra d6i cua hop dong cung cap dich vu quan 1y van hanh cum nha chung
cu Pai Thanh s6 01/2021/HDDV/BQTDT - TVN ngay 31/12/2020 nhu sau:

+ Sura d6i khoan 2.3 Biéu 2 ciia hgp dong nhu sau: Quy mé: 03 toa chung
cu cao 32 tang, Toa CT10A, CT10B, CT10C;

+ Sira d6i nhitng noi dung cua hop dong c6 quy dinh quy mé 06 toa chung
cu dugc stra thanh 03 toa chung cu: Toa CT10A, CT10B, CT10C,;
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+ Stra d6i khoéan 4.6.4 cua hop dé)ng nhy: sau: Gia tri Bao dam thuc hién
hop dong: 500.000.000 dong (nam tram triéu dong);

+ Sira d6i Phu luc 02 cta hop dong duoc thay thé bang van ban: Tam tinh
phuong an thu chi do hai bén 1ap ngay 16/09/2023.

Qua trinh giai quyét va tai phién tda Ban quan tri Toa nha chung cu CT10
Pai Thanh nhiém ky 2022- 2025 dong y ké thira quyén, nghia vu ciia phap nhan
la Ban quan tri cum nha chung cu Pai Thanh xa Ta Thanh Oai nhiém ky 2019 -
2022 tai hop dong cung cap dich vu quan 1y van hanh cum nha chung cu Pai
Thanh s6 01/2021/HPDV/BQTDT - TNV ngay 31/12/2020 v&i nhiing ndi dung
sira d6i hop dong da duoc hai bén théng nhat, thoi gian thuc hién hop dong dén
hét ngay 31/12/2023. Do dd, ghi nhan sy tu nguyén cua bi don 1a Ban quan tri toa
nha chung cu CT10 Pai Thanh vé viéc ké thura quyén, nghia vu va tiép tuc thuc
hién hop ddng cung cép dich vu quan 1y van hanh cum nha chung cu Pai Thanh
s6 01/2021/HPDV/BQTDT - TNV ngay 31/12/2020 .

Tuy nhién, tai don khoi kién cua Cong ty TNHH quan ly toa nha Viét va
qua trinh giai quyét vu 4n cac duong su déu khong co yéu cau Toa an xac dinh
thoi han chdm dat Hop dong s0 01/2021/HBDV/BQTPT — TNV ngay
31/12/2020, nhung Toa an cap so tham lai xac dinh thoi gian tiép tuc thuc hién
hop dong trén dén hét ngay 31/12/2023 1a khéng dung, cip so thim can phai
nghiém tuc rat kinh nghi¢m.

Hon nita, qua trinh giai quyét Cong ty TNHH quan 1y tda nha Viét chi yéu
cau ban quan tri toa nha chung cw CT10 Dai Thanh phai ton trong, nghiém tic
thuc hién ké thira quyén va nghia vu ctia hop ddéng cung cap dich vu quan ly van
hanh cum nha chung cu Dai Thanh ngoai ra khong co yéu cau nao khac. Toa an
cip so tham dd chdp nhdn yéu ciu ndy cua Nguyén don nhung lai tuyén “ Chip
nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH Quan 1y toa nha Viét d6i
vo1 Ban quan tri tdoa nha chung cu CT10 DPai Thanh nhi¢m ky 2022 — 2025 la
khong ding, nén can phai stra 4n so tham vé cach tuyén nay.

Tir nhitng phan tich trén xét thy co co sd chap nhan yéu cau khang cao
ctia Nguyén don Cong ty TNHH quan 1y tda nha Viét, sira ban an so thim nhu da
phan tich & trén.

Quan diém Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho Nguyén don phu
hop véi cac tai liéu co trong hd so nén dugc chip nhan.

Quan diém cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho Bi don va
quan diém cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi khong phu hop véi cac
tai lidu co trong hd so nén khong dugc chap nhan.

* /& an phi: Do stra 4n so thim nén Cong ty TNHH Quén 1y toa nha Viét
khong phai chiu an phi phic tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Ap dung: Khoan 3 Diéu 26; 227,228; khoan 2 Piéu 308; Piéu 309 B luat
tb tung dan sy nam 2015;
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Can cu cac diéu 74, 83, 91, 116, 117, 274, 275, 278, 385, 401, 421, 513 B
luat dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Quédc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Stra ban 4n Dén sy so tham s6 118/DS-ST ngay 15+18/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Thanh Tri, thanh pho Ha Noi.

Xu:

1.Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khéi kién cua Cong ty TNHH Quan ly

toa nha Viét doi voi bi d(m la Ban guén tri toa nha chung cu CT10 DPai Thanh
nhi¢m ky 2022 - 2025 doi voi yéu cau Ban quan tri toa nha chung cu CT10 Dai
Thanh phai chi tra cac khoan phi lién quan dén cong tac van hanh toa nha Quy Il
nam 2023 cho Coéng ty TNHH quan 1y tdoa nha Vig¢t.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty TNHH Quan 1y toa nha Viét doi
v&i1 Ban quan tri tdoa nha chung cu CT10 DPai Thanh nhiém ky 2022 - 2025.

3.X4c nhan Hop dong cung cap dich vu quan Iy cum chung cu Pai Thanh s6
01/2021/HBbDV/BQTDT - TNV ky ngay 31/12/2020 gitra Cong ty TNHH Quén
1y toa nha Viét vai Ban quan tri cum nha chung cu Pai Thanh xa T4 Thanh Oai
nhiém ky 2019 - 2022 c6 hiéu luc va duoc gia han thoi han 1an th hai tir ngay
01/01/2023 dén hét ngay 31/12/2023.

Xac nhan Ban quan tri toa nha chung cu CT10 Pai Thanh nhiém ky 2022 -
2025 1a phap nhan ké thira quyén, nghia vu ctia Ban quan tri cum nha chung cu
Pai Thanh x4 Ta Thanh Oai nhiém ky 2019 - 2022 tai hop ddng cung cap dich vu
quan 1y cum chung cu Pai Thanh s6 01/2021/HPDV/BQTBDT - TNV ky ngay
31/12/2020 gitta Cong ty TNHH Quan 1y tdoa nha Viét va Ban quan tr1 cum nha
chung cu Pai Thanh xa T4 Thanh Oai nhiém ky 2019 - 2022. Thoi diém phat sinh
quyén, nghia vy theo hgp dong cuia phap nhan ké thira: Ké tir ngay c6 quyét dinh
cong nhan cia Uy ban nhan dan xa Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, Ha Noi, ngay
20/12/2022.

4. Ghi nhan su tu nguyép cua Ban quan tri t(‘)g nha chung cu CT10 DPai
Thanh nhiém ky 2022 - 2025 tiép tuc thyc hién hop dong cung cap dich vu quan
Iy cum chung cu Dai Thanh s6 01/2021/HPDV/BQTDT - TNV ngay 31/12/2020,
stra d61 v€ nhitng nd1 dung:

+ Stra d6i khoan 2.3 Piéu 2 ciia hgp dong nhu sau: Quy mé: 03 toa chung
cu cao 32 tang, Toa CT10A, CT10B, CT10C;

+ Sira d6i nhitng nodi dung cua hop dong c6 quy dinh quy mé 06 toa chung
cu dugc stra thanh 03 toa chung cu: Toa CT10A, CT10B, CT10C;

+ Sua d6i khoan 4.6.4 cua hop dong nhu sau: Gia tri Bao dam thyc hién
hop dong: 500.000.000 dong (nam tram triéu dong);

+ Sira doi Phu luc 02 cta hop dong duogc thay thé bang van ban: Tam tinh
phuong an thu chi do hai bén 1ap ngay 16/09/2023.

_14 -



5. V& 4n phi:

- An phi so thém: Ban quan trj toa nha chung cu CT10 Dai Thanh phai chiu
an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 300.000 dong.

Hoan tra lai cho Cong ty TNHH Quan ly toa nha Viét 300.000 dong tam
l'mg an phi so tham da nop tai Chi cuc thi hanh an dan su huy¢n Thanh Tri, thanh
pho Ha Noi theo bién lai thu tién s6 0063668 ngay 31/05/2023.

- An phi phic tham: Hoan tra Cong ty TNHH Quan ly toa nha Viét
300.000 dong tién tam mg 4n phi phic tham theo bién lai thu tién tam Gmg an phi
s0 0063958 ngay 10/10/2023 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Tri,
thanh pho Ha Noi.

Truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai DBiéu 6, Diéu 7 va biéu 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap lut ngay ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh phd Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thanh Tri;
- Chi cyc THADS huyén Thanh Tri;
- Puong su;
- Luu.

NGO TUYET BANG.
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