TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 310/2018/DS-PT

Ngay: 09-11-2018

V/v tranh chép vé dan su doi lai

quyén str dung dét va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Vang
Cdc Thiam phdn: Ong S§ Danh Pat
Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Bao Qudc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Thap.
- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén dén tinh Pong Thdp: Ong Nguyén Binh
Thanh - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 02/11/2018 va 09/11/2018 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
Pong Thap xét xtr phiic thim cong khai vu an thy 1y s6 171/2018/TLPT-DS
ngay 31 thang 8 nam 2018 vé viéc tranh chap doi lai quyén str dung dat va hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Do Ban 4n dan sy so thim so: 26/2018/DS-ST ngay 16/7/2018 ciua Toa
an nhan dan thanh phé S bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phuc tham sb: 296/2018/QD-PT
ngay 24 thang 9 nam 2018, giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh ndm 1965; dia chi: khom M,
thi tran T, huyén C, tinh Béng Thap.
Chd & hién nay: 4p A, x B, huyén C, tinh Dong Thép.



Pai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1960; dia chi: ap
T, xd D, huyén C, tinh dong Thép (theo vin ban ty quyén ngdy 23/3/2016).
(C6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Vin U, sinh nim 1977; dia chi: 4p P, xa b,
thanh phé S, tinh Pong Thép.

Dai dién theo uy quyén: Ba Lai Phan Xuan D, sinh nam 1985; dia chi:
duong N, khom T, phuong H, thanh phd S, tinh Bong Thap. (C6 mit)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng U: Luat su V6 Thi T -
Van phong Luat su X, thuoc Doan Luat su tinh Pong Thép. (Co mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1942; dia chi: ép P, xa b, thanh phé S,
tinh Pong Théap. (Vang mit)

3.2. Anh Nguyén Thanh V, sinh nim 1984; dia chi: ép P, xa D, thanh
phé S, tinh Pong Thap. (Ving mit)

3.3. Ong Truong Van A, sinh nam 1957; dia chi: ép P, xa b, thanh phé
S, tinh Pong Thap. (Vang mit)

3.4. Chi Nguyén Ngoc Van N, sinh nim 1998; dia chi: khém M, thi trdn
T, huyén C, tinh Pong Thap.

Chd ¢ hién nay: S 4p A, x4 B, huyén C, tinh DPong Thap.

Pai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Van H, sinh nim 1960; dja chi: ap
T, xd D, huyén C, tinh ddng Thap (theo vin ban iy quyén ngay 29/9/2018).

3.5. Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh nim 1977; dia chi: 4p P, xa D, thanh
pho S, tinh Bong Thap.

Dai dién theo uy quyén: Ba Lai Phan Xuan D, sinh nam 1985; dia chi:
duong N, khom T, phuong H, thanh phd S, tinh Pong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Bich: Luat su V& Thi T
- Véan phong Luat su X, thuoc Poan Luat su tinh Bong Thap.

4. Nguoi khang céo: Ong Nguyén Vian U, ba Nguyén Thi Ngoc B - La

bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:



- Ong Nguyén Vin H (dai dién theo 1ty quyén ciia ba T, chi N) trinh bay:
Ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Ngoc T 1a v chdng chung song véi
nhau tir nim 1986, c6 mot con chung 1a Nguyén Ngoc Van N. Qua trinh chung

song co tao 1ap dugc tai san nhu sau:

Thira dat s6 769, to ban d6 25, dién tich 645,5m?, ¢6 ngudn gbc ciia ong
S nhén chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Vin N vao nam 2002. Ong Nguyén
Vin S duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat (viér tat gidy CNQSDP)
vao ngay 14/11/2013.

Thira dat s6 341, to ban d6 25, dién tich 2.548m?” cp gidy CNQSDD cho
ong Nguyén Vin S ngay 14/11/2013 va thira dat s6 94, to ban dd sb 41, dién
tich 3.890m? cép gidy CNQSDD ngay 25/12/2013 cho hd Nguyén Vin S, c6
nguodn goc ciia dng Nguyén Vin S1 (cha cua dng S) ting cho 6ng S nam 1978,
trong thira dat 341 6ng S1 cho anh Nguyén Thanh V (1a chéu noi ciia ong S1)
Y dién tich, nhung dé cho 6ng S dung tén gidy CNQSDD.

Qua trinh sir dung dét, do 6ng S & xa nén c6 nhd em rudt 1a 6ng Nguyén
Vin U quan 1y trong coi 03 thira dat va giit 03 ban chinh gidy CNQSDD cic
thira dat néu trén.

Ngay 30/11/2014 6ng S bi bénh chét, khong dé lai di chuc. Sau khi 6ng
S chét, ba T yéu cau ong U, ba B tra lai 03 gidy CNQSDD (thira dat 94, 341,
769), nhung 6ng U, ba B khong dong y vi cho rang, khi con song éng S da
chuyén nhugng hét 03 thira dat cho 6ng U va 6ng U di tra tién chuyén nhuong
150.000.000d cho dng S nhan xong, nén tir d6 phat sinh tranh chap. Tai hoa
giai dia phuong, 6ng U dong ¥ tra lai ban chinh gidy CNQSDPD thira 769, con
lai % thira 341 va thira 94 khong dong y vi cho rang 6ng S di chuyén nhuong
cho ong U. Do d6, ba T tiép tuc khoi kién dén Toa an. Trong qua trinh Toa an
giai quyét thi ong U, ba B di tra lai phan dat thira 769 cho ba T, chi N nhén
xong.

Nay 6ng S da chét, hang thira ké thir 1 ctia ong Nguyén Van S c6 03
ngudi gdm: Ba Nguyén Thi B (me), ba Nguyén Thi Ngoc T (vo), chi Nguyén
Ngoc Van N (con). Tuy nhién, trong vu kién nay ba B khong c6 yéu ciu gi va
¢ don tir chdi nhan di san thira ké cua 6ng S nén ba T yéu cau ong U, ba B
lién d6i tra lai 02 phan dat va ban chinh 02 gidy CNQSDP dé ba T, chi N quan
1y, cu thé:



+ Dién tich ¥ thira d4t 341 con lai, do dac thuc té 1a 1.254,5m?, to ban
dd 25, thé hién tai cac moc 1, 2°, 37, 4, 5, b, @', a™", theo so do do dac diéu
chinh ngay 10/7/2018 ctia Chi nhanh Van phong Ping ky dat dai thanh phd S
(viét tat ¥ thira 341) va ban chinh gidy CNQSDP cip cho 6ng Nguyén Vin S
ddi vai thira dat nay. Do dién tich % thtra 341 con lai cua anh V, nén ba T yéu
cau dugc cung anh V, chi N quan 1y, st dung chung thira 341 va anh V ciing
d3 dong ¥ yéu cau nay cua ba T.

+ Thira dat s6 94, t& ban d6 41, dién tich 3.890m”, do dac thyc té dién
tich la 3.777,2m2, gém cac moc 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 1 theo manh trich do
dia chinh s6 10-2016 ctia Vin phong DPKQSDD (viét tdt thira 94) va ban chinh
gidy CNQSDD phan dat nay. Ba T yéu cau duoc quan 1y, st dung chung véi
chi N. Do phan dat nay hién 6ng U dang cho ong A thué nén yéu cau ong A
lién doi cing ong U, ba B giao dat.

+ Riéng thira dt s6 769, t& ban dd 25, dién tich 645,5m? do dac thuc té
dién tich 625,3m? va ban chinh gidy CNQSDP do 6ng Nguyén Vin S dung
tén, trong qué trinh Toa 4n giai quyét, ong U da ty nguyén giao tra lai cho ba T
va chi N nhan xong, nén ba T rut lai yéu cau khoi kién dbi véi thira dat nay,
khéng yéu cau Toa an giai quyét.

Déi vai viée 6ng U yéu cau phan td, yéu cau duoc tiép tuc quan 1y sir
dung dat, vi cho rang ong S di chuyén nhuong, ciing nhu tai phién toa yéu cau
tra lai tién nhan chuyén nhuong 150.000.000d va tién 1ii 67.500.000d, tong
cong 1a 217.500.000d néu nhu 6ng U, ba B tra dat, thi ba T, chi N khong dong
¥, vi ong S khong co chuyén nhugng dat va cling khong c6 nhan tién chuyén
nhuong nhu 6ng U, ba B trinh bay.

Dbi véi tai san trén dat va tién ong U, ba B cho ong A thué dit thira dat
94 tir trudc dén nay, ba T, chi N khong tranh chap, khong yéu cau Toa an giai
quyét. Ngoai ra ba T, chi N khong c6 yéu cau gi khac.

- Ba Lai Phan Xudn D (dai dién theo ity quyén ciia éng U, ba B) trinh
bay: Ong U, ba B thong nhat vé ngudn gbc va dién tich 03 thira dat tranh chap
nhu nguyén don trinh bay, trong d6 c6 % dién tich thira 341 thudc quyén sir
dung ctia anh Nguyén Thanh V, con lai dién tich 1.254,5m” la % thira 341
tranh chap do 6ng U, ba B quan 1y str dung.



Trude day lic dng S con sbéng, ngdy 25/4/2013 éng S c6 ky hop dong
dit coc, ndi dung 6ng S chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vin U thira dit 94 va
Y5 thira dat 341 tri gia 150.000.000d, hop dong khéng co cong chimg, ching
thuc do 6ng S bi bénh khong di duoc. Ong S dd nhan du tién chuyén nhuong
ngay khi ky hop dong va giao 02 phan dit cung véi ban chinh 02 gidy
CNQSDD cho vo chdng ong U, ba B quan 1y, sir dung. Pong thoi, dng S giao
ludn thira 769 va ban chinh gidy CNQSDP nay gtii cho 6ng U quan 1y trong
coi diim dé lo chi phi cho chi Van N di hoc.

Sau khi ong S giao dat, 6ng U cho 6ng A thué thira 94 cho dén nay véi
gia 1a 45 gia lta/nam, viéc thué dat khong co6 lam gidy to, khong co thoi han
thué. Trong vu kién nay, ong U khong ¢ yéu cau gi dbi véi éng A, con ba T,
chi N khong tranh chap phén tién cho thué dat nén ong U, ba B khong yéu cau
Toa an giai quyét.

Nay 6ng U, ba B khong ddng ¥ véi toan bd yéu cau caa ba T, chi N. Ong

U, ba B yéu cau cu thé nhu sau:

Pdi v6i ¥ dién tich tranh chép con lai cta thira 341 14 1.254,5m%, ong U,
bd B yéu ciu dugc quan 1y st dung cung véi % dién tich con lai v6i anh
Nguyén Thanh V.

Déi vai thira 94, ong U, ba B yéu cau duoc quan 1y, st dung.

Trong trudng hop 6ng Nguyén Vin U va ba Nguyén Thi Ngoc B tra lai
dat thi tai phién toa, ong U, ba B thay ddi yéu cau, chi yéu cau ba T, chi N lién
d6i tra lai tién chuyén nhuong 6ng S da nhan 1a 150.000.000d va tién 13i cham
tra 67.500.000d, tong cong 1a 217.500.0004.

Dbi voi thira 769 va ban chinh gidy CNQSDD thira dat nay, trong qua
trinh Toa 4n giai quyét, ong U, ba B di giao tra lai cho ba T xong, khéng con

tranh chap nén khong y€u cau Toa an giai quyét.

Péi voi tai san trén dat tranh chap, 6ng U va ba B khong c6 tranh chap
nén khong yéu cau Toa an giai quyét, ngoai ra khong con yéu cau gi khac.

- B& Nguyén Thi B VA dai dién theo 1y quyén ciia ba B la ba Vo Thi T
trinh bay: Ngudn gbc 03 thira dat tranh chip ding nhu bén dai dién ba T va
6ng U trinh bay. Tuy nhién, trudc lac ong S chét, co thoa thuan chuyén nhuong
dat cho em la 6ng Nguyén Van U véi gia tién 1a 150.000.000d, nhung cu thé



chuyén nhuong phan dat nao, dién tich bao nhiéu thi ba B khong biét, ba B ¢6
chimg kién viéc ong U giao s6 tién 150.000.000d cho 6ng S.

Nay trong vu an ndy ba B khong c6 yéu cau gi. Trong truong hop céc thira
dat tranh chip Toa an xac dinh 1a di san cta 6ng S chét dé lai, thi ba B ciing
khéng yéu cau chia thira ké cho ba B trong vu kién nay, khong yéu cau Toa an

giai quyét. Ngoai ra, khong c6 yéu cau gi khac.

- Anh Nguyén Thanh V trinh bay: Trudc day, 6ng Nguyén Vin SI, l1a
ong nodi cua anh V, c6 cho anh % di¢n tich thira dat 341, do dac thuc té 1a
1.254,5m? thé hién tai vi tri cac mdc b, 6, 7, 8, 9, G, f, g, a, b, nhung anh V
dé cho ong S dung tén gidy CNQSDD. Anh V da quan 1y, sir dung % thira dat
tir khi duoc ong S1 cho dén nay. Phan ' dién tich thira dat 341 con lai do 6ng
U quan 1y sir dung. Nay trong vu 4n nay, anh V khong c6 tranh chap hay yéu
cau gi. Déi véi ¥ dién tich thira 341 tranh chép con lai, néu Toa an xac dinh
thudc vé ai thi anh V dong ¥ str dung chung véi % dién tich cta anh V. Ngoai

ra, khong c6 yéu cau gi khac.

- Ong Truong Vin A trinh bay: Trudce day tir khoang nam 2002, 2003
6ng A co6 thué toan bo thira dat 94 tir 6ng Nguyén Van S1, 6ng S1 va 6ng A
xac dinh dién tich dit thué 1a 3 cong (3.000m?), hang nam déu tra tién thué dat
day du cho 6ng S1, viéc thué dat chi thoa thuan bang 10i néi, khong co lam hop
d6ng. Tir nam 2013 dén nam 2017 dng A tra tién thué dat cho 6ng U, do ong U
n6i da mua cua ong S. Ong A tra tién thué dat cho 6ng U 1a 45 gia laa/nim,
quy ra tién va tra tién tai thoi diém tra, khi nhan tién 6ng U khong c6 1am bién

nhan.

Ong A khong c6 yéu cau gi trong vu an nay. Tai phién toa ong A xéac dinh
tir nguyén giao dit néu 6ng U, ba T ¢ yéu cau ma khong yéu cau bdi thuong bat
ctr khoan nao. Viée thué dat, sau khi Toa an giai quyét giao dat cho ai, ong A s&
tir thoa thuan sau, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu kién nay.

Ban an dan sy so thim cta Toa an nhan dan thanh phd Sa da quyét
dinh:

1. Chip nhén toan b yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Ngoc T vé
viéc yéu cau ong Nguyén Vin U, ba Nguyén Thi Ngoc B tra lai dat va ban
chinh gidy CNQSDD tranh chép.



2. Pinh chi yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi Ngoc T, yéu cau 6ng
Nguyén Vin U, ba Nguyén Thi Ngoc B lién d6i tra lai thira dat s6 769, to ban
d6 s 25, dién tich 645,5m? va gidy chimg nhan quyén st dung dat cip ngay
14/11/2013 cho 6ng Nguyén Vin S vi 6ng U di giao tra xong.

3. Bac toan bd yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Van U vé viéc yéu cau
ba T va chi N tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong dit ngay
25/04/2013.

4. Huy hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dit va quyén so
hitu nha gan lién véi dat ngay 25/04/2013 thé hién tén giita ong Nguyén Vin S
va 6ng Nguyén Vin U d6i voi 02 thira dat 341 va thira 94.

5. Buoc ong Nguyén Vin U, ba Nguyén Thi Ngoc B lién déi giao tra lai
cho ba Nguyén Thi Ngoc T va chi Nguyén Ngoc Van N ban chinh giy
CNQSDBD va cic phan dat sau:

- Dién tich 1.254,5m’ thudc 1/2 dién tich thira dat 341, t& ban d6 sb 25
thé hién tai cac mbc 1,2, 3%, 4,5,b,a’,a", 1 hién do ong Nguyén Vin S dung
tén gidy CNQSDP va ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat cap cho
ong Nguyén Vin S ngay 14/11/2013 d6i véi thira dat 341 (dé ba T, chi N cling
v6i anh Nguyén Thanh V quan 1y sir dung chung thtra 341, to ban d6 25, dién
tich do dac thuc té 1a 2.509m?, gém cacmdc 1,2,3,4,5/b,6,7,8,9,G, f,
g, a,a’, | theo so do do dac ngay 10/07/2018 ctia Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thanh phé S).

- Thira dat sb 94, to ban d6 s6 41, dién tich 3.890m?, do dac thuc té c6
dién tich la 3.777,2m%, gém cacmbe 1,2, 3,4,5,6,7,8,9, 1 theo manh trich
do dia chinh s6 10-2016 cta Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh ph
S va ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat cap ngay 25/12/2013 cho
ho Nguyén Vin S. Do phan dat nay 6ng Truong Vin A dang quan 1y nén ong
A c0 trach nhiém lién déi cung 6ng U, ba B giao lai dat thira 94 cho ba T, chi
N.

(Vi tri cac phan dit tranh chip c6 so dd do dac ctia Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai thanh phé S kém theo).

6. V& an phi dan sy so thAm:



Ong Nguyén Vin U va ba Nguyén Thi Ngoc B lién d6i nop 44.045.000d
an phi dan sy so tham (trong d6 phan an phi phai ndp ddi voi yéu cau cua
nguyén don duge chip nhan 1a 33.170.000d va yéu cau phan t6 cua 6ng U, ba
B khéng duoc chdp nhan 13 10.875.000d), dugc khau trir vao sé tién tam Gng
an phi dng U d3a nop 8.531.0004d theo bién lai thu sé 06354 ngay 10/01/2017,
sau khi khau trir ong U, ba B con phai ndp tiép 1a 35.514.000d an phi dan su

so tham.

Ba Nguyén Thi Ngoc T duoc nhan lai tién tam ung an phi da ndp theo
bién lai thu s6 039383 ngay 23/3/2016 tai Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh
phé S.

7. Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ong Nguyén Vin U, ba Nguyén Thi Ngoc B phai lién d6i chiu toan bd
chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gid 1a 11.386.0004. Ong U da ndp
700.000d, ba T da nop 1a 10.686.000d nén 6ng U, ba B co6 trach nhiém lién ddi
tra lai cho ba T 10.686.000d chi phi tham dinh dinh gia.

8. Vé chi phi giam dinh:

Ong U phai chiu toan bd chi phi giam dinh 13 4.425.000d. Ong U d3 ndp
2.400.0004d, ba T da ndp 2.025.000d, nén dng U c6 trach nhiém tra lai cho ba T
tién giam dinh 12 2.025.000d.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ba Nguyén Thi Ngoc T ma
6ng Nguyén Vin U, ba B chua thi hanh xong cac khoan tién phai tra cho ba T,
thi hang thang 6ng U, ba B con phai chiu khoan tién 14i ctia so tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015 cho dén khi thi hanh 4an xong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang cao cua
cac duong su, quyén va nghia vu cua nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi

hanh an, thoi hi€u thi hanh an theo quy dinh cua phap luét.

- Sau khi xét x{r so tham, 6ng Nguyén Van U, ba Nguyén Thi Ngoc B la
bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khéng cdo yéu cau Toa an cap
phuc thim xem xét bac yéu cau khai kién ctia nguyén don. Chép nhan yéu cau
phan t6 ctua 6ng U va ba B vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi Ngoc T va Nguyén
Thi Van N tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay



25/4/2013. Truong hop khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong thi
yéu cau ba T va chi Nghi tra cho 6ng U va ba B sé tién 150.000.000d va tién
14i 1 67.500.000d.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, cac duong su khong tu
thoa thuan dugc véi nhau dé giai quyét tranh chap va khong c6 cung cip bd

sung chung ctr mai.

+ Bj don: Khong dong ¥ theo quyét dinh ctia ban an so thim va khong

c6 cung cap bd sung chimg ctr mai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Thap phat biéu y kién vé
giai quyét vy an:

+ V& t6 tung: Tham phan chu toa phién toa cling nhu Hoi dong xét xi,
Thu ky, Luat su va cac duong su déu chap hanh ding quy dinh cua Bo luat

to tung dan su.

+ V& noi dung: Ba Lai Phan Xuan D (dai dién theo ty quyén dng U, ba
B) trinh bay, theo “Hop ddng dit coc ngay 25/4/2013 thi 6ng Nguyén Vian S ¢6
nhan so tién 150.000.000d. Ngoai ra khong ¢6 cin ctr ndo khac ching minh
viéc 6ng S co6 nhan so tién trén. Xét thay, viéc khang cdo nai ra ctia ong U, ba
B 1a khong c6 can ctr. Boi vi:

Ong U cho rang cac phan dat tranh chip, 6ng S trude khi chét da ky hop
dong dit coc chuyén nhuong cho 6ng U voi gia 1a 150.000.000d vao ngay
25/4/2013. Tuy nhién, hop dong dit coc khong duoc céng chung, chimg thuc
ma chi c6 ngudi 1am ching 1a ba Nguyén Thi B (me cua ong S va ong U) va
ong Nguyén Cong N ky tén xac nhan, nhung 6ng N trinh bay 13 khong biét
viéc nay va 6ng N xac nhan thoi diém ong ky tén 1am chung trong hop dong 1a
sau ngay dam gid ctia 6ng S; ba B trinh bay, ba c6 chung kién viéc ong S ky
tén chuyén nhuong dat cho 6ng U va chung kién ong U giao sd tién
150.000.000d cho 6ng S. Tuy nhién, 15i trinh bay ctia ba B 1a khong thong nhat
va khong c6 tai lidu, chimg ctr nao khach quan dé xem xét 16 trinh bay nay 1a
co can cu.

Viéc x4c dinh dugc ong S 1a nguoi ky vao hop dong dic coc ngiy

25/4/2013 thi ciing khong c6 cin c& ndo cho rang 6ng S c6 nhan so tién



150.000.0004 (tién ma 6ng U dat coc dé nhan chuyén nhuong phan dat tranh
chip). Mit khac, vé hinh thtrc cling nhu 161 trinh bay ciia 6ng Nguyén Céng
N thi hop ddng dit coc ngay 25/4/2013 dugc thuc hién khong phu hop véi
quy dinh ctia phap luat thi hop dong nay ciing khong cé gia tri phap 1.

Do d6, khong du chimg ct, chirng minh ong S c¢6 chuyén nhuong céc
thira dat tranh chip cho 6ng U véi gia 150.000.000d va c6 nhan tién nhu 10
ong U trinh bay.

Pbi voi yéu cau phan td ctia 6ng Nguyén Vin U vé viée trong trudong
hop 6ng U va ba B tra lai thira dat s6 341, thira dat s6 94 cho ba Nguyén Thi
Ngoc T va chi Nguyén Ngoc Van N thi 6ng U, ba B yéu cau ba T va chi N
phai lién déi tra lai cho 6ng U, ba B tién nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dat trudec ddy da tra cho ong Nguyén Vian S 1a 150.000.000d va tién lai
67.500.000d 1a khong co co so dé chap nhan nhu phan tich trén.

Dbi v6i thira dat 769, to ban dd sb 25, dién tich 645,5m? do nguyén don
rit yéu cau khoi kién nén viéc Toa an cap so tham dinh chi giai quyét yéu cau
tranh chap doi véi thira dat 769 ma nguyén don yéu cau 1a phu hop.

Pbi v6i ¥ thira dat 341 ma anh Nguyén Thanh V dang quan 1y st dung,
do cac duong su khdng yéu cau tranh chap gi voi anh V va anh V ciing khong
¢ yéu cau tranh chdp gi trong vu 4n nay nén Toda an cép so thim khong xem
x¢ét 1a phu hop.

Pbi véi s6 tién 6ng U cho dng Truong Van A thué cac thira dat tranh
chép, do cac duong sy khong yéu cau tranh chap gi ddi véi sd tién nay nén Toa
an cap so tham khong xem xét 13 phu hop.

Tur nhitng phan tich trén, d& nghi Hoi dong xét xir khong chp nhan khang
céo cua ong U, ba B, giit nguyén ban an dan su so tham sb: 26/2018/DS-ST
ngay 16/7/2018 cia TAND thanh phd S.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an d3 dugc tham tra tai

phién toa va cin clt vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Vin H dai dién theo uy quyén

ctia ba Nguyén Thi Ngoc T, chi Nguyén Ngoc Van N tham gia t6 tung; ba Lai
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Phan Xuan P dai dién theo Gy quyén ctia ong Nguyén Vian U, ba Nguyén Thi
Ngoc B tham gia td tung, cac thu tuc uy quyén dung quy dinh cta phap luat

nén chap nhan.

[2] Ngudn gdc dat tranh chip trude ddy 1a ctia ong Nguyén Vin S1 cho
ong Nguyén Vin S, gém % thira dat s6 341 to ban d6 sd 25 dién tich do dac
thue té 1a 1.254,5m? (dién tich chung theo gidy chung nhéan 1a 2.548m?), gidy
ching nhan quyén sir dung dat (QSDD) cép cho 6ng S ngay 14/11/2013 va
thira sb 94, to ban dd s 41 dién tich 3.890m’ (do dac thuc té 1a 3.777,2m?)
gidy chimng nhan QSDD cip cho ho 6ng S, dat tai xa D, thanh phd S.

Ba P trinh bay, dbi voi 02 phan dét tranh chép trudc ddy 1a cua o6ng S,
nhung khi 6ng S con song thi d3 chuyén nhuong cho éng U, viéc chuyén
nhuong dugc thé hién tai to hop dong dit coc ngay 25/4/2013 va c¢6 ba Nguyén
Thi B, ong Nguyén Cong N ky tén ching kién. Ong S da nhan du sé tién
chuyén nhuong 14 150.000.000d. Ong H trinh bay, 6ng S nhd éng U quan 1y
giim cac phan dét tranh chdp, vi trudc ddy ong S & xa nén khong c6 diéu kién
tryc tiép quan 1y, nén nay ong S chét thi ba T va chi N (vg, con ciia dng S) yéu

cau ong U giao lai dat.

Xét yéu cau khang cao ciia 6ng U, ba B khong dong ¥ tra dat vi cho rang
dat da chuyén nhuong 1a khong c6 co so, bai vi: Cin clir chimg minh viéc
chuyén nhuong dat 1a to hop dong dat coc ngay 25/4/2013, tuy nhién hop dong
lap vao ngdy 25/4/2013 thi tai thoi diém nay dat chua dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung cho 6ng S, nhung ndi dung lai thé hién chi tiét dién tich
dat chuyén nhuong theo gidy chimg QSDD 1a 5.164m? thudc thira 341 t& ban
d6 s6 25, thira 94 to ban d6 sb 41, gidy ching nhan QSDD s CH05717 cap
ngay 14/11/2013, CH05773 cip ngay 25/12/2013. Tai phién toa phac tham, ba
P khong thé chimg minh dugc vi sao 6ng U khong lap vin ban chuyén nhuong
dat rd rang dung hinh thie giao dich chuyén nhuong gitta bén chuyén nhuong
v6i bén nhan chuyén nhuong va thé hién quyén nghia vu trong viéc chuyén
nhuong dat; trong khi d6 hop dong chi c6 mot ban do 6ng U viét, ong U gitr lai
bi stra chita tir “ddt coc” sang thanh tir “ban”. Td hop dong 1ap vao ngay
25/4/2013, nhung céc thong tin dugc ghi trong hop dong nhu: Thong tin vé
thira dét, viéc cap gidy chimg nhan QSDD, céng nhan dat thudc quyén sir dung
ctia 6ng S ké tir thang 11, 12 nam 2013, nhu vay cho thdy khong ¢ viéc thoa
thuan chuyén nhuong dat cua éng S. Mit khac, 6ng U cung cép t& hop dong
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dit coc va xac dinh day 13 hop dong chuyén nhuong dat, nhung ndi dung thoa
thuan 1a giao dich dat coc va boi thuong theo quy dinh vé dit coc (Diéu 4 cua
hop dong). Ong U trinh bay, do dng S bi bénh nén tai thoi diém 1ap hop dong
ngay 25/4/2013 khong thuc hién dugc viéc cong chiing hodc ching thuc hop
d6ng 1a khong phu hop, vi thuc té dén thang 11, 12 ndm 2013 co quan c6 thim
quyén méi cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng S, nhung sau khi
6ng S duoc cip quyén sir dung dit ciing khong tién hanh thu tuc chuyén
nhuong theo quy dinh cua phap luat.

[3] Tai két luan giam dinh sb 994/C54B ngay 08/5/2018 cua Phan vién
khoa hoc Hinh sy - B§ cong an, x4c dinh chir ky tén 1a cua 6ng S, nhung chir
viét ho tén Nguyén Vin S thi khong xac dinh dugc (Két luan gidm dinh coa
Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Pong Thép thi khong xac dinh duoc chir
ky trong hop dong c6 phai 1a cia 6ng S hay khdng).

Dbi v6i nhan ching trinh bay: Ong Nguyén Coéng N cho biét, ong c6 ky
tén tai muc nhan ching ciia hop dong, nhung 6ng khong truc tiép ching kién
viéc thoa thuan ky hop dong gitta 6ng S vdi 6ng U, ma do ong U mang dén
nha cua dng dé nho 6ng ky tén 1am chung, thoi diém ong Ky tén 13 sau dam gid
ctia ong S va vi chd than quen nén nho ong ky tén nén 6ng moi ky, ong khong
biét c6 sy tranh chdp nay. Ba Nguyén Thi B 1a me rudt cua ong U va ong S
khai, ba c6 1an d4u vén tay vao hop dong tai muc nhan chimg, tuy nhién khi
tranh chap xay ra dugc Uy ban nhan dan x4 hoa giai va tai phién hoa giai thi ba
B yéu cau ong U tra lai dat cho chi N (bién ban hoa giai ngay 27/01/2016).
Qua noi dung trén cho thay, mic du két luan giam dinh chit ky tén trong hop
déng 1a cua 6ng S, nhung 6ng N xac dinh 1a dng khong biét co thoa thuan
chuyén nhuong dat hay khong, nén viéc ky tén cta ong N ciing khong khach
quan; ba B 1a nguoi da gia yéu dang do 6ng U chim s6c nudi dudng (me sdng
phu thudc vao gia dinh cta con trong lac tudi gia), tuy vay khi su viéc méi xay
ra tranh chép thi ¥ chi ban dau cta ba 13 phai tra dat lai cho con cua ong S. Hon
nira, tai phién toa phuic tham, ba D thira nhan khong c6 bién nhan chiing minh
6ng S c6 nhan 150.000.000d va thyuc té t& hop dong hoan toan khéng cé noi
dung nao ghi nhan 6ng S da nhan du 150.000.000d va nay cling khong cung
cap duoc ching cir méi chimg minh 6ng S di nhan tién chuyén nhugng dat
nhu 6ng U trinh bay. Do d6, hop dong do 6ng U cung cép la gia tao, ma ong U

chi 13 nguoi duoc éng S nho quan 1y gitr gium dat trong khi 6ng S chua c6 diéu
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kién str dung, nén ong U, ba B khang céo khong dong y tra dat cho ba T, chi N
1a nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat cua 6ng S (ba B tir chdi nhén di

san thira ké ctia 6ng S) 1a khong c6 co s& nén khong chap nhan.

[4] Viéc vo chong ong U yéu cau, truong hop phai tra dat thi phai tra lai
cho vo chong ong sd tién 150.000.000d va sb tién 13 67.500.000d 1a ciing
khéng c6 co sd, vi vo chong cua 6ng khong c6 nhan chuyén nhuwong phan dat
tranh chip, khong c6 ching ctt ching minh 6ng S nhdn cia vo chdng ong
150.000.000d nén khong chap nhan.

[5] Luat su trinh bay: Dé nghi huy an so tham vai ly do 1a ba T khdng
phai la vo cua 6ng S, don khai kién khong ghi tu cach cua ngudi gidm hd cho
chi N va chi N ky tén vao don khoi kién, dong thoi sau ndy chi N du tudi dé tu
thuc hién quyén khoi kién, nhung khong c6 lam don khoi kién, nén viéc chi N
lam gidy Gy quyén cho 6ng H 14 khong phu hop phép luat. Bé nghi cia Luat su
la khong c6 co s&, vi Poan van cong cia Tinh (don vi cOng tac cua ba T va
ong S) xac nhan ba T v&i ong S 13 vo chong chung séng véi nhau tir nim 1986
va viéc chi N tham gia tb tung voi tu cach l1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an la bao dam quyén loi cua chi N theo quy dinh ctia phap luat;
hién nay chi N van giit nguyén y chi 1a yéu cau vo chong 6ng U tra dat va tu
nguyén ty quyén cho ong H tham gia té tung, thu tuc dugc thuc hién dung quy
dinh cua phap luat, nén 6ng H 1a nguoi dai dién hop phap. Vi vay, khong chép
nhan dé nghi ctia Luat su.

[6] Pai dién Vién kiém sat Tinh y kién vé giai quyét vu an: Tur khi thy ly
vu an dén xét xUr tai phién toa Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky, Luat su,
duong su déu thyuc hién ding quy dinh cua B0 luat tb tung dan su. An so tham
xtr d4 ¢6 can cir phap luat, nén dé nghi Hoi dong xét xr gilt nguyén quyét dinh

cua an so tham.

[7] Vé an phi: Ong U, ba B ¢6 nghia vu tra dat nén chi phai chiu tién an
phi dan sy so thAm twong tng voi gia tri dat tranh chap 1a 33.170.000d, vi vay
diéu chinh lai phan an phi.

Do d6 khong chip nhan yéu cau khang cdo cia 6ng U, ba B, giit nguyén
ban an so tham (diéu chinh phan an phi dan sy so tham). Cac phan khac khong

c6 khang céo, khang nghi c¢6 hi¢u luc phap luat.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 3 Diéu 26, Diéu 147, khoan 1 DPiéu
148 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 26, khoan 1 Diéu 29
Nghi Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thudng

vu Quéc hoi.

1. Khdng chap nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng Nguyén Van U va ba
Nguyén Thi Ngoc B.

Giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham (diéu chinh phan tién an phi
dan su so tham).

2. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Ngoc T vé
viéc yéu cau ong Nguyén Vin U, ba Nguyén Thi Ngoc B tra lai dat va ban
chinh gidy CNQSDD tranh chap.

Pinh chi yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Ngoc T, vé viéc yéu cau
ong Nguyén Vin U, ba Nguyén Thi Ngoc B lién d6i tra lai thira dat s6 769, to
ban dd sb 25, dién tich 645,5m” va gidy chimg nhan quyén sit dung dat cép
ngay 14/11/2013 cho 6ng Nguyén Vin S.

Khéng chdp nhan yéu cau cta 6ng Nguyén Van U vé viéc yéu ciu ba T
va chi N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat ngay 25/4/2013.

Huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so
hitu nha gin lién véi dat ngay 25/4/2013, hop dong cb chit ky tén cua 6ng
Nguyén Vin S véi ong Nguyén Vin U.

Buoc 6ng Nguyén Vin U, ba Nguyén Thi Ngoc B lién d6i tra lai cho ba
Nguyén Thi Ngoc T va chi Nguyén Ngoc Van N ban chinh giday CNQSDPD va
céc phan dat sau:

- Dién tich 1.254,5m’ thudc 1/2 dién tich thira dat 341, t& ban dd s6 25
thé hién tai cic méc 1, 27, 3", 4,5,b,a’, a”, 1 do ong Nguyén Vin S dung tén
gidy CNQSDD va ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ong
Nguyén Vin S ngay 14/11/2013, d6i vai thira dat 341 to ban do sd 25 (dé ba T,
chi N cung véi anh Nguyén Thanh V quan 1y sir dung chung thira 341, t& ban
d6 25, dién tich do dac thuc té 13 2.509m? gdm cac mbc 1,27, 3", 4, 5, b, 6, 7,
8,9,G,f g,a,a", 1 (kém theo so d6 do dac ngay 10/07/2018 ctia Chi nhanh
Vin phong Ding ky dat dai thanh phé S).
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- Thira déat sd 94, t& ban d6 s6 41, dién tich 3.890m? do dac thuc té ¢o
dién tich la 3.777,2m2, gém cic mbc 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 1 theo manh trich do
dia chinh s6 10-2016 ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thanh phd S va
ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat cAp ngay 25/12/2013 do Nguyén
Vin S dai dién ho ding tén. Do phan dat nay 6ng Truong Vin A dang quéan 1y
nén 6ng A ¢ trach nhiém lién doi cing ong U, ba B giao lai thira dat s6 94 cho
ba T, chi N (kém manh trich do dia chinh s6 10-2016 ngay 11/8/2016 ctia Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd S).

3. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vin U va ba Nguyén Thi Ngoc B lién doi ndp tién &n phi
dan su so tham 1a 33.170.000d, nhung duoc khau trr vao sb tién tam ung an
phi 6ng U da nop 8.531.000d, theo bién lai thu s6 06354 ngay 10/01/2017, vay
6ng U, ba B con phai nop tiép 1a 24.639.000d.

Ba Nguyén Thi Ngoc T dugc nhan lai tién tam ung an phi da nop theo
bién lai thu sb 039383 ngay 23/3/2016 ctia Chi cuc thi hanh 4n déan sy thanh
phé S.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ong Nguyén Vin U, ba Nguyén Thi Ngoc B phai lién d6i chiu toan bd
chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia 13 11.386.000d. Ong U da ndp
700.000d, ba T da nop 1a 10.686.000d, nén 6ng U, ba B c6 trach nhiém lién d6i
tra lai cho ba T 10.686.000d.

Vé chi phi giam dinh:
Ong U phai chiu toan bo chi phi giam dinh 1a 4.425.000d. Ong U d3 ndp

2.400.000d, ba T da nop 2.025.000d, nén dng U ¢6 trach nhiém tra lai cho ba T
tién giam dinh 13 2.025.0004.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia ba T ma ong U, ba B chua
thi hanh xong cac khoan tién phai tra cho ba T, thi hang thang 6ng U, ba B con
phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat bang
50% murc 13i suét quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 cho
dén khi thi hanh an xong.
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Ong U, ba B phai chiu tién an phi dan su phiic tham 300.000d va duogc
khau trir vao tién tam tmg an phi khang cdo 300.000d theo bién lai thu sb
0004714 ngay 31/7/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd S.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n cé quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV &THA- TAND Tinh;

- VKSND Tinh;

-TAND Tp. S;

- Chi cuc THADS Tp. S;
- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Ngoc Vang
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