TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phic
Ban an sb: 202/2025/KDTM-PT
Ngay 01-7-2025
V/v Tranh chép hop dong hop tac
dau tu.

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§

Cdc Tham phdn: Ong Cao Xuan Long

Ba Bui Thi Thuong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 thang 5, 23 thang 6 va 01 thang 7 nam 2025, tai tru S¢
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh (co s& A) xét xur phuc thadm cong khai
vu an thu 1y s6 12/2024/TLPT-KDTM ngay 21 thang 10 nam 2024 v viéc “Tranh
chdp hop dong hop tdac dau tu”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so thAm s6 09/2024/KDTM-ST ngay 31
thang 5 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 11 - Thanh phd H6 Chi Minh) bi khang céo,
khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir s6 03/2025/QD-PT ngay 11 théng 3
nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 03/2025/QD-PT ngay 31 thang 3 nam
2025, Quyet dinh hoan phién toa s6 04/2025/QD-PT ngay 24 thang 4 ndm 2025
va Quyét dinh tam ngirng phién toa s6 02/2025/QD-PT ngay 23 thang 5 nam 2025,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan V.

_ biachi: S6 H duong Q, Phuong A, quan G (nay 1a phuong G), Thanh phd
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Lé Thi Huyén T — Giam ddc (vang mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nam 1971.

Dia chi: 1 L, Phudng I, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong
T, Thanh pho H6 Chi Minh), theo Giay uy quyén ngay 24-4-2025 (c6 mat).

- Bj don: Cong ty C6 phan Xay dung va Phat trién db thi tinh V.



Dia chi: S6 C Puong C, Phuong H, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay la phuong T, Thanh pho HO Chi Minh).

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Mai Ngoc P — Tong Giam ddc (ving
mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén:
1. Ong Nguyén Cong T1, sinh nam 1971.

Dia chi: S6 E dudng T, Phuong H, thanh phd V, tinh Ba Rija - Viing Tau (nay
la phuong T, Thanh pho HO6 Chi Minh) (c6 mat).

2. Ong Lé Thanh N, sinh ndm 1978.
3. Ong Van Cong D1, sinh nam 1970.

Cung dia chi: S6 C Puong C, Phuong H, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay la phuong T, Thanh pho HO Chi Minh) (c6 mat).

Theo Gidy uy quyén s6 15/GUQ.UDEC ngay 28-11-2024.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty Co phan V.

Dia chi: 4 U, Phuong B, quan B (nay la phuong T), Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Huynh Hitu P - Chu tich Hoi dong quan
tri.

_ bia chi: Sé, H duong X, Phuong B, quan B (nay 1a phuong T), Thanh pho
H6 Chi Minh (vang mat).

2. Cong ty Co phan V.

Pia chi: S6 C Puong C, Phuong H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay la phuong T, Thanh pho HO Chi Minh).

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Kim S — Tong giam ddc.

Dia chi: SO A duong B, Phuong I, Quén P (nay 1a phudng D), Thanh phd HO
Chi Minh (vang mat).

3. Cong ty C6 phan V.

_ biachi: S6 H duong Q, Phuong A, quan G (nay 1a phuong G), Thanh phd
HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Kim S — Tong giam ddc.

Dia chi: Sé B Duong B, Khu phé C, phuong P, thanh phd T (nay 1a phudng
L), Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén:
3.1. Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1983.

bia chi: D Chung cu D, Buong C, phuong L, thanh phd T (nay 13 phuong
T), Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).



3.2. Ong Tang Thanh T2, sinh nim 1978.

~ bia chi: F Chung cu C, A T, Phuong A, quan T (nay la phuong T), Thanh
pho H6 Chi Minh (vang mat).

Theo Gidy iy quyén ngay 20-10-2023.
4. Ba Lé Thi Huyén T, sinh nim 1989.

Dia chi: N H, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phudng
R, Thanh ph6 H6 Chi Minh) (vang mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nam 1971.

Dia chi: 1 L, Phuong I, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong
T, Thanh phé H6 Chi Minh), theo Gidy iy quyén ngay 26-3-2025 (c6 mat).

- Nguroi khdng cdo: Cong ty Co phan Xdy dung va Phat trién d6 thi tinh V —
B1 don.

- Nguoi khang nghi: Vién truéng Vién kiem sat nhan dan thanh phd Viing
Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Vién kiém sat nhén dan khu vue 11 — Thanh
pho HO6 Chi Minh).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Céng ty Cé phan V trinh bay:

Ngay 30-9-2015, Cong ty Co phan V (sau day goi tat la Cong ty V), Cong ty
Co phan V (sau day goi tat 1a Cong ty V) va Cong ty Co phan Xay dung va Phat
trlen b6 thi tinh V (sau déy goi tat Cong ty U) cing ky két Hop dong hop tac dau
tu s6 01.2015/HDHT vé viéc hop tac thanh 1ap phap nhan méi dé thuc hién dau
tu Dy an Khu biét thu va du lich nghi dudng SAKURA tai x& P, huyén b, tinh Ba
Ria - Viing Tau (sau day goi tat 1a Dy an SAKURA). Theo do, Cong ty U co trach
nhiém: Thyc hién cac thi tuc dé dugc co quan ¢0 tham quyén theo quy dinh chap
thuan cho Phap nhan mai 14 Cong ty C6 phan V (sau day goi tit 1a 'Cong ty N1)
lam chi dau te Dy &n SAKURA thay thé Cong ty U; co quan c¢6 tham quyén thu
hoi du &n cia Cong ty U giao lai cho Phap nhan mai lam chi dau tu hoic theo
hinh thie khac dé phap nhan mai phai dugc 1am chu dau tu Dy 4n SAKURA.
Cong ty V da thanh toan cho Cong ty U cac khoan chi phi da dau tu vao Du &n
V6i tong so tién 1a 12.100.000.000 ddong, trong d6 Cong ty V thanh toan
10.083.000.000 dong va Cong ty V thanh toan 2.017.000.000 ddng.

Ngay 26-11-2015, Cong ty N1 da duogc thanh lap theo chu truong trén cua
cac bén. Tuy nhién, tir 46 dén nay Cong ty N1 khong co dugc bat ky van ban chap
thuan nao tir cap c6 tham quyén lién quan dén viéc dau tu Du &n SAKURA, do
Cong ty U khéng thuc hién dugc cac thu tuc phap 1y nhu cac bén da thoa thuan
tai Hop dong hop tac. Viéc nay khdng nhiing gay thit hai vé tai chinh ma con
lam mat di nhiéu co hoi dau tu khac cua Cong ty V. Ngay 24-10-2022, Céng yVv
da gtri van ban yéu cau Cong ty U giai quyét dut dlem Hop ddng hop tac dau tu
s6 01.2015/HPHT, hoan tra khoan chi phi cong vai tién I4i phat sinh va tién boi
thuong thiét hai theo quy dinh tai hop dong nay nhung khong duoc chap nhan.
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Tai don khoi kién dé ngay 14-11-2022, Cong ty V yéu cau Toa &n giai quyét:

- Huy Hop dong hop tac dau tw s 01.2015/HPHT ngay 30-9-2015 giira Cong
ty V, Cong ty V ky két vai Cong ty U;

- Yéu cau Cong ty U phai hoan tra s tién 12.100.000.000 dong, trong dé
hoan tra Cong ty V so tien la 10.083.000.000 dong; hoan tra Cong ty V so tien la
2.017.000.000 dong;

- Budc Cong ty U phai boi thuong thigt hai cho Cong ty V va Cong ty V sb
tien 38.511.173.658 dong, chi tiét nhu sau:

+ Tién I4i tam tinh tir ngay 26-11-2015 dén ngay 25-10-2022 (84 thang) Vi
|4i suat 1%/thang: 12.100.000.000 dong x 1% x 84 thang = 10.164.000.000 dong;

+ Tién thiét ké thanh toan cho nha thau: 15.902.492.226 dong:

+ Tien Iai tam tinh tr ngdy 26-11-2016 dén ngdy 01-11-2022; lai suat
1%/thang: 15.902.492.226 dong x 1%/thang x 78 thang = 12.444.681.432 dong.

Tong sé tlen boi thuong thiét hai 1a 38.511.173.658 dong, trong do: Cong ty
V thiét hai s6 tién: 36.816.893.658 dong; Cong ty V thiét hai so tién:
1.694.280.000 dong

Ngay 27-3-2023 va tai phién toa so tham, Cong ty V thay d6i mot so yéu cau
khoi kién nhu sau:

- Chim dt Hop dong Hop tac dau tu s6 01.2015/HPHT ngay 30-9-2015
gitra Cong ty co phan V, Cong ty V ky két véi Cong ty U;

- 'Yéu cau Cong ty U hoan tra s6 tien 12.100.000.000 dong cho Cong ty V va
tien lai tam tinh tor ngay 26-11-2015 den ngay 26-5-2024 (102 thang), lai suat
1%/thang: 12.100.000.000 dong x 1% x 102 thang = 12.519.466.667 dong;

- Budc Cong ty U phai boi thuong thiét hai cho Cong ty V:

_ + Tién gép von vao NALANDA dé thanh todn cé4c chi phi thiét ké cho nha
thau: 15.902.492.226 dong;

+ Tién lai tam tinh tr ngay 26-11-2016 dén ngay 26-5-2024, lai suat
1%/thang: 15.902.492.226 dong x 1%/thang x 90 thang = 15.476.756.617 dong;
~ Tong congla 12.100.000.000 dong + 12.519.466.667 dong + 15.902.492.226
dong + 15.476.756.617 dong = 55.998.715.509 dong.
Bi don Céng ty C6 phan Xdy dwng va Phdt trién D6 thi tinh V trinh bay:

Ngay 30-9-2015, Cong ty V, Cong ty V va Cong ty U cung ky két Hop dong
hop tac dau tu s6 01.2015/HDHT vé viéc hop tac thanh 1ap phap nhan mai dé thyuc
hién dau tu Dy 4n SAKURA tai x4 P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngay 26-11-2015, phap nhan mai - Cong ty N1 da duoc thanh lap theo Giay
chting nhan diang ky doanh nghiép s6 3502204101 cua Phong diang ky kinh doanh
— S& Ké hoach dau tur tinh B,



Tai Diéu 4 cua Hop dong, cac bén thoa thuan Cong ty V va Cong Sé 8 thanh
todn cho Cong ty U s tién 12.100.000.000 dong, day la khoan tién ma Cong ty U
da dau tu vao Dy &n SAKURA tai thi tran P, huyén D, Ba Ria - Vung Tau. Hop
ddng khong quy dinh day 1a sb tién gop vdn hay s& duoc can trir vao tién gop von
trong Cong ty N1.

Cong ty U khong dong y véi toan bd yéu cau khoi kién cua Cong ty V. Tai
don khoi kién dé ngay 14-11-2022, Cong ty V khai kién Cong ty U vé tranh chap
hop ddng hop tac dau tu. Tai Thong bao thu ly vu &n sé 39/2022/TB-TLST-
KDTM ngay 17-11-2022, Toa 4n nhan dan thanh phb Viing Tau xac dinh day 1a
vu an kinh doanh thuong mai véi quan hé phap luat 12 Tranh chap hop dong hop
tac dau tu. Tai Piéu 319 Luat Thuong mai quy dinh: ”Thoi hiéu khdi kién dp dung
doi véi cdc tranh chdp thirong mai la 02 (hai) ndam, ké tir thoi diém quyén va loi
ich hop phdp bi xdm pham, trir truong hop quy dinh tai diém e, khoan 1, Piéu 237
ciia Ludt nay”. Cong ty U da giri don dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu khoi kién
nén dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Viing Tau dinh chi giai quyét vu an theo
quy dinh tai diém e, khoan 1, Piéu 217 B6 luat T4 tung dan su.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don, ludt sw Triwong Xudn T3
trinh bay:

Vé thoi hiéu khai kién: Cong ty U da g don dé nghi Toa an ap dung thoi
hiéu khai kién quy dinh tai Biéu 319 Luat Thuong mai. Nén yéu cau Toa an nhan
dan thanh phé Viing Tau dinh chi giai quyét vu an theo quy dinh tai diém e, khoan
1, Biéu 217 B6 luat T4 tung dan su

Vé ngi dung vy an:

- Thiz nhat, xét Hop dong hop tdc dau tw giiva Cong ty U, Cong ty V va Cong
ty V:

Ngay 18-6-2013, Cong ty U dwoc Uy ban nhan dan tinh B cap Gidy chimg
nhan dau tu s6 4912000418, ghi nhan Cong ty U la cha dau tu Dy an SAKURA.

Ngay 14-11-2014, Cong ty U c¢6 To trinh s6 484/TTr-UDEC giri Uy ban
nhan dan tinh B d€ d€ nghi Uy ban nhan dan tinh C chu trwong thanh 1ap Cong ty
Co phaV dé lam co s& chuyén giao nhiém vu chu dau tu Dy &n SAKURA.

~ Ngay 18-11-2014, Uy ban nhan dan tinh ¢6 Van ban s6 8676/UBND-VP
chap thuan cho cong ty U duoc thanh lap Cong ty Co phan dé thuc hién Dy an
SAKURA.

Nhu vay, Hop dér]g hop tac dau tu s6 01/2015/HPHT dugc ky két trén co
so Cong ty U da dugc Uy ban nhan dan tinh C chu truong thanh 14p Cong ty C6
phan dé thuc hién Du &nh SAKURA, phu hop véi quy dinh phap luat.

Hop ddng duoc ky két mot cach tu nguyén gitra céc bén, khong bén ndo bj
nham 14n, bj lira déi, cudng ép vi cac bén déu l1a cac doanh nghiép c6 uy tin. Noi
dung hop dong khdng vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Hop ddng
trén khdng phai 1a hop dong chuyen nhuong Dy an SAKURA ti Cong ty U sang
nha dau tu khac, bai noi dung hop dong la cac bén gop von thanh 1ap Cong ty N1,



sau d6 tién hanh cac tha tuc dé thay d6i chii dau tu du &n tir Cong ty U sang Cong
ty N1, dung voi chua truong di duge Uy ban nhan dan tinh C. Theo noi dung da
thoa thuan, cac bén chi quy dinh vé viéc gop vén thanh 1ap phap nhan méi, con
s tién 12.100.000.000 ¢6ng ma Céng ty V va Cong ty V thanh toan cho Cong ty
U khéng phai 1a tién chuyén nhuong dyu &n ma 1a khoan thanh toén cho céc chi
phi Cong ty U d3 dau tu vao dyu an nhu chi phi tién hanh céc thu tuc vé dau tu dén
thoi diém Ky hop dong, co hdi dau tu,... Do d6, hop dong dap tmg du diéu kién
dé phat sinh hiéu lyc theo quy dinh tai Diéu 122 Bo luat Dan su nam 2005 (c6
hiéu lyc tai thoi diém giao két hop dong).

- Thuz hai, Cong ty U khdng vi pham quy dinh ciia Hop dong hop tdc dau tr
dan den viéc Dy &n SAKURA b; thu hoi nhuwr 1ap ludgn cua Cong ty V.

Trong Hop ddng hop tac dau tw ma Cong ty U, Cong ty V, Cong ty V da ky
khong co quy dinh vé thoi han ma Cong ty U phai hoan tat thi tuc thay d6i nha
dau tu Du 4n SAKURA tir Cong ty U sang Cong ty N1. Qua trinh t6 tung, Cong
ty V cho rang Uy ban nhan dan tinh da c6 van ban thu hoi du an cling nhu khong
ching minh duoc Cong ty U 1a bén cd 18i dan dén viéc Dy an SAKURA bij thu
hoi. Bén thoi diém hién tai, chura c6 quyét dinh nao ciia co quan nha nuée c6 tham
quyén thu hoi Dy 4n SAKURA.

Cong ty V dua vao Van ban s6 154/UDEC- TCKT ngay 14-11-2022 cua
Cong ty U dé cho rang Cong ty U da xam pham quyén loi hop phap cua Cong ty
V. Tuy nhién, Vin ban sé 154/UDEC-TCKT hoan toan khdng thé hién viéc Du
an SAKURA d3 bi thu hdi hay Cong ty U c6 15i dan dén viéc du an bi thu hoi. Tai
Vin ban s6 3335/SKHDT-DT ngay 18-9-2023 cua S Ké hoach va Pau tu tinh B
cling thé hién viéc Dy an SAKURA chua bi thu hdi. Do d6, Cong ty U khong vi
pham quy dinh cua Hop dong hop tac dau tu.

- Thir ba, Cong ty U khong c6 nghia vu phai thanh toan so tién
12.100.000.000 dong cho Cong ty V va Cong ty V.

Tai Diéu 4 Hop ddng hop tac dau tu quy dinh: “Trén co sé dé nghi cia bén
A (Cong ty U), Bén B (Cong ty V) va Bén C (Cong ty V ) dong y thanh toan lgi
cac khoan chi phi ma bén A da dau tw vao dw an, Véi sé tién la 12.100.000.000
dong. Trong dé, Bén B va Bén C c¢6 trdch nhiém thanh toan cho Bén A theo ty 1¢
gop von, cu thé nhw sau: Bén B: 10.083.000.000 dong; Bén C: 2.017.000.000
dong”. Tai don khoi kién, Cong ty V ciing thira nhan s6 tién 12.100.000.000 dong
la khoan tién Cong ty V va Cong ty V thanh toan cho chi phi cho Céng ty U da
dau tu vao du an. Nhu vay, sb tién 12.100.000.000 d¢ong nay hoan toan khdng
phai 1a tién gop von. Cong ty N1 khdng bao dam vén phap dinh dé kinh doanh bat
d6ng san ciing nhu khong dap ung duge nang luc vé tai chinh dé thuc hién dy &n
tir ndm 2016 cho dén nay. Do d6, ban than Cong ty N1 ciing khong dap ung duoc
diéu kién dé tro thanh cha dau tu dy an. Do Cong ty U khdng vi pham hop dong
dan ti viéc dy an bi thu hoi. Do d6, Cong ty U khong ¢ nghia vu phai thanh toan
12.100.000.000 dong cho Céng ty V va Cong ty V.

- Thit twr, Cong ty U khong c6 nghia vu phai thanh toan sé tién 13i phat sinh
trén so tien 12.100.000.000 dong ma Cong ty V va Cong ty V da thanh toan.
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Trong don khoi kién, Cong ty V yéu cau Cong ty U thanh toan tién ai véi
|4i suat 01%/thang ddi véi khoan tién 12.100.000.000 ¢ong. Tuy nhién, yéu cau
nay hoan toan khong c6 can ctr, bai 1&8: S tién 12.100.000.000 dong 1a khoan tién
Cong ty V va Cong ty V thanh toan cho gia tri Cong ty U d3 dau tu vao du an,
day khong phai 1a tién gop von, lai cang khong phai 1 sb tién Cong ty U vay cua
Cong ty V va Cong ty V. Do dé, viéc tinh I4i trén sé tién nay 1a khéng c6 can ctr,
khéng phu hop véi quy dinh phap luat.

- Thi nam, Cong ty U khong c6 nghia vu phai thanh toan tién ma Cong ty V
da gop von vao Cong ty N1, tien 13i cua tién gop van.

Cin ctr Bieu 4 Hop dong hop tac dau tu, Cong ty V cam két gop 75% von
vao Cong ty N1, tuc la Céng ty V ¢o nghia vy gop von vao Cong ty N1 véi sb tién
1a 198.750.000.000 ddng. Nhu vay, sb tién ma Cong ty V da gop vén vao Cong
ty N1 chinh Ia tai san thuoc quyén sé hitu cua Cong ty N1 va Cong ty V khong co
quyen yéu cau Cong ty U hoan tra khoan tién nay ciing nhu tién lai cua tién gop
vén, béi Cong ty U hoan toan khdng chiém hitu, khdng st dung sb tién ma Cong
ty V da gop von vao Cong ty N1.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan Céng ty Cé phan V vang mdt nhiéu
lan tai cdc budi lam viée, hoa gidi va xét xik nén khéng ghi nhdn dwoc y kién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty Co phan V trinh bay:

Ngay 18-11-2014, bang Vian ban s6 8676/UBND-VP, Uy ban nhan dan tinh
B chip thuan cho Cong ty U duoc thanh 1ap Cong ty C6 phaV dé thuc hién Dy an
SAKURA tai thi tran P, huyén b, Ba Ria - Viing Tau (Dy an nay d3 duoc Uy ban
nhan dan tinh C Gidy chtng nhan dau tu s 49121000418 ngay 18-6-2013 cho
Cong ty U). Ngay 30-9-2015, Cong ty U, Cong ty V va Cong ty V ky két Hop
d6ng Hop tac dau tu s6 01/2015/HPHT vé viéc thanh lap phap nhan méi dé thuc
hién Du 4n SAKURA tai Thi tran P, huyén B, tinh Ba Ria - Viing Tau. Thyc hién
Hop dong trén, cac bén di tién hanh thanh 1ap Cong ty N1 voi ty 18 von nhu sau:
UDEC (10%), VIPASSANA (75%) va Cong ty V (15%); von diéu 1¢ dang ky 1a
265 ty dong.

Theo thoa thuan cua cac bén, Cong ty U co trach nhiém: Thuc hién cac thu
tuc dé dugc co quan tham quyeén theo quy dinh chap thuan cho phap nhan méi
(Cong ty N1) lam chu dau tu Dy 4n SAKURA thay thé Cong ty U; Co quan tham
quyén thu hoi Du an coa Cong ty U giao lai cho phap phan méi lam chu dau tu;
hoac theo hinh thirc khac dé phap nhan méi phai duoc 1am chu dau tu Du an
SAKURA.

Ciing theo théa thuan va chu truong dau tu du an trong twong lai (quy dinh
tai khoan 5, Diéu 5 Hop ddng hop tac dau tu sé 01/2015/HPHT ngay 26-11-
2015), Cong ty N1 da ky két Hop dong s6 2015/0032/NALANDA ngay 28-12-
2015 Vvé viéc tu van thiét ké vai Cong ty M (c6 dia chi tai s6 A K, #03-05 Jit Poh
B S). Téng tri gia hop ddng la khoang 53.072.500.000 dong (twong dwong
2.307.500 USD). Cong ty N1 da thuc hién thanh toan tam trng cho Cong ty M
Architects_Ltd tong sé tién 1a 15.902.492.226 dong (tuong duong 15% gia tri hop



ddng), bao gém tién chi phi dich vu thiét ké, tién thué nha thau nuéc ngoai va tién
phi dich vu chuyén tién ngan hang. Chi tiét nhu sau:

Lénh chuyén tién ngay 26-01-2016, s6 tién 2.237.000.000 dong Viét Nam
(twong duong s tién 100.000 USD) tién chi phi dich vu thiét ké va 235.484.684
dong tién thué nha thau nudc ngoai;

Lénh chuyén tién ngay 17-3-2016, s tién 999.043.750 dong Viét Nam
(twong duong sb tién 44.750 USD) tién chi phi dich vu thiét ké va 105.173.500
dong tien thué nha thau nudc ngoai;

Lénh chuyén tién ngay 19-4-2016, so tién 2.457.400.000 dong Viét Nam
(twong dwong s6 tién 110.000 USD) tién chi phi dich vu thiét ké;

Lénh chuyen tién ngay 09-6-2016, s6 tien 1.000.386.000 dong Viét Nam
(twong duong so tien 44.700 USD) tien chi phi dich vu thiét ke;

Lénh chuyén tién ngay 21-6-2016, SO tién 998.151.000 dong Viét Nam
(twong dwong so tien 44.700 USD) tien chi phi dich vu thi€t ké; 445.604.700 dong
tien thué nha thau nudc ngoai;

Lénh chuyén tién ngay 28-6-2016, so tién 3.127.600.000 dong Viét Nam
(twong duong s6 tién 140.000 USD) tién chi phi dich vu thiét ké va 329.232.052
dong tién thu¢ nha thau nudc ngoai;

Lénh chuyén tién ngay 09-8-2016, so tién 2.009.700.000 dong Viét Nam
(twong duong so tien 90.000 USD) tién chi phi dich vu thiét ke;

Lénh chuyen tién ngay 25-8-2016, sO tien 1.534.629.250 dong Viét Nam
(twong dwong so tién 68.725 USD) tién chi phi dich vu thiét ke va 373.087.290
dong tién thué nha thau nudc ngoai.

Toan b ngudn tién Cong ty N1 thanh toan cho Hop dong thiét ké néu trén
|a tir tién nhan gép vén cua Cong ty V. Tuy nhién sau d6, Hop dong sd
2015/0032/NALANDA ngay 28-12-2015 vai Cong ty M Architects Ltd khéng
tiép tuc trién khai thuc hién do Cong ty N1 khong duogc 1am cha dau tu Dy an Khu
biét thy va du lich nghi dudng S tai thi tran P, huyén b, Ba Ria - Viing Tau.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Cé phan V va nguwoi dai
dién hop phap trinh bay:

Tur thang 01-2016 dén thang 08-2016, theo yéu cau cua Cong ty V, Cong ty
Co phan V (Sau day goi tat 1a Cong ty V) xac nhan da chuyén vao tai khoan Cong
ty N1 vai tong so tién 1a 15.927.000.000 dong. Pay 1a sé tién do Cong ty V gop
vén vao Cong ty N1 dé tién hanh céc thi tuc co ban dau tu ban dau vao Dy an
SAKURA. Cong ty V xac nhan khong lién quan va khong cé y kién, yéu cau gi
trong vu an nay.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L& Thi Huyén T trinh bay:

Ngay 30-9-2015, Cong ty V, Cong ty V va Cong ty U cling ky két Hop dong
hop tac dau tu s 01.2015/HPHT ve viéc hop tac thanh Iap phap nhan méi de thyc
hién dau tu Dy &n SAKURA tai X8 P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau. Cong ty



V di thanh toan cho Cong ty U vai s6 tién 1a 12.100.000.000 dong theo cac Uy
nhiém chi ngay 26-11-2015 (83.000.000 déng); uy nhi¢m chi ngay 06-10-2015 (2
ty dong); ty nhiém chi ngay 28-10-2015 (2.600.000.000 dong); ty nhiém chi ngay
08-9-2015 (2.400.000.000 dong); ty nhiém chi ngay 21-10-2015 (3 ty dong) uy
nhiém chi ngay 26-10-2015 (2.017.000.000 d6ng). Trong d6, do ¢ sy nham Ian
cua bo phan ké toan Coéng ty nén dd thanh toan cho Cong ty U sd tién
2.017.000.000 dong theo Lénh chuyén tién ngay 26-10-2015 tir tai khoan c& nhan
ba Lé Thi Huyén T. Ba T xac dinh sé tién nay do Cong ty V thanh toan theo Hop
d6ng hop tac dau tu da duoc 03 (ba) bén ky két, khong lién quan dén c& nhan ba
T. Ba T dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Viing Tau xem xét giai quyét bao veé
quyén va loi ich hop phép cho Cong ty V.

Tai Ban dn kinh doanh thirong mai so tham ;5 09/2024/KDTM-ST ngay 31
thang 5 nam 2024 cua Toa dn nhan ddn thanh pho Ving Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau (nay la Toa an nhan dan khu vuc 11 - Thanh pho Ho Chi Minh) da tuyén xir:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctiia Cong ty V dbi véi Cong ty U.

Cham dirt Hop dong Hop tac dau tu s6 01.2015/HPHT ngay 30-9-2015 gitra
Cong ty co phan V, Cong ty C6 phan V ky ket vgi Cong ty Co phan Xay dung va
Phat trién D6 thi tinh V.

Budc Cong ty Co phén Xay dung va Phat trién D06 thi tinh V ¢6 trach nhiém
thanh toan cho Cong ty Co phan V toan bg toan bo s6 tién 1 38.287.152.226 dong,
cu thé nhu sau: Hoan tra sO tlen gop von thyc té: 12.100.000.000 dong, khoan tién
141 phét sinh tir s tién gop von tam tinh tir ngay 26-11-2015 dén ngay 26-5-2024
1a 10.284.660.000 ddng; bdi thuong thiét hai cac chi phi dau tu thuc té 1a
15.902.492.226 dong.

- Khéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty C6 phan V véi Cong
ty Co phén Xay dyung va Phat trién do thi tinh V vé& yéu cau thanh toan tién 1ai Vol
tong s6 tién 17.771. 563.284 dong 601 v6i phan boi thuong chi phi dau tu thuc té
va sd tién 1ai ddi véi s6 tién gdp von vuot qua nghia vu.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé nghia vu tra tién 13i do cham thi hanh 4n,
chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Yéu cau khéng cdo:
Ngay 10-6-2024, bi don Cong ty Co phan Xay dyng va Phat trién d6 thi tinh

V ¢ don khang cdo ban an so tham, yéu cau ‘Toa an cap phuc sira ban an so tham
theo huéng: Khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Yéu cau khdang nghi:

Ngay 12-6-2024, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Viing Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Vién kiém sat nhan dan khu vyce 11 — Thanh phé
H6 Chi Minh) c6 Quyet dinh khang nghi phuc tham s6 03/ Qb-VKS-KDTM,
khang nghi mot phan ban an so tham, dé nghi Toa 4n cap phuc thAm stra mot phan
ban 4n so thim theo hudng: Khong budc bi don phai tra tién 14i suat cho nguyén
don trén s6 tién 10.083.000.000 dong, twong dwong 100% muirc do 18i; khong budce



bi don boi thuong thiét hai d6i voi sb tién, Cong ty Co pha‘fm V di goép von vao
CQng ty N1 d€ thanh toan céc chi phi thiét ké cho nha thau 1a 15.902.492.226
dong.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don Cong ty V (do ba Nguyén Thi Kim L dai dién) gitt nguyén yéu
cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cao cua
bi don va khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Viing
Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 14 Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 — Thanh
phé H6 Chi Minh), giit nguyén quyét dinh cta ban an so tham.

Bi don Cong ty U (do ong Nguyén Cong T1 dai dién) giir nguyén yéu cau
khang cao, dé nghi Ho1 d6ng xét xtr sira ban 4n so tham theo huéng khong chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Vién kiém sat nhan
dan Thanh phd Ho Chi Minh) gitr nguyén quyét dinh khang nghi cta Vién truong
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Rija — Viing Tau (nay 1a
Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 — Thanh phd H6 Chi Minh).

Cac duong su khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an
va khong cung cap thém tai li€u, chimg clr moi.

Quan diém cia Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
la Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh) vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé td tung: Pon khang cdo cua bi don ndp trong thoi han luat dinh; khang
nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Viing Tau gui trong thoi
han luat dinh. Nhimg nguoi tién hanh t6 tung d3 thyc hién dang va day du trinh
tu, thi tuc td tung theo quy dinh cua phap luat. Nhitng nguoi tham gia t6 tung co
mit tai phién tda di thuc hién ding quyén, nghia vy ctia minh theo quy dinh cua
BO luat TO tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khang
c4o0 ctia bi don, chap nhan mot phan yéu cau khang nghi cia Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan thanh phé Viing Tau, sira mot phan ban an so tham theo hudng:
Chép nhan yéu ciu cula nguyén don vé viéc budc bi don hoan tra sb tién
12.100.000.000 dong; chap nhan mot phan yéu cau ctia nguyén don vé viée budc
bi don thanh toan khoan tién 1ai phat sinh trén s6 tien 10.083.000.000 dong véi
muc i suat 1%0/thang, nhung chi chap nhan tinh 13i tr ngay 24-11-2022 (ngay
gui van ban yéu cau tra tién) dén ngay xét xir so tham 31-5-2024 (18 thang), cu
thé: 10.083.000.000 dong x 18 thang x 1%/thang = 1.814.940.000 dong, bi don
chi phai chiu ’2 khoan tién 14i ‘nay vi mic do 16i ctia m01 bén 1a 50%. Ddi V6i yeu
cau Cua nguyén don vé viéc boi thuong thiét hai va tién 14i phat sinh tir khoan tién
yéu cau boi thudng thiét hai thi & nghi Hoi dong xét xa khéng chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cur vao céc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co s&
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cua bi don va khang nghi ctua Vién trudng Vién kiém
sat nhan dan thanh phd Viing Tau (nay 13 Vién kiém sat nhan dan khu vyc 11 —
Thanh phd HO Chi Minh) giri trong thoi han luat dinh nén duoc chip nhian xem
xét theo thil tuc phiic tham.

[1.2] Cac dwong su vang mit tai phién toa phiic thAm da c6 nguoi dai dién
hop phap tham gia phién toa hoic da duoc triéu tap hop 1¢ 1an thir 2 ma ving mat
khong 1o ly do, nén Hoi déng xét Xt can ci Piéu 296 Bo luat TH tung dan sy, xu
vang mit cac duong su nay.

[2] Xet yéu cau khang céo cua bi don Cong ty U va khang ngh; cua Vi¢n
triong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Viing Tau (nay la Vién kiém st nhan
dan khu vuee 11 - Thanh phé Ho Chi Minh):

[2.1] Xét tinh hop phdp ciia Hop dong hop tac dau tw so 01.2015/HPHT
ngay 30-9-2015:

Cong ty U dugc Uy ban nhan dan tinh B cap Gidy chimg nhan dau tu so
49121000418 dé thyc hién Du 4n SAKURA tai thi tran P, huyén B, tinh Ba Ria -
Viing Tau, c6 dién tich dat dy kién 120,7ha va cho phép thanh 1ap Céng ty C dé
thuc hién dy an theo Vin ban s6 8676/UBND- VP ngay 18-11-2014.

Ngay 30-9-2015, Cong ty V, Cong ty V va Cong ty U cung ky két Hop dong
hop tac dau tu s6 01.2015/HPHT vé viéc hop tac thanh 1ap Phap nhan moi dé
thuc hién dau tu Dy 4an SAKURA. Ngay 26-11-2015 phap nhan méi — Cong ty
CP V dugc Phong diang ky kinh doanh — Sé Ké hoach Pau tu tinh B cap Gidy
chting nhan dang ky doanh nghiép s6 3502294101.

Xét vé mat hinh thac, hop dong hop tac dau tu trén duoc 3 bén ky két mot
cach ty nguyén, dugc lap thanh van ban, do nhitng ngudi 6 tham quyen ky nén
dam bao tinh hop phéap vé mat hinh thuc caa hop dong.

Vé mit noi dung hop dong:

Piéu 3 Hop dong quy dinh: “Cdc bén dong ¥ hop tac gop von thanh lgp mat
phap nhan méi véi hinh thizc Cong ty Co phan theo quy dinh cua phap ludt dé ké
thera 1am cha dau tur Dir &n SAKURA. Sau khi phap nhan méi duoc thanh 1dp, bén
A (UDEC) c6 trach nhiém thuc hién cac thi tuc dé dwoc co quan ¢6 tham quyén
theo quy dinh chdp thudn cho phap nhan méi 1am cha dau tu dir &n SAKURA thay
thé Cong ty U. Cor quan cé tham quyén thu héi D &n cua Cong ty U giao lai cho
phap nhan méi lam chai dau tir hodc theo hinh thire khdc dé phap nhan méi phdi
dwoc 1am chi dau tr Dy 4n”.

Tai Diéu 6 cua Hop ddng thé hién:
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“Thoi diém thanh ldp Phap nhan méi: Trong vong 30 ngay ke ter ngay ky
Hop dong, céc bén thyc hi¢n th tuc dé dwoc co quan c6 tham quyen tai tinh Ba
Ria - Viing Tau cap gidy chitng nhdn doanh nghiép...

2. Sau khi phap nhan méi duoc co quan cé tham quyeén cdp glay ching nhan
dang ky doanh nghi¢p, phap nhan mdi duoc ké thira 1am cha dau tw Dy én
SAKURA va té chic thuec hién dau tw xdy dung Duw &n méi theo diing quy dinh va
tien dg dwoc cdp c6 tham quyén chap nhdn...”

Nhu vay, trong hop dong trén, cac bén khong thoa thuan cu thé UDEC phai
lam nhitng c6ng viéc gi, thoi han thuc hién 1a trong bao 1au va két qua cua nhitng
cong viéc do thé hién bang vin ban hay san pham gi, ma chi thoa thuan mot cach
chung chung vé viéc phap nhan méi phai duoc 1am chi dau tu Du 4n SAKURA.

Chinh vi khdng c6 su thoa thuan rd rang, cu thé nén dan dén mdi bén cd mot
cach hiéu khac nhau. Phia nguyén don cho rang UDEC khdng lam bat cir tha tuc
gi theo diing théa thuan trong hop dong trén dan dén phap nhan mai la Cong ty
N1 dén nay van chua dugc lam cha dau tu du 4an SAKURA nén da vi pham nghia
vu theo hop dong. Con bi don lai cho rang, UDEC chi c¢6 nghia vu lam céc van
ban dé nghi giri cac co quan chitc niang dé nghi thay dbi chu dau tu Dy an
SAKURA va lam theo yéu cau, huéng dan cia co quan chirc nang 1a da thuc hién
nghia vu theo hop dong. Viec NALANDA chua duoc cap giay chang nhan chu
dau tu Du an SAKURA 1 do tro ngai khach quan nén bi don khong c6 16i trong
viéc hop dong khéng thuc hién dugc.

Xét, do noi dung thoa thuan tai hop dong trén 1a khéng cu thé, rd rang, khong
xéac dinh rd nghia vu phap Iy cia mdi bén, khéng 4n dinh thai han phai thuc hién
xong nghia vu, nén dén nay hop dong nay van chua thyc hién dugc. Bdng thai,
tai Van ban s6 3335/SKHDT-DT ngay 18-9-2023 cua S¢ Ké hoach Pau tu tinh B
xac dinh: Nam 2017, S& Ké hoach va Pau tu tinh B da ban hanh nhiéu vin ban
bao cdo Uy ban nhan dan tinh B lién quan dén thu tyc thay d6i cha dau tu va tha
tuc dat dai dy an, dong thoi gui cho Cong ty U, theo d6 Du an SAKURA tai x4 P,
huyén B, tinh Ba Ria - Viing Tau chwa du diéu kién dé Cong ty U thuc hién chuyén
nhuong dy &n hoic chia tach doanh nghiép dé cong ty méi duoc tach ké thira va
tiép tuc cac quyén va nghia vu ctia nha dau tu méi dbi véi du an dau tu da thuc
hién truéc khi to chuc lai. Tinh dén thoi diém hién nay, du &n van chua trién khai
xay dung (Bl 188, 169-173).

Nhu vay, dén thoi diém nguyén don khai kién vu an nay thi da c6 van ban
xé&c nhan cua Co quan nha nudc c6 tham quyén vé viéc ndi dung thoa thuan cua
c4c bén theo Hop ddng hop tac dau tu s 01/2015/HPHT ngay 30-9-2015 la khong
thé thuc hién duoc. Do vay, hop déng hop tac néu trén thudc truong hop bi vo
hiéu do c6 dbi twong khéng thé thuc hién dugc, theo Diéu 411 Bo luat Dan su
nam 2005.

[2.2] Vé gidi quyét hdu qud cua hop dong vo hiéu:

Theo Diéu 137 B6 luat Dan sy nam 2015 tuong ung voi 131 B luat Dan sy
nam 2015 quy dinh: “I. Giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi,

12



cham dirt quyén, nghia vu déan sy cho cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc
ldp. 2. Khi giao dich ddn su v6 hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Truong hop khong thé hoan tra duwoc bang
hién vdt thi tri gid thanh tién dé hoan tra..... Bén c6 16i gdy thiét hai thi phai boi
thwong”. Trong qua trinh giai quyet vuan o cap so tham, nguyén don yéu cau Toa
an giai quyet budc bi don hoan tra sd tién 12.100.000.000 dong da giao cho bi don
theo hop ddng trén va tién 14i phat sinh; budc bi don bdi thudng sb tién nguyén
don da phai tra cho bén tha 3 do vi pham hop dong va tién 14i phét sinh trén s6
tién nay.

[2.2.1] Poi véi yéu cau hodn trd lai sé tién thanh todn theo Hop dong hop
tac dau tw s6 01.2015/HPHT ngay 30-9-2015:

Tai Diéu 4 cua hop dong quy dinh: “Theo dé nghi cua bén A, Bén B
(VIPASSANA) va bén C (Cong ty V) dong y thanh toan lai cho UDEC céc khodn
da dau tir vao du &n Véi sé tien 12.100.000.000 d‘éng trong do: Bén B thanh todn
s tién 10.083.000.000 dong; bén C thanh toan so tién 2.017.000.000 a"ong” Qua
trinh thuc hién hop dong Cong ty V da thanh toan cho Cong ty U véi tong so tién
1a 12.100.000.000 dong, theo Uy nhiém chi ngay 26-11-2015 (83.000.000 dong),
Uy nhiém chi ngay 06-10-2015 (2.000.000.000 d¢6ng), Uy nhiém chi ngay 28-10-
2015 (2.600.000.000 dong), Uy nhiém chi ngay 08-9-2015 (2.400.000.000 dong),
Uy nhiém chi ngay 21-10-2015 (3.000.000.000 d¢6ng) va Uy nhiém chi ngay 26-
10-2015 (2.017.000.000 d6ng). Trong d6, theo ba L& Thi Huyén T xac nhan sd
tién 2.017.000.000 ddng theo lénh chuyén tién ngay 26-10-2015 14 khoan tién cua
Cong ty V thanh toan cho UDEC thay cho Cong ty V, theo Hop ddng hop tac dau
tu dd duoc ba bén ky két. Cong ty U ciing thira nhan c6 nhan s tién trén tir Cong
ty V nhung cho rang sé tién 2.017.000.000 dong la caa Cong ty V, khdng phai
ctia Cong ty V, va sé tién trén 1a tién Cong ty V va Cong ty V thanh toan cho cac
chi phi ma Cong ty U da dau tu vao Dy an SAKURA, khong phai la tién gop von.

Xét, can cir vao cac Uy nhiém chi ma nguyén don cung cap (Bl 69- -71) va sy
thira nhan caa bi don thi Cong ty V da chuyen cho Céng ty U tong sb tlen
12.100.000.000 dong, theo thoa thuan tai Piéu 4 cua Hop dong hop tac so
01.2015/HPHT ngay 30-9-2015, trong d6 s6 tién 2.017.000.000 dong dugc ba Lé
Thi Huyén T xac nhan Ia tién cua Cong ty V thanh toan cho Cong ty U thay cho
Cong ty V. Toa an da nhiéu lan triéu tap Cong ty V dé lam rd vé khoan tién trén
nhung Cong ty nay khong co mit va khong cé y kién phan hdi gi vé quyén loi cua
minh trong vu an nay. Do vay, c¢6 can ctr xac dinh s tién 12.100.000.000 dong
trén la cua nguyén don.

Do hop d6ng hop tac dau tu néu trén vo hiéu do c6 dbi tuong khong thé thuc
hién dugc, nén Cong ty V yéu cau Cong ty U hoan tra lai s6 tién 12.100.000.000
ddng da thanh toan 14 hoan toan phu hop quy dinh tai Diéu 137 Bo luat Dan su
nam 2015.

[2.2.2] Xét yéu cdu khai kién doi véi khoan tién 1ai phat sinh tir so tién
12.100.000.000 dong:
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Theo Diéu 4 Hop déng Sé 01/2015/HPBHT, Cong ty V1 co6 nghia vu phai
thanh toan cho Céng ty U 30 tlen 10.083.000.000 dong Tuy nhién, Cong ty Vda
thanh toan cho Cong ty U sé tién 12.100.000.000 dong, 1a vuot quéa sd tién thoa
thuan tai Diéu 4 ciia Hop dong. Trong d6, khoan tién 2.017.000.000 d¢éng 1a Cong
ty V nop thay cho Cong ty V.

Xét 13i 1am cho hop dong vo hiéu: Nhu trén dé phan tich, viéc cac bén thoa
thuan nhitng ndi dung chung chung, khong rd rang va dbi twong hop déng 1a cong
viéc khdng thé thyuc hién duoc din dén hop dong bi vo hiéu nén ca hai bén cling
co 16i ngang nhau. Vi vay, mdi bén phai chiu ¥ thiét hai phat sinh. Trong vu an
nay, bén nguyén don khong yéu cau bdi thuong thiét hai 1a cac khoan loi nhuan
ma I8 ra cac bén duoc huong néu hop dong duoc thuc hién, ma chi yéu cau bén
bi don bdi thuong khoan thiét hai 14 tién I3i phat sinh trén s6 tién ma nguyén don
d3 thanh toan cho bi don, diéu ndy c6 lgi hon cho bén bi don nén chap nhan yéu
cau nay ciia nguyén don. Do hai bén cing c6 16i nhu nhau trong viéc ky két mot
hop dong bi vo hiéu, nén cuing phai ganh chiu mdi bén Y2 khoan tién lai nay.

Do céc bén khdng thoa thuan vé mac 13i suat trong hop dong da ky nén viéc
xéc dinh i suat duoc thuc hién theo Piéu 306 Luat Thuong mai, theo do, 14i suat
cham tra tién duoc tinh theo 14i suat no qua han trung binh trén thi truong tai thoi
diém thanh toan tuong tng véi thoi gian cham tra.

Theo hudng dan tai Biéu 11 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tbi cao thi muc 13i suit ng qué han trung binh trén
thi truong duoc xac dinh cin cr vao mic 13i sudt ng qua han trung binh trén thi
truong cua it nhat 03 (ba) ngan hang thuong mai (Ngan hang Thuong mai cd phan
N2, Ngan hang Thu:ong mai ¢6 phan C1, Ngan hang N3,...). Tai Thong bao sd
730/VTA-KT ngay 29-5-2024 ctia Ngan hang TMCP N2 — chi nhanh B thi 1&i cho
vay ky han 13 9%/nam; 13i suit qua han bang 150% lai suat trong han; theo Thong
bao s6 917/CV-NHCT BRVT ngay 28-5-2024 cua Ngan hang TMCP C1 — chi
nhanh B thi 13i cho vay ngan, trung, dai han 13 9.5% dén 12,5%/nam, 14i suat qua
han bang 150% lii suat trong han; theo Thong bao s6 587/NHNNVT ngay 29-5-
2024 ctia Ngan hang N3 — chi nhanh B thi 14i cho vay ngan, trung va dai han 13
6.55 dén 8.8%/nam. Lai suat qua han bang 150% lai suat trong han. Nhu vay, 1ai
suat ng qua han trung binh ciia 3 Ngan hang trén 1a trén 12%/nam.

Nhung do nguyén don chi yéu cau bi don tra 1ai theo murc 1ai suat 1%0/thang
(12%/nam) 1a c6 loi1 hon cho bi don nén cap SO tham chap nhan mot phan yéu cau
khai kién cia VIPASSANA d6i v6i yéu cau tra tién 13i tir ngdy 26-11-2015 dén
ngay 26-5-2024 (102 thang) trén sb tién thanh toan theo nghia vu thoa thuan tai
Hop dong, cu thé nhu sau: 10.083.000.000 dong x 102 thang x 1%/thang =
10.284.660.000 dong 1a co can cu.

Nhu trén da phan tich, mc:)i, bé‘n phai chiu % thi¢t hai nén bi dop chi phai
thanh toan cho nguyén don 'z s0 tién 1ai néu trén 1a 5.142.330.000 dong 1a phu
hop quy dinh cta phép luat.
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Do voi khoan tien 13i tinh trén sO tién 2.017.000.000 dong ma nguyén don
nop thay cho Cong ty V, cap so tham khong chap nhan va nguyén don khong
khang cao phan nay nén khéng xem xét lai.

[2.2.3] Poi véi yéu‘cd‘u boi thirong thiét hai la khodn tién phdi thanh todn
cho Cong ty M Ltd. va tién lai phat sinh tir khoan thiét hai nay:

Sau khi Cong ty N1 duoc thanh Iap, Cong ty V1 da tién hanh gop von vao
Cong ty N1 (thdng qua tai khoan cua Cong ty V) dé thuc hién cac thu tuc can thlet
cho dau tu ban dau cia Dy an. Trén co s hguon tai chinh do Cong ty V gép vén,
ngay 28-12-2015 Cong ty N1 da ky két Hop dong tu van thiét ké voi Cong ty M
Vé Viéc tu van thiét ké Du an SAKURA va da thanh toan tam tng cac chi phi tu
van thiét ké véi tong sé tién 15.902.492.226 ddng, thé hién tai cac Lénh chuyén
tién ngay 26-01-2016, ngay 17-3-2016, ngay 19-4-2016, ngay 09-6-2016, ngay
21-6-2016, ngay 28-6-2016, ngay 19-8-2016 va ngay 25-8-2016 (Bl 742-790).
Qua trinh giai quyét vu an, Cong ty V, Cong ty V va Cong ty N1 xac nhan toan
bo sd tién nai trén 1a cua Cong ty V2 thuc hién gép vén vao phap nhan méi va sir
dung cho cac cong viéc, thi tuc chuan bi cho qua trinh ké thira va dau tu trién khai
xay dung du an. Nhu vay, viéc cong ty V bé ra cac khoan chi phi trén la hoan toan
co that.

Xét thay, hop dong tu van thiét ké ma Cong ty N1 ky két voi Cong ty M 1a
mot budc trong viéc trién khai thuc hién Du an SAKURA theo Gidy chitng nhan
dau tu du &n ma Uy ban nhan dan tinh d& cip cho UDEC. Néu khdng thuc hién
buéc nay thi vi pham tién do da cam két voi Co quan cap gidy phép dau tu va cé
thé din dén Du an bi thu hoi. Cong ty N1 1a phap nhan duoc thanh lap trén co 86
hop ddng hop tac dau tu giita nguyén don va bi don, do hai bén cung gop von dé
dau tu vao Dy &n SAKURA. Mic du hop ddng hop tac trén con c6 su tham gia
ky két cuaa Cong ty V nhung cac bén déu thira nhan Cong ty V trén thuc té khong
thuc hién viéc gop vén va thuc hién cac nghia vu khac theo hop dong da ky nén
vé nguyén tac, Cong ty nay khong duoc huong quyén loi va ganh chiu nghia vu
phat sinh tir hop dong nay. Do d6, chi con nguyén don va bi don 1a nhitng phap
nhan con lai tham gia Hop dong hop tac dau tu s6 01/2015/HPHT ngay 30-9-
2015.

Cong ty N1 la phap nhan do nguyén don va bi don cung thoa thuan thanh
lap, mdi bén déu cir ngudi dai dién ctia minh tham gia vao Ban lanh dao phap
nhan mégi. Nén viéc Cong ty N1 ky két hop d6ng vai bén thir 3 dé thuc hién Dy
an hop tac gitra hai bén lam phat sinh quyén va nghia vu cho cac thanh vién hop
tac theo Diéu 508 Bo luat Dan sy 2015.

Diéu 504 Bo luat Dan su 2015 quy dinh: “Hop dong hop tac 1a sw théa thudn
giira c4c ca nhan, phap nhan vé viéc cing déng gop tai san, cong sire dé thyc hién
codng viéc nhat dinh, cing huéng loi va ciing chiu trach nhiém”.

Piéu 507 Bo luat Dan su 2015 quy dinh vé quyén, nghia vu cua thanh vién
hop tac nhu sau: “... Béi thwong thiét hai cho c&c thanh vién hep tac khac do 14
cuaminh gayra...”.

15



Péi chiéu cac quy dinh phap luat néu trén, trudng hop cac bén tham gia hop
ddng hop tac ciing cd 15i nhu nhau trong viéc 1am cho hop dong v hiéu thi phai
c6 nghia vu ngang nhau ddi véi khoan thiét hai ma mot trong cac thanh vién hop
tac phai ganh chiu hoac cac thanh vién cung hop tac cung ganh chiu.

Viéc Cong ty N1 phai thanh toan sé tién 15.902.492.226 ddng cho bén thir 3
(Cong ty M) di duoc nguyén don chirng minh qua cac ching ctr chuyén tién (Bl
742-790). Day 1a khoan tién twong tng véi phan thiét ké v tuong ban dau cua Dy
an SAKURA. Sau khi nhan thdy Céng ty U khong thuc hién dung cam két vé
chuyen giao tu cach chu dau tu du an cho Cong ty N1 nén Cong ty V ngung
chuyen tién gop von vao Cong ty N1, ddng thoi Cong ty N1 ciing ngung thuc hién
Hop ddng tu van thiét ké vai Cong ty M Ltd. Do Cong ty M da thuc hién xong
phan thiét ké ¥ tuong ban dau cua Dy 4an SAKURA theo Bién ban nghiém thu
khéi lwong cdng viéc hoan thanh giai doan C — Thiét ké y tuong (Bl 733-738),
nén Cong ty N1 phai thanh toan khoan tién gia tri hop dong nay cho Cong ty M.,
cong ty V khong thu hoi lai dugc khoan tién da thanh toan. Vi vay, day 1a khoan
thiét hai co that ma Cong ty V phai ganh chiu. Nhu trén da phan tich, do ca nguyén
don va bi don cung c6 15i trong viéc lam cho Hop dong hop tac dau tu vo hiéu
nén mdi bén phai chiu % thiét hai trén s tién phai thanh toan cho bén thir 3 khong
thu héi duoc 13 15.902.492.226 dong.

Vi vay, c6 can ctr dé chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don
vé khoér] ti@n boi thuong thiét hai nay, theo d6 budc bi don boi thuong cho nguyén
don ¥ so tién trén 1a 15.902.492.226 : 2 =7.951.246.113 dong.

Déi voi khoan tién I4i phat sinh trén sé tién 15.902.492.226 dong, Cap so
tham khong chap nhan yéu cau nay, nguyén don khong khang cao nén cap phuc
tham khdng xem xét lai.

[2.2.4] Tt nhitng can c& va phan tich trén, Hoi ddng xét xir théng nhét chap
nhan mot phan yéu cau khang céo cia bi don, chap nhan mét phan khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Viing Tau (nay 1a Vién kiém
sat nhan dan khu vuc 11 — Thanh phé H6 Chi Minh), sira mot phan ban an so tham
nhu trén.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, Cong ty C6 phan V nhleu lan vang mit khong
c6 ly do chinh déang, khong co y klen hay dua ra cac yéu cau lién quan dén vy an,
do d6 Hoi dong xét xtr danh quyén khai kién vu an khac cho Cong ty nay khi co
yéu cau, theo diing quy dinh ctia phap luat.

[4] Vé én phi kinh doanh thwong mai so tham:

Bi don phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so thim ddi véi cac khoan
tién phai trd cho nguyén don.

Nguyén don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham d6i v6i phan
yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan.

[5] V& an phi kinh doanh thuong mai phuc tham:
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Khang cdo duoc chip nhan mot phan nén bi don khong phai chiu, duoc hoan
tra so tién tam ung an phi phac tham da ndp.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Pidu 309 Bo luat TH tung dan sy, chap nhan mot
phan yéu cau khang cao cua bi don Cong ty C6 phan Xy dung va Phat trién Do
thi tinh V, chip nhan mot phan yéu cau khang nghi cta Vién truong Vién kiém
sat nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Rja - Viing Tau (nay 1a Vién kiém sat
nhan dan khu vuc 11 — Thanh phé Hb Chi Minh), stta mot phan ban an so thAm
nhu sau:

Can ctr khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 184; khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu 273, Piéu
296 Bo luat T6 tung dan su; Piéu 411 Bo luat Dan sy 2005; Diéu 408, Piéu 504,
Piéu 507 va Piéu 508 Bo luat Dan su 2015; Diéu 305; Biéu 319 Luat Thuong
Mai; Piéu 26, Piéu 27, Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty Co phan V ddi voi
Cong ty Co phan Xay dung va Phat trién D06 thi tinh V.

1.1. Hop dong hop tac dau tu s6 01.2015/HPHT ngay 30-9-2015 giita Cong
ty C6 phan V, Cong ty C6 phan V ky két voi Cong ty C6 phan Xay dung va Phat
trién D6 thi tinh V v hi¢u.

1.2. Budc Cong ty Co phan Xay dung va Phat trién D6 thi tinh V ¢0 tréch
nhiém thanh toan cho Cong ty C6 phan V tong s tién 25.193.576.113 (hai muoi
lam ty, mdt tram chin muoi ba triéu, nam trdm bay muoi sdu ngan, mot tram muoi
ba) dong, trong do:

- Hoan tra s tién di thanh toan theo Hop déng hop tic dau tu sd
01.2015/HPHT ngay 30-9-2015 la 12.100.000.000 dong.

- Boi thuong % khoan tién 1ai phét sinh trén s6 tién 12.100.000.000 da thanh
toan tinh tir ngay 26-11-2015 dén ngay 26-5-2024 1a 5.142.330.000 dong.

- Boi thuong thiét hai céc chi phi dau tu thyc t& da thanh toan cho bén thir 3
khong thu hoi dugc 1a 7.951.246.113 dong.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an chua thi hanh xong cic khoan tién néu trén thi hang thang con
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an sé tién 13i theo 13i suit no qua han trung binh
trén thi truong tai thoi diém thanh toan, trong tmg véi thoi gian cham tra va tuong
g véi sb tién con phai thi hanh an.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty Co phan V ddi
v6i Cong ty Co phan Xay dung va Phat trién d6 thi tinh V vé viéc yéu cau thanh
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toan tién 13i va boi thuong thiét hai véi tong sd tién 30.805.139.396 (ba muoi ty,
tam tram 1¢ nam triéu, mot tram ba muoi chin ngan, ba trdm chin muoi sau) dong.

3. An phi kinh doanh thuong mai so thim:

3.1. Cong ty CO phan Xdy dung va Phat trién d6 thi tinh V phai ndp
133.193.576 (mQt tram ba muoi ba tri¢u, mét tram chin muoi ba ngan, ndm tram
bay muoi sau) dong.

3.2. Cong ty C6 phan V phai nop 138.805.139 (mot trim ba muoi tam triéu,
tam 1¢ nam ngan, mot tram ba muoi chin) déng, duoc khiu trir vao sb tién
77.400.000 (bay muoi bay triéu, bon trim ngan) dong tién tam tng an phi da nop
theo bién lai thu tién s6 0003499 ngay 16-11-2022 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan
su thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Thi hanh an dan sy Thanh
phé H). Cong ty C6 phan V con phai ndp 61.405.139 (sdu muoi mbt triéu, bon
tram 1¢ nam ngan, mdt tram ba muoi chin) déng.

4. An phi kinh doanh thuong mai phtc tham:

Cong ty Co phan Xay dung va Phat trién d6 thi tinh V khong phai chiu va
dugc hoan tra lai 3.000.000 (ba triéu) dong tién tam Gmg an phi di nop, theo bién
lai thu tién s6 0000202 ngay 20-6-2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé
Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1 Thi hanh an dan su Thanh phé H).

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an (01-7-2025).

Truong hop ban an, quyét dinh dvwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan suw c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Ludt thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tp. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 11 - Tp. HO Chi Minh;

- VKSND khu vye 11 - Tp. H6 Chi Minh;
- THADS Tp. Hb Chi Minh;

- Céac duong su;

- Luu: Toa Dan su, Hb so vu an (07).

(da ky)

Cao Minh Vy
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