TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sd: 16/2022/DS-PT

Ngay 26-01-2022

VIV tranh chdp “Hop ddng chuyén

nhwong quyén st dung dat”

~ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH TIEN GIANG

Véi thanh phan Héi dong xét xi¢ phic thdam gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Truong Vinh Hitu.

Céac Tham phan: Ong Tran Hitu Tinh.

Ba Nguyén Thanh Nhan.

Thu ky ghi bién ban phién tod: Ba Nguyén Thi Trac Huong — Tham tra
vién To0a an nhan dan tinh Tién Giang.

Dagi di¢n Vi¢n Kiém sét nhan dan tinh Tien Giang tham gia phién toa: Ba
Ha Ngoc Thu Truc - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xtr
phtc tham cong khai vy an dan sy da thy ly so: 203/2021/TLPT-DS ngay 27 thang 7
nam 2021, v¢ viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhwrong quyen sur dung dat ™

Do bin &n dan su so tham s6 60/2021/DS-ST ngay 31/5/2021 cua Toa &n
nhan dan thanh pho My Tho, tinh Tién Giang bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu sd 264/2021/QDXXPT-DS ngay
27/9/2021 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Tran Quoc V, sinh ndm 1976;

Dia chi: ap M, xa N, thanh pho P, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng V: Duong Thi Kim L, sinh nam 1972; (c6
mat).

Pia chi: 4p M, x4 N, thanh phd P, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Tran Thu T, sinh nam 1977; (c6 mat)

bia chi: ép M, xa N, thanh phé P, tinh Tién Giang.

* Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp bi don: Luat su V& Trong K -
thudc Poan luat su thanh phd HO Chi Minh (c6 mit).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Bui Thi M, sinh nam 1982;

Pia chi: ép M, xa N, thanh phé P, tinh Tién Giang.



Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba M: Duong Thi Kim L, sinh nam 1972; (c6
mat).
Pia chi: ép M, xa N, thanh phé P, tinh Tién Giang.

Vin phong cong ching C (c6 vin ban xin ving mat).
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Bach Van H — Truong Van phong.
Dia chi: phuong N, thanh pho P, tinh Tién Giang.

4. Newoi khang céo: Bi don Tran Thu T;
5. Vién kiém sét khang ngh;: Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NOQI DUNG VU AN:

"Theo ban dn so tham, nguyén don 6ng Tran Quac V, nguoi dai dién theo iy
quyén cua 6ng V la ba Duwong Thi Kim L trinh bay:

Ngay 07/8/2020, 6ng Tran Qubc V ¢6 nhan chuyén nhuong tir ba Tran Thu
T phan dat c6 dién tich 1.130,3m? thudc to ban db s6 01, thira dat s6 75 tai 4p M,
x& N, thanh phd P, hop dong chuyén nhugng dugc cong ching tai Van phong
cong chiing C. Theo thoa thuan gitra 6ng V va ba T, gia chuyén nhuong thuc té
1a 1.520.000.000 dong, nhung trén hop ddng chuyén nhuong chi ghi gia chuyén
nhuong 14 120.000.000 dong. Ngay sau khi ky hop dong, 6ng V da giao cho ba
T s6 tién 1.220.000.000 dong va nhan quan 1y canh tac dat, c6 l1ap bién nhan
giao tién ngay 07/8/2020. B6i véi sb tien con lai ong V sé& giao khi hoan tat viéc
sang tén;

Trong qué trinh thuc hién diang ky sang tén quyén sir dung dat thi duoc biét
phan dit trén di bi Chi Cuc thi hanh &n dan su thanh phdé My Tho phong toa
theo Quyét dinh &p dung bién phap khan cip tam thoi cua Toa an nhan dan
thanh phd My Tho nén dng V khong tién hanh thu tuc sang tén duoc;

Ong V yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 6388 ngay 07/8/2020 tai Vin phong cong chung C gitra ong V va ba T.
Ba Tran Thu T phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong di ky két ngay
07/8/2020 dé 6ng V hoan tat thi tuc chuyén quyen theo diing quy dinh cua phap
luat. Sau khi dugc dung tén Giay chang nhén quyén st dung dat, 6ng V dong y
tiép tuc giao so tién 300.000.000 d6ng cho ba T theo thoa thuan.

Pé dam bao thi hanh an, 6ng V da yéu cau va duoc Toa an ap dung bién
phép khan cap tam thoi “Ké bién tai san dang tranh chap” 1a quyén sir dung dat
c6 dién tich 1.130,3m? dat trong cy lau nam, thudc thira s6 75, to ban d6 s6
01, tai 4p M, x& N, thanh phé P, tinh Tién Giang.

Déi vai yéu cau phan té caa bi don, 6ng V khong ddng y vi qua trinh ky két
hop ddng chuyén nhuong gitta 6ng va ba T 1a hoan toan ty nguyén phi hop Véi
quy dinh caa phap luat nén éng V khéng ddng y huy hop dong sé 6388 ngay
07/8/2020 tai Van phong cong chirng C.

Bi don Tran Thu T ¢6 phan to trinh bay: Ddi véi yéu cau khoi kién caa
nguyén don ba T khong ddng ¥ vi trude day ba T c6 muon cta ba Bui Thi M sb
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tién 536.000.000 dong 14 tién gop va tién hui. Ngay 26/3/2019, ba M yéu cau ba
T dén Vin phong cong chung s6 1 d ky hop dong vay sb tién trén. Ngay
13/01/2020, ba M da lam sén hop doéng mua ban dat va budc ba T ky dé ban
phan dat thuc to ban d6 sé 1, thira dat s6 75 phan dat c6 dién tich 1.130,3m? tai
ap M, x& N, thanh phé P, tinh Tién Giang véi gia 1.500.000.000 dong. Theo hop
ddng da ky, ba M da giao cho ba T 700.000.000 ddng tién dit coc dén khi chi
Mén 1am thu tuc sang tén sé& giao tiép 800.000.000 ddng nhung thuc té sau khi
ky hop dong ba M khong giao khoan tién cho ba T. Ngay 22/6/2020, ba T da
duoc So tai nguyén va mdi truong tinh Tién Giang cap Gidy chiing nhan quyén
st dung dat d6i voi thira dat trén. Do cbng viéc 1am an khong thuan loi, ba T
khong d kha ning tra ng cho ba M nén ba M di budc ba T ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat trén cho dng Tran Quéc V voi gia 120.000.000 dong,
hop ddng duoc céng chang tai Vin phong cong ching C vao ngay 07/8/2020.
Sau khi ky hop dong ba T khong biét dng V 1a ai va 6ng V ciing khong giao bat
ky khoan tién nao cho ba T.

Pén ngay 19/8/2020, ba M da sir dung vil luc dé uy hiép ba T ky vao to
bién nhan nhan tién caa 6ng Tran Québc V, do lo so nén ba T da ky vao to nhan
tién va ngay sau d6 co trinh bao anh Minh 13 cong an x4 Pao Thanh va guri don
t6 cdo dén Cong an thanh phd My Tho vao ngay 14/9/2020. Ba T ¢ yéu cau
phan t6 1a huy hop déng chuyén nhuong da ky véi 6ng Tran Qudc V vao ngay
07/8/2020, khdng yéu cau giai quyét phan hau qua ctaa hop dong.

Nguoi €O quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi M, nguoi dai dién theo
uy quyén cua ba M la ba Duong Thi Kim L trinh bay:

Ba M va ba T ¢ quan hé vay tién theo hop dong ngay 26/3/2019 véi b
tién 536.000.000 ddng va ba T ¢6 nhan caa ba M sb tién dit coc 1a 700.000.000
d6ng theo hop dong mua ban dat ngay 13/01/2020. Tong cong ba T no ba M sb
tién 1.236.000.000 dong. Sau do, gitta ba M, 6ng V va ba T ¢ su thoa thuan, ba
M dong y khong tiép tuc hop dong mua ban dat voi ba T dé ba T chuyén nhuong
phan dat trén cho 6ng V voéi gia 1.520.000.000 dong. Ong V da giao cho ba T
1.220.000.000 dong, sau khi nhan tien ba T da giao sO tién trén cho ba M dé tra
no, so tién chénh léch 16.000.000 dong ba M dong Y giam bt cho ba T xem nhu
ba T tra hét ng cho ba M. D6i voi hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
gitra ba T va ong Tran Quéc V, ba khéng ép ba T ky vao hop dong cling nhu to
bién nhan tién cua 6ng V, nén ba T phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong
da ky voi ong V.

Ban 4n so tham s6 60/2021/DS-ST ngay 31 thang 5 ndm 2021 cua Toa an
nhan dan thanh phd My Tho da ap dung cac diéu 129, 500, 502, 503 Bo luat
dan su; DPiéu 167, Diéu 188 Luat Dét dai; Khoan 2 Piéu 26 cta Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién caa dng Tran Qudc V.

~Cong nhan hogp dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitra 6ng Tran
Quoc V va ba Tran Thu T lap ngay 07/8/2020.
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Ong Tran Quéc V duoc toan quyén st dung dat theo quy dinh caa phép
luat d6i véi thira s6 75, to ban do s6 01, ¢6 dién tich 1.130,3m? dat tréng cay
lau nam tai 4p M, x& N, thanh phé P, tinh Tién Giang; Thira dat c6 t& can phia
Bic giap dat ciia 6ng Duong Minh C; Phia Nam giap dat ba Nguyén Thi Ngoc
B: Phia Bong giap by dé cua rach H; Phia Tay giap duong d4 va dat ba Lé Thi
b.

Ghi nhan viéc 6ng Tran Qudc V giao tra cho ba Tran Thu T sb tién
300.000.000 (ba tram triéu) dong, khi hoan tat tha tuc sang tén phan dit da
chuyén nhuong. Ong Tran Qudc V c6 quyén lién hé véi cac co quan nha nudc
c6 tham quyén dé lam thu tuc ké khai, ding ky cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh.

K& tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tien, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai doi véi so tien cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Dbiéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015 twong (ng vaoi thoi gian cham tra.

Budc ba Tran Thu T giao thira dét s0 75, to ban do s6 01, c6 dién tich
1.130,3m? dat trong cdy lau nidm, tai ap M, xa N, thanh pho P, tinh Tien
Giang cho 6ng Tran Quoc V.

Tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi tai Quyét dinh so
13/;O20/QD-BI?KCTT ngay 21 thang 19 ném 2020 cua Toa an nhan dan thanh
pho My Tho ve ap dung bi¢n phap khan cap tam thoi “Ké bién tai san dang
tranh chap”.

Khang chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Tran Thu T vé viéc yéu cau hiy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 07/8/2020.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cio cta
duong su.

Ngay 03/6/2021, bi don Tran Thu T khang c4o toan b¢ ban an so tham so
60/2021/DSST ngay 31/5/2021 cua Toa an nhan dan thanh pho My Tho, tinh
Tien Giang yéu cau khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, chap
nhan toan b6 yéu cau phan t6 caa bi don.

~ Ngay 29/6/2021, Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang khéng nghi phic
tham doi voi ban an so tham so 60/2021/DSST ngay 31/5/2021 cua Toa an nhan
dan thanh pho My Tho, tinh Tién Giang theo quyet dinh khang nghi s6
07/QPKNPT-VKS-DS, theo hudéng huy ban an so tham d¢ giai quyet lai theo
thua tuc chung.

Tai phién tda phuc tham:

Bi don Tran Thu T van giit nguyén yéu cau khang céo;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba T dua ra nhiéu luan ct cho
rang cap so tham chua lam rd va vi pham to tung d¢ nghi hiy an so tham;



Dai dién uy quyen cua nguyén don Tran Quoc V de nghi giit nguyén ban én
so tham, khong chap nhan khang cao cua bi don Tran Thu T, khong chap nhan
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tien Giang;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién trong qua
trinh thu Iy, giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong su da
tuan tha ding cac quy dinh cua Bo luat T4 tung Dan Su. Vé noi dung vu an dai
dién Vién kiém sat dé nghi chap nhan khang nghi, huy ban &n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cac tai liéu co trong hé so vu dn di dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién ciua Kiém sat vién
va nhitng quy dinh phadp ludt, Toa an nhdn dinh:

[1] Xét quan hé phdp ludt tranh chdp; Thoi han khing cdo; Sw ¢ mdt,
vang mat cua duong su, Ho1 dong xét xur xét thay:

Can ctr vao yéu gﬁu khoi kién cua ong Tran Qudc \ thi vu an thu@c quan
hé phap luat tranh chap “Hop dong chuyen nhwong quyén sw dung dat” dugce
quy dinh tai Biéu 500 B6 luat Dan Su;

Can cu vao don khang cédo ngay 04/6/2020 va bién lai ndp tam Ung &n phi
phuc tham cua bi don Tran Thu T thi bi don Tran Thu T khéng céo trong thoi
han theo quy dinh cua B¢ ludt To6 tung dan su;

Xet trong qua trinh thy ly vu an va chuan bi xét xir, Toa 4n da tong dat hop
1& cac van ban t6 tung cho ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong
cong ching C theo dung quy dinh cua Bo luat T6 tung Dan Su, dai dién Vian
phong cong chimg C ¢6 vin ban xin vang mit nén Hoi dong xét xir can cir CAC
Diéu 294, 296 B luat T tung Dan Sy xét xu Véng mat dai dién Van phong
cong chung C.

[2] Xét yéu cau khang céo ciia bj don Tran Thu T vé viéc khong chap nhdn yéu
cau khai kién cia nguyeén don, chap nhdn toan bg yéu cau phdn té cua bi don,
Hoi dong xét xtr xét thay:

Can cur vao loi trinh bay va loi thtra nhan cta cac duong su tai phién toa so
tham ciling nhu tai phién toa phuc tham thi:

Ngay 07/8/2020, 6ng Tran Qudc V va ba Tran Thu T c6 ky két hop dong
chuyén nhwong véi ndi dung ba T chuyén nhuong phan dat cé dién tich
1.130,3m? thudc to ban d6 s6 01, thira dat s6 75 tai 4p M, xa N, thanh pho P,
tinh Tién Giang véi gia chuyén nhuong 1a 120.000.000 dong, nhung thuc té cac
bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 1. 520.000.000 déng, dé giam nghia vu
dong thué. Hop ddng chuyen nhuong quyén s dung dat dugc cong chung tai
Vin phong céng chang C. Ong V di giao cho ba T sb tién 1.220.000.000 dong
va ba T c6 ky tén vao bién nhan tién dé ngay 07/8/2020. Cac bén théng nhat, sau
khi 6ng V hoan tat tha tuc sang tén thi s& giao tiép s tién 300.000.000 déng con
laichoba T;



Do d6, Hoi ddng xét xtr xét thay, 6ng V, ba T déu c6 13i trong viéc gia tao
vé gia nham tron tranh nghia vu nop thué theo quy dinh.

“Trong qua trinh thyc hién hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat, ong
V tién hanh dang ky ké khai dé 1am thu tuc cap giay chang nhéan quyén s dung
dat thi duoc biét phan dit da bi phong toa theo Quyét dinh &p dung bién phép
khan cap tam thoi s6 08 ngay 12/8/2020 va s6 09 ngay 17/8/2020 cua Toa an
nhan dan thanh phé M§ Tho nén phét sinh tranh chap;

Tur khi Toa &n cip so tham thu ly giai quyét thi tai san dang tranh chap da
duoc phong toa dé dam bao thi hanh an d6i vai cac ban an, Quyét dinh da c6
hiéu luc phép luat, Toa an cap so tham khong dwa Co quan thi hanh an vao tham
gia t tung voi tu cach 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu & vi pham tha tuc t6
tung. Trong qué trinh diéu tra xem xét néu thay can thiét thi c6 thé dua nhiing
nguoi dugc thi hanh an tham gia dé dam bao quyén va loi ich caa ho.

Nhu d3 phan tich & trén, gitra 6ng V va ba T da gia tao vé gia cua cta hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat, tuy nhién thi ba T ¢o viét mot bién
nhan tién 1a 1.220.000.000 dong, ngay 07/8/2020 nhung cap so tham chua doi
chat giira ong V, ba T va ba M dé lam 13 s6 tién ba T con nog bad M va can trir
qua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba T va ng V; Chua cho
d6i chat gifta cac duong su véi ngudi lam ching;

Ngoai ra Toa an cap so tham chua 1am 6 viéc ba T ¢d hay khong c6 hanh
vi tAu tan tai san, bai vi ba T biét rd 1a ba T dang ng nhiéu nguoi va phai co
nghia vy tra no va tai san duy nhat 1 thira s6 75, to ban d6 s 01, tai ap M, xa
N, thanh phé P, tinh T1en Giang da bi phong toa bang bién phap khan cAp tam
thoi ctia Toa an. Do d6 can lam rd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ba T va 6ng V c6 phai 1a hanh vi tau tan tai san cua ba T hay khéng;

Vi Toa 4n cap 50 tham c6 nhiéu vi pham ma cap phic tham khong thé khac
phuc dugc cho nén can hay ban an so tham va chuyen hd so vu an cho Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

Khéang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang c6 mot phan cin
ctr nén chap nhan mdt phan khang nghi.

Do 4n so tham bi huy nén cap phtic tham chua xem xét dén khang cdo cua
bi don.

V& an phi dan su phuc thim: Ba Tran Thu T khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham; Nghia vu chiu an phi dugc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 148, khoan 3 DPiéu 308 va Piéu 310 B luat TH tung dan su;
Cén cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc héi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.
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Can cu Luat thi hanh an Dan Su.

Xu: 1. Chip nhan mot phan Quyét dinh khang nghi phuc thim sd
07/QDKNPT-VKS-DS ngay 29/6/2021 cia Vién kiém sat nhan dan tinh Tién
Giang.

Huy Ban 4n dan sy so tham s6 60/2021/DS-ST ngay 31/5/2021 cua Toa &n
nhan dan thanh pho My Tho, tinh Tién Giang va chuyén ho so vu an cho Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi dan su phiic tham: Tra lai ba Tran Thu T sd tién tam Ung an
phi dan sy phtc thim ma ba T dd ndp 300.000 dong theo bién lai thu sd
0004262 ngay 04/6/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd My Tho,
tinh Tién Giang.

Nghia vu chiu an phi dugc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thu tuc
so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thanh phé My Tho;

- THADS thanh ph My Tho;

- Pang cong thong tin dién tu;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vy &n

Trwong Vinh Hiru



