TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 893/2019/DS-PT
Ngay: 11/10/2019

V/v tranh chép quyén sir dung dat
va quyén sé hitu nha

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hang
Cdc Tham phan: Ba Mai Thi My Tién
Ong Lai Huynh Tu

- Thu ky phién toa: Ong Lé Vin Tuan — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhdn din Thanh pho Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Hoang Anh Nga — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 va ngay 11 thang 10 ndm 2019, tai try so Toa an nhan dén
Thanh phé HS6 Chi Minh xet xu phic tham cong khai vu an dan sy thy ly 56
322/DSPT ngay 15/7/2019 vé viéc “Tranh chdp quyén st dung dit va quyén so
hiru nha”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 278/2019/DSST ngay 29/5/2019 cia Toa 4n
nhan dan huyén X, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 3541/2019/QDPT-DS ngay 05 thang
8 ndm 2019 va Quyét dinh hoan phién tda s6 6864/2019/QDPT-DS ngay
03/9/2019 gitra cac duong su:

*Nguyén don: Qng Chu Danh E, sinh ndm 1967 (c6 mat)
Dia chi: 2/240 ap Q, xa L, huyén X, Tp. HCM

*Bi don:

1/ Ong Phan Thanh B, sinh nim 1983 (c6 mait)

2/ Ong Pham Minh M, sinh nim 1962 (c6 mit)

3/ Ong Ly Van N, sinh nam 1977 (c6 mit)

4/ Ba Vo Thi Thu B, sinh nam 1968 (c6 mat)

Cung dia chi: 99/9A 4p A, xa O, huyén X, Tp. HCM.



* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Tuén V, ba Nguyén Thi C. ,
Dia chi: 129/13A Khu pho 1, phuong P, Quan C, Tp. HCM (vang mat).

2. Ong Pham L,, sinh nam 1976. ,
Dia chi: 27/4T ap S, xa M, huyén X, Tp. HCM (vang mat).

3. Ong Pham Van K, ba Huynh Kim H. ,
Dia chi: 37/2B Khu pho 3, thi tran I, huyén X, Tp. HCM (c6 don xin vang
mat).

4. Ba Tran Thi Thu G, sinh nam 1970.
Dia chi: 74/5N 4p E, xd N, huyén X, Tp. HCM (c6 mit).

5. Ong Lé Quéc D. ) )
Dia chi: Phong s6 12, 99/9A ap A, xa O, huyén X, Tp. HCM. (vang mat).

6. Ba B Thi U, sinh nam 1968.
Dia chi: 99/9A ap A, xa O, huyén X, Tp. HCM. (c6 mat).

7. Uy ban nhan dan huyén X. ,
Dia chi: 01 duong A, thi tran I, huyén X, Tp. HCM (c6 don xin vang mat).

8. Van phong cong chimg B do o6ng Dang Van S la nguoi dai dién theo uy
quyen. , ,
Dia chi: 18A duong T, ap D, xa M, huyén X, Tp. HCM (c6 don xin vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khoi kién ghi ngay 22/4/2014, don khoi kién b6 sung ngdy va
trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don la ong Chu Danh E trinh bay:

Ong E 14 chu sir dung phan nha dat dién tich khoang 420m” thudc thtra dat
s6 906, to ban dd 3, theo Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung
dat & s6 1318/2004 ngay 30/7/2004, trong d6 phan dién tich duoc cap gidy to 1a
335.8 m® thudc thira 906, kém dién tich xay dung 284,3m’ phan con lai chua
duoc cip gidy ching nhan.

Nam 2007, 6ng E bi ké bién phat mai phan dat theo quyét dinh thi hanh 4an
s6 93/THA-YC ngay 16/4/2007. Ngay 17/10/2012, Co quan thi hanh an d3 lap
bién ban giao phan dat nay cho ngudi trang déu gia 1a 6ng Phan Tudn V va ba
Nguyén Thi C. Ngay 25/3/2013, 6ng V ba C dugc Uy ban nhan din huyén X cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi
dat so BP 433507, s6 vao s6 CH 00674, dién tich 325.4 m’, thuc thira dét s6 510,
tos6 9.

Phan dat con lai dng E chua dugc cap glay to kém nha tudong gach mai ton
van thudc quyén s hiru ctia 6ng E. Theo ban d6 hién trang vi tri xac dinh ranh sb
99582/CNHM ngay 15/10/2015 cta Trung tdim do dac ban ¢6 Chi nhanh X, phan
dat tranh chap thudc khu 2, c6 dién tich 91,9 m®, thudc thira dét so 8, to ban d6 s6
9, trén dat c6 04 can nha cép 4 tuong gach, mai ton (04 phong tro) toa lai tai dia
chi 99/9A 4p A, xi O, huyén X, Tp. HCM..



~ Ngay 16/9/2013 6ng V ba C chuyén nhuong cho ong Pham L toan b nha
dat tai Giay chung nhan s6 CH00674 theo hop dong cong chimg s6 00014621 cua
VP cong ching B, di¢n tich 325.4m” thudc thira dat s6 510, to s6 9 theo TL 2005.

Ngay 11/10/2013 6ng Pham L 14n luot 14p vi bang tai Van phong thira phat
lai Quén O ban 4 can phong tro s6 15, 16, 17, 18 cho céac bi don ba V6 Thi Thu B,
Phan Thanh B, Ly Vin N, Pham Minh M (day 13 phan con lai cua thira s 1087,
td ban d6 s6 3 (TL1992) xa O, khéng nam trong phan dién tich dat va nha 6ng V
ba C tring dau gia va chuyén nhugng cho 6ng Pham L).

Ngay 25/11/2013 ong V, ba C va 6ng Pham L ky van ban thoa thuan huy bo
hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gin
lién voi dat theo hop dong cong chimg s6 00014621 ciia VP cong ching B.

Ngay 25/11/2013, vo chong 6ng V, ba C ky hop dong chuyén nhugng quyén
sur dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat toan bo nha dat tai
Glay ching nhan s6 CH00674 cho cac 6ng ba Phan Thanh D, Ly Van N, Huynh
Tén A, Nguyen Vin P, Nguyén Thi O, Tran Anh I, Nguyén Hong Y, Lé Quoc D,
Lé Qudc T, Mai Thanh R, Nguyen Thi Thu Q, Piang Thi Kim S, Huynh Qubc U
theo hop ddng cong chimg s6 00018444 cua VP cong ching B.

Hién nay, Gidy chtng nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
gin lién v6i dat ctia 6ng V, ba C da duge chuyén sang tén 6ng Lé Quéc D.

Do d6, 6ng Chu Danh E khoi kién yéu cau céc bi don V4 Thi Thu B, Phan
Thanh D, Ly Van N, Pham Minh M phai giao lai 4 phong tro trén dién tich

91,9m’; ; Ngay 29/6/2015 ong E bd sung yéu cau khai kién huy hop dong cong
ching s6 00018444 ngay 25/11/2013 cta VP cong chiing B.

Tai phién toa so thém,, nguyén don rat yéu cau khoi kién bd sung vé viée
huy hgp dong cong chimg s6 00018444 ngay 25/11/2013 cta VP cong chirng B.

2/ Theo ban trinh bay ¥ kién, cdc bién ban hoa gidi khéng L bi don éng Ly
Van N trinh bay:

Ngay 17/9/2013, 6ng Phan Tuén V, ba Nguyén Thi C chuyén nhuong cin
nha dia chi 99/9A ép 6, xa O, huyén X cho 6ng Pham L; sau d6 6ng L chuyén
nhuong lai cho 6ng phan dit (phong 17) dién tich 22,7m* mot phan thta s 510,
t& ban d6 sb 09 toa lac tai xa O, huyén X voi gia 130.000.000 dong, hai bén 1ap
hop vi bang tai Vin phong Thira phat lai quan N ngay 01/10/2013; sau d0, ong Ly
Vin N da thanh toan cho 6ng L va nhan phong & tir 6 cho dén nay.

Ngay 16/4/2014, ‘Uy ban nhan dan x3 O thong bao cho 6ng biét phan dat 6ng
mua khong thudc quyén sé hitu cua ong L, 6ng V, ba C ma 1a cua 6ng Chu Danh
E. 6ng E budc 6ng phai trd nha lai cho ong E.

Khi mua nha dét cua ong L 6ng hoan toan khong biét c6 tranh chap, khoang
nam 2017 méi biét c6 sy tranh chap giita ong E, ong V, ba C, 6ng L. Nay ong E
khoi kién ong khong dong ¥ vi 6ng 14 ngudi mua lai nha, dat cua ong L va da
thanh toan day du tlen Néu Toa an xac dinh dat khong phai cia 6ng Pham L thi
dé nghi 6ng L tra lai tién ban dat va tién truot gia cho ong.



3/ Theo bdn trinh bay y kién, cdc bién ban hoa gidi khéng thanh bi don éng
Phan Thanh P trinh bay:

Ngay 17/9/2013, 6ng Phan Tuén V, ba Nguyén Thi C chuyén nhuong cin
nha dia chi 99/9A 4p 1 (nay la 4p 6), xd O, huyén X cho 6ng Pham L; sau do ong
L chuyen nhuong lai cho ong phan dit (phong 16) dién tich 22,7m* mot phan
thtra s6 510, to ban dd s6 09 toa lac tai xa O, huyén X véi gia 125.000.000 dong,
hai bén 1ap hop vi bang tai Vian phong Thira phat lai Quan O ngay 14/11/2013.

Ngay 16/4/2014, Uy ban nhan dan xa O thong bao phan nha dit 6ng mua
néu trén khong thudc quyén s¢ hiru cua 6ng L, ong V, ba C ma 1a cia 6ng Chu
Danh E.

Khi mua cua ong L, 6ng khong biét co tranh chap, khoang nam 2015 mai
biét c6 su tranh chap giira ong E voi ong V, ba C, ong L. Do do, néu can phong
ong di mua 1a cta 6ng E thi 6ng yéu cau ong L bdi thuong theo gia thi truong
hién nay. Trudng hop khong phai cua 6ng E thi 6ng va gia dinh vén tiép tuc quan
1y, str dung.

4/ Theo ban trinh bay y kién, cdc bién ban hoa gidi khong thanh bi don ba
V6 Thi Thu B trinh bay:

Vé ngudn gdc nha dat ciia ba mua cta ong L gidng nhu ngudn gbn nha dat
ctia 6ng Ly Van N, éng D. Ong L chuyén nhuong lai cho ba phan dat (phong 15)
dién tich 22,7m” mot phan thira s6 510, to ban do s6 09 toa lac tai xa O, huyén X
v6i gia 125.000.000 dong; hai bén lap vi bang tai Van phong Thira phat lai quan
N ngay 20/9/2013.

~ Khi mua nha cua 6ng L, ba khong biét c6 tranh chéap, khoang niam 2015 méi
biét co su tranh chap gitra 6ng E v41 6ng V, ba C, ong L.

Ong E yéu cau Toa an budc ba tra lai phan dat ba dd mua cia 6ng L ba
khong dong y vi ba da thanh toan du tién cho ong L va khi mua ba khong hoan
toan khong biét dat c6 tranh chip. Néu Toa an xac dinh dat khong phai cta ong
Pham L thi d& nghj 6ng L tra lai tién ban dat va tién truot gia cho ba.

5/ Theo bdn trinh bay y kién, cdc bién ban hoa gidi khéng thanh bi don éng
Pham Minh M trinh bay:

Vé ngudn gdc nha dat gibng véi ngudn gbe nha dat 6ng Ly Vian N, ong D,
ba B. Ngay11/10/2013, 6ng Pham L chuyén nhuong lai cho vo chéng 6ng phan
dat (phong 18) dién tich 22,7m* mdt phan thira s6 510, t& ban d6 sb 09 toa lac tai
xa O, huyén X véi gid 125.000.000 dong; hai bén 1ap vi bang tai Van phong Thira
phat lai quan N.

Ong va gia dinh d3 tra du tién cho ong L va nhan phong & cho dén nay. Nay
ong E yéu cau tra lai phan dién tich doi du khoang 91,9m’ trong d6 c6 phan dién
tich phan dat ong mua; ong khong ddng ¥ vi ong nhan chuyén nhugng tir 6ng L
va da thanh toan day di. Khi mua cia ong L, 6ng khong biét co tranh chép,
khoang nam 2015 m&i biét ¢ su tranh chép giita 6ng E véi 6ng V, ba C, éng L.
Do d6, néu cian phong 6ng da mua 1a cta 6ng E thi 6ng yéu cau ong L bdi thuong
theo gia thi truong hién nay.



6/ Theo ban trinh bay y kién, cdc bién bdan hoa gidi khéng thanh nguwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ong Pham Van K, ba Huynh Kim H trinh bay:

Nam 2005, vo chong dng ban phan nha dat dién tich 335,8m’, dién tich xay
dung 22842m* két cAu tuong gach, mai ton, $6 tﬁng 01, thuoc thtra 906, to ban
dd sb 3, tai dia chi 99/9A ép 1, xa O, huyén X cho 6ng Chu Danh E va ba Tran
Thi Thu G. Phan nha dat nay 6ng ba di dugc UBND huyén X cdp GCNQSDD sd
1318/2004 ngay 30/7/2004.

Péi véi phén dién tich dat con lai khoang 60m® Nha nudc chua cong nhén
ong da lam giay uy quyen cho 6ng Chu Danh E. Ong d3 uy quyén cho 6ng E thay
mat vo chong ong giai quyét toan bd cac van dé co lién quan theo Gidy t uy quyén
da lap. DP6i v6i vu kién ciia 6ng E ong khong co ¥ kién dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat.

7/ Theo ban trinh bay ¥ kién ciia éng Phan Tudn V ngay 14/11/2014:

Ngay 17/10/2012, 6ng co tring thau dau gia phan dat thugc thira dat sb 906,
t& ban d6 3, theo Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dét o sb
1318/2004 ngay 30/7/2004 do 6ng Chu Danh E, ba Tran Thi Thu G diémg chu
quyén toa lac tai 99/9A 4p 6, xa O, huyén X. Khi mua, phan nha dit c6 ban d6
hién trang vi tri ngdy 24/10/2007; ranh gidi dat do chu s& hitu dat hudng dan ngay
04/3/2008.

Nay 6ng E khoi kién yéu ciu tra lai phan dat du doi khoang khoang 91,9m’
ong khong dong v vi khi 6ng mua da thé hi¢n hién trang nhu vay.

8/ Theo ban trinh bay y kién ciia 6ng Pham L ngay 13/11/2014:

C)ng mua can nha cua 6ng Phan Tuén V tai dia chi s 99/9A ép 6, xa O,
huyén X theo hop dong mua ban s6 00014611 ngay 16/9/2013 tai VP cong chiing
B. Ong V, ba C mua lai phan dét nay theo quyét dinh thi hanh an s6 93/THA-YC
ngay 16/4/2007. Ngay 17/10/2012, Co quant thi hanh &4n da lap bién ban giao
phan dat ndy cho ngudi tring dau gia 1a 6ng Phan Tuin V va ba Nguyén Thi C va
ong V ba C ban lai cho 6ng theo hién trang ban dau.

Sau do, 6ng ban lai cho ba Vo Thi Thu B theo hop déng dat coc va chuyén
nhuong quyén st dung dét, tai san gin lién v6i dat ngay 20/9/2013 tai Vian phong
Cong ching D phan dat dién tich 22,7m” mot phan thira s6 510, to ban d6 sb 09
toa lac tai xa O, huyén X véi gia 125.000.000 dong.

Ngay 01/10/2013, 6ng ban cho 6ng Ly Van N theo hop dong dit coc va
chuyén nhuong quyen str dung dat, tai san gin hen v6i dat tai Vian phong Cong
ching D phan dt dién tich 22,7m” mot phan thira s6 510, t ban do sé 09 toa lac
tai x4 O, huyén X véi gia 130.000.000 dong.

Ngay 11/10/2013, 6ng ban cho 6ng Pham Minh M va ba Do Thi U theo hop
dong dat coc va chuyen nhuong quyén su dung dat, tai san gan lién voi dat tai
Vin phong Cong chimg D phan dat dién tich 22,7m® mot phan thira s6 510, to
ban do s 09 toa lac tai xa O, huyén X voi gia 125.000.000 dong.

Ngay 13/11/2013, 6ng ban cho 6ng Phan Thanh D theo hop dong dit coc va
chuyén nhuong quyén st dung dét, tai san gin lién v6i dat tai Van phong Cong
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chimg b ph?m dét dién tich 22,7m’* mét ph?m thtra s6 510, to ban d6 sd 09 toa lac
tai xa O, huyén X voi gia 125.000.000 dong.

Ong E yéu cau ong Phan Thanh D, 6ng Pham Minh M, 6ng Ly Vin N, ba
V& Thi Thu B phai giao tra lai nha va dat khoang 91,9m?, ong khéng c6 y kién gi
vi 6ng V ba C mua thong qua ban diu gia, 6ng mua lai ciia 6ng V ba C va ban lai
cho 4 ho trén.

9/ Theo ban trinh bay y kig”'n, cac bién ban hoa giai khong thanh nguoi co
quyeén loi, nghia vu lién quan o6 Thi U trinh bay:

Ba la vo ong Pham Minh M. Ba thong nhat véi ¥ kién trinh bay cia 6ng M,
ba khong dong ¥ tra lai nha dat cho ong E vi vo chong ba dd mua va thanh toan
du cho ong L va ¢ 6n dinh tir 6 cho dén nay. Néu cin phong vo chong ba di mua
1a ciia 6ng E thi ba yéu cau 6ng L boi thuong theo gia thi truong hién nay.

10/ Theo ban trinh bay y kién, cdc bién ban hoa giai khong thanh va tai
phién toa nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu G trinh bay:
Toan bo tai san nha dat toa lac tai 99/9A 4p 6, xa O, huyén X 1 tai san chung cta
ba va ong E tao lap trong thoi ky hon nhan. Nam 2012, ba va 6ng E bi phat mai,
ban d4u gia phan nha dat da duoc cip gidy chting nhan phan con lai chua duoc
cap gidy 14 tai san chung cta ba va ong E trong thoi ky hon nhén.

Nay 6ng E khoi kién yéu cau 6ng Phan Thanh b, 6ng Pham Minh M, 6ng Ly
Van N, ba Vo Thi T‘hu B phai giaortré lai nha va dat khoang ’91,9m2,, thucf)g thira
dat s6 906, to ban do 3, toa lac tai ap 6, xa O, huyén X ba thong nhat y kién cua
ong E.

11/ Theo ban trinh bay y kién, cdc bién ban hoa gidi khéng L nguoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong chung B do ong DBang Van S la
nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 25/11/2013, VP cong ching B ching nhén hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién v&i dat sb 18444, gitra
bén chuyen nhuong 13 6ng Phan Tuin V, ba Nguyen Thi C va bén nhan chuyen
nhuong gom cac ong ba Huynh Tan A, Nguyén Vin P, Nguyén Thi O, Tran Anh
I, Nguyén Hong Y, Lé Quédc D, Lé Qubc T, Mai Thanh R, Ly Van N, Nguyén Thj
Thu Q, Pang Thi Kim S, Phan Thanh B, Huynh Quéc U, dia chi thir dat sb 510,
t& ban do s6 9, tai dia chi s6 99/9A 4p 1, xi O, huyén X.

Cén clr Diéu 36 Ludt cong chimg s6 27/2006/L-CTN ngay 12/12/2000, viéc
chung thyc hop dong trén cia VP cong ching B da thyc hién ding trinh tu, thu
tuc quy dinh cua phap luat.

Viéc giai quyét tranh chap vé quyén st dung dat va so hiru nha tai dia chi
néu trén cua Toa 4n nhan dan huyén X khong lién quan dén quyen loi va nghia vu
cua VP cong ching B nén Van VP cong chimg B khong c6 y kién dé nghi Toa 4n
giai quyét theo quy dinh phap luat.

12/ Theo ban trinh bay y kién, cac bién ban hoa giai khong thanh nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dai dién Uy ban nhan dan huyén X trinh bay:



_Ngay 29/10/2002, 6ng Pham L dugc UBND huyén X cap Gidy chting nhan
qué’n st dung dat s6 1118/QSDD /Q6 thudc thira 1087, dién tich 671 m?, tO ban
d6 so 03 (TL 1992) xa O.

Ngay 12 thang 12 nim 2002, 6ng Pham Vin K chuyén nhuong mot phan
thira 1087 dién tich 303/971 m* cho Mai Lé Phuong C dugc UBND huyén X
dang bd xac nhan trén trang 4 ctia Gidy ching nhan (dién tich trén Gidy ching
nhan con lai 368 m?).

Ngay 20/3/2003, 6ng Pham Van K chuyén muc dich str dung lam nha ¢ dién
tich 300/368 m’ thudc mot phan thira 1087 to ban d6 s6 3, xa O dé 1ap thira moi 1a
906.

Sau khi chinh Iy bién dong trén Gidy chung nhan quyén su dung dat sb
1118/QSDP /Q6 cap ngay 29/10/2002 cho 6ng Pham L con lai dién tich 68 m”.

Ong Pham Van K tién hanh xay dung 18 cin nha tro trén phan dat thudc
thira 906 va phan con lai thura 1087 xa O.

Ngay 30/7/2004, 6ng Pham Van K va ba Huynh Kim H dugc Uy ban nhan
dan huyén X cap gidy chimg nhan quyen sO hitu nha & va quyén st dung dat cho
01 phan cin nha dién tich 284,2 m? (gdm 14 phong tro); dién tich theo hién trang
st dung 335,8 m” thudc tron thira 906 dién tich 300 m” va mot phan thira 46 dién
tich 35,8 m* (phan nay nim ngoai Gidy ching nhan di cAp nim 2002 cho éng
Pham Van K).

Ong Phan Tuan V, ba Nguyén Thi C 13 nguoi mua tring dau gia nha dat
thudc Gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dét s6 1318/2004.
Ngay 26/8/2013, UBND huyén X cap d6i Glay chimg nhéan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san gan lién V0’1 dat s6 CH00674 thira 510 to 09 xa O
dién tich 325,4 m’, dién tich nha 284,2 m® cho 6ng Phan Tuan V va Nguyén Thi
C.

Theo ban v& hién trang vi tri, xac dinh ranh s6 99582/CNHM do Trung tam
do dac ban db lap ngay 15/10/2015: Phan dat khu 1 c6 dién tich 325 4 m” thudc
Glay chung nhan quyén sir dung dat, quyen sO0 hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat s CH00674 cap cho 6ng Phan Tuin K ngay 26/8/2013, phan dat khu 2 co
dién tich 91,9 m’, trong d6 c¢6 68 m” thudc 01 phan thira 1087 thuéc Gidy ching
nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat sb 1318/2004 cap cho 6ng Pham
L.

Tai ban dan dan sie so tham sé 278/2019/DS-ST ngay 29/5/2019 ciia Toa dn
nhan dan huyén X da tuyén:

Chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Chu Danh E vé viéc tranh chap quyén
su dung dat va quyén s& hiru nha doéi véi 6ng/ba Vo Thi Thu B, Phan Thanh D,
Ly Van N, Pham Minh M.
1. Budc 6ng Phan Thanh D phai tra lai nha va dat 1a can phong tro s6 16 co
dién tich 22,68m” cho 6ng Chu Danh E.
2. Bugc 6ng Pham Minh M ba D4 Thi U phai tra lai nha va dét 1a cin phong
tro s6 18 ¢6 dién tich 22,7m? cho ong Chu Danh E.
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3. Budc 6ng Ly Van N phai tra lai nha va dat 1a can phong tro sb 17 ¢6 dién
tich 22,7m’ cho 6ng Chu Danh E.

4. Budc ba V3 Thi Thu B phai tra lai nha va dat 1a cin phong tro sé 15 ¢o
dién tich 22,7m* cho 6ng Chu Danh E.

Theo ban d6 hién trang vi tri do trung tdim do dac ban dd thudoc S& Tai
nguyén moi tru’orng Tp. H6 Chi Minh 1ap ngay 15/10/2015. Dét thudc khu 2 cé
dién tich 91,9m’, thudc thira 1087, toa lac tai dia chi 99/9A a ap 6, xa O, huyén X,
Tp.HCM va theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb vao so 1118 ngay
29/10/2019 cua Uy ban nhan dan huyén X.

Vé an phi: Cac bi don mdi nguoi chiu an phi 200.000 dong

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua céc
duong su.

Ngay 12/6/2019, cac bi don VO Thi Thu B, Phan Thanh D, Ly Van N,
Pham Minh M khang cdo yéu cau huy toan bo Ban an sd: 278/2019/DS-ST ngay
29/5/2019 ctia Toa an nhan dan huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién; bi don gitt nguyén yéu cau khang cao
dé nghi huy toan bo ban an so thAm vé6i 1y do ban an so thim vi pham t6 tung va
chua xem xét dén quyén loi cua cac bi don.

Céc bén duong su khong thoa thuan dugc voi nhau veé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu ¥ kién:

Vé hinh thie: Pon khang cdo cua cac duong sy 1am trong han luat dinh nén
hop 1¢, dé nghi Toa an chap nhan. Hoi dong xét xir va nhiing ngu’0’1 tham gia
phién toa chap hanh ding quy dinh ciia phap luat trong qua trinh giai quyét vu an
& giai doan phuc tham.

Vé ndi dung: Cap so thim thu thap ching ctr khong day du, vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung anh huong dén quyén va loi ich cia cac duong su,
dé nghi chap nhan khang cdo cta cac bi don, hily ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa, cin cr vao két qua tranh luan va sau khi nghe y kién phét biéu cta dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tai phién toa, Hoi dong xét
xUr nhan dinh:

[1] V& hinh thirc va thoi han khang cao: Ngay 29/5/2019, Toa an nhan dan
huyén X dua vu 4n ra xét xir va ban hanh Ban an s6 278/2019/DS-ST ngay
29/5/2019/2019. Pén ngay 12/6/2019 cac V4 Thi Thu B, Phan Thanh B, Ly Vin
N, Pham Minh M c¢6 don khang cdo toan bd ndi dung ban an so tham. Can cir



theo quy dinh tai khoan 1 biéu 273 Bo Luat tb tung dan sy 2015 thi khang céo
cua cac duong su néu trén con trong han luat dinh va hop I¢.

[2] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don khai kién tranh chip quyén sir dung dat va quyén so hitu nha
dbi v6i phan nha, dit tai dia chi 99/9A 4p A, xd O, huyén X, Tp. HCM.. Cin cir
theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39 Bo luat t6 tung dan sy 2015 thi Toa an nhan dan huyén X c6 tham quyén giai
quyét vu 4an theo thu tuc so thAm. Sau khi xét xir so tham, bi don c6 don khang
c40 ban 4n so thdm nén cin ct quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 38 Bo luat t6
tung dan sy 2015, Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c6 tham quyén giai
quyét vu an theo thii tuc phiic tham.

[3] Xét ndi dung khang cao cta bi don, Hoi dong xét xir nhan thay:
[3.1] V& t6 tung:

[3.1.1] Tai phién toa phtic thim bi don V& Thi Thu B va ngudi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi U trinh bay cac dng ba khong thuc té cu ngu tai
dia chi dang tranh chép s6 99/9A ép 6, xa O, huyén X ma dé cac con 6, c6 khai
béo tam tri. Toa 4n cAp so thim khong xac minh tinh trang cu tra thyuc té tai dia
chi tranh chap, khéng triéu tdp duong su vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan trong vy an dé ho trinh bay y kién va yéu
cau cua minh la khéng dam bao quyén loi cta cac duong sy, vi pham thu tuc t6
tung ma cap phiic tham khong khic phuc dugc.

[3.1.2] Tai phién toa phuc tham cac bi don déu thong nhét y kién trinh bay:
Phién tod so tham cua Toa an nhan dan huyén X mo lic 14 gid 00 ngiy
02/5/2019 theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 34/2019/QDXXST-DS ngay
03/4/2019, cac bi don déu cé mit theo gidy tridu tap, tuy nhién ngay sau do lai
nhan duoc quyét dinh hodn phién toa s6 42/2019/QDST-DS ngay 02/5/2019 véi
1y do bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit. Xét thiy tai bién
ban giao quyét dinh ctia Toa 4n nhan dan huyén X (bat luc sé 875) thé hién vao
lac 14 gid 30 cung ngay 02/5/2019 toa giao quyét dinh hodn phién toa sb
42/2019/QBST-DS ¢6 ky nhéan cua cac bi don 6ng Pham Minh M, 6ng Phan
Thanh D, 6ng Ly Van N va ba V6 Thi Thu B. Do d6 c6 co s& xac nhan 161 trinh
bay cua cac bi don vé viéc ¢6 mit tai phién toa so tham 13 ¢6 co s6. Toa an cép SO
tham ra quyét dinh hodn phién toa s6 42/2019/QDST-DS véi 1y do bi don va
ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit 1a khéng dung dién bién tai
phién toa ngay 02/5/2019. Mat khéc, viéc hoan phién toa cling khong c6 bién ban
phién toa, khong c6 bién ban thao luan ciia Hoi dong xét xir so tham 1a vi pham
quy dinh tai khoan 2 Diéu 235 cua Bo luat tb tung Dan sy nam 2015.

[3.2] V& noi dung:

[3.2.1] Trong qua trinh giai quyét vu an, cac bi don da thé hién y kién tai
cac bién ban hoa giai ngay 13/11/2014 (bat luc 665); bién ban vé viéc khong tién
hanh hoa gidi dugc ngay 10/12/2014 (but luc 680), ngay 05/02/2015 (but luc
692), ngay 20/5/2016 (but luc 720); cac bién ban lam viéc ngay 21/8/2015 (but
luc 699) va 31/3/2016 (bat luc 703); bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp,
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tiép can, cong khai ching ctr ngay 22/8/2016 (but luc 730) va ngay 05/5/2017
(but luc 757) vé viée yéu cau nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 13 ong
Pham L phai tra lai cho cac bi don tién mua nha, bdi thuong theo truot gia va boi
thudng tién stra chira nha. Tuy nhién trong hd so khéng c6 bat ctr bién ban lam
viéc ndo c6 ndi dung Toa an da giai thich hodc huéng dan duong su trinh bay 1o
cu thé sd tién yéu cau 1a bao nhiéu dé trén co s& d6 budc bi don dong tién tam
tmg 4n phi cho yéu cau ddc 1ap ctia minh. Toa 4n so tham xac dinh viéc ong
Pham L ban nha khong thudc quyén so hiru cia minh cho cac bi don 13 hanh vi
sai trai, khong ding quy dinh ctia phap luat nhung lai khong xem xét dén quyén
loi cua nhimg nguoi mua nha va trach nhiém cua 6ng Pham L trong viéc giai
quyét héu qua cua hop déng mua ban nha v6 hiu; nhan dinh cac bi don thuong
xuyén Vang mat va khong co yéu cau doc 1ap nén khong xem xét giai quyét va
danh quyén khoi kién cho cac bi don d6i v&i mot vu an dan su khac khi o yéu
cau 1a khong dam bao quyén loi ctia cac bi don va khong xem xét giai quyét cac
van dé cua vy an mot cach khach quan va toan dién.

[3.2.2] V& viéc x4c dinh ngudn gbc 91.9m” 1a tai san dang tranh chip:

~ Can cu theo nhiing tai liéu ching cr c6 trong hd so vu 4n thi ngudn gbc nha
dat tai s6 99/9A ap 6, xa O, huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

Ngay 29/10/2002 6ng Pham Vian K dugc UBND huyén X cip Gidy chimg
nhén quyén st dung dat s6 1118/QSDD/Q6/Trang154: dat thudc thira 1087, dién
tich 671m’, to ban d6 03 (TL1992) xa O, huyén Hoc Mén.

Ngay 12/12/2002 6ng K chuyén nhuong mot phan thira 1087 voi dién tich
303/671m’ cho ba Mai Lé Phuong C, dugc UBND huyén X ding bo xac nhan
trén trang 4 cta Gidy chimg nhan. Dién tich trén gidy chung nhan con lai 1a
368m”. Ngay 20/3/2003 ong Pham Vin K chuyén nhuong muc dich st dung lam
nha & 300m*/368m” thudc mot phan thira 1087, t& ban d6 03 (TL1992) dé lap
thtra mai la 906. Sau khi chinh ly bién dong, Gidy ching nhan quyen st dung dat
s6 1118/QSDD/Q6/Trang154 cap cho dng K con lai dién tich 68m™.

Ngay 30/7/2004 6ng K va v¢ la Huynh Kim H dugc UBND huyen X cap
Gidy chung nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & hd so gbc sb
1318/2004 cho mot phan can nha dién tich nha & 284,2m?, dién tich dat & theo
hién trang st dung la 335,8m2, thudc tron thira méi 906 dién tich 300m’ va mot
phén thura 46 1a 35 ,8m” (phan dat nay nam ngoai Giay chimg nhan quyén sir dung
dat s6 1118/QSDDB/Q6/Trang154 cap cho 6ng K nam 2002). Ngay 21/6/2005 6ng
KvabaH chuyen nhuong toan bo nha, dat theo Gidy chirg nhan quyén s& hiru
nha & va quyén st dung dat & hd so goc sd 1318/2004, dién tich nha & 284.2m’
dién tich dat ¢ theo hién trang sur dung 13 335,8m” cho 6ng Chu Danh E va ba
Tran Thi Thu G theo hop ddng s6 761 1ap tai Phong Tu Phéap huyén X.

Ngay 04/7/2005 6ng K chuyén nhuong tiép cho ong E 32m’ trén phan dat
con lai thude thira s 1087, dugec UBND x3 O ching nhan s6 196. Phan con lai
36m’ 6ng K chua chuyén nhugng cho ai. Ngay 06/12/2013 6ng K va ba H lap
hop ddng uy quyén cho éng Chu Danh E toan b phan con lai (36m?) cta thira sb
1087, t& ban do s6 3 (TL1992) x4 O (but luc 647).
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Theo ban dd hién trang vi tri xac dinh ranh s6 99582/CNHM ngay
15/10/2015 cua Trung tdm do dac ban do chi nhanh huyén X, phan dat tranh chap
thudc khu 2, ¢6 dién tich 91,9m’, thudc thira s6 8, to ban d6 s6 9, trén dat c6 4 can
nha cép 4, tuong gach, mai ton (4 phong tro) toa lac tai dia chi 99/9A ép 6,xa 0,
huyén X, Tp.HCM.

Nhu vay, phan dat 6ng E nhan chuyén nhuc_mg cua ong K ba H dugc UBND
xd O ching nhan s6 196 ngay 04/7/2005 la 32m’ cong véi phén con lai cua thira
dat s6 1087 duoc 6ng K ba H uy quyen cho 6 ong E theo hop dong uy quyén ngay
06/12/2013 ¢6 tong dién tich trén gidy to la 68m” nhung dién tich do v& thuc té 1a
91,9m’, chénh 1éch 23,9m’. Toa an cap so tham tuyén budc cac bi don tra lai phan
nha va dat c6 dién tich dat 91.9m” cho 6 6ng E ma khong do v& ap ranh dé x4c dinh
c¢6 bao nhiéu phong tro dang tranh chap nam trong phan dién tich duge cong nhan
68m’; chua lam rd phan dién tich chénh léch 23,9m’ co nguon gbc nhu thé nao,
qua trmh ong K ba H va ong E sir dung c6 k& khai vé phan dién tich nay hay
khong, hoac phan d4t ndy co6 nam trong phan 16 giéi hay dugc xem xét cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ai khong 1a chua thu thap ching cir day du.

[4] Qua nhitng nhan dinh néu trén cho thiy Toa an cip so thdm di vi pham
nghiém trong td tung va c6 nhimg thiéu sot trong viéc thu thap chimg cr ma cip
phuc tham khong thé khéc phuc dugc.

[5] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang cdo cua cac bi don, huy ban an so
tham.

[6] T nhiing phan tich néu trén va xét dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay do
cap so tham vi pham thu tuc t6 tung va can phai thu thap thém chimg ctr mai c6
co s giai quyét toan dién va triét dé vu an ma cap phuc tham khong thé thyc hién
bd sung dugc, nén chap nhan khang cao cua bi don, huy ban an so thAm va
chuyén ho so vé Toa an cp so tham xét xi lai vy an theo quy dinh phap luat.

[7] Cin c& quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016
UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé mirc
thu, mién, gidam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Do khang cao dugc chip nhin nén bi don khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

An phi dan sy so tham duoc giai quyét khi vu an duoc giai quyét lai.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

- Can cu khoan 3 Diéu 308; khoan 1 Piéu 310 Bo luat to tung dan sy nam
2015;

- Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va s
dung an phi va 1€ phi Toa an;
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Chép nhan khang cdo cua cac bi don 6ng Phan Thanh b, 6ng Pham Minh M,
ong Ly Van N, ba V6 Thi Thu B.

Huy Bén 4n dan sy so tham s6 278/2019/DSST ngay 29/5/2019 cua Toa 4n
nhan dan huyén X, chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén X xét xu lai
theo thu tuc so tham.

An phi dan su so thdm duoc giai quyét khi vu an duoc giai quyét lai.

An phi dan sy phuc thim: Ong Phan Thanh B, ong Pham Minh M, 6ng Ly
Vian N, ba V4 Thi Thu B khong phai chiu an phi dan sy phtc tham, hoan lai cho
6ng Phan Thanh B 300.000 dong (Ba trim ngan ddng) tién tam tng an phi d nop
theo bién lai thu s6 0004201 ngay 12/6/2019; hoan lai cho éng Pham Minh M
300.000 dong (Ba tram ngan dong) tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu s6
0004202 ngay 12/6/2019; hoan lai cho 6ng Ly Van N 300.000 dong (Ba trim
ngan dong) tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0004203 ngay
12/6/2019; hoan lai cho ba V& Thi Thu B 300.000 dong (Ba trim ngan dong) tién
tam Umg 4n phi d4 ndp theo bién lai thu sé 0004204 ngay 12/6/2019 cua Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Not nhdn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
_TAND TC: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
-TAND cip cao tai TP.HCM;

-VKSND TP.HCM;

- TAND huyén X;

-Chi cyc THADS H. huyén X Phan Thi Hi ng

-Céc duong su;

-Luu (T.20).
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