TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN B - TINH BEN TRE Péjc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 184/2024/DS-ST
Ngay: 10 — 10 - 2024
V/v “Yéu cau mé 16i di qua bdt dong
san lien ké”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B- TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lyu

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Cong Trung

Ong Ngb Vian Puc

- Thur ky phién toa: Ong Bang Hoang Long — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén B,
tinh Bén Tre.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan huyén B, tinh Bén Tre tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Kim Tién — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 10 nim 2024, tai Tru sé Toa an nhan dan huyén Bxét Xt so tham
cong khai vy an thu 1y s6: 109/2022/TLST-DS ngay 04/3/2022 vé viéc “Yéu cau me 16i
di qua bat dong san lién ké” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 189/2024/QDST-
DS ngay 21 thang 8 nim 2024 va Quyét dinh hoan phién toa sé 132/2024/QDST-DS
ngay 17 thang 9 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1968;

Pia chi: 4p T, x4 T, huyén B, tinh Bén Tre.

Ba H ay quyén cho ba: H6 Thi Tuyét H1, sinh nam: 1999. (C6 mat)

Pia chi: S6 C 4p A, xa A, huyén B, tinh Bén Tre

Bi don: Ong Nguyén Vian D, sinh nam: 1963; (Cé mit)

Ba Nguyén Thi X, sinh nim: 1967;(Vang mit)

Ba Nguyén Thi X uy quyén cho dng Nguyén Vin D tham gia tb tung.

Cung dia chi: 4p T, x& T, huyén B, tinh Bén Tre.

Chd & hién nay: ép T, xa T, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

Nguyén Thi M, sinh nim: 1954;

Nguyén Thi L, sinh nam: 1985.



Pia chi: 4p T, x4 T, huyén B, tinh Bén Tre.
Ba M, chi L ity quyén cho chi H1 tham gia t6 tung.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién, trong qud trinh t6 tung va tai phién toa so tham ba Ho Thi Tuyét
H1 trinh bay:

Phan dét thuoc thira dat sb 120, to ban dd s6 32, toa lac tai 4p T, x& T, huyén B,
tinh Bén Tre duoc Nha nudc cap cho nguyén don vao nim 1989. Phan dit cia nguyén
don giap ranh véi phan dat thudc thira dat sé 452, to ban d6 s6 32, toa lac tai 4p T, x&
T, huyén B, tinh Bén Tre thudc sé hitu cia ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi X.

Do thtra dat s6 120, to ban d6 s6 32, toa lac tai x& T, huyén B, tinh Bén Tre c6
chiéu ngang rat hep gay khé khin cho nguyén don trong viéc canh tac. Vi thé, nguyén
don va ong D (ngudi c6 phan dat giap ranh véi phan dat caa nguyén don) c6 thoa thuan
véi nhau mdi ngudi s& str dung ca hai phan dat thuoc hai thira dat néu trén trong mot
nam dé canh tac va cir thé luan phién thay doi qua cac nam.

Pén nam 2015, me nguyén don - ba Nguyén Thi M khong c6 dat dé cat nha nén
nguyén don di cho me nguyén don xay dung nha trén phan dat cua nguyén don thudc
thira dat s6 120, to ban do sb 32, toa lac tai 4p T, x& T, huyén B, tinh Bén Tre. Bong
thoi do phan dat ¢ chiéu ngang rét hep, khé khin trong viéc di chuyén nén nguyén don
c6 thoa thuan véi dng B, ba X vé viéc nguyén don s& lay phan dat phia sau, con phan
dat giap 16 s& thuoc quyen so hitu cua 6ng D, ba X va 6ng B, ba X s& mo cho nguyén
don mot 16i di chiéu rong khoang 2m dé nguyén don di tir nha nguyén don ra dudng di
cong cong. Ong B, ba X d dong y chap nhan yéu cau cua nguyén don.

Pén khoang cudi nam 2021, 6ng D va ba X rao ludi B40 chan hét 16i di cua
nguyén don, nguyén don ciing nhu gia dinh khong thé st dung phuong tién dé di ra
duong di cong cong. Do kho khan cho viée di lai cling nhu sinh hoat cta gia dinh nén
nguyén don c6 thuong lwgng véi ng B, ba X mé cho nguyén don 16i di co chiéu rong
giap véi duong giao théng la 1,05m, chiéu rong giap voi thira dat so6 120 cia nguyén
don 13 1,0m, chiéu dai 66,25m, dién tich 65m? thuoc mot phan cua thira dat s6 452 (
phan (1) theo Hoa d hién trang thira dat tranh chap ngay 23/12/2022 cta Chi nhéanh
Vin phong ding ky dat dai huyén B) dé nguyén don va gia dinh nguyén don c6 thé di
lai bang xe may ra dudng di cong cong va sé& tra cho dng B, ba X mot sé tién phi hop
vé6i phan 161 di ma 6ng B, ba X mé cho nguyén don.

Tuy nhién, 6ng D, ba X khong dong y va tiép tuc dé rao B40 khién nguyén don
khong thé dung xe may dé di lai ma chi di bo dugc nhung ciing rat khé khan.



Hanh vi cia 6ng P va ba X di 1am anh huang nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phép cua nguyén don, gay kho khan cho nguyén don cling nhu gia dinh trong qua
trinh di lai.

Vi vdy, nay nguyén don 1am don khoi kién giri dén Toa an nhan dan huyén B xem xét,
giai quyét budc ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi X phai mé cho nguyén don 16i
di c6 chiéu rong giap voi duong giao théng 1a 1,05m, chiéu rong giép véi thira dat sb
120 ctia nguyén don 1 1,0m, chiéu dai 66,25m, dién tich 65m?thudc mot phan cua thira
dat s6 452, to ban do sb 32, toa lac tai 4p T, x& T, huyén B, tinh Bén Tre (phan (1) theo
Hoa db hién trang thtra dat tranh chap ngay 23/12/2022 ctua Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén B) dé nguyén don c6 16i di ra duong di cong cong duoc thuan tién.
Nguyén don dong y tra cho 6ng D va ba X phan 16i di néu trén theo gia ctia Hoi ddng
dinh gia.

Bi don 6ng Nguyén Vin P trinh bay:

Ong l1a chu sir dung thira dat 464 to ban d6 s6 10 dat toa lac tai xa T, huyén B,
tinh Bén Tre; giap ranh thira dat 6ng 1a dat cta ba nguyén Thi H; ba H muén ra 16 céng
cong phai di qua dat cia 6ng; Trudc day ong co kéu ba H ban 16i di nhung ba H khdng
mua. Nay ba H yéu cau mé 16i di qua dét cua 6ng; ong ciing ddng ¥ ma cho ba H 01 16i
di dé ra 16 cong cong; nhung khong dong y mé 16i di theo yéu cau cua ba H ma 6ng
do6ng y ma 16i di giap ranh véi phan dat 6ng Phan Van H2 c6 chiéu ngang khoang 0.7m
dai hét dat thudc phan 6 cia hoa do hién trang ngay 23/12/2022 va yéu cau ba H phai
tra gi tri dat 1a 700.000 d6ng/m?va bodi thuong gia tri hang rao cho 6ng. Viéc ba H cho
rang giira 6ng va ba H co viéc trao d6i dat dé luan phién canh tac hang nam 1a khéng co
su viée d6. V& ngudn gbc dat cua ba H co duoc 1a cha ba H mai cho sau ndy con thoi
gian thi 6ng khéng nhé cu thé.

Péi vai hoa d6 hién trang thia dat tranh chap ngay 23/12/2022 6ng thong nhat
khong co y kién;

Péi véi Bién ban dinh gia tai san ngay 17/5/2024 6ng khong dong y véi gia dat
ma hoi dong dinh gia da dinh; 6ng khdng yéu cau dinh gia tai san lai; 6ng dua ra gia tri
dat 1a 700.000 ¢éng/m>.

Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

V& t6 tung: Qua nghién ctiu hd so vu an, xét thdy trong qua trinh t6 tung, Tham
phan da tuan thi va tién hanh day du trinh ty, thi tuc t6 tung theo quy dinh cta Bo luat
t6 tung dan su. Nguyén don, bi don, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan thuc hién
dung cac quyén, nghia vu theo quy dinh tai cac diéu 70, 71, 72, 73 Bo luat té tung dan
su va chap hanh nghiém noi quy phién toa. Tai phién toa, nhan thay thanh vién Hoi
ddng xét xtr thé hién sy vo tu, khach quan, doc 1ap khi xét xir. Do d6, vu 4n duge dua
ra xét xur la dung quy dinh phap luat.



V& ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr 4p dung Diéu 245, 248, 254 B6 luat dan su.
Tuyén xt Chap nhéan toan bd yéu cau khai kién ctiia nguyén don; budc bi don phai mo
161 di thudc phan (1) ¢6 téng dién tich 1a 65m? ctia hoa dd hién trang thira dat tranh chap
ngay 23/12/2022 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén B, thugc mot phan
thira thira 452 t& ban dd s6 32 toa lac xd T, huyén B, tinh Bén Tre do Nguyén Vin D
dang tén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ciru toan bo cac tai liéu co trong hd so vu &n va tham tra cong khai
cac chiing cw tai phién toa, qua két qua tranh luan, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

1.Vé 6 tung:

Phan dat nguyén don yéu cau ma 16i di; c6 mot phan theo hoa d6 hién trang c6
qua phan dat caa ba Nguyén Thi H3. Tuy nhién qua bién ban 1am viéc vai ba H3, ba H3
trinh bay néu Toa an c6 md 16i di theo yéu cau cua nguyén don, ba déng ¥ cho nguyén
don di qua phan dét caa ba va khong yéu cau boi thuong gié tri, ba ciing khong yéu cau
gi trong vu an nay va xin tr chbi tham gia t6 tung. Do d6 Toa an khéng dwa ba H3 vao
tham gia t6 tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Ong Nguyén Vian P khong dong y gia dat ma ma Hoi dong dinh gia da dinh tai
bién ban dinh gié tai san ngay 17/5/2024; Tuy nhién Toa an di cho 6ng thoi gian dé 1am
don yéu cau dinh gié lai va tai phién Toa so tham 6ng ciing khong yéu cau dinh gia lai.
Do d6 Toa an cin ctr vao Bién ban dinh gia tai san ngay 17/5/2024 d¢ lam co s giai
quyét vu an.

2 V& noi dung:

[1] Tai phién Toa so thAm ngudi dai dién theo ty quyén cta nguyén don van git
yéu cau khai kién phai mé cho nguyén don 16i di c6 chiéu rong giap voi duong giao
thong la 1,05m, chiéu rong giap vai thira dat s6 120 cia nguyén don 1a 1,0m, chiéu dai
66,25m, dién tich 65m?thudc mot phan cua thira dat s6 452, to ban d6 s6 32, toa lac tai
ap T, x& T, huyén B, tinh Bén Tre theo phan (1) ctia Hoa d6 hién trang thira dat tranh
chap ngay 23/12/2022 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B.

Bi don 6ng Nguyén Vin b khong dong ¥ vé yéu cau khai kién cia nguyén don.
Phia bi don chi dong y mé 16i di thudc phan 6 cua hoa dd hién trang véi dién tich 39,8m?
véi chiéu ngang 14 0,7m giap véi phan dat cua 6ng H2 thudc mot phan thira 452 to ban
d6 sb 32.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don Hoi dong xét xir xét thay: hién nay
phan dét thira 120 to ban do 32 toa lac tai xa T, huyén B, tinh Bén Tre, thira dat nay bi
vay boc khong c6 16i di ra 10 cong cong. Tur trude dén nay thi gia dinh ba H di trén 16i
di thudc thira 452 to ban d6 s 32 dé ra 16 cong cong. Nam 2021 do dng b xay tudng



rao chira 16i di rat hep nén gia dinh ba H khong thé ra 16 cong cong; 6ng P ciing thira
nhan trude day ba H van di trén dat cia ong dé ra 16 cong cong; day 1a 16i di duy nhat
khong con 16i di nao khac.

L6i di ba H yéu cau mo thudc phan 1 cua hoa do hién trang thira dat tranh chap
ngay 23/12/2022 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén B thudéc mot phan
thira 452 to ban do s6 32 do 6ng Nguyén Van D, ba Nguyén Thi X diing tén trong gidy
chting nhan quyén sir dung dat; day 1a 161 di da hinh thanh tir 1au trude thoi diém ong B
xay hang rao. V& ngudn goc phan dat nguyén don yéu cau mo 16i di thuoc mot phan
thira 452 to ban do s6 32 theo bién ban xac minh tai Uy ban nhan dan xa T va nhiing
nguoi dan & gan dat déu xéac nhan dng B va ba H co su trao d6i dat; phan dét cua 6ng
D & phia ngoai giap 16 va dat ba H ¢ phia trong muén ra duoc 16 ¢dng cong phai qua
dat ciia 6ng B; 16i di ba H yéu cau mo 12 16i di hién hitu da hinh thanh tir trudc dén nay
va ba H van di trén 16i di nay dé ra 16 cong cong. Hon nira, trén 16i di ba H yéu cau mo
6ng P di xay hang rao k&m gai va chira ra 0,3m cho ba H 1am 16i di va giap 15i di nay
1a dat ctia 6ng M1, trude day 6ng M1 ciing dong y dé thém khoan 0,2m dat cia dng cho
ba H dé c6 16i di rong hon; tuy nhién hién tai 6ng M1 bj tai nan giao théng nén khong
lay duoc y kién. Viéc mé 16i di theo yéu cau cia ba H ¢6 chiéu ngang 1m ciing khong
phai la qua rong, cling khong anh huong hay gay thiét hai gi 1on cho gia dinh 6ng D.

Phan dat 6ng B d6ng y ma cho ba H dé lam 16i thuoc phan 6 cia hoa do hién
trang véi chiéu ngang 0,7m tong dién tich 39,8m?; day khong phai 12 16i di hién hitu, va
dién tich rat hep, khong thuén tién va kho khin trong viéc di chuyén; hon nita néu mo
161 di nay thi dng D phai di doi hang rao dén 02 lan; gay thiét hai 16n hon so véi 16i di
ba H yéu cau mo.

Tt nhitng nhan dinh trén c6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén
Thi H vé viéc yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké va ba H phai c6 nghia vu tra
gia tri quyén sir dung dat va cong trinh kién trc trén dat cho 6ng b, ba X.

[3] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/12/2022 thi trén 16i di ba H
yéu cau mo c6 25 tru bé tong duoc kéo kém gai; ngoai ra khéng con tai san nao khac.

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 17/5/2024 thi gia tri dat 1a 250.000 d6ng/m?
va 25 tru rao kéo kém gai c6 gia di doi 1a 13.869.000 dong, twong duong gia 554.000
d6ng/01 tru.

Nhu vay gia tri quyén sir dung dat ba H c6 nghia vu hoan lai cho 6ng B ba X la
65m? x 250.000 dong/m? = 16.250.000 dong (Mudi sau triéu hai trim nim muoi nghin
d6ng); Ba H c6 nghia vy hd tro chi phi di doi 25 tru bén tdng va hang rao kém gai cho
6ng P ba X 1a 13.869.000 dong (Mudi Béu tam trim sau muoi chin nghin dong). Tong
s6 tién ba H phai bdi hoan va hd trg cho 6ng B, ba X 14 30.119.000 dong (Ba muoi triéu
mot traim mudi chin nghin dong)’.

[4] Xét 101 trinh bay cua Kiém sat vién tai phién toa 1 c6 can cir phi hop véi
nhan dinh cta hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.



[5] Vé chi phi té tung (xem xét, tham dinh tai chd + do dac + dinh gia + Thu thap
quy trinh): 6.639.000 dong (S&u triéu sau trim ba muoi chin nghin déng). Do yéu cau
khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don 6ng D, ba X phai chiu chi phi
trén.

[6] V& an phi dan su so thdm khong c6 gia ngach: Do yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu 12 300.000 dong. An phi bdi hoan gia
tri 12 (30.119.000 ddng x5%) = 1.506.000 dong nguyén don phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin cir VAo cac Diéu 245, 248, 254 Bo luat dan su 2015;

Can ctr vao Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H vé viéc yéu cau mo 16i di
qua bat dong san lién ké.

Budc 6ng Nguyén Vin B ba Nguyén Thi X phai di doi hang rao kém gai gom 25
try bé tong va kém gai dé ma 16i di cho gia dinh ba Nguyén Thi H ¢6 chiéu ngang giap
16 1a 1,05m; chiéu dai tir 16 vao canh giap thira dat dng Tran Minh M1 14 61,12m;;
Chiéu ngang giap phan con lai ciia thira 120 to ban do s6 32 12 01m va chiéu dai tur 16
vao giap phan con lai cta thira 452 to ban d6 s6 32 12 65,96m; co tong dién tich 1 65m?
dat toa lac xa T, huyén B, tinh Bén Tre thudc phan (1) trén hoa d6 hién trang thira dét
tranh chap ngay 23/12/2022 ciia Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén B (C6 hoa
d6 kém theo).

2. Ba Nguyén Thi H duoc quyén sir dung han ché phan dat c6 dién tich 65m? thudc
phan (1) trén hoa d6 hién trang thira dét tranh chap ngay 23/12/2022 caa Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén B thuoc mot phan thira 452 t& ban d6 s6 32 toa lac x& T,
huyén B, tinh Bén Tre do Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi X dung tén gidy chiing nhan
quyén sir dung dat dé lam 16i di.

Nguoi sir dung dat va ngudi cd quyén sir dung han ché di véi thira dat cd quyén
lién hé véi co quan nha nudc co tham quyén dé thuc hién dang ky theo quy dinh phap
luat.

2. Ba Nguyén Thi H c6 nghia vu tra gia tri dat va hd trg chi phi di doi 25 tru bé
tong va hang rao k&m gai cho 6ng D, ba X tong cong 14 30.119.000 dong (Ba muoi triéu
mot trim mudi chin nghin déng)



3. Chi phi t6 tung: Ong Nguyén Van D ba Nguyén Thi X phai chiu 6.639.000 ddng
(S&u triéu sau tram ba muoi chin nghin déng). Do s tién trén ba H da tam (mg va quyét
toan xong nén 6ng B ba X c6 nghia vu hoan tra lai cho ba Nguyén Thi H.

4. An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Vin D ba Nguyén Thi X phai chiu &n phi dan sy so tham khdng c6
gia ngach 1a 300.000d (Ba tram nghin dong).

Ba Nguyén Thi H phai chiu an phi 1.506.000 dong (Mt triéu nim trdm linh sau
nghin dong) nhung dugc khau trir vao s tién tam tmg an phi 13 600.000 dong theo bién
lai thu tién tam Gng an phi s6 0004016 ngay 07/4/2022 cta chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén B. Nhu vay ba H con phai nop tiép sb tién 906.000 déng (Chin trim linh sau
nghin dong).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Bidu 2 cua Luat
Thi hanh an dén sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi hanh &n
dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

Cac duong su c6 mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an, duong su vang mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh
dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy nhan dugc ban &n hoic duogc tong dat hop 1é.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
CVKSND huyin B THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén B;
- Céac duong su;

- Luu ho so. (Dﬁ ky)

Nguyén Thi Lyu



