TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 40/2018/DS-PT

Ngay 16-03-2018

Viv tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat, tai san trén dat va
huy gidy ching nhan quyén st dung dit

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: C)ng Trinh Minh Ty

Céc Tham phan: Ong Nguyen Van Nam

Ong Nguyén Van Thanh

-Thw ky phién toa: Ong Pham An Binh, Thu ky Toa an tinh Tra Vinh.

-Bai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tra Vinh: Ba Tran Huong Thuy,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 03 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tra Vinh mé
phién toa xét xir phiic tham cong khai vy an thu 1y sb: 143/2017/TLPT-DS ngay
25 thang 10 nam 2017 vé “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, tai san trén dat va hity gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sd: 20/2017/DS-ST ngay 26 thang 7 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham sb: 17/2017/QDPT-DS
ngay 11 thang 12 nam 2017 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Poan Thi N, sinh nam 1953. (C6 mat)

Noi cu tru: ép C, Xa H, huyén C, tinh Tra Vinh.

2. Bi don: 1/ Anh Huynh Van T, sinh nam 1970 (C6 mat)

2/ Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1971(C6 miit)

Cung noi cu tra : 4p C, & H, huyén C, tinh Tra Vinh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 1a 6ng Diép Minh
Truong, Trg giup vién phép ly cia Trung tAm Trg gitip phap Iy Nha nudce tinh Tra
Vinh. (C6 mat)

3. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
- NLQ1, sinh nam 1977 (vang mit)
- NLQ2, sinh nim 1979 (ving mit)
- NLQ3, sinh nim 1989 (ving mit)
- NLQ4, sinh nim 1986 (vang mit)
- NLQ5, sinh nim 1982 (ving mit)
- NLQ6, sinh nim 1980 (vang mit)
- NLQ7, sinh nim 1989. (ving mit)



Noi cu trti : 4p C, X4 H, huyén C, tinh Tra Vinh,

- NLQ8, sinh 1972 (tén goi khac Bé Hai). (ving mit)

Noi cu tra : Khom 8, thi tran C, huyén C, tinh Tra Vinh.

NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ8 1y quyén cho ba
Doan Thi N sinh nam 1953.(C6 mit)

- Uy ban nhan dan huyén C. Dia chi tru s¢: Khom 3, thi tran C, huyén C,
tinh Tra Vinh. Ngudi dai dién : Ong Chau Van H — Chtc vu : Chu tich Uy ban
nhan dan huyén C.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Chau Vian H 14 : Ong Bui Quang
K— chttc vu : Chanh Thanh tra huyén C, theo quyét dinh Gy quyén s6 1957/QD-
UBND ngay 05/8/2015 ctia Cha tich Uy ban nhan dan huyén C. (ving mit)

4 Nguoi khang cao: Ba Poan Thi N la nguyén don khang cao.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién va tai cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, nguyén don ba Poan Thi N trinh bay:

Ngay 13/8/2012 chong ba tén Pham Vian T1 ¢6 lam hop dong doi dat véi
ong T va ba H cy thé 6ng T1 1dy 1.100 m? dt lta ctia 6ng T va ba H thudc thira
dat 144A, to ban d6 sb 04, loai dat trong laa do 6ng T dai dién ho dimg tén. Con
6ng T va ba H 1ay 600 m? dat vuon ciia 6ng T1 thuéc mot phan thira dat s6 132
va 133A, to ban do sé 04, do 6ng T1 dai dién ho dung tén, thira dat 144A , 132 va
133A cung toa lac a ap C, xa H, huyén C. Hai bén co lam gidy tay do6i dat do 6ng
T1 viét va cung 6ng T ky tén, duoc chinh quyén dia phuong xac nhan va thoa
thuan dén ngay 21/02/2014 lam tha tuc sang tén. Sau khi lam gidy tay doi dat thi
hai bén thuc hién giao dat dé str dung. Dén thang 9/2013 6ng T1 chét, ba N 1am
thu tuc sang tén quyén st dung dat cho ba dung tén 2 thira dat 132 va thua dat
133A ma 6ng T1 da doi cho dng T, ba H tir d6 xay ra tranh chap. Ba N cho rang
viéc d6i dat trén ba va cac con ba hoan toan khong biét va khong dong ¥, ba yéu
cau huy hop dong chuyén do6i dat ngay 13/8/2012 giita 6ng T1 voi ng T, budc ho
6ng T va ba H tra cho ba dién tich 592 m? (theo két qua do dac hién trang cua
Vin phong ding ky Dat dai huyén C) thudc mét phan cua thura dat 132 va thira
dat 133A, ba khong dong ¥ boi thuong tai san va cay tréng trén dat cho 6ng T va
ba H, riéng cay trong trén dat c6 18 cay dura 1a cuia gia dinh ba trong. Con ddi voi
thira dat 144A da doi ba dong y tra lai cho 6ng T va ba H.

Bi don anh Huynh Vin T va chi Nguyén Thi H trinh bay:

Anh chi thira nhan c6 hop dong ddi dat theo gidy tay ngay 13 thang 8 nim
2012 nhu ba N trinh bay, ba N ciing c4c con ba N déu biét, giay tay doi dat chi co
6ng T1 va ong T ky tén 14 do khong am hiéu phap luat nén khong kéu vo va cac
con 6ng T1 ky tén vao van ban doi dat. Sau khi doi dat hai bén giao dat va st dung
6n dinh khong ai tranh chap gi, dén khi 6ng T1 chét thi ba N van con 1am mot vu
lta, sau d6 ba N dap bo ranh lai, ba N d lam thi tuc sang tén quyén sir dung dét
tr 0ng T1 sang cho ba N ding tén va khei kién cho dén nay. Ong T va ba H yéu
cau huy gidy ching nhéan quyén st dung dat thudc thira dat 132, to ban do 56 04,
loai dat & nong thon - trong cdy lau nam va thira dat 133A, to ban d6 s6 04, loai
dat chuyén trong lta nudc, cung toa lac 4p C, x4 H do ba N dimg tén; Yéu cau



cong nhan hop dong chuyén do6i dat theo gidy tay doi dat ngay 13 thang 8 nam
2012. Neu truong hop Toa an giai quyet huy hop dong do1 dat thi Ong TvabaH
yéu cau ba N bdi thuong 86.000.000 dong tién da dap nén, cat nha, trong ciy trén
dat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dimg vé phia nguyén don gém
NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQS5, NLQ6, NLQ8 (uy quyen cho ba N) ¢ cling
¥ kién, yéu cau voi ba N.

Nguoi co quyen loi va nghla vu lién quan dimg vé phia bi don 1a NLQ7 ¢
cung ¥ kién, yéu cau voi ong T vaba H.

Tai ban an so tham sb : 20/2017/DS-ST ngay 26 thang 7 nim 2017 cta Toa
an nhan dan huyén C da xu:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Poan Thi N vé viéc yéu
cau hity hop dong chuyen d6i quyen st dung dat.

Tuyén bd hop dong chuyén d6i quyén sir dung dat duoc giao két gitta ong
Pham Vén T1 v61 anh Huynh Van T duoc xac lap ngay 13/8/2012 1a vo hiéu.

2/ Khong chap nhan yéu cu ctia ba Poan Thi N yéu cau ho anh Huynh Vin
T va chi Nguyén Thi H di doi tai san tra lai dién tich dat 592 m? thudc mot phan
ctia thira dat 132, to ban d6 s6 04, loai dat ¢ ndng thon - trong cdy 1au nam va thira
dat 133 A, to ban do s6 04, loai dat chuyén trong lua nudc, cing toa lac ap C, X4
H, huyén C, tinh Tra Vinh.

3/ Cong nhan cho hd anh Huynh Vin T va chi Nguyén Thi H duogc tiép tuc
str dung dién tich 592 m? thudc mot phan cta thira dat 132, to ban do s 04, loai
dat o nong thon - trong cdy lau nim va thira dat 133A, to ban dd sd 04, loai dat
chuyén trong laa nudc, cung toa lac ap C, x& H, huyén C, tinh Tra Vinh. Cung
toan bo tai san, cay trong gan lién véi dat.

4/ Budc anh Huynh Vian T va chi Nguyén Thi H c6 nghia vu tra cho ba Poan
Thi N tién gia tri quyén str dung dat ddi véi dién tich 592 m2 12 75.170.000 dong
(Bay muoi lam triéu mot tram bay muoi nghin déng)

Ngoal ra an so tham con tuyén vi tri tr cén dat tranh chap, nghia vu tra tlen
gia tri dat, an phi, 1ai suat cham thi hanh an, quyén thoa thuan, tu nguyén, yéu cau
thi hanh an, quyén khang céo cua cac duong su.

_Ngay 04 thang 8 ndm 2017, ba Doan Thi N la nguyén don khang cao: ba N
yéu cau ong T va ba H tra lai cho ba phan dat dién tich 592 m? thugc mot phan
cua 2 thira dat s§ 132 va 133 A, to ban dd s6 04, toa lac tai ap C, xa H, huyén C,
tinh Tra Vinh.

Tai phién tdoa phuc thim hom nay, nguyén don Van gitr nguyén don khang
c40. Cac duong sy khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cta ngudi bao vé quyén va loi ich cua bi don: yéu cau khang cao ba
Poan Thi N yéu cau ldy lai dat 1a khong c6 co so néu ldy lai dat s& gay thiét hai
16n cho 6ng T, ba H dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén an so tham.

Y kién cua Vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh:
Vé t6 tung: Tham phan thy 1y vu 4n va Hoi dong xét xir phiic tham da tuan
thu trinh ty thu tuc t6 tung theo quy dinh cta phap luat.



Vé noi dung: Ba Doan Thi N khang cao khong c6 co s¢ vi trén phan dién tich
dat tranh chip 6ng T, ba N da cét nha & va cac cong trinh phu khac nhu nha tim,
san nudc, cay nudc, trong cay lau ndm; bén canh do luc 6ng T cat nha thi ho ba N
khéng can trd. Ngoai phan dat tranh chép ra, ho anh T chi con mot phan dat rudng
khong thuén tién cho viéc cit nha va ciing khong co 16i di, néu budc ho 6ng T, ba
H di doi nha s& khong dam bao dugc cude sdng cua gia dinh 6ng T, ba H nén dé
nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén cur vao cac tai li€u ching cur ¢6 trong hd so vu an da duoc tham tra, cin
clir vao ket qua tranh luén tai phién toa, trén co s¢ xem xét day du toan dién ching
ctr, ¥ kién cta cac du’ong su, Luat su, Kiém sat vién, Hoi dong x€t xu nhén dinh:

[1] Xe€t yéu cau khang c4o ciia ba Poan Thi N, Hoi dong xét xur thay rang:
Hop dong chuyén d6i quyén str dung dét gitra ong Pham Van T1 vdi ong Huynh
Vian T va ba Nguyén Thi H hai bén chi lam glay tay khong tién hanh cac thu tuc
phap ly theo quy dinh cua phap luat nén da vi pham v€ hinh thirc cua hop dong,
vi pham khoan 2 Piéu 455 B0 luat dan su;

Thira dat 0ng T1 xac lap hop dong chuyén dbi quyen str dung dat voiong T
va ba H ma dat d6 thé hién trén glay chu’ng nhan quyén sir dung dat, Uy ban nhan
dan cap cho ho 6ng T1, nén cén cu vao diéu 463 B luat dan sy 2005 (luat c6 hiéu
luc phap luat tai thoi dlem giao ket) thi lac d6 la tai san chung ctua nhitng thanh
vién ho. Ong T1 du’ng ra chuyen d6i nha khong c6 sy thong nhét y chi bang van
ban cua cac thanh vién khac gobm: vo va céc con ciia 0ng T1 1a vi pham quyen sur
dung dat ctia cac thanh vién khac trong hg. Do do6 cap so tham khong cong nhan
gia tri phap ly cua hop dong, tuyén hop dong vO hi¢u la dang phap luat.

[2] Vé hau qua cua hop dong, cap so tham budc ba N ¢o nghla vu g1ao tra
quyén sir dung dat do Ong T1 nhéan cia Ong T, ba H vi dat do con nguyen hién
trang nhu khi méi nhén cta ong T, ba H va gia dinh ba N khong dau tu cai tao gi
va hién nay dat da bo hoang, gia dinh ba N khong chiu nhan dat canh tac nén tra
lai cho ho ong T, ba H la hop ly 1 voi dat ctia 6ng T1 da giao cho dng T, ba H
thi gia dinh ong T di cat nha & kién cd va xay dung cac cong trinh phy nhu nha
v¢€ sinh, san nudc, cay nudc va trong nhiéu loai cay 1au ndm trén dt d6 on dinh,
hién nay khong ¢6 chd & nao khac néu nhu bugc 6ng T, ba H glao tra dat lai cho
ba N sé gay thiét hai 16n hon gié tri quyén sir dung dat do sé gay kho khan, thiét
hai cho 6ng T, ba H. Luc gia dinh 6ng T xay dung nha, tao céc tai san trén dat o
gan d6 ba N biét nhung cling khong ngan can hay tranh chap nén cap so tham
khong bugc 6ng T, ba H giao trd quyén str dung dat va cho ba N cho g1a dinh 6ng
T, ba H dugc tlep tuc str dung dién tich dét cua ong T1 da giao cho 6ng T, ba H
dong thoi bude ong T, ba H tra lai gi4 tri quyén sir dung dat cho ba N theo gia thi
tru:ong 1a ¢6 tinh, co6 ly bao dam duoc hai hoa loi ich ctia cac bén nén khang cao
ctia ba N doi lay lai dat khong thé thoa man duoc.

Xét trong phan quyét dinh cua ban an so tham tuyén vi tri tor can chua 1o
rang, khong tuyén chiéu dai cac canh, can bo sung dé bao dam kha thi.

Tu do chap nhan 101 dé ngh1 cta Vi dai dién Vién kiém sat, diéu chinh mot
phan quyét dinh ctia 4n so tham vé tuyén an.



[3] Cac quyét dinh khac cta an so tham khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi, khéng bi cai sira ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir khi hét han khang cdo
khang nghi.

[4] V& an phi dan sy phuc thidm: ba Poan Thi N dugc mién an phi dan su
phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 B luat tb tung dan su;

Can ctr cac Piéu 108, 109, 134, 136, 137, 410, 689, 692, 693 ctia B luat
Dan su 2005 ; Can ctr cac Diéu 129, 131, 132, 212, 407, 500, 502 va Diéu 688
cua BO luat Dan su 2015;

Can ctr cac diéu 10, 49, 50, 105, 106 va Dicu 136 ctia Luat Dat dai nim
2003; Cin ctr cc dicu 166, 179, 188, 190 va Dicu 203 cia Luat Dat dai 2013;

Can ctr Luat nguoi cao tudi;

Can cir Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 ctia Toa
an nhan dan t6i cao vé hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu
an dan sy, hon nhan gia dinh;

Cian ct Diéu 26 cua Luat Thi hanh 4n dan su; Phéap 1énh an phi, 1€ phi Toa
an ctia Uy ban thuong vu Québc hoi sb: 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009
va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba Poan Thi N.

Stra mot phan ban an so tham sd 20/2017/DS-ST ngay 26 thang 7 nim
2017 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh;

Tuyén xur: Khong chip nhan yéu cau ctia ba Poan Thi N doi ho anh Huynh
Van T va chi Nguyen Thi H tra quyén str dung dién tich dat 592 m? thugc mot
phan cua thira dat 132, to ban d6 s 04, loai dat & nong thon - trong cdy 1au nim
va thira dat 133 A, to ban d6 s 04, loai dét chuyén trong laa nude, cing toa lac ap
C, x4 H, huyén C, tinh Tra Vinh. Ho anh Huynh Vin T va chi Nguyén Thi H dugc
quyén sir dung dién tich 592 m? gdm 2 phan trong d6 phan nam trong chiét thira
132 dién tich 199 m? ( phan D trong so do khéo sat theo hién trang str dung kém
theo cong vin ngay 16/5/2016 Vin phong diang ky dat dai tinh Tra Vinh chi nhanh
huyén C) c6 vi tri tor cén va chiéu dai cac canh nhu sau:

- Phia Pong giap duong dal ¢6 sb do 10,55 m.

- Phia T4y giap thtra 133A ¢6 s6 do 10,7m (giap phan B trong so dd khao sat
theo hién trang ctia Van phong ding ky dat dai tinh Tra Vinh chi nhanh huyén C
)

- Phia nam giap thira 134 s6 do 19,4m

- Phia Béc giap phan con lai cta thira 132 sé do 18,7m ( giap phan C trong
so d6 khao sét theo hién trang cia Vin phong dang ky dét dai tinh Tra Vinh chi
nhanh huyén C)

Phan nam trong chiét thira 133A dién tich 393 m? (phan B trong so d6 khao
sat theo hién trang ciia Van phong dang ky dat dai tinh Tra Vinh chi nhanh huyén
C) vitritor can va chiéu dai cdc canh nhu sau:



- Phia Pong giap phan 199 m? néu trén c6 sé do 10,7 m (gidp phan D trong
so d6 khao sat theo hién trang ctia Vin phong dang ky dat dai tinh Tra Vinh chi
nhanh huyén C)

- Phia tay giap thira 144A s6 do 10,4 m.

- Phia Bic giap phan con lai cta thira 133A sé do 35,9m (giap phan A trong
so d6 khao sat hién trang ctia Van phong ding ky dat dai tinh Tra Vinh chi nhanh
huyén C)

- Phia Nam giap thira 133 s6 do 28,5m va thtra 134 s6 do 9,6m.

(kém theo so d6 khao sat hién trang dat st dung)

Bugc anh Huynh Van T va chi Nguyen Thi H c6 nghia vu trd cho ba Poan
Thi N tién gia tri quyén sir dung dat ddi véi dién tich 592 m2 14 75.170.000 dong
(Bay muoi lam triéu mot trim bay muoi nghin dong).

Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Poan Thi N duoc mién an phi phiic tham.

Cac phém khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tur ngay hét han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cang Long; (D4 ky)
- Chi cuc THADS huyén Cang
Long;
- Duong su;
- Luu: HS, TDS.
Trinh Minh Ty






