TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 07/2019/DSST
Ngay 13/11/2019
“V/v Tranh chap quyén st dung dat,
yéu cau huy quyét dinh ca biét”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Ong Than Thang.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Thanh Binh.
Ba Nguyén Thi Bich.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bic Giang.

-Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Bic Giang tham gia phién toa: Ong
Nguyén Pirc Son- Kiém sat vién.

Trong ngay11/9, 27/9, 25/10,12/11 va 13/11/2019 tai tru s6 Toa an nhan dan
tinh Bac Giang xét xtr so thim cong khaivy an dan sy thy 1y s616/2018/TLST-DS
ngay 12/9/2018 vé viéc tranh chap “quyén st dung dat, yéu cau hay quyét dinh ca
biét” .

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt sé 12/2019/QDXXST-DS ngay
15/8/2019, quyét dinh hodn phién toa s 15/2019/QD-ST ngay 11/9/2019, Quyét
dinh tam ngung phién toa s6 59/2019/QD-ST ngay 27/9/2019, quyét dinh hodn
phién toa s619/2019/QP-ST ngay 25/10/2019,gitta cac duong su:

* Nguyén don:Ba Duong Thi D, sinh nam 1959. C6 mat.

* Bi don: Ong Vi Qubc V, sinh nam 1954. C6 mat.

Péu dia chi: Thén M, x& N, huyén L, Bic Giang

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi B, sinh nim 1957. Ving mat.

2. C)ng Pham Péang T, sinh ndm 1957. C6 mat.

3. Anh Pham DPang Th, sinh nam 1983. C6 mat khi xét xt, meg mat khi tuyén
an (khéng ly do).



4. Anh Pham Piang V, sinh nam 1988. Ving mat.

5. Chi Pham Thi Thu P, sinh nam 1990. Véng mat.

6. Anh Vii Qudc T, sinh nim 1984.Ving mit.

7. Chi Nguyén Thi C, sinh nim 1985.

8. Chi Vii Thi A, sinh ndm 1979. Ving miit.

9. Chi Vii Thi NG, sinh nam 1982. Ving mit.

Péu c6 dia chi: Thon M, xa N, huyén L, Bac Giang

10. Anh Vii Quéc NA, sinh nim 1977. Vang mat.

Dia chi: thén 4, xa B, huyén L, tinh Lam Déng.

-Ong Nguyén Vin S- Can bd dia chinh x3 N, huyén L, tinh Bic Giang. C6
mat.

11. Ong Vi Vian H — sinh nim 1987. Vang mat.

12. Ong Téng Vian B — sinh nam 1973.Vang mit.

13. C)ng Vi Van L — sinh nam 1978. C6 mat khi xét xir, Véng mat khi tuyén an
(khoéng ly do).

Céac duong sy déu ¢ dia chi: thon M, xa N, huyén L, tinh Bac Giang.

14. UBND huyén L, tinh Bac Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Chu tich UBND huyén L tham gia t6 tung:
ba Tran Thi O, chitc vu Chuyén vién phong Tai Nguyén va Moi truong huyén L,
tinh Bic Giang.C6 mit.

15. UBND x4 N, huyén L, tinh Bic Giang.

Nguoi dai dién theo luat: C)ng Pinh Van K, chic vu Chu tich UBND xa N,
huyén L, tinh Bic Giang.

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia Chu tich UBND x3 N tham gia t6 tung: 6ng
Chu Van H, chirc vu: Pho Chu tich UBND xa. C6 mat.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ba Ong Thi T- Luét su
cong tac vién — Trung tim tro gitp phap 1y nha nude tinh Bic Giang.Co mat khi
xét X1, xin vang mat khi tuyén an.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh Vit Qubc T: Ong Nguyén
Vin D- Luat su cong tac vién — Trung tdm trg gitp phap 1y nha nudc tinh Bac
Giang. C6 mat khi xét xtr, xin vang mat khi tuyén an.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi Nguyén Thi C: Ba Giap Thi
V- Luat su cong tac vién — Trung tam trg gitp phéap 1y nha nuéc tinh Bac Giang.Co
mat.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va ban tu khai, nguyén don la ba Duong Thi D trinh
bay: tir ngay 31/10/2005 gia dinh ba ¢6 mua 16 dat doi du thira sau phan 16 cua
UBND x4 13 68m2 trong khu quy hoach dan cu S trén canh dong D, thén M. Phan
dién tich dat naynam trén dién tich dat khai hoang dugc dén bu va chua dén bu caa
gia dinh 6ng Vi Van H (ngudi cing thdn) va manh dat khai hoang cua gia dinh ba
chuyén doi cua Ong Téng Vin B (nguoi cung thon). Toan by dién tich hai manh
song song nam ké nhau, phia Nam nam sat sau lung nha to ctia nha 6ng Va Quéc V
1én dén dau hoi bép sat moc gidi dudng tinh 16 293, khi x4 ban giao Quyen su dung
dat cho gia dinh ba xong, gia dinh ba su dyung thi c6 sy tranh chap. Pén nam 2007
gia dinh ong Vii Quéc V c6 tranh chap dat véi nha ba, nim d6 ong Vii Quéc V lam
don ra xi d¢é nghi cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (sau day viét tit 1a GCN
QSDP) cho gia dinh 6ng V. Khi dia chinh xa vao do dat cho 6ng V trir hanh lang
giao théng duong tinh 16 293 1a 14 mét thi dién tich dat chi c6 52,7m2, can bd dia
chinh x4 lac d6 13 6ng Nguyén Vin S tra 1oi 1a khong du diéu kién cap Gidy chimg
nhan vi dién tich qua it, hep 1a 16i thoat nudc duong giao thong. Lién ké sau nha
6ng V 1a dién tich dat nha ba. Thé nhung dén thang 5/2015 UBND x& va UBND
huyén da cap GCN QSDPD cho ho 6ng V 1a 98,4m2 trir hanh lang giao thong 13 15,7
mét. Vay trong d6 ong Vii Qudc V di 1an chiém cia gia dinh ba khoang hon 60m2.
Gia dinh ba c6 1am don ra UBND x4 thi 6ng Lé Puc L va ong TR vao do xac minh
dat caa 6ng V 1an 2 1 108,8m2 cao hon GCN QSDP di cip cho nha 6ng V. Thuc
té hién nay nha 6ng Vii Qudc V di 1an chiém sang dat nha ba khoang 72,3m2 tri gia
khoang 80 triéu. Vay ba dé nghi Toa an budc ong Vit Qudc V thio dd cong trinh xay
dung, tra lai cho gia dinh ba sb dién tich da 14n chiém 13 72,3m2 tai thén M, xa N,
huyén L, tinh Bic Giang va dé nghi Toa 4n tuyén huy Gidy ching nhan quyén st
dung diat do UBND huyén L cép cho vo chong dng Vit Quéc V thang 5/2015.

* Qua trinh giai quyét, bi don 1a 6ng Vii Qudc V trinh bay: Gia dinh 6ng di co
nha gan thtra dat dang & tir ndm 1995. Qua trinh sir dung gia dinh 6ng c6 mua hai thtra
ruéng cua ba Nguyén Thi M va ong Nguyén Vian H ¢ thon D. Khi nha nudc ra quyét
dinh thu hoi gia dinh 6ng phai dap nha giao dat cho nha nudc. Lic d6 gia dinh 6ng
phai 1am nha trén nén dét doi du con lai va cong vao dién tich dat hoang hoa khoang
5-6 thudc dat chi gai 6ng cho. Nam 2007 6ng lam don giri UBND xa N va UBND
huyén L dé lam GCN QSDD. Luc d6 UBND x4 kiém tra va tra 10i 1a chua da diéu
kién, khong 1am duoc. Sau khi duogc thong bao co quyét dinh 191 cia UBND tinh Béc
Giang vé viéc tao diéu kién cho 1am s6 d6 thi ong lai 1én UBND x4 dé nghi tiép. Vo
chdng 6ngda dugc Chi cuc thué thong bao ndp tién st dung dat, dd lam thu tuc va dén
ngan hang ndp tién 1iy hoa don. Sau khi ndp tién thi ndp hoa don cho phong Tai
nguyén moi trudng. Vo chdng ong truc tiép di lam thu tuc cdp GCN QSDD khdng
quan trung gian. Thira dat cua gia dinh 6ng c6 do cao chénh léch khoang 3m so voi
phan tiép gidp phia sau ba D str dung nén khong c6 viéc 1an chiém dat. Viéc cap dat

3



cho gia dinh 1a dung, sau khi cip GCN QSDD thang 8/2015 vo chong 6ng da 1ap hop
d6ng ting cho anh Vii Qudc T va chi Nguyén Thi C thira dat do. Nay vo chong anh T,
chi C dé duoc dimg tén trén gidy chimg nhén quyen sir dung dat va truc tiép dang
quan ly, str dung dat. Vo chong 6ng bo tién ra ndp dé cidp GCN QSDD nén quyén sur
dung dat khong lién quan dén cac con 1a NA, NG, A.Gia dinh 6ng khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia ba Duong Thi D.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Bui Thi B trinh bay:

Pit cua gia dinh ba dugc UBND xa N thu hoi 1am duong 293 con lai doi du
mot it, lac d6 gia dinh khong con nha ¢ nén da 1am nha trén dién tich dat con lai.
Lién ké d6 gia dinh ba con c6 mot manh dat hoang hoa dién tich khoang vao 5-6
thuéc do chi Nguyén Thi T 1a chi gai cung thén cho tir nim 1995. Gia dinh ba da
lam nha trén manh dat d6 tir naim 2002. Toan bd khudn vién gia dinh ba lam nha va
sinh sdng tir @6 dén 2005 xa va huyén lai thu hdi tiép tir khu S xubng tdi sau bép va
nha tim cia gia dinh ba. Tong thé sb dién tich gia dinh da tu y lam nha va so dién
tich thu hoi con lai ¢6 hd so dia chinh dang quan 1y. Phia sau nha 14 dat ctiia nha 6ng
D da dugc xa thu hoi. Toan b hod so xd di co van ban 1d. Gia dinh ba khdng co gi
sai, khong 14n chiém dat cua ba D.

* Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Vii Qudc T trinh
bay:Nam 1994 gia dinh anh c6 manh dat ruong dién tich khoang 720m 2 tai khu
sudi Dong. Gia dinh d3 1am nha trén dat d6 va dén nim 2002 UBND x4i N thu héi
lam duong 293 va ban dat gidn dan, gia dinh con lai 98m2 va da lam nha trén dién
tich con lai. Nam 2003 UBND x4 di xir phat hanh chinh do 1am nha kién ¢ trén
dat chua duoc cdp GCNQSDD. Nam 2015 thuc hién quyét dinh 191 cia UBND
tinh bd me anh da nop sb tién 73.800.000 dong va dé nghi cAp GCN QSDD, dén
thang 5/2015 thi duoc cip. Thang 8/2015 bb me ting cho vo chong anh quyén sir
dung dét. Hién vo chong anh dang quan 1y sir dung dat di cap va xay dung cong
trinh phy trén phan dat doi du phia sau.

* Nguwoi cO quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Thi C trinh
bay:Nidm 2006 lay anh T vé lam dau trong gia dinh, khi d6 dat chua dugc cap
GCNQSDPD. Nim 2015 bd me chong bo tién ra nop dé lam glay ching nhan
QSDD, thang 5/2015 duoc cap s0. Thang 8/2015 b6 me chdng chuyén nhuong cho
VO chong quyén st dung dat. Hién vo chong chi dang quan ly, su dung dat. B6 me
chong khong st dung va dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

* Ngudi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a anh Vii Qudc NA, chi Vii Thi
NG, chi Vii Thi A trinh bay Thira dat tranh chép 1a do bd me anh, chi (6ng V, ba
Ban) bo s6 tién 73.800.000 dong ra ndp vao ngan sach nha nudc dé duge cdp GCN
QSDD. Céc anh, chi khong co cong sirc dong gop gi, khong co lién quan gi dén
thira dat. Pé nghi tir chdi tham gia t6 tung va Toa khong triéu tap dén lam viéc.

*Ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan éng Pham Ding T trinh bay:
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Tir nam 2005 gia dinh 6ng d4 nhan dugc quyén sir dung manh dat khai hoang
ctia gia dinh anhTdng Vian B ngudi cing thén chuyén ddi cho bang 10 thude rudng
trén canh dong bén T va dugc chinh quyén dia phwong xac nhan manh dt ndm sau
nha 6ng Vii Qudc V ngudi cing thon. Manh dit ctia anh B giao cho gia dinh ong 12
phia nam giap sau lung nha to ctia 6ng Vii Qudc V, vo 1 ba Bui Thi B. Phia dong giap
bd ao tudng d4 thudc dét gidn dan, phia Bic giap sudi, phia TAy manh dat gidp nha
ong Vi Van D vo 1a Hoang Thi N nay con trai 1a Vi Van H quan ly. Gia dinh 6ng da
nhan sir dung cta anh Tong Vin B va da duoc xa thu hoi va dén bu mot nira 1am dat
gidn dan. S6 con lai 14 chua dén bu gia dinh 6ng str dung tir nam d6 dén nay. Cung
nam 2005 gia dinh 6ng duoc su nhat tri cia UBND xa N ban giao cho phan dat phan
16 doi du 2,5m lam duong di két hop voi 68 m2 trong khu quy hoach gidn dan S nam
trén manh dt khai hoang ciia gia dinh anh Vi Van H nguoi cing thon di duoc dén bu
va chua dén bu xong. Gia dinh 6ng str dung thi dén niam 2007 gia dinh dng Vii Quéc
V tranh chip dat v4i nha ong. Cuing nam d6 6ng V ra xa lam don dé nghi cap GCN
QSDP va dugc dia chinh x3 vao xac minh dat nha 6ng V chi c6 25,7m2 trir hanh lang
giao thong 14m, dén nim 2015 UBND huyén L cap GCN QSDP cho ong V la
98,4m2 trir hanh lang giao thong la 15,7 mét. Nhu vay, ong V di lan chiém sang nha
6ng khoang 60m2 dat. Gia dinh ong thay vy da lam don ra x3 dé nghi xem xét. Pau
thang 9/2017 dia chinh x& vao do xac minh lai dat cho gia dinh 6ng V lai thira so véi
dién tich céap trong s6 d6 1a 10,4m2, khi do 1an hai ba Duong Thi D va 6ng truéng
thon cung do & d6 thi dién tich 2 lan do 1 108,8m2. Vay gia dinh 6ng V d 1an chiém
sang khoang 72,3m2. Phan dat gia dinh 6ng c6 & d6 1a do phan dat thira ngoai 68m2
cia xa ban giao cho nha 6ng, cung 1 manh khai hoang cua nha anh Vi Van H da
chuyén nhuong cho gia dinh 6ng s6 dién tich da dugc dén bu va chua dén bu hét,
Tong dién tich 2 manh dét nay nay la quyen str dung dt cta gia dinh 6ng. Ong nhét tri
¥ kién ctia ba D dé nghi Toa an giai quyet budc 6ng V va gia dinh phai thao d& cong
trinh x4y dung, tra cho gia dinh 6ng s dién tich 1a 72,3m2 va huy Gidy ching nhan
QSDP UBND huyén L cap cho vo chong 6ng Vil Quéc V nam 2015.

* Nguoi cé6 quyén loi nghia vu lién quan 14 anh Pham Ping Th, anh Pham
DPing V, chi Pham Thi Thu P trinh bay:

Tir nam 2005 gia dinh anh, chi nhan quyén sir dung dét khai hoang cta cac ho
trong thon, c6 hinh thé, dién tich lién ké sat nhau. Khu dét ndy cua gia dinh nam giita
khu quy hoach dét gian dan phat trién khu dan cu méi ¢ st dong Sudi Dong, thon M.
Hi¢n trang hinh thé thira dat cu thé nhu sau:

Thira thir nhét: Gia dinh c6 dugc 1a do ba D chuyén d6i cia 6ng Téng Vin B
nguoi cung thoén dién tich bang 10 thudc rudng trén canh dong Bén Trdm cd chinh
quyén thon xac nhan thira dat nay.

Phia nam giap sau lung nha to ctia 6ng Vii Quc V (vo 12 Bui Thi B). Phia dong
giap 16 dat cua ba C, phia bic giap sudi, phia tiy giap thira dat hoang hoa cua ong Vi
Vién H.
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Thira thr 2: thira dat nay gia dinh c6 dugc 13 doba D nhan chuyén nhuong cta
gia dinh 6ng Vi Van H ngudi cung thén, ¢6 tong dién tich 1a hon 100m2 gdp ca phan
68m2 ba Dmua ctia xa vao mot thira, thira nay chia ra lam 02 phﬁn nhu sau: Nura dién
tich dat phia dong giap véi 16 dat 68m2 me t6i mua cta x3, phia nam giap véi sau nha
to ctia 6ng Vii Quic V.

Thira thir ba: gia dinh t61 mua ctia xa 68m2.Phia dong nira dién tich phia dudi
chiing giap voi thira dat cta gia dinh doi cua 6ng H, nura trén giap voi d4t dau hoi nha
to nha dng V. Phia Bic giap voi vanh dai cong sudi. Phia tay giap voi 16 dat nha ong
T. Phia Nam giap v6i moc gidi hanh lang duong tinh 16 293 moc gidi 14. Tong hinh
thé dién tich dt cua gia dinh t6i néu trén ¢ 3 phia rudi dat gidp ranh véi dat nhadng
V, dién tich 1a hon 300m2.

Khu dét ndy ctia gia dinh c6 xay ra tranh chap cu thé sau day 1a cac ching cir
chirng minh sy tranh chap:

Nam 2007 gia dinh 6ng Vii Quc V (vo 1a Bui Thi B) lam don ra x4 xin cap so
do, xa ctr 6ng Nguyén Van S can bd dia chinh vao do dat cho gia dinh 6ng V. Ong S
do xong noi 1a dat nha 6ng V khong du diéu kién dé cap dat ¢ vi tim duodng lan vao
sau qud, dién tich qua it, hep, 1a 16i thoét nuée duong tinh 10 293 chir khong bao 1a do
duogc 52,7m2. Cong vian sb 77/UBND N néu 6ng S do ndam 2007 cho 6ng V 1a 52,7m2
trir hanh lang duong 14m la giad mao, bia dit. Nam 2015 6ng Lé Dic L(can bd dia
chinh) 1am ho so do vé& thu tuc cap so cho dng V lai 1a 98,4m2 trir hanh lang duong
15,7m trong s6 dd cdp. Nam 2017 6ng Lai (dia chinh) va 6ng TR (Tu phap x3) vao do
dac theo don cta ba D dé nghi dién tich ting 1én so vdi trong sb 13 10,4m2 (chiéu dai
1a 1,3m, rong 12 8m). Trong hd so cua x3 dé nghi cdp GCN QSDP cho 6ng V con gia
mao chir ky giap ranh dat lién ké 13 phia Dong ba Nguyén Thi Chimg, phia Béc giap
ong Vi Vian L, phia Tay giap ong Pd Vian T. Ba D da xin x4dc nhan cla cac ong ba
khéng ky giép ranh, viét bién nhan va xin xac nhan cia UBND x3 di ky, dong dau vao
cac to bién nhan cia moi ngudi va di giri dén Toa an dé xem xét, giai quyét.

Theo s6 do dac cua dija chinh xa vao do dat cho nha 6 ong Vil Quéc V nam 2007
va s do 1am s6 nam 2015 ciia 6ng Lé Pic L thi gia dinh 6ng V d 1an chiém sang dat
nha anh chi tam tinh 1a 72,3m2 theo s6 do xac minh cta dia chinh xd nam 2007. Theo
s6 do ctia Toa an nhan dan huyén L, Toa an nhan dan tinh Bac Giang thi tong dién tich
14n chiém, s6 do cua cac canh nhan 1én trong ban d6 do v& nhu sau:

To6ng s6 14n chiém cia xa do 13 98,5m2, Toa huyén do 1a 101,0m2, Toa tinh do 1a
111,6m2.

Vay can cur vao cac ching cir da néu trén va cac didu cua luat phap, dé nghi giai
quyet nhing van dé sau d6i véi bi don 1a:hoan toan déng thuan véi moi chimg ctr, yéu
cau trong don khoi kién cia nguyén don: budc gia dinh 6ng Vi Quoc V (vo la Bui Thi
B) phai thao d& cong trinh xay dyng, tra cho gia dinh nguyén don s6 dién tich dat 1an
chiém 14 72,3m2 va hay GCN QSDD huyén L cip cho éng Vii Quéc V nam 2015.
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* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Vi Vin L trinh bay:Toi
khong c6 dat tlep giap vé6i thira dat cua gia dinh 6ng V, tdi khéng ky giép ranh khi
lam ho so cép dat cho gia dinh ong V. UBND xa da xac nhan t6i khong co dat ¢ do.
Pé nghi xem xét viéc cip GCNQSDD cho 6ng V khong dung, nhét tri nhu y kién
ba D trinh bay.

* Ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan anh Vi Vin H trinh bay:

T6i va ba Duong Thi D ¢6 quan hé hang xém quen biét. Gitta toi va ba Duong
Thi D ¢6 trao ddi vé phan dién tich dét tranh chap. Hién nay nha ba D khi kiénong
Vii Quéc V thira dat nay gia dinh t6i khai phé tir doi cac cu nha toi sau d6 dén toi 1a
ngudi quan 1y st dung, trude ddy 13 do bd me t6i quan 1y str dung. B4 t6i 1a Vi Van D-
sinh ndm 1948 mét ndm 2009 me tdi la Hoang Thi L sinh nam 1951 mat nim 2016.
Thira dat ndy nha toi sir dung tir trude dén nay chua c6 GCN QSDb vé dién tich thira
dat nay thi ching t61 khong nam duogc vi chiing t6i khéng do dac, vé tir can tiép giap
c6 mot mat giap sudi ¢ phia Bic, phia Ty giap dat nha 6ng Tuong, phia Pong giap
dat nha 6ng B, phia nam giap dat nha 6ng V. Nam 2004 dia phuwong c¢6 du 4n gidn dan
nén da thu hoi phan dién tich dat nha t6i v6i dién tich 68m2 khong c6 kich thudc cu
thé. Gia dinh t6i dong y viéc thu hodi, phan con lai gia dinh tdi van quan 1y sir dung
nhung dién tich con lai 1 bao nhiéu thi t6i khong ndam dugc. Sau khi thu hoi xa khong
sir dung ma ban cho nha ba D 68m2 da thu hoi cta nha toi. Gia dinh t6i khong dong ¥
véi viée ban dat vi néu ban dat nha toi phai dugc uu tién mua. Me t6i c6 ding ra khéi
kién thi duoc co quan c6 tham quyén dung ra giai quyét va toi da thoa thudn véi ba D
dé ba D quan 1y sir dung 68m2 va phan dién tich dat doi du con lai chua duoc thu hoi.
Quyén loi ctia toi dbi voi thira dat nay thi khong con quyén loi lién quan gi nira, toan
quyén quan ly str dung la do ba D. Nam 2016 me toi mat thi t61 la nguoi dung ra giai
quyét viéc tranh chap thira dat ndy cac anh chi em rudt cta t6i gdm c6 chi Nguyén Thi
X, sinh nam 1968, anh Vi Van T, sinh nam 1973, anh Vi Van L, sinh nam 1978, chi
Vi Thi H, sinh nim 1981, anh Vi Van L, sinh ndm 1992 déu ¢ dija chi thén M, x& N,
ngoai ra con c6 anh Vi Van L, sinh nam 1975 ¢ thén D, xa N khong co y kién gi. Vé
két qua tham dinh ngay 26/7/2019 cua TAND tinh Bic Giang thi ranh gi6i nha toi tlep
giap voi nha ong B bang 01 bd rudng, diém dau 1a diém 19 kéo thang xuodng bo suoi,
song song véi moc 7-8 trong so do. Toi khang dinh va cam doan quyén loi cia gia
dinh toi khong con lién quan dén phan dién tich dat d giao cho nha ba D.

*Ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan anh Tong Vin B trinh bay:

T6i va ba Duong Thi D c6 quan hé quen biét hang xém. V& thura dét gia dinh
t6i chuyén ddi cho nhaba D 13 10 thudc rudng. Pat nay do cha ong toi khai hoang
va dé lai cho toi quan 1y st dung. Khi t61 chuyén d6i cho ba Duong Thi D thi dién
tich dat nha t61 chua dugc cap GCN QSDD. T61 chuyen d6i cho ba D nam 2005 khi
d6 bd toi van con sbng, toi 1a nguoi truc t1ep chuyén d6i cho ba D. V& quyén loi
ctia gia dinh t6i ddi véi thira dat da chuyén doi cho ba D thi khong con lién quan gi
nita. Toi cling dd st dung phan dién tich ma ba D d6i cho nha t6i. Cac anh chi em
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nha toi cling khong con lién quan gi dén phan dién tich dat ma gia dinh toi di
chuyen d6i cho ba D. Phan dat d6i cho ba D c6 tir can tiép giap 1a: Phia Bic giap
sudi, phia Tay giap thira rudng nha anh Vi Vian H, phia Nam giap dit nha éng V,
phia Pong giap v6i dit nha ba C. Thira rudng toi d6i cho nha ba D t6i khéng do nén
t61 khong biét dién tich 1 bao nhiéu. Dat toi chuyén ddi cho ba D khdng lién quan
gi dén vo con ti.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin S trinh bay:

T61 1a can bo dia chinh cia UBND xa N dugc phan cong thuc hi¢n nhiém vu
dugc giao. Nam 2007 6ng V c¢6 don dé nghi cap GCN QSDD thi dia phuong c6
kiém tra va co tra 10i cong dan 1a khong du diéu kién cdp GCN QSDD vi hai thira
dat nong nghiép 6ng V 1an chiém sat duong 293 nén khong du diéu kién duoc cap.

Sau d6 theo Quyét dinh 191 ngdy 27/6/2012 ciia UBND tinh Bic Giang thi dia
phuong c6 kiém tra ra soat lai trudng hop cta ong V du diéu kién duoc cap GCN
QSDBD theo quy dinh cta phap luat. Viéc 1ap ho so cap GCN QSDP nim 2015 cia
ho Ong V thi t61 khong thuc hién ma X& giao cho can by khac thuc hién lap ho so
cidp GCN QSDD. Viéc t6i tra 1oi gia dinh 6ng Vi Qubc V 1a khong du diéu kién
cap GCN QSDD thi khong lién quan gi dén ba Duong Thi D.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 UBND x4 N trinh bay:

- Nguédn gbc dat gia dinh 6ng Vi Qudc V sir dung 13 trén co sd thu hoi dat
noéng nghiép cta gia dinh 6ng V dé 1am duong tinh 16 293 con thira 61 m2. Gia
dinh 6ng V 1am nha & trén dién tich dat ruong nam 2003 va x& co xur phat hanh
chinh. Nam 2007 gia dinh 6ng V dé nghi cAp GCN QSDP nhung khi do dac, xem
xét cac quy dinh thay khong du diéu kién cong nhan nén xa khong lam thu tuc.
Qua trinh str dung sau d6 6ng V c6 v& vac thém bo dat rudng hoang hoa, cong voi
dién tich rudng thu hdi cta xa khong sir dung hét thanh dién tich 98,4m2 va xin cip
GCN QSDD. Sau khi co6 quyét dinh 191/2012/QD-UBND ngay 27/6/2012 cua
UBND tinh Bic Giang thi thira dat cia 6ng V du diéu kién cap GCN QSDBP.
UBND x4 da 1am thu tyc va trinh UBND huyén cip GCN cho ho 6ng V. Viéc cap
GCN QSDD cho ho ong Vii Qubc V 1a dung quy dinh ctia phap luat.

UBND x4 khong nhan dugc don thu khiéu nai ciia ba D doi v6i ng V khi
lam thu tyc cap GCN QSDD cho hd 6ng Vi Quoc V. Chi sau khi ho 6ng V dugc
cap giay chirng nhan ba D mai c6 don tranh chap dat véi gia dinh 6ng V.

- Ngudn gbc dat ma ba D cho rang ciia ba : UBND xi khang dinh day la dat
hoang héa ven sudi duoc ngudi dan ty phat sir dung. Phan dién tich dat nay khong
thé hién 16 thira, dién tich cu thé tai ban d6 dia chinh, s6 sach quan ly dat dai do xa
quan ly. Trudc ddy do gia dinh 6ng Vi Vian D, Téng Vin B canh tac. Khi x4 thu hoi
dat 1am khu dan cu di bdi thuong cho cac hd o lién quan. Phan dat con thira giap
sudi khong st dung dén 1a 68m2 dit nong nghiép, ndm 2005 cb giao cho 6ng
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Tchéng ba D sir dung véi gia tién 6.800.000 dong. Khi giao dat, UBND xa co so
suit khong 1ap bién ban thé hién hinh thé, kich thudc thira ¢at 68m2 khi giao phan
dién tich dat nay cho gia dinh 6ng T. Tuy nhién UBND xa khang dinh phan dién
tich dat 68m2 nay khong c6 3,4m chiéu rong tiép giap mit dudng 293 nhu ba D
trinh bay vi khi quy hoach khu dan cu méi (c6 ban dd kém theo) di 1dy dén sat thira
dat do gia dinh 6ng V quan 1y, st dung, c6 so do chimg minh giri kém ho so vu an.
Ngoai ra khi ban dit khu dan cu c6 gia 1a 1.000.000 d/1m2, trong khi giao dit cho
ong T 1a 100.000d/1m2.

Phéan dién tich dat con lai gia dinh 6ng D, anh B st dung ciing 1a tu phat,
khong nam trong so sach dia chinh theo doi, quan 1y cua UBND xa. Dién tich cu
thé khong thé hién. Ban d6 dja chinh cta xa khong thé hién c6 cac thira dat nay
bang 16 thira cy thé ma chi thé hién phan dién tich dat ven subi. Phan dién tich dat
nay dia hinh déc, chénh 1éch d6 cao 2-3m so voi dién tich dat cia gia dinh 6ng V.

Viéc d6i rudng gitra gia dinh ba D va gia dinh anh Bay, anh Hanh dia
phuong khong xac nhén. Theo ban d6 do dac nam 2016 thi phan dién tich dat ba D
cho rang cua gia dinh ba dugc the hién boi 3 thura lién ké gom thira sb 434 khong
thé hién dién tich vi gidp 1ong sudi, bui tre; thira s6 449 dién tich 108m2 va thira s6
452 dién tich 61m2. Cac thira dat ndy trong so sach dia chinh cta xa khong thé hién
cha sir dung 1a ca nhan, to chirc nao. Can ctr theo quy dinh ciia Luat dat dai nam
2013 thi dién tich dat ba D quan 1y khong du diéu kién dé cap GCNQSDD.

* Nguoi 6 quyen lgi, nghia vu lién quan 1a UBND huyen L c6 quan diém
trinh bay:Ho so cap GCN QSDPD cho ho 6ng Vit Qudc V gém co:

Ngudn gbc thira dét ty khai pha va str dung vao muc dich dét ¢ tir nim 1995;

Thanh phan hd so gdm: Pon xin cip GCN QSDP ngay 10/12/2013 c6 xéc
nhan du diéu kién cdp GCN QSDPD cua Vin phong dang ky QSDD huyén L; Phiéu
¥ kién khu dén cu thon M do 6ng Vil Van D truong thon va 5 ngudi st dung dat
cung thoi diém xac nhan ngay 15/02/2014; Két qua do dac thira dat c6 ky giap ranh
ctia cac ho lién ké (phia Bic giap 6ng Vi Van L, phia Nam giap tinh 16 293, phia
Dong giap dat ba Nguyén Thi C, phia Tay giap dat ong Nguyen Van T); Quyét dinh
s0 941/QD-0UBND ngay 27/6/2014 cuia UBND huyén; Gidy ndp tién vao ngin
sach Nha nudc; To trinh s6 658/TTr-TNMT ngay 22/5/2015 cua Phong TNMT.

_ Vige cap GCNQSDD cho gia dinh Qng V 14 dung trinh ty, thu tuc quy dinh tai
dieu 100- Luat dat dai nam 2013; diéu 70- Nghi dinh 43/2014/NDb-Cp ngay
15/5/2014.

Toda 4n d3 tién hanh tham dinh, dinh gia tai san tranh chip theo yéu cu cua ba
Duong Thi D.



Toa an da giai thich cho nguyén don vé viéc xé4c dinh bi don cua vu an 1a
nguoi dang tryc tiép quan 1y, str dung dat va dung tén trén GCN QSDD. Tuy nhién
nguyén don van giit nguyén quan diém xac dinh bi don 1a 6ng Vii Quic V.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung cac dwong su khong thoa thuan dugc viée
gial quyét vu an. ,

*Tai phién toa so tham nguyén don khong rat don khéi kién, cac duong su
khong thoa thuan duoc viéc giai quyét vu an.

Nguyén don dé nghi Toa an giai quyét budc ong Vil Qubc V va gia dinh tra
cho nguyén don 42,8m2 dat theo két qua tham dinh hién trang dat nguyén don mo
ta va duge Cong ty G do dac ngay 14/6/2019. Yéu cau 6ng V va gia dinh thao d&
cac cong trinh x4y dung trén dién tich dat 42,8 m2 dé tra lai dat cho nguyén don;
yéu cau huy GCN QSDD cép cho ong Vii Qudc V nim 2015. Budc gia dinh 6ng V
phai chiu cac khoan chi phi t6 tung theo phap luat. Cin cir ciia nguyén don 1a: Gidy
t& thé hién dién tich dat 68m2 do UBND xa N giao nam 2005; Cac gidy to doi dat
v6i ong Téng Van B, Vi Vian H; Gidy xac nhan cta 6ng Vi Van L, ba Nguyén Thi
C vé viéc khong ky giap ranh dat; Viéc cip GCN QSDD cho 6ng V khi dit dang c6
tranh chap 1a khong ding phap luat.

Bi don khong chdp nhan yéu cau cua nguyén don vi dat dugc cip dung quy
dinh, khong c6 tranh chap véi ai khi 1am gidy to dé nghi cdp GCN QSDD.

Nhitng ngudi tham gia to tung khac c6 mat tai phién toa gitt nguyén quan
diém di trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phép cua bi don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan dé nghi HDXX khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vi
khong co6 can ctr phap 1y. Nguyén don x4c dinh sai tu cach bi don nén khoi kién vu
an dan sy doi voi bi don 13 6ng Vii Qudc V khong dang. Ngoai ra nguyén don
khong c6 tai liéu chting ctr chimg minh quyén sir dung dat ctia nguyén don 1a hop
phap.

Sau phan tranh luén, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va cua nguoi tham
gia t0 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tur khi thu ly cho dén trude thoi di€ém
Ho1 dong xét xir nghi an da dugc ddm bao ding quy dinh cia phap luét.

V& ndi dung vu an: Can ctr tai liéu ching ctr trong hd so vu an va tranh tung
cong khai tai phién toa nhan thdy yéu cau cua nguyén don 1a khong c6 cin cir chip
nhan. pé nghi HDXX 4p dung céc Diéu 26; Diéu 34; biéu 37; khoan 1, Diéu 147;
Piéu 157; Piéu 165; Piéu 273- Bo luat TS tung dan syu; Diéu 64; Piéu 160; Diéu
163- Bo luat dan sy; Dicu 97; Dicu 98; Dicu 106- Luat dat dai nam 2013, x{:
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Bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc doi bi don tra 42,8m2
dat; Yéu cau huy GCN QSDD do UBND huyén L cép cho dng Vii Qubc V nim
2015.

V& chi phi thdm dinh, dinh gia nguyén don phai chiu toan bo.

Vé an phi so thim: Do nguyén don 13 ngudi cao tudi nén ap dung diém d,
khoan 1, Piéu 12- Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thudong vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi 18 phi Toa 4n, mién 4n phi cho Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c6 trong ho so vu an dwoc cong bo tai phién

toa. Sau khi thao luan va nghi an. Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1]. Vé viée duong su vang mit tai phién toa: Cac duong sy da duoc triéu tap
hop 1& 1an 2 nhung ving mat. Qua trinh giai quyét vu an nhiing nguoi nay di cé
quan diém trinh bay, su vang mit ctia ho khong anh huong qua trinh xét xu nén can
ctr quy dinh tai diém b, khoan 2, Diéu 227; khoan 3 Diéu 228-Bo luat T6 tung dan
sy, HDXX tién hanh xet xir vang mat cac duong sy nay. ’ ’ ’

[2].V€ quan h¢ phép luat: Nguyén don cho rang bi don lan chiém 42,8m2 dat
va yéu cau Toa an giai quyét budc bi don phai tra dién tich dat 42,8m2. Lién quan
dén yéu cau doi quyén st dung dat nguyén don dé nghi Toa huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat ma UBND huyén L di cip cho bi don nim 2015. Can ct ndi
dung khai kién Toa an xac dinh quan hé phap luat 13 “tranh chdp quyén sir dung
dat, yéu cdu hity quyét dinh cd biét la gidy chirng nhdn quyén sir dung dat" theo
quy dinh tai khoan 9, Piéu 26- Bo luat T4 tung dan su (viét tit 1a BLTTDS).

[3]. V& tham quyén giai quyét vu an:Ngay 26/02/2018, TAND huyén L thy
Iy vu an theo thu tyc so tham. Qua trinh thy 1y vu 4n nguyén don co yéu cau xem
xét hity quyét dinh cé biét (GCN QSDP) ctia UBND huyén L cép cho bi don ngay
26/5/2015. Ngay 27/8/2018 TAND huyén L ra Quyét dinh chuyén ho so vu an dan
su s6: 05/2018/QDST-DS dén TAND tinh Bac Giang dé xét xur theo tham quyén.
Can ctt quy dinh khoan 4, Diéu 34 ctia BLTTDS va khoan 4, Diéu 32- Luat t6 tung
hanh chinh thi thAm quyéngiai quyét vu an thudéc TAND tinh Bic Giang.

[4]. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, HDXX thay:

[4.1]. V& viéc xac dinh bi don: Nguyén don x4c dinh bi don 1a 6ng Vii Quéc V
1a khong dung vi: Sau khi dugc cip GCN QSDD 6ng V, ba B da 1ap hop dong ting
cho con trai, con dau la anh T, chi C thira dat do, hop dong dwgec UBND xa N
ching thuc ngay 07/8/2015 va anh T, chi C da duge co quan co tham quyén xac
nhan quyén sir dung dat ngay 19/8/2015. Hién nay vo chéng anh T, chi C dang

quan ly, st dung dién tich dat 98,4m2, da xay dung cong trinh phu trén dat doi du
phia sau. Nhu vay, Giay chung nhan QSD dat s6 BY 980485 do UBND huyén
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Lcap ngay 26/5/2015 cap cho nguoi sir dung dat 1a ong Vi Quoc V, ba Bui Thi B
da khong con ton tai nira. Quyén st dung dat khong thudc vé Ong V, ba B ma thudc
vé anh T, chi C. Do dng V khéng con 13 nguoi st dung dat, Quyét dinh hanh chinh
ca biét 1a GCN QSDP cép cho 6ng V, ba B ma ba D khéi kién yéu cau huy ciing
khong con ma duoc thay d6i sang anh T, chi C. Viéc xéac dinh dung tu cach tham
gia t6 tung ctia duong su ¢ ¥ nghia quan trong trong viéc quyét dinh chap nhan
hay khong chép nhan yéu cau khdi kién ctiia nguyén don. Theo quy dinh tai khoan
3, Diéu 68- BLTTDS thi bi don trong vu an dan su 1a nguoi bi nguyén don khoi
kien khi cho rang quyén va loi ich hop phap cua nguyén don bi nguoi d6 xam
pham.Theo quy dinh tai khoan 24, Piéu 3, Luat dat dai nam 2013 thi tranh chap dat
dai 1a tranh chap vé quyén, nghia vu cua nguoi st dung dat gitra hai hodc nhleu bén
trong quan hé dat dai. Can cr yéu cau khoi kién thi nguyén don cho rang quyén sir
dung dat dang bj 0 ong Vi Quoc V xam pham. Tuy nhién tai thoi diém nguyén don
khai kién thi quyén sir dung dat khong con thudce vé bi don Vil Quéc V nita ma do
anh T, chi C quan 1y, sir dung. Qua trinh giai quyét Toa an da giai thich vé viéc xac
dinh bi don khong dung nhung nguyén don khong thay doi quan diém, giir nguyén
yéu cau doi bi don 1a 6ng V tra quyén str dung dat. Do d6 yéu cau budc bi don Vi
Quéc V thao d& cong trinh xdy dyng trén dat, tra 42,8m2 dat cia nguyén don
khong c6 can ctr chap nhan.

[4.2]. Vé chung ctr khi kién cta nguyén don: Tai liéu ba D xuat trinh 1am
cin clr chimg minh cho yéu cau khéi kién ctia minh 1a: 01 ban pho t6 Phiéu thu sb
tién 6,8 triéu dong, 01 ban photo Bién ban 1am viéc dé ngay 31/10/2005 giita 6ng
Vi Manh S, 6ng Lé Btac L (PCT va Can bd dia chinh xa N véi ong Pham Pang T
chong ba D); 01 gidy chuyén doi dat viét tay ghi ngay 02/10/2017 c6 chit ky ghi tén
Tong Vian B; 01 Giay chuyén doi dat viét tay dé ngay 22/9/2017c6 chit ky ghi tén
6ng Vi Van H. Ngoai cac gidy to néu trén, khong con tai liéu nao khac.

Xét vé gia tri phap ly cua cac tai liéu do ba D xuit trinh nham chirng minh
gia dinh ba c6 quyén st dung dat dbi véi phan dién tich dat ma ba cho rang ong V
dang 14n chiém cta gia dinh ba thi thay rang: cac tai liéu ba D xuat trinh ciing
khong co gia tri phap ly, khong co du diéu kién dé xem xét theo quy dinh tai Diéu
100- Luat Pt dai 2013 va Diéu 18 - Nghi dinh 43/2014/ND-CP (stra d01 bd sung
boi khoan 16 Diéu 2- Nghi dinh 01/2017/ND-CP) gidy to khac vé quyén st dung
dat.Cuy thé:

+ Pdi véi tai lidu 1a phiéu thu va bién ban lam viéc giita chc‘sng Ba D voi
UBND xa N ngay 31/10/2005 dé gia dinh ba D nhan st dung 68m°. Pay rd rang
khong phai 1a quyet dinh giao dat. UBND xa N ciing khong phai 1a co quan ¢
tham quyén giao dat (theo Piéu 37 Luat Pat dai nam 2003). Néu co viée thu tlen de
giao phan dién tich 68m? dat néu trén thi UBND xa N giao dét trai thim quyén.

V& phan dién tich dat 68m”ba D d ndp tién cho UBND N dé duoc sir dung:
Trén tai liéu khoi kién do nguyén don xuat trinh chi c6 ndi dung UBND xi N giao
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cho ba D sir dung phan dién tich dét thira ven sudi 1a 68m® va gia dinh ba D phai
nop s6 tién 100.000d/m? = 6,8 triéu dé)ng, phiéu thu xac nhan gia dinh ba D da ndp
tién.

Trong Bién ban lam viéc vé viéc giao dat & xir ddong dén S, thon M, xa N vé
viéc giao s6 dién tich thira sau khi quy hoach khu dan cu S, dién tich 68m? chi co
n6i dung: Can cit vao nhu cau sir dung dat ciia chii hé 6ng Pham Pidng T — X3 vién
thon M. Hnay ngay 31/10/2005, UBND xa N da tién hanh lam viéc véi éng Pham
Dang T va ban giao s6 dién tich 68m* cho gia dinh ong T va gia dinh ong T phdai
nop s6 tién sir dung dat la 100.000d/m®. Tong so tien ong T phdi nép la 6,8 triéu
dong.

Nhu vy, tai liéu nay chi thé hién ho ba D dugc glao st dung phan dién tich
dat 68m2 dat ¢ ven sudi, khong ghi nhan, mo ta vé vi tri va t can tiép giap cua
thira dat cu thé 1a nhu thé nao. Tuy nhién, UBND xa N khang dinh d3 ban giao dat
trén thuc dia cho ho ba D (BL148).

Ong T chong ba D ciing x4c nhan tai phién toa 27/9/2019 da duoc ban giao
dét trén thue dia.

Hién nay, vé vi tri va hinh thé phan dién tich dat nay thi giira bén giao dat va
bén nhan dét c6 161 khai khac nhau:

Phia ba D va cac thanh vién gia dinh ba cho réng phan dién tich 68m? nay sat
v6i sau lung nha 6ng V 1én dén dau hoi bép sdt moc gioi duong tinh 19 293. Phia
Dong giap bo ao twong da thuoc dat gidn dan, phia Bdc gidp suoi, phia Tdy gidp
manh dat nha éng Vi Vin D vo la ba N (nay do con trai Vi Van H quan Iy).

Trong khi d6, UBND x&@ N (don vi dé giao dat cho ho ba D) lai c¢6 16i trinh
bay khac han vé vi tri phan di¢n tich dat nay. Tai BL148. Ban tu khai chia UBND
xa N ngay 31/6/2018:

... Nam 2004 khi UBND xda gidi phong mdat bang 1am KDC S ¢6 thu héi dat nha
éng Vi Van D, sau khi xay dung ha tang phan 16 thi con thia 68m? gidp dia sudi ¢
phia sau, sau d6 UBND xda dd thong nhat giao dat cho ba D va c6 thu tién SDP la
6.800.000d (Sdu triéu tam tram ngan dong). Do nam 2005 trong khi giao ddt cac
bén da ban giao nhdn tai thuce dia, sai sot cua cac bén khéng ke vé tai thuc dia vi
tri dat, Vi vdy khé xdc dinh dwoc vi tri hinh thé cua thira dat khi tranh chdp xdy ra.

Ciing tai Bién ban 1am viéc nay, UBND x4 N da khang dinh: Trong don ba D
cho 1a 6ng Vi Quac V da lan chiém 72,3m? la khéng cé co sé, vi UBND xa chi giao
cho ba D phan dién tich déi di khi lam ha tang dan cw S 1a 68m2, hién nay phan
dién tich d6 van con nguyén va thugc qudn 1y ciia hé ba D.

Ho so vu 4n da xac minh: Ngudn gbc phan dién tich dat 68m2 nay Ia thuoc
thira dat khai hoang cia ho 6ng Vi Vin D (vo 1a ba N). Khi nha nudc thu hdi, ho
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6ng D di nhan tién bdi thudng va giao dat. Hién gia dinh 6ng ba D (sau nay la cac
con) khéng con quyén loi gi lién quan dén thira dat.

+ Cac gidy to chuyén nhuong, chuyén dbi dat viét tay giita ho ba D va ong
Vi Van H, Téng Vin B thi chua du diéu kién dé cong nhan vi tat ca cac dién tich
dat ma cac bén dem ra giao dich chuyén d6i, chuyén nhuong nay déu chua duoc
dua vao sb sach theo ddi cua dia phuong, chua dugc cong nhan Quyén sir dung dét
theo quy dinh cua phap luat. Viéc chuyen nhuong, chuyén d6i nay la cac giao dich
vi pham quy dinh Diéu 106- Luat Dit dai nam 2003, khoan 1, Piéu 188 Luat Dat
dai nam 2013.
Mat khac, tai cac giéy to nay cling khong xac dinh rd rang vi tri, dién tich va
ranh gidi cac thira dat nén khong c6 cin ctr chirmg minh cho yéu cau khai kién cua
nguyén don (cho rang ho gia dinh 6ng V di 14n dat).

- Nguén goc dat ma ba D cho rang thudc quyén st dung hop phap cua gla
dinh ba thi UBND x& N d3 c6 quan diém khang dinh day la dat hoang hoa ven su6i
dugc nguoi dan ty phat sit dung. Phan dién tich dat nay khong thé hién 16 thua,
dién tich cu thé tai ban d6 dia chinh, s6 sach quan ly dat dai do xa quan 1y. Trudc
day do gia dinh ong Vi Van D, Téng Vin B canh tac. Khi x3 thu hdi dat 1am khu
dan cu di boi thuong cho cac ho co lién quan. Phan dat con thira giap sudi khong
str dung dén 1a 68m2 dat nong nghiép, ndm 2005 c6 giao cho Ong T(chong ba D) st
dung voi gi tién 6.800.000 dong. UBND x4 c6 so sut khong lap bién ban thé hién
cu thé kich thudc thira dat 68m?2 khi glao phan dién tich dat nay cho gia dinh dng T.
Tuy nhién UBND xa khang dinh phan dién tich d4t 68m2 nay khong c6 3,4m chiéu
rong tiép gidp mat duong 293 nhu ba D trinh bay vi khi quy hoach khu dan cu méi
(c6 ban d6 kém theo) da 1ay dén sat thira dat do gia dinh 6ng V quan 1y, sir dung, c6
so d0 chimg minh gtri kém hod so vu an. Ngoai ra khi ban dat khu dan cu c6 gia 1a
1.000.000 d&/1m2, trong khi giao dat cho 6ng T 1a 100.000d/1m2 1a phu hop, néu
giao dat giap mat duong 293 thi gia tri 1m2 phai khac.

Phan dién tich dat con lai gia dinh 6ng D, anh Bay sir dung ciing 1a tu phat,
khong nam trong so sach dia chinh theo ddi, quan 1y ctia UBND xa. Dién tich cu
thé khong thé hién. Ban dd dja chinh cta xa khong thé hién c6 cac thira dat nay
bang 16 thira cy thé ma chi thé hién phan dién tich dat ven subi. Phan dién tich dat
nay dia hinh ddc, chénh 1éch dd cao so voi dién tich dét cua gia dinh Ong B.

Viéc ddi rudng gitra gia dinh ba D va gia dinh anh B, anh H dia phuong
khéng xac nhan. Theo ban d6 do dac nam 2016 thi phan dién tich dat ba D cho
rang cia gia dinh ba duoc thé hién boi 3 thira lién ké gom thira s6 434 khong thé
hién dién tich vi gidp long sudi, bui tre; thira s6 449 dién tich 108m2 va thira s6 452
dién tich 61m2. Cac thtra dt nay trong so sach dia chinh ctia xa khong thé hién chu
str dung 1 ca nhan, t6 chirc ndo. Cin cir theo quy dinh ctia Luat dat dai nam 2013
thi dién tich dat ba D quan 1y khong du diéu kién dé cip GCNQSDD.
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Nhu vay, viéc ba D cho rang ho éng V 1an chiém dat cua ba 1a khong c6 co
s6. Ba D khong xac dinh duoc cu thé, rd rang phan dién tich dat thuoc quyén st
dung hop phap cua ba c6 hinh thé, ranh gigi va dién tich nhu thé nao. Bdng thoi, ba
D ciing khong xac dinh duoc phan dién tich 6ng V lan, chiém cua gia dinh ba cu
thé, rd rang la bao nhiéu. Thuc té dat st dung di dugc tham dinh va xac minh tai
dia phuong d3 lam rd dia hinh cta hai thira dat ¢ su chénh nhau vé d6 cao mat
bang, day la ranh gigi tu nhién da phan dinh hién trang dat lién ké.

Do d9d, cin ctr quy dinhvé can cr X4c 1ap quyén str dung dat tai Diéu 688 cua
BLDS 2005 va tham quyén giao dat quy dinh taibiéu 37 Luat Dat dai 2003thi yéu
cau khoi kién caa ba Duong Thi D 1a khong c6 can cu.

[4.3]. V& yéu cau huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat cap cho ho ong
Vii Quic V, HDXX thay:

Co quan c6 thim quyén cidp GCN QSDD la UBND,huyél} L tai Cong vin sb
807/UBND — TNMT ngay 24/7/2018 khang dinh rd: Doi chicu véi quy dinh tai
biéu 100-Luat bat dai 2013, Dbiéu 70- Nghi dinh 43/2014/ND-CP thi HO so cap
GCNQSDD cho 6ng Vi Quoc V, ba Bui Thi B tai thon M, xa N, huyén L ndm
2015 la dam bao dung theo quy dinh phap luat vé trinh tu, thu tuc cap GCN QSDD.

Ba D khong cung cap dugc tai ligu the hién ba c6 don dé nghi UBND xa N
giai quye€t tranh chap QSDD véi ho 6ng Vi Quéc V trude thoi diém ndam 2015. Dai
dién UBND xa N, UBND huyén L khang dinh trinh tu thu tucqcép Giay ching nhan
QSD dat cho ho 6ng V cung 11 hd dan khac trong xa thoi diém do6 duoc thuc hién
cong khai, c6 hop dan, theo ding luat dinh.

Trong ho 50 vu an ciing khong ¢ tai liéu chimg cir nao tryc tiép ching minh
viée 1ap HO so cap GCN QSDD da bi 1ap sai, vi pham trinh ty, thu tuc luédt dinh.

Con dat cua 6ng V da duoc cap Giay chiing nhan nén ranh gigi duoc ghi
nhan trong Giay chitng nhan 1a cin ctr dé xem xét.

Trén thyc té, 6ng V da xay tuong vanh lao dé phan dinh ranh giéi dat tir nam
2015. Va khi ong V xay dung thi cac ho dan xung quanh trong d6 c6 ba Nguyén
Thi Chiing khong ai c6 y kién gi. Khéng c6 don thu khiéu nai, t6 cao, dé nghi cua
ho dan nao. Viéc gia dinh 6ng V xay twong vanh lao la cong khai. Cac ho dan trong
d6 c6 ho gia dinh ba D chung kién khong ai c6 thiac méc gi. Tai phién toa ba D thira
nhan khi dng V xay tudng vanh lao ba biét va khdng cé y kién phan doi.

Cin ctt két qua do v& tham dinh dién tich dat tranh chéap ciing thé hién phan
tlep gidp v6i dat nha ba Nguyén Thi C la dung nhu so do ky thuat thtra dat do vé
cap GCN QSDD nam 2015. Nhu vdy mac du ba C cho rang khong ky gidp ranh
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nhung hién trang st dung dét ctia anh T, chi C ciing khong anh huéng dén quyén
lgi cua gia dinh ba.

Vé chir ky giap ranh c6 tén 6ng Vi Van L thi tai phién toa dai dién UBND
xa N, dai dién UBND huyén L cing da khéng dinh sai sot nay khong anh huong
truc tiép dén quyén loi cua Nha nude hay bat ky ho dan nao vi phan dat doé l1a dat
hoang hoa, khong giao cho ca nhan, to chirc nao st dung va khong nidm trong sb
sach dia chinh cua dia phuong theo déi. Nam 2016 mdi do dac ban dd va ¢6 10,
thira nhung van 1a dat hoang hoa, khong thé hién ai 1a chu st dung dat. Déi voi
phan dét giap ranh niy 1a dat hoang héa thi do truéng thon hodc can bo xa ky xéac
nhan.

Mit khac nhu da phan tich, GCN QSDPD cép cho 6ng Vii Qudc V, ba Bui Thi
B da khong con nén doi tuong khoi kién cling khong con nira.

Nhu vay, v6i nhitng tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so HDXX thay khong co
can cu dé thu hoi hay hiy b6 GCN QSDbD da cap cho ho dng Vi Quoc V, ba Bui
Thi B theo biéu 106- Luat Dat dai nam 2013.

Vi viy yéu cau khoi kién ctia ba Duong Thi Dvé viéc hity GCN QSDD cip
cho 6ng Vii Quoc V 1a khong co6 can cir chap nhan.

[4.4]. T nhitng ndi dung phan tich, danh gia néu trén , HDXX thiy yéu cau
khai kién ctia nguyén don va quan diém ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
(cung quan diém véi nguyén don) dbi véi bi don 1a khéng ¢ cin ct. Cém bac toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don nhu dé nghi cua nguoi bao vé quyén loi cta
bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va quan diém cua dai dién VKS da
néu tai phién toa.

[5]. Cin ctr két qua tham dinh hién trang dat anh T, chi C dang quan ly sur
dung khéng dtng véi Gidy chimg nhan quyén su dung dat nhung quan diém cua
dai dien UBND xa N, UBND huyén L 1a phan dat do tiép giap véi dat hoang hoa
thudc thAm quyen quan ly cua UBND xa nén khong anh huong dén ca nhan, t6
chtrc nao khac. Pé nghi tiép tuc dé anh T, chi C st dung sau nay UBND cap ¢co
tham quyén xem xét xir 1y sau nén HDXX khong dit ra giai quyét.

[6]. V& mot s ndi dung khéc:

Viéc doi dat gitta ba D va ong B, 6ng H céac bén khong c6 yéu ciu xem xét,
sau nay co6 tranh chap s€ giai quyét bang vu an khac.

Vige giao dat 68m2, :[hu tién 6,8 tridu Q6ng gitra UBND xa N va ong Pham
bang Tnéu 0ng T c6 yéu cau cong nhan Quyen su dung dat nay thi duoc xir 1y theo
quy dinh tai Piéu 101- Luat Dat dai 2013 va Hudng dan tai Nghi dinh 5O

43/2014/ND-CP cua Chinh Phu. Néu c6 tranh chap cac bén co quyén khai kién giai
quyét bang vu an khac.
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[7]. V& chi phi té tung:

[7.1]. V& chi phi thAm dinh, dinh gi4 tai san: cin ct Diéu 157- BLTTDS budc
ba D phai chiu toan bd chi phi 1a 9.842.000 dong.

[7.2]. V& an phi so tham: Cin ct diém d, khoan 1, Piéu 12-Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa 4n, mién 4n
phi dan sy so thim cho ba Duong Thi D do 13 nguoi cao tudi. Hoan tra ba D sé tién
2.000.000 dong tam trng an phi so tham d3 ndp.

[8]. Quyén khang céo ban 4n: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban 4an
theo quy dinh tai Diéu 271; Diéu 273 - Bo luat TS tung dan sy nam 2015.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

_ Can cir biéu 688 — B luat dan sy ndm 2005;Picu 64; Dieu 160; Diéu 163;
biéu 688 — BO 1u§1t dan sy nam 2‘015; Diél‘.l 37, Dié}l 106- Lyét bat d?i nam
ZOQB;khoén Zfl, biéu 3; Diéu’97; biécu 98; Dbiéu 100;Diéu‘101; biéu 106;Diél} 166;
Diéu 168; Diéu 188- Luat Dat dai nam 2013;khoan 9, bifu 26; khoan 4, Diéu 34;
khoan 3‘, biéu 68;‘Diéu 157;§Tiém b, khoén 2, biéu 227, lghoén 3 Dbiéu 228; biéu
235; biéu 264; Di€u 266; Diéu 271; bicu 273 - B luat To tung dan sy nam 2015;
khoéan 4, Biéu 32- Luat To tung hanh chinh; diém d, khoan 1, Diéu 12- Nghi quyét

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an, X1r:

1. Khong chap nhantoan b yéu cau khoi kién cua nguyén donDuong Thi D
ve viéc bu(f)(; bi don Vi Quéc‘V phg"li tra 42,‘8 m2 dat yé thao do cac cf)ng trinh xay
dung trén dat dé tra lai mat bang dat; yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung
dat do UBND huyén L da cap cho bi don Vit Quoc V ngay 26/5/ 2015.

2. V¢ chi phi thAm dinh, dinh gi4 tai san: Ba Duong Thi D phai chju toan bd
chi phi 1a 9.842.000 dong. Xac nhan ba D da ndp va chi phi hét so tién nay.

3. V& an phi so tham: Mién 4n phi dan su so thim cho ba Dwong Thi D do la
ngudi cao tudi. Hoan tra ba D sd tién 2.000.000 dong tam Gng an phi so thim da
ndp tai bién lai s6 AA/2017/0003013 ngay 26/02/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén L, tinh Bic Giang.

4. Vé quyén khang cao:

- Buong su c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tu ngay tuyén an.

- Duong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong han 15

ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cia
phap luat.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2- Luét
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7b va 9 - Luat thi
hanh 4n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30 -
Luat thi hanh an dan su.

An xtr cong khai so tham.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- Céc duong su, nguoi tham gia td tung; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép Cao tai Ha Noi; (Pa ky)

- Cong thong tin dién tr TANDTC;

- VKSND tinh Béc Giang;

- Chi cuc THADS huyén L;

- Luu ho so vy an, HCTP. Ong Than Thing
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