TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Djc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 14/2021/KDTM-PT
Ngay 29/7/2021
V/v tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luong Thi Hai Ha

Cdc Tham phdn:Ba Pang Ho Diép

Ong Lé Anh Son

- Thw ky phién toa: Ong Hoang Viét Thang - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Hai Phong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh pho Hdii Phong: Ba Ngo Kiéu
Dang- Kiém sat vién.

Ngay 29thang 7 ndm 2021, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Phong
xét xir phuc thim cong khai vu an thu 1y 03/2021/TLPT-KDTM ngay 27 thang 01
nim 2021 vé viéc tranh chap hop dong tin dung;

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 53/2020/KDTM-ST ngay 23
thang 9 nam 2020 ciia Toa an nhan dan quan Duong Kinh, thanh phé Hai Phong bi
khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 53/20201/QD-PT ngay 26
thang 3 nam 2021, Quyét dinh hoan phién toa phiic tham s6 66/2021/QD-PT ngay
26 thang 4 nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 75/2021/QD-PT
ngay 26 thang 5 nam 2021,Quyét dinh hodn phién toa phic tham s6 84/2021/QD-
PT ngiy 16 thang 6 nam 2021,Quyét dinh hodn phién toa phic thim sb
91/2021/Qb-PT ngay 06 thang 7 ndm 2021gitra cdc duong su:

-Nguyén don:Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam (sau
day viét tat 1a Ngan hang); tru sé chinh: S6 108 T, phuong C, quan H, thanh ph
Ha Noi.

Ngudi dai dién hop phap: Ong D, sinh nim 1964; Chtic vu:Truéng phong
Khach hang doanh nghi€p Ngan hang TMCP cong thuong Viét Nam - Chi nhanh
Pong Hai Phong(vain ban uy quyén sd 630/UQ-HPQT-NHCTI8 ngay



10/6/2021"V¢ viéc iy quyén thudng xuyén tham gia t6 tung" ctia Chu tich Hoi
d6ng quan tri Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam); c6 mat.

-Bi don: Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang Gia (sau day viét
tat 1aCong ty); tru sé cong ty: Cum dan sd 1, khu Phuc Hai, xd Pa Phac, huyén
Kién Thuy (nay la sd nha 819 duong Mac Ping Doanh, T6 dan phd Phuc Hai 1,
phudng Pa Phuc, quan Duong Kinh), thianh ph Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phap: OngN- Giam dbc cong ty, hién dang chap hanh an
tai trai giam Xuan Nguyén, Hai Phong- 14 ngudi dai dién theo phéap lut, vang mat.

-Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. AnhN, sinh nim 1978 (hién dang chdp hanh an tai trai giam Xuan
Nguyén, Hai Phong)va vo 1a chi T, sinh nam 1979; noi PKHKTT: T6 dan phd T
(nay 1a to dan phd Bién Hoa), phudng B, quan S, thanh phd Hai Phong, ving mit.

2.C)ng R, sinh nam 1955 va vg la ba K, sinh nam 1958; cung noi cu tri:
Thon 6, xa I, huyén Y, thanh phé Hai Phong,ca hai ving mit.

3. Anh L, sinh nam 1978; BPKHKTT: Thon 2, xa K, huyén Y, thanh phé Hai
Phong va vo 1a chi P, sinh nam 1983; noi cu tru: SO 1A/32 C, phuong L, quan S,
thanh phd Hai Phong,ca hai vang mit.

4.C)ng Q, sinh nam 1969; noi cu tru: TH 9, phuong X, quan D, thanh phé
Hai Phong,vang mit.

S.Ong W, sinh ndm 1953 va vg la ba F, sinh ndm 1955; cung noi cu tra: T
dan phé s6 8, phuong N, quan D, thanh phé Hai Phong,ca haiving mit.

6.C)ng X, sinh nam 1959 va vo la ba Déng Thi Nam, sinh ndm 1963; cung
noi cu tra: T6 dan phd Pong Tién (nay 1a T dan phd s 6), phuong Bang La, quan
Do Son, thanh phd Hai Phong,ca hai viang mit.

7. OngZ (tén goi khac Z), sinh ndm 1961 va vo 1a ba |, sinh ndam 1960; cing
noi cu tria: Xom 1, thon N, xa T, huyén A, thanh phé Hai Phong,ca hai déu Véng
mit va c¢6 don dé nghi xét xu Véng mat.

8. Ong O, sinh nam 1955 va vg 1a ba J, sinh nam 1958; cung noi cu tra: S
nha 86 Tiéu khu E, thi trdn N, huyénK, thanh phé Hai Phong, ca hai déu vang mat.

9. Ong V, sinh nam 1952 va vo 1a baR; sinh nam 1954.

10. Anh Q, sinh nam 1986;

Ong V, ba R, anh Q cung noi cu tra: SO nha 821 duong M thude T6 dan phd
P, phuong S, quan D, thanh phd Hai Phong),tat ca déu vang mit.

11. Chi P, sinh nam 1983; noi cu tra: Khu dan cu Y, phuong H, quan D,
thanh phd Hai Phong;vang mit.



12. Chi K, sinh nam 1980, noi cu tra: S6 nha 821 dudng M, T6 dan phd P,
phudng U, quan D, thanh phd Hai Phong,vang mit.

Nguoi dai dién hop phéap ctia 6ng V, ba R, anh Q va chi P la chi K, sinh nam
1980, noi cu tra: SO nha 821 duong M, T6 dan phd P 1, phuong D, quan D, thanh
phd Hai Phong, (theo cic vin ban Uy quyén ngay 9 thang 6 va ngay 26 thang 8
nam 2013),t§t ca déu Véng mat.

13. Phong Cong chimg s6 2 thanh phé Hai Phong;vang mit.

14. Chi N, sinh nam 1984 va anh |, sinh nam 1981; cung cutrt tai: Thon M,
x4 T, huyén A, Hai Phong,ca hai déu vang mat.

Nguoi khang cédo: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng R va 6ngZ
(tén goi khac Z).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
Nguwoi dai dién theo hop phap cua nguyén don trinh bay:

Tt ndm 2009, Ngan hang TMCP cong thuong Viét Nam - chi nhanh Pong
Hai Phong va Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang Gia; c6 tru so tai
cum dan s6 1, Khu Phuc Hai, xd Pa Phiic, huyén Kién Thuy (nay 13 s6 nha 819
duong Mac Pang Doanh thudc t6 dan phdé Phiic Hai 1, phuong Pa Phuc, quin
Duong Kinh), thanh phé Hai Phong do 6ng Hoang Anh Diing: Giam ddc cong ty
ky két hop dong tin dung han murc va hop dong tin dung timg lan véi muc dich vay
vbn dé san xuat kinh doanh nhom kinh, cu thé;ddi voi hop dong tin dung han muc,
dugc ky két theo timg nim, mdi nim cong ty Tan Hoang Gia duoc cidp mot han
murc tin dung khac nhau va tir nam 2009 dén nam 2010, gitta hai bén da dugc thuc
hién theo dung cac diéu khoan da ky két.

Niam 2011, Ngan hang va Cong ty tiép tuc ky két hop dong tin dung han
mirc s6 11031.21/HDTDHM ngay 20 thang 9 nam 2011 cung cip han muc tin
dung cho cong ty Tan Hoang Gia véi han mirc tin dung 1a 27 ty dong. Nam 2012,
Ngan hang va Cong ty tiép tuc ky két Hop dong tin dung han mirc so:
12031.12/HDTDHM ngay 16 thang 10 nam 2012 va cc phu luc, van ban sira doi,
b6 sung hop dong tin dung, cac gidy nhan ng véi han muc 1a 25 ty dong. Trong d6
bao gém s6 no cua hop dong tin dung han muc ciia nam 2011 13 23.805.000.000
d6ng (s6 no nay phat sinh trong nim 2011 nhung chua dén han thanh toan).

Tai san dam bao cho hop dong tin dung néi trén, gom:

1. Tai san dam bao 1a quyén sir dung dat va tai san trén dét tai thon Quynh
Hoang, x3 Nam Son, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong, thuéc quyén sir
dung, s& hitu ciia ong Nva vo 1a ba T. Thé chap cho Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam - Chi nhanh Pong Hai Phong (truéc day 1a Chi nhanh D6 Son)
dé dam bao nghia vu tra no cia Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang
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Gia theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat sb
11031.01/HPTC ngay 10/01/2011, s6 cong ching 73/TC.2011, quyén sé 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/01/2011.

2. Tai san dam bao 14 quyén sir dung dat va tai san trén dat tai to dan phd
Phu Hai, phuong Anh Diing, quan Duong Kinh, thanh phé Hai Phong, thudc quyén
sir dung, s& hitu ciia ong Nva vo 1a ba T. Thé chap cho Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam — Chi nhanh Pong Hai Phong (trudce day 1a Chi nhanh D6 Son)
dé dam bao nghia vu tra ng cua Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang
Gia theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sb
10031.19/HPTC ngay 15/05/2010, sd cong chung 2020/TC-DNV, quyén s 4
TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/05/2010 va van ban sira doi bo sung hop dong thé
chap s6 01/VBSD-HDPTC ngay 20/12/2010.

3. Tai san dam bao 13 quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thon Trai
Kénh, xd Kénh Giang, huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong,thudc quyén sir
dung, s hitu ciia ong Nva vo 1a ba T. Thé chap cho Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam — Chi nhanh Pong Hai Phong (trudc day 1a Chi nhanh D6 Son)
dé dam bao nghia vu tra ng cua Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang
Gia theo Hop ddng thé chip quyén s dung dat va tai san gin lién véi dat sb
10031.45/HPTC ngay 20/12/2010, s6 cong chimg 1963/TC-VT, quyén sb 02
TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/12/2010

4. Tai san dam bao 1a quyén str dung dat va tai san trén dat tai thon Phuc
Hai, Pa Phiic, huyén Kién Thuy, thanh phé Hai Phong (nay la khu Phtc Hai,
phuong Pa Phuc, quan Duong Kinh, Hai Phong), thudc quyén st dung, s& hiru cuia
6ng Nva vo 1a ba T. Thé chdp cho Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi
nhanh Pong Hai Phong (trudc day 1a Chi nhanh D6 Son) dé d¢am bao nghia vu tra
ng cua Cong ty TNHH Pau tv Thuong mai Tan Hoang Gia theo Hop ddng thé
chap Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 11031.09/HDTC ngay
01/07/2011, s6 cong chimg 2103/TC.2011, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/07/2011.

5. Tai san dam bao 1a quyén str dung dat va tai san trén dat tai Khu 5, thi tran
Tién Lang, huyén Tién Lang, thanh phé hai Phong, thudc quyén sir dung, so hitu
ctia 6ng Nva vo 1a ba T. Thé chip cho Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam —
Chi nhanh Dong Hai Phong (trudc day 1a Chi nhanh D6 Son) dé dam bao nghia vu
tra ng cuia Cong ty TNHH DPau tu Thuong mai Tan Hoang Gia theo Hop ddng thé
chap quyén st dung dit va tai san gin lién v6i dat sé6 11031.10/HDTC ngay
04/07/2011, s6 cong chimg 2129/TC.2011, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
04/07/2011.

6. Tai san dam bao 13 quyén sir dung dat va tai san trén dit tai Thén 6, xa K,
huyén Thiy Nguyén, thanh phd Hai Phong, thudc quyén st dung, s& hitu cia ong
R va vo 1a ba K. Thé chip cho Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam — Chi
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nhanh Pong Hai Phong (trudc ddy 1a Chi nhanh P6 Son) dé dam bao nghia vu tra
ng ciia cong ty TNHH Dau tu Thuong mai Tan Hoang Gia theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 11031.32/HPTC ngay 18/11/2011,
s6 cong chung 3978/TC.2011, quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/11/2011.

7. Tai san dam bao 13 quyén sir dung dat va tai san trén dat tai Thon 2, xa K,
huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong, thudc quyén sir dung, so hitu clia ong
L va vo 1a ba P. Thé chap cho Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi
nhanh Pong Hai Phong (trudc day 1a Chi nhanh D6 Son) dé dam bao nghia vu tra
ng cua Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang Gia theo Hop ddng thé
chap Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé 11031.31/HPTC ngay
18/11/2011, sb cong chimg 3980/TC.2011, quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/11/2011.

8. Tai san dam bao 1a quyén st dung dat va tai san trén dat tai S6 282a —
duong Nguyén Hitu Cau, phuong Ngoc Xuyén, thi xa DS Son (nay 1a quin D6
Son), thanh phd Hai Phong, thudc quyén st dung, s& hitu cta ong Q. Thé chip cho
Ngéan hang TMCP Co6ng thuong Vi¢t Nam — Chi nhanh Pong Hai Phong (trudce
day 1a Chi nhanh Db Son) dé dam bao nghia vu tra ng caa Céng ty TNHH Pau tu
Thuong mai Tan Hoang Gia theo Hop ddng thé chip Quyén st dung dit va tai san
gin lién v6i dat sb 11031.13/HPTC ngay 11/07/2011, sé cong ching
2201/TC.2011, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/07/2011.

9. Tai san dam bao 14 quyén st dung dat va tai san trén dat tai T6 dan phd
Trung Diing, phuong Ngoc Xuyén, thi xi D Son (nay 13 quan Do Son), thanh phd
Hai Phong, thudc quyén sir dung, s& hitu ctia 6ng W va vo 1a ba F. Thé chéap cho
Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Dong Hai Phong (trudc
day 1a Chi nhanh Db Son) dé dam bao nghia vu tra ng ciia Cong ty TNHH Dau tu
Thuwong mai Tan Hoang Gia theo Hop dong thé chdp Quyén st dung dit va tai san
gin lién v6i dat sb 11031.11/HPTC ngay 01/07/2011, sé cong ching
2104/TC.2011, quyén s 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/07/2011.

10. Tai san dam bao 13 quyén sir dung dat va tai san trén dit tai t6 dan phd
Pong Tién 1, phuong Bang La, quan PO Son, thanh phé Hai Phong, thudc quyén
st dung, s& hitu cua 6ng X va vo la ba Déng Thi Nam. Thé chép cho Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Dong Héai Phong (trudc day 1a Chi
nhanh Db Son) dé dam bao nghia vu trd no ciia Céong ty TNHH Pau tu Thuong
mai Tan Hoang Gia theo Hop dong thé chap Quyén sir dung dét va tai san gan lién
v6i dat sb 10031.02/HPTC ngay 04/01/2010, sb céng chimg 32/TC-VT, quyén sd
01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/01/2010 va vin ban sira doi bd sung hop dong thé
chép s6 02/VBSD-HDTC ngay 15/01/2013.

11. Tai san dam bao 1a quyén st dung dat va tai san trén dit tai thon Phu
Niém, xa Thai Son, huyén An Lao, thanh phé) Hai Phong, thudc quyén st dung, s&
hitu cua ong Z (Z) va vo 1a ba I. Thé chip cho Ngan hang TMCP Céng thuong
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Viét Nam — Chi nhanh Pong Hai Phong (truéc day 1a Chi nhanh P6 Son) dé dam
bao nghia vu tra ng ciia Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang Gia theo
Hop dong thé chip Quyén sir dung dit va tai san gan lién véi dat sb
11031.33/HPTC ngay 23/11/2011, s6 cong chimg 4056/TC.2011, quyén s6 04
TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/11/2011.

12. Tai san dam bao 13 quyén str dung dat va tai san trén dét tai T6 dan phd
Poéng Tién 1, phuong Bang La, quan D6 Son, thanh phd Hai Phong, thudc quyén
str dung, s& hitu cua ong Hoang Van Co va vo 1a ba Vii Thi Ua. Thé chép cho
Ngan hang TMCP Coéng thuong Vi¢t Nam — Chi nhanh Pong Hai Phong (trudc
day 1a Chi nhanh Db Son) dé dam bao nghia vu tra ng cia Cong ty TNHH Dau tu
Thuong mai Tan Hoang Gia theo Hop ddng thé chap Quyén st dung dit va tai san
gan lién vé6i dat s6 10031.01/HDTC ngay 04/01/2010, s6 céng ching 31/TC-VT,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/01/2010.

13. Tai san dam bao 13 quyén st dung dat va tai san trén dét tai khu Ho Sen,
thi tran Ni Ddi, huyén Kién Thuy, thanh ph Hai Phong, thudc quyén st dung, s
hitu ctia 6ng O va vo 1a ba J. Thé chip cho Ngan hang TMCP Cong thuong Viét
Nam — Chi nhanh Pong Hai Phong (trudc ddy 1a Chi nhanh P Son) dé dam bao
nghia vu tra no cta Coéng ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang Gia theo Hop
ddng thé chip Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé 10031.41/HPTC
ngay 26/11/2010, s6 cong chimg 1559/TC-PTH, quyén sb 02 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 26/11/2001.

14. Tai san dam bao 13 quyén st dung dét va tai san trén dét, tai Thon Phuc
Hai, x3 Pa Phic, huyén Kién Thuy, thanh phd Hai Phong (nay 1a T6 dan phd Phac
Hai, phuong Pa Phuc, quan Duong Kinh, thanh phd Hai Phong), thudc quyén sir
dung, so hitu cua ong V va vo 1a ba R. Thé chap cho Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam — Chi nhanh Pong Hai Phong (trudce day 1a Chi nhanh D6 Son)
dé dam bao nghia vu tra ng cua Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang
Gia theo Hop dong thé chip Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sd
10031.24/HDTC ngay 28/06/2010, sé cong chimg 3039/TC-DNV, quyén sd 05
TP/CC-SCC/HBGD ngay 29/06/2010.

15. Tai san dam bao 13 dong san, xe 6 t6 con (07 chd ngdi) thudc quyén sir
dung, s¢ hitu ciia Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang Gia. Thé chip
cho Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Pong Hai Phong
(trudc day 1a Chi nhanh D6 Son) dé dam bao nghia vu tra no ciia Cong ty TNHH
Pau tu Thuong mai Tan Hoang Gia theo Hop dong thé chip tai san sb
11031.14/HPTC ngay 11/07/2011 va vin ban stra doi b6 sung hop dong thé chip
s6 01/VBSD-HDTC ngay 08/6/2012.

16. Tai san dam bao 1a dong san, xe 6 to tai mui phi thudc quyén st dung, sé
hitu ciia Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang Gia. Thé chip cho Ngin
hang TMCP Co6ng thuong Viét Nam — Chi nhanh Pong Hai Phong (trudc day 1a
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Chi nhanh Db Son) dé dam bao nghia vu trda ng ctia Cong ty TNHH Pau tu
Thuong mai Tan Hoang Gia theo Hop dong thé chap tai san s611031.27/HDTC
ngay 27/10/2011.

Trong qua trinh thyc hién hop ddng tin dung han muac s
12031.12/HDTDHM ngay 16 thang 10 ndm 2012 thi dén thang 03/2013 Céng ty vi

pham cac nghia vu thanh toan no gbc ciing nhu 13i phat sinh, tinh dén ngay
31/3/2013 Cong ty con no:

Ng géc la 23.461.000.000d

No ldi (cdc khoan ldi, ldi phat la 366.232.600d

Trong nam 2012, Ngan hang va Cong ty con ky két Hop dong tin dung
$6:12031.11/HDTDHM ngay 02 thang 10 ndm 2012 v&i sb tién 1a 5,5 ty dong véi
thoi han 06 thang dé Cong ty bo sung von kinh doanh.

17. Tai san dam bao:la hang hod nhom thanh dinh hinh cia Cong ty.Dén
thang 3/2013, Cong ty ciing vi pham hop dong khong thanh todn no gbc va 13i. Cu
thé;tinh dén ngay 31/03/2013Cong ty con ng ctia hop dong nay 1a:

N géc la 5.500.000.000 dong

Cdc khodn 1di, ldi phat la 85.544.513 dong

Ngén hang yéu cau Cong ty phai thanh toan tong sé no tinh dén 31/03/2013
ctia Hop dong tin dung sé 12031.12/HPTDHM ngay 16 thang 10 nam 2012 vaHop
dong tin dung s6 12031.11/HDPTDHM ngay 02 thang 10 nam 2012 1a:

- No gbe: 28.961.000.000 dong
- No'ldi: 451.777.113 dong

Truong hop Cong ty khong tra dugc no thi Ngan hang dé nghi phat mai cac
tai san dam bao cho cac khoan vay néu trén theo hop dong thé chap dé thu héi no...

Ngay 10/4/2013 Toa dn nhédn dan qudn Dwong Kinh da thu Iy gidi quyétvu
dn lan thir nhat:

Trong qua trinh giai quyét vu an Ngan hang da:

-Phat mai xe 6 to con (07 chd ngdi) thudc quyén str dung, sd hitu ctia Cong
ty da thé chap cho Ngan hang dé dam bao nghia vu trd no cua Cong ty theo Hop
ddng thé chép tai san sé 11031.14/HPTC ngay 11/07/2011 va vin ban sira d6i bd
sung hop ddng thé chip s6 01/VBSP-HDPTC ngay 08/6/2012 va thu duogc sb tién
460.000.000d, (Ngan hang da thu vao no gdc cta bi don).

- Ngéan hang da giai chap tai san dam béao 1a quyén sir dung dat va tai san trén
dat tai to dan phd Pong Tién 1, phuong Bang La, quin D Son, thanh phd Hai
Phong, thudc quyén st dung, s¢ hitu ctia 6ng Hoang Vin C& va vo 1a ba Vi Thi
Ua theo Hop dong thé chip quyén s dung dat va tai san gin lién véi dat sb
10031.01/HDTC ngay 04/01/2010, sb cong chimg 31/TC-VT, quyén s6 01 TP/CC-
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SCC/HPGD ngay 04/01/2010, déng Cd ba Ua da tra no thay cho bi don sb tién
258.300.000d, trong d6 250.000.000d tra vao no gdc, 8.300.000d tra vao no 1ai
thay cho bi don.

Tai Ban dn so 05/2013/KDTM-ST ngay 27/8/2013 ciia Toa dn nhédn din
qudn Dwong Kinh da xét xir va quyét dinh ;

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan
cong thuong Viét Nam ddi véi cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang Gia:

- Budc cong ty TNHH Dau tu Thuong mai Tan Hoang Gia phai thanh toan
tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Pong
Hai Phong (truéc day 1a Chi nhanh D6 Son) theo hop dong tin dung so:
12031.11/HDTD ngay 2/10/2012 HPTD va HDTDHM sé 12031.12/ HDTDHM
ngdy 16/10/2012 va vian ban stta d6i bé sung HPDTDHM sé: 01/VBSD
ngayl16/01/2013 (stra d6i didu 8 cia HPTD sé 12031.12/HPTDHM ngay
16/10/2012) véi tong sb tién 1a: 30.570.319.668 dong (ba muoi ty, ndm trim bay
muoi triéu, ba tram muoi chin nghin, sdu tram sdu muoi tdm déng). Trong do:

Tién no gbc 1a: 28.034.490.000 dong (hai muoi tam ty, khong trim ba muoi
tu triéu, bon tram chin muoi nghin dong).

Tién i tinh tir ngay 21/3/2013 dén ngay 26/8/2013 1a: 2.535.829.668 dong
(hai ty, ndm trdm ba muoi lam triéu, tam trdm hai muoi chin nghin, sau trdm sau
muoi tam doéng; bao gém 13 qua han la: 2.053.166.380 ddng, 1i phat qua han la:
482.663.288 dong).

- Bac yéu cau phat mai tai san theo Hop dong thé chap sb 10031.24/HDTC
ngay 28/6/2010 cua Ngan hang ddi v6i ho éng V véi vo 1a ba R. Ngan hang thuong
mai c¢o phan cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Pong Hai Phong (trude ddy 1a Chi
nhanh D6 Son) tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dit sé AL273705, s6 vao sb
cap GCNQSD dat: H01-00873/Q1 do UBND huyén Kién Thuy cip ngiy
29/10/2007, chu str dung ding tén ho ong V vg R. Dia chi thira dat khu Phuc Hai,
x4 Pa Phuc, huyén Kién Thuy (nay 1a T6 dan phd Phic Hai 1, phudng Pa Phic,
quan Duong Kinh), thanh phd Hai Phong, tai t& ban dd sd 13, thira déat s6 17, dién
tich str dung 120m?® cho ho gia dinh 6ng V ba R.

- Cong nhan sy tu nguyén cua chi K tra ng Ngan hang thay cho Cong ty
TNHH Tan Hoang Gia véi s6 tién: 200.000.000 ddng (hai tram triéu dong). Sb tién
nay dugc thanh toan lam 04 ky. Ky dau tién vao ngay 15/12/2013, ky cudi cing
vao ngdy 15/12/2016. Sb tién 1ai caa 200.000.000 dong (hai trim triéu ddng) cong
ty phai chiu theo Hop ddng thé chap s6 12031.12 ngay 16/10/2012 cho dén khi chi
Hoa tra xong 200.000.000 dong (hai trim triéu dong).

Néu chi Hoa c6 yéu cAu khoi kién doi lai sb tién ma chi da tra ho cong ty
Tan Hoang Gia trong vu an nay thi chi c6 quyén khéi kién Céng ty TNHH Tan
Hoang Gia bfmg mot vu an dan su khac.



Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, khi Ngan hang c6 don yéu cau thi
hanh 4n thi Céng ty TNHH Tan Hoang Gia phai tra cho Ngan hang tong sé tién
gbc 1a 28.034.490.000 dong (hai muoi tam ty, khong trim ba muoi tu triéu, bon
tram chin muoi nghin dong).

Tién 14i qua han, 13i phat qué han 1a: 2.535.829.668 dong (hai ty, nim trim
ba muoi ldm triéu, tdm trim hai muoi chin nghin, sau trim sau muoi tim dong).

Ngoai ra, Cong ty con phai tiép tuc tra 14i, phi phat sinh trén s6 no gbc theo
muc 13i sudt quy dinh tai cac hop dong thé chip, vian ban sira di bo sung hop dong
thé chap ké tir ngay 27/8/2013 cho dén khi tra hét no gbc. Do Cong ty da vi pham
cac cam két trong hop dong tin dung, hop dong thé chap khong thuc hién nghia vu
tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy phat mai tai san
thé chip ctia Cong ty Tan Hoang Gia... Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé cac van
dé khéc.

Sau khi xét xir so tham, mot s6 ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan da
khéng cdo. Toa dn nhan dan thanh phé Hdi Phong da thu 1y gidi quyét theo thii tuc
phiic tham nhung sau d6 dinh chi gidi quyét vu dn do cdc dwong sw khdng cdo
khéng ¢é mat va quyét dinh tai Ban dn kinh doanh thwong mai so thdm sé
05/2013/KDTM-ST ngay 27/8/2013 cua Toa an nhan dan quan Duwong Kinh, thanh
phé Hai Phong ¢é hiéu lwc phdp ludt.Cuc Thi hanh dn ddn sw thanh phé Hai
Phong dd thi hanh dn va da phdt mai dwoe 05 tdi san dam bdo ciia Hop dong tin
dung han mikc s6: 12031.12/HDTDHM ngay 16 thang 10 ndm 2012:

1. Tai san dam béo 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thén Quynh
Hoang, x3 Nam Son, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong, thuéc quyén sir
dung, s hitu ciia ong Nva vo 1a ba T. Thé chap cho Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam — Chi nhanh Pong Hai Phong (trudc day 1a Chi nhanh D6 Son)
dé dam bao nghia vu tra ng cua Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang
Gia theo Hop dong thé chip Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sd
11031.01/HPTC ngay 10/01/2011, s6 cong chimg 73/TC.2011, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HBGD ngay 10/01/2011.

2. Tai san dam bao 1a quyén str dung dat va tai san trén dét tai T6 dan phd
Phu Hai, phudng Anh Diing, quan Duong Kinh, thanh phd Hai, thudc quyén sir
dung, s hitu ciia ong Nva vo 1a ba T. Thé chap cho Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam — Chi nhanh Pong Hai Phong (trudce day 1a Chi nhanh D6 Son)
dé dam bao nghia vu tra ng cua Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang
Gia theo Hop dong thé chip Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sd
10031.19/HPTC ngay 15/05/2010, sb cong chung 2020/TC-DNV, quyén sb
4/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/05/2010 va van ban stra d6i bd sung hop dong thé
chép s6 01/VBSD-HDTC ngay 20/12/2010.

3. Tai san dam bao 13 quyén st dung dat va tai san trén dat tai thon Trai
Kénh, xd Kénh Giang, huyén Thity Nguyén, thanh phd Hai Phong, thudc quyén sir
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dung, quyén s hiru ctia 6ng Nva vo 1a ba T. Thé chip cho Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam — Chi nhanh Pong Hai Phong (trudc day 1a Chi nhanh D6 Son)
dé dam bao nghia vu tra ng cua Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang
Gia theo Hop dong thé chip Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sd
10031.45/HPTC ngay 20/12/2010, sb coéng ching 1963/TC-VT, quyén sb
02/TP/CC-SCC/HBGD ngay 20/12/2010.

4. Tai san dam bao 14 quyén sir dung dat va tai san trén dat tai Thon Phuc
Hai, x4 Pa Phuc, huyén Kién Thuy, thanh phé Hai Phong (nay 1a khu Phuc Hai,
phuong Pa Phic, quan Duong Kinh), thanh phé Hai Phong, thudc quyén st dung,
quyén s& hiru cia 6ng Nva vo 1a ba T. Thé chap cho Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam — Chi nhanh Pong Hai Phong (trudce day 1a Chi nhanh D6 Son)
dé dam bao nghia vu tra ng cua Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang
Gia theo Hop dong thé chip Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sd
11031.09/HDTC ngay 01/07/2011, sb cong chtng 2103/TC.2011, quyén sb
03/TP/CC-SCC/HBGD ngay 01/07/2011.

5. Tai san dam bao 13 quyén str dung dét va tai san trén dat tai Khu 5, thi trin
Tién Lang, huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong, thudc quyén sir dung, quyén so
hitu ctia 6ng Nva vo 1a ba T. Thé chdp cho Ngan hang TMCP Cong thuong Viét
Nam — Chi nhanh Pong Hai Phong (trudc ddy 1a Chi nhanh P Son) dé dam bao
nghia vu tra no ctia Céng ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang Gia theo Hop
dong thé chip Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé 11031.10/HDTC
ngay 04/07/2011, sb cong chimg 2129/TC.2011, quyén sb 03/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 04/07/2011.

S6 tién thu dugc sau khi phat mai 05 tai san noéi trén la 7.785.143.543
d6ngda dugc trir vao s tién no gde ctia Cong ty TNHH Tan Hoang Gia.

Poéi véi Hop dong tin dung s6: 12031.11/HDTDHM ngay 02 thang 10 ndm
2012: Trong qud trinh thi hanh ban dn, Ngdn hang phdt hién 6ng Ncé dau hiéu lira
ddo chiém doat tai san nén cé don trinh bdo Co quan Céng an.

Ngay 21/8/2014 Co quan An ninh diéu tra Cong An thanh phd Hai Phong da
ra Quyét dinh khai t6 vu an sd 01, ngay 25/8/2014 ra Quyét dinh khoi t6 bi can sb
01 d6i voi N- Giam dbc Cong ty Tan Hoang Gia dd c6 hanh vi “lira ddo chiém
doat tai san "d6ng thdi dé nghi Toa an cap giam dbc thAm xem xét huy Ban an kinh
doanh thuong mai so tham s6 05/2013/KDTM-ST ngay 27/8/2013 ctia Toa an nhan
dan quan Duong Kinh.

Ngay 21 thang 12 nim 2016, Uy ban thim phan Toa an nhan dan cép cao tai
Ha Noi ddco Quyét dinh giam dbc tham s6 30/2013/KDTM-GDT ngay 21 thang 12
nim 2016: “Huy toan bd Ban 4an kinh doanh thuwong mai so thim sd

05/2013/KDTM-ST ngay 27/8/2013 ctuia Toa an nhan dan quan Duong Kinh va
Quyét dinh dinh chi xét xir phuc thim sé 03/2014/QD-PT ngay 24/01/2014 cua
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Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan quéin
Duong Kinh, TP Hai Phong xét xtr so tham lai theo dung quy dinh cta phép luat.”

Ngay 12/02/2017, Toa dn nhéin dén qudn Dwong Kinh da thy Iy gidi quyét vu
dnlan thir hai;
Sau khi thy 1y lai vu an:

- Péi v6i Hop dong tin dung s6 12031.11/HPTD ngay 02 thang 10 niam
2012v6i sb tién 1a 5,5 ty dong: da duoc giai quyét bang ban an sb 46/2018/HS- ST
Ngay 30/05/2018 cta Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong.

- Péi voi Hop dong tin dung s6 12031.12/HDTDHM ngay 16 thang 10 nim
2012:

+ Vi thoa thuan giita Ngan hang va gia dinh ong ba Vinh, Tuyét, gia dinh
ong ba Vinh Tuyét di tra dugc 150 triéu dong, con 50 tridu dong do ban an kinh
doanh thwong mai so tham s6 05/2013/KDTM-ST ngay 27/8/2013 cua Tda an nhan
dan quan Duong Kinh bi hay nén khong tiép tuc thyc hién duoc. Nay Ngan hang
cO quan diém tiép tuc thuc hién théa thuan nhu giai doan xét xtr so tham trude day.

+Chiéc xe 6 t6 TOYOTA BKS 16M-7581 c¢6 s6 may: 6473474, s khung:
DKHP 23C59S272444 dung tén chii phuong tién 1a Cong ty thé chap cho Ngan
hang theo Hop ddng thé chap tai san sb 11031.14/HDTC ngay 11/7/2011 va vin
ban bd sung HDTC s6 01/VBSP- HDPTC ngay 08/6/2012 giira Ngan hang va Cong
ty Tan Hoang Gia. Ngan hang khong biét xe hién ¢ dang ¢ dau, do ai quan 1y nén
Ngén hang rat yéu cau phat mai. Khi ndo tim va xac dinh duoc nguoi dang quan 1y
s& yéu cau giai quyét bang vu an khac. Vay nén, Ngan hangdé nghi:

1. Cong ty TNHH Tan Hoang Gia phai thanh toan sb tién no tam tinh dén
19/9/2020 (ngay xét xir so tham 1an 2) bao gom l4i trong han, 13i quéa han ciia Hop
dong tin dung sé 12031.12/HDPTDHM ngay 16 thang 10 nam 2012 duoc ky két
gitta Ngan hang va Cong ty, cu thé:

No goc: 14.545.460.457 dong;

No ldi: 18.248.496.783 dong (1di trong han la 12.480.715.226 dong, ldi phat
qud han 5.767.781.557 dong).

2. Trudng hop Cong ty TNHH Tan Hoang Gia khong thanh toan dugc thi dé
nghi ké bién, phat mai nhitng tai san dam bao con lai dé thu hoi no;

3. Bdi véi khoan 131 phat Ngan hang khéng yéu cau.

Ong N- nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia bi don dong thoi la nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu an:

Ong Diing x4c nhan toan b ndi dung vu an nhu dai dién Ngan hang da trinh
bay 1a dung. Tinh dén ngay 03/07/2018 Céng ty TNHH Tan Hoang Gia con ng
Ngén hang theo Hop dong tin dung s6 12031.12/HDTDHM ngay 16 thang 10 nim
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2012 1a: 34.134.578.687 d@)ng (ba muoi tu ty, mot trdm ba muoi tu tri¢u, ndm tram
bay muoi tdm ngan, sdu trim tdm muoi bay dong). Trong dé:

No goc 1a: 14.567.743.457 dong;
No 14 1a: 19.566.835.230 dong.

Bi don dé nghi: Ngay 30/05/2018, Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong da
xét xtr so tham hinh su ddi v6i Nvé tdi lira dao chiém doat tai san tai Hop dong tin
dung s6: 12031.11/HDTD ngay 02 thang 10 nam 2012 véi s6 tién 1 5,5 ty dong.
Ké tir khi bi bit,Cong ty da dimg hoat dong, khong con kinh doanh duoc nita. Vi
vy, Cong ty dé nghi dugc thanh toan choNgan hang toan bd sé ng gbc. Pbi voi
cac khoan 1ai phat sinh cua Hop dong tin dung s6 12031.12/HPTDHM ngay 16
thang 10 nam 2012,Cong ty dé nghi Ngan hang mién giam. Trudng hop Cong ty
khong thanh toan dugc thi dé nghi ké bi€n, phat mai nhiing tai sdn dam bao con lai
dé thu hoi. Nhitng tai san cta cac bén bao damcho Cong ty néu bi phat mai sau nay
Cong ty s& co trach nhiém bdi hoan lai cho ho.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn:
1. Ong W va ba F trinh bay:

Trong qua trinh lam an, Céng ty Tan Hoang Gia c6 vay von ctua Ngan hang.
Ong ba c6 thé chap quyén sir dung dat va tai san trén dat tai t6 dan phd Trung
Diing, phuong Ngoc Xuyén, quan Do Son, thanh phé Hai Phong, thudc quyén sir
dung, s¢ hitu cta vo chong ong ba, thé chip cho Ngan hang dé dam bao nghia vu
tra no ctia céng ty Tan Hoang Gia theo Hop ddng thé chip quyén sur dung dat va
tai san gan lién voi dat sb 11031.11/HDTC ngay 01/07/2011, sé cong ching
2104/TC.2011, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/07/2011. Do 1am #n thua
16 nén cong ty Tan Hoang Gia khong tra duogc no cho ngan hang. Ngan hang c6
khoi kién yéu cau cong ty Tan Hoang Gia tra ng va phat mai tai san. Ong ba dé
nghi dugc tra no dan va khong déng y phat mai tai san;

2. Ong O va ba J trinh bay:

Ngay 26/11/2010, vo chong 6ng ba c6 ky hop dong thé chap tai san 1a
Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat s6 1031.41/HDTC voi Ngan hang dé
dam bao cho khoan vay 1.370.000.000 dong ctia Cong ty Tan Hoang Gia, do 6ng
N(vo 1a T) - Giam ddc 1am dai dién. Cong ty Tan Hoang Gia nhan tién giai ngan tur
ngan hang st dung vao viéc gi 6ng ba khong duoc biét, ong ba khong nhian mot
khoan tién nao trong téng s6 tién néu trén nén trach nhiém tra no thudc veé Cong ty
Tan Hoang Gia. Nay Cong ty khong tra duoc ng, Ngan hang yéu cau phat mai tai
san va xur 1y tai san cta ong ba. Ong ba d& nghi duoc tra no dan va khong dong ¥
phat mai tai san;

3. Ong Z va ba | trinh bay:
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Ong ba khong c6 quan hé gi voi anh Diing, vo chong 6ng ba c6 02 ngudi con
trai la | va Hoang Van Thu cung lam viéc thué tai Cong ty Tan Hoang Gia. Vao
nam 2011, c6 vo chéng anh Diing chi Hang - Giam déc va Pho giam ddc dén nha
ong ba ndi chuyén cho vo chéng anh chi muon gidy chimg nhan quyén str dung dat
dé kinh doanh khi nao ong ba can thi anh chi tra lai, vi tin tudng vi co6 02 con trai
dang lam viéc tai Cong ty Tan Hoang Gia nén di dong y dua gidy ching nhan
quyén su dung dat cua vog chéng cho anh chi mugn, trong khi cidc con 6ng ba
khong c¢6 mit & nha. Anh Diing chi Hang dua ra cho ong ba mot tap gidy to bao ky
ho tén vao tap gidy to do, ong ba khong doc lai va dua gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dong thoi ky tén vao tap gidy to cho anh Diing chi Hang. Ong ba khong
biét vo chong anh Diing chi Hang muon tai san trén dé thé chap cho ngan hang nao
va vay s0 tién 1a bao nhiéu. Trudng hop Cong ty Tan Hoang Gia khong tra dugc no
cho Ngan hang, Ngan hang yéu ciu co quan c6 thAm quyén phat mai xir 1y toan b
tai san thé chap ciia 6ng ba thi ong ba khong dong v vi: Vo chéng anh Diing chi
Hang lira ddo 6ng ba dé muon gidy ching nhan quyén st dung dat thé chip vay
tién Ngan hang. Thuc té, ong ba khong tu nguyén dung tai san cia minh dé thé
chap Ngan hang cho vo chong anh Diing chi Hang vay tién. Tai san trén dét 13 cia
anh Thuong, chi Nhé& xay dung, ong ba dé nghi Toa 4n xem xét.

4. Ong X va ba Pong Thi Nam trinh bay:

Ong ba c6 cho anh Diing muon gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai
san khac gan lién voi dat tai t6 dan phd sd 6 phuong Bang La, quan D6 Son, thanh
phé Hai Phong thudc quyén sé hitu, sir dung ctia minh dé anh Diing lam tha tuc thé
chap vay tién ctia Ngan hang phuc vu muc dich kinh doanh cta anh Diing. Ong ba
khong dugc huong loi ich gi khi cho anh Diing muon tai san. Truong hgp cong ty
Tan Hoang Gia khong tra dugc no cho Ngan hang, ong ba dé nghi duoc tra no dan
va khong dong y phat mai tai san;

5. Anh L va chi Nguyén Thi Thanh Hoai trinh bay:

Anh chi cho cong ty Tan Hoang Gia muon tai san dé thé chip vay von Ngan
hang. Tai san ctia anh chi Ngan hang dinh gié 1a 3.035.000.0004 (ba ty, khong tram
ba muoi lim triéu dong) Ngin hang di cho cong ty Tan Hoang Gia vay
1.515.000.000d (mot ty, ndm tram muoi lam triéu dong). Lai do cong ty tra, anh
chi khong sir dung tién tir mén vay nay. Khi anh Nbo trdn lac d6 Ngan hang moi
anh chi xudng lam viéc. Ngan hang yéu cau anh chi thuc hién nghia tra no thay
Cong ty Tan Hoang Gia, anh dé nghi dugc tra ng dan va khong dong ¥ phat mai tai
san;

6. Ong R va ba K trinh bay:

Ong ba c6 ddéng ¥ cho chau rudt 1a Bd Xuan Diing, sinh ndm 1976 - Giam
dbc cong ty Han Viét & doi 7 xa K vay vén Ngan Hang véi sd tién 13 620.000.000
ddng (sau tram hai muoi triéu ddng) 6ng ba c6 ky hop dong thé chép tai san 1a nha
& va quyén str dung dit ¢ tai thon 6 xa K, huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai
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Phong véi Ngan hang. Khi Ngan hang va can bo Toa an dén gia dinh 6ng méi biét
khong phai anh DS Xuan Diing vay tién Ngan hang ma 1a Cong ty Tan Hoang Gia
do anh Nban ctia anh P Xuan Diing vay. Quan diém ong ba sé& thanh toan tra no
thay Cong ty Tan Hoang Gia nhung dé nghi Ngan hang gidn no dé gia dinh tra dan.

7. Ong Hoang Vian Co 1a chu rudt cia 6ng Ntrinh bay:

Vi tin chau nén vo chdng 6ng d3 cho cong ty muon sd do, tién Ngan hang
gidl ngan truc t1ep cho cong ty cua anh Diung, lai cong ty tra, gia dinh 6ng ba
khong su dung von vay. Ngan hang cho cong ty Tan Hoang Gia vay tién gia dinh
ong khong co trach nhiém. Ngay 15/5/2013, Ngan hang c6 don dé nghi do da thoa
thuan duogc véi 6ng Hoang Van Co va vg 1a ba Vi Thi Ua vé viée xir 1y taisan dam
bao nén rit yéu cau phat mai tai san ddi v6i 6ng CO, ba Ua.

8. Chi K 13 con gai 6ng V ba R va duoc ong Vinh, ba Tuyét va chi Tuoi, anh
Quy (14 con 6ng ba Vinh, Tuyét) Gy quyén tham gia t6 tung trinh bay: Khoang
thang 6 nam 2010, do thiéu hiéu biét nén b me chi c6 ky hop dong thé chap dé
dam bao cho khoan vay cua cong ty Tan Hoang Gia. Viéc ky két hop dong thé
chép ctia bd, me chij va cic em cua chi khong hé biét va hop déng thé chép bd me
chi ky dugc chimg thuc boi vin phong Cong ching s6 2 ¢ nhiéu sai sot nén dé
nghi Toa 4n xem xét khong chap nhan hop dong thé chap noi trén. Trong qua trinh
giai quyét, chi Hoa va Ngan hang da thoa thuan chi Hoa s& tra thay cho Cong ty
Tan Hoang Gia s6 tién 200 triéu dong chia 1am 4 ky va ngan hang sé tra lai gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho gia dinh chi. Gia dinh chi di thanh toan dugc
cho ngan hang 150 triéu dong,

9. Nguoi dai dién hop phap ctia Phong Cong chimg s6 2 thanh phé Hai Phong
trinh bay: Ngay 29/6/2010, Phong Cong chimg sé c6 nhan ho so 1a Hop dong thé
chap tai san 12 Quyén sir dung dat va tai san trén dat s6 10031.24 ngay 28/6/2010
do Ngan hang thuong mai C6 phan cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Db Son,
Hai Phong chuyén dén. Theo hop ddng thé chip néu trén thi: Bén nhan thé chap:
Ngéan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh D6 Son (nay 13 Chi nhanh
Pong Hai Phong); bén thé chap: Ong V, sinh nim 1952 va vo 1a ba R, sinh nim
1954; bén vay vén: Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang Gia. Tai san
bao dam 1a Quyén st dung dét va tai san trén dat ctia ho ong V ba R dé bao dam
cho khoan vay 580.000.000 dong (ndm trim tdm muoi triéu déng) cua Cong ty Tan
Hoang Gia. Do so suit nén cong chimg vién khong yéu cau ngin hang va cac bén
bd sung cac thanh vién trong ho 6ng V, ba R vao bén "Thé chip" ma da thyc hién
viéc cong chimg tai san thé chap chi c6 tén 6ng V va ba R 1a chua dung véi quy
dinh. Ldi & Phong cong chimg mot phan, mot phan do Ngan hang trudc khi giai
ngan khong kiém tra lai ho so. Phia gia dinh 6ng Vinh, ba Tuyét ciing c6 15i.Quan
diém ctia Phong Cong chimg s& c6 mot phan trach nhiém tra no thay cho Cong ty
Tan Hoang Gia trong tong sb tién 580.000.000 dong ma Ngan hang di giai ngan
cho Céng ty Tan Hoang Gia vay. Tuy nhién sau d6 Phong cong chtng thay doi
quan diém khong chap nhan tra ng thay cho Cong ty Tan Hoang Gia.
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10. Chi T (vo anh Diing), hién dang ¢ tai tinh Pong Nai. Moi gidy bao cho
chi Hang, Toa an ctr giri gidy vé To dan phd Bién Hoa, phuong Bang La, quan D6
Son, thanh phé Hai Phong. Chu rudt anh 1a 6ng X s€ lién lac thong bdo cho chi
Hﬁng.

11. Chi N trinh bay: Tai san trén dat 1a ctua vo chong chi dau tu xdy dung,
khi thé chap ngan hang vo chdong chi khong biét nén khong dong ¥ yéu cau phat
mai tai san ctia Ngan hang.

Tai Ban dn kinh doanh thiong mai so tham sé 53/2020/KDTM-ST ngay 23
thang 9 nam 2020 cia Toa dn nhén ddan qudn Dwong Kinh, thanh phé Hdi Phong
da xét xir va quyét dinh:

Ap dung khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147, khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ctia B luat TS tung dan
su; cac didu 342, 351, 355, 471, 473, 474 Bo luat Dan su 2005; Cac Biéu 90, Piéu 91,
Diéu 98 cta Luat cac To chirc tin dung; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-
2019 ctia Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan t6i cao; Nghi dinh 163/CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé “Giao dich bao dam”; Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP
ngdy 23/7/2010 ctia Chinh phu vé diang ky giao dich bao dam; Luat phi va 18 phi,
Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQHI14 quy dinh vé& 4n phi, 16 phi Toa an ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi khoa 14.

Xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai c6 phan cong
thuong Viét Nam d6i voi cong ty TNHH Dau tu Thuong mai Tan Hoang Gia:

- Budc cong ty TNHH Dau tu Thuong mai Tan Hoang Gia phai thanh toan
tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan coéng thuong Viét Nam theo hop dong tin
dung tin dung s6 12031.12/HDTDHM ngay 16/10/2012 d3 ky gitta Ngan hang
Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Pong Hai Phong (trudc
day 1a chi nhanh Db Son) va Cong ty TNHH DPau tu Thuong mai Tan Hoang Gia,
sb tién con ng tinh dén ngay xeét xu so tham, cu thé: no géc la 14.545.460.457
dong; no 1ai 1a: 18.248.496.783 dong (trong d6 lii trong han 1a 12.480.715.226
ddng, 131 phat qua han 5.767.781.557 dong). Tong cong 1a: 32.793.957.240 dong.

Cong ty TNHH Péu tu Thuong mai Tan Hoang Giaphai tiép tuc tra khoan
tién 13i ddi v6i khoan no gbc chua thanh toan ké tir ngdy tuyén an so thim cho dén
khi thanh toan xong khoan ng gdc nay, theo mic lai suat ma hai bén théa thuan
trong hop dong tin dung. Trong hop dong tin dung, cac bén c6 théa thuan vé viéc
diéu chinh 14i suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suét ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho _vay theo quyet dinh
cia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suit cia
Ngéan hang cho vay.

2. Chép nhan su tu nguyén trd ng 200.000.000 déng (cac bén da thuc hién
duge 150.000.000 ddng con 50.000.000 dong) thay Cong ty Tan Hoang Gia cua
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chi K cho Ngan hang. Sau khi chi Hoa thanh todn hét sd tién néu trén, Ngéan hang
tra lai cho Gidy chting nhin quyén s dung dat sd AL273705-s6 vao sO cip
GCNQSD dat: H01-00873/Q1 do UBND huyén Kién Thuy cip ngay 29/10/2007,
dung tén ho 6ng V va ba R cho gia dinh 6ng ba Vinh, Tuyét.

3. Truong hop Céng ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang Giakhong
thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan
su phat mai tai san dam bao theo quy dinh cua phap luat vé giao dich dam bao cu
thé 13 cac tai san sau:

3.1. Quyén sur dung thira dat s6: 23; to ban dd: 23-NX, dién tich 528,2m”
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat: s AB 161305-s6 vao s6 cdp GCN:
H00176, do UBND thi x4 D6 Son cap ngay 15/05/2006 mang tén ba F va tai san
gan lién voi dat tai t6 dan phd Trung Diing, phudng Ngoc Xuyén, thi x4 PO Son
(nay 1a quan D6 Son), thanh phé Hai Phong theo Hop dong thé chip tai san sb:
11031.11/HPTC ngay 01/7/2011 da duoc ky két giita Ngan hang TMCP c6 phan
cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Péng Hai Phong (truéc ddy 1a Chi nhanh D6
Son) va 6ng/ba W va F.

3.2.Quyén str dung thira dét s6 49, to ban d6 09-BL theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat: s6 AQ 218154, vao s6 cip gidy ching nhan quyén str dung dat
s6 H00138. Co quan cap: Do UBND quan Db Son, cap ngay 23 thang 11 nim
2009, dung tén 6ng/ba X va Pong Thi Nam tai t6 dan phd Pong Tién 1, phuong
Bang La, quan D Son, Hai Phong va tai san gin lién v6i dit theo hop dong thé
chap tai san sb 10031.02/HPTC ngay 04/01/2010 va Vian ban sira d6i sb
01/VBSD-HDPTC ngay 20/12/2010 da dugc ky két giita Ngan hang TMCP cong
thuong Viét Nam - Chi nhanh Pong Hai Phong (truéc ddy 1a Chi nhanh D6 Son)
v6i ong/ba X va Pong Thi Nam va Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang
Gia.

3.3. Quyén sir dung thira datsd 16a, to ban dd 24 theo Gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat; sé D 325060-s6 vao so cadp GCN: 00104QSDD/Q4-NX-DS, do
UBND thi x3 D6 Son cip ngay 10/01/2005 mang tén ong Q tai s6 282a dudng
Nguyén Hitu Cau, phuong Ngoc Xuyén, Thi x4 D6 Son (nay 1a quan D6 Son), Hai
Phong va tai san gan lién voi dat theo Hop dong thé chip tai san so:
11031.13/HPTC ngay 11/7/2011 di duoc ky két gitta Ngan hang thwong mai ¢
phan cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Pong Hai Phong (truéc day 1a Chi nhanh
Do Son) va dng Q voi Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang Gia.

3.4. Quyén st dung thira datsd 31, to ban d6 s6 7 theo Gidy chuing nhén
QSD dat s6 AD 675624-s6 vao sb cip GCNQSD dat:00347-KT-24-Q1 do UBND
huyén Kién Thuy cép ngay 21/12/2005 tai Khu HO Sen, thi Tran Nui Doi, huyén
Kién Thuy, thanh phé Hai Phong va tai san gin lién véi dit theo Hop dong TCTS
s6 10031.41/HDTCTS ngay 26 thang 11 nam 2010 da ky két giita Ngan hang
TMCP cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Pong Hai Phong (trudc day la Chi
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nhanh D6 Son) véi Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang Gia va 6ng/ba:
Oval.

3.5. Quyén sir dung thira dat s6 187, t ban dd: 246-C2 theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat sd: AL229567, s6 vao s6 cap GCN: H0852/AL do UBND huyén
An Lio cap ngay 30/5/2007 mang tén 6ng Z (Z) tai thon Phu Niém, xa Thai Son,
huyén An Lao, thanh phé Hai Phong va tai san gan lién véi dat theo HDTC tai san
s6:11031.33/HPTC ngay 23/11/2011gitta Ngan hang TMCP coéng thuong Viét
Nam - Chi nhanh Pong Hai Phong (truéc day 1a Chi nhanh P6 Son) véi cong ty
Tan Hoang Giavaong Z (Z)vabal.

3.6. Quyén sur dung thira datsd 13, to ban d6 04 theo Gidy chiig nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat: sé6 BA 928414-s6
vao s6 cip GCN:CH/00017, do UBND huyén Thily Nguyén cép ngay 09/02/2010
mang tén h 6ng L tai Thon 2, xa K, huyén Thuy Nguyén, thanh phé Héi Phong va
tai san gan lién v4i dat theo Hop dong thé chip tai san s6:11031.31/HPTC ngay
18/11/2011 da duoc ky két gitra Ngan hang thuong mai c6 phan cong thuong Viét
Nam - Chi nhanh Péng Hai Phong (trudc ddy 1a Chi nhanh Db Son) véi Cong ty
TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang Gia va dng/ba L va P.

3.7. Quyén sir dung thira datsd 1461, to ban d6 sé 03 theo gidy ching nhan
quyén str dung dat sd AL 345018, s6 vao sb cap gidy chung nhan s6 H/01324 do
UBND huyén Thity Nguyén, thanh ph Hai Phong cép ngay 31/12/2007 mang tén
ong R va ba K tai thon 6, xi K, huyén Thay Nguyén, thanh phd Hai Phong va tai
san gan lién voi dat theo HDTC tai san s6 11031.32/HPTC ngay 18/11/2011gitta
Ngén hang va Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang Gia véi ong R va ba
K.

Nég tai san dam bao khong du dé thuc hién nghia vu tra ng thi Cong ty
TNHH Dbau tu Thuong mai Tan Hoang Gia c6 nghia vu tiép tuc tra ng cho dén khi
thuc tra hét toan bg khoan vay.

4. An phi kinh doanh thwong mai:

- Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang Gia phai nop la:
140.793.975d (mét tram bon muwoi triéu bdy tram chin mwoi ba nghin chin trdm
bay muoi lam nghin dong ).

- Tra lai cho Ngan hang TMCP cong thuong Viét Nam sd tién:
181.000.000d(mét triam tdm mwoi mot triéu dong) tién tam Gng an phi di ndp theo
bién lai s6 5938 ngay 09/4/2013 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Duong Kinh,
thanh phd Hai Phong.

5. V& quyén khang céo:

- Ngan hang thuong mai c6 phan Cong thuong Viét Nam, ong O, éng X, 6ng
L, ba I, c6 mit duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.
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- Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang Gia, 6ng Hoang Anh
Diing, ba T, ong R, ba K, 6ng L, ba P, 6ng Q, ba F, ong W, ba Déng Thi Nam, ong
Z (tén goi khac Z), ba J, 6ng V, anh Q, ba R, chi K, Chi P, chi N, anh | va Van
phong cong chimg s6 2 Hai Phong vang mat duoc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 1¢.

6. V& quyén yéu cau thi hanh 4n: Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc
thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi
hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7, 73,9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Sau khi xét xir so tham, ngay24/11/2020 va ngay 26/11/2020 Toa an nhan
dan quan Duong Kinh nhan dugc don khang céo cia 6ng Z (tén goi khac Z) va ong
R. Ca hai 6ng déu khang cdo mot phan Ban an sé 04/2020/KDTM-ST ngay
19/9/2020 ctia Toa an nhan dan quan Duong Kinh, cu thé:

Ong Z d& nghi:Tuyén Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat s611031.33/HDTC ngay 23/11/2011, s6 cong ching 4056/TC.2011,
quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/11/2011 1a vo hiéu.Ngan hang thuong
mai cO phan Cong thuong Viét Nam tra lai cho gia dinh 6ng Gidy chting nhan
QSDD s6 AL 229567 s6 vao s6 cip GCN H9852/AL do UBND huyén An Lio cp
ngay 30/5/2007 mang tén ong Z.

Ong R @@ nghi:Tuyén Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat s611031.32/HPTC ngay 18/11/2011, s6 cong ching 3978/TC.2011,
quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/11/2011 v6 hiéu.Ngan hang thuong mai
¢ phan Cong thuong Viét Nam tra lai cho gia dinh 6ngGidy chtrmg nhin quyén sir
dung dit s6 AL 345018, sd vao so cap gidy chiung nhan sé6 H/01324 do UBND
huyén Thay Nguyén, thanh phd Hai Phong cip ngay 31/12/2007 mang tén 6ng R
va ba K.

Quan diém gidi quyét vu an ciia Kiém sdt vién:

- V& td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xur,
Thu ky Toa an da chép hanh dung cac quy dinh cua B§ luat T tung dan su.
Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da thyc hién dung cac
quyén va nghia vu ctia minh.

- V& ndi dung: Trén co s& xét yéu cau khang céo ctia ong Thuan, ong Hanh
cung céc tai liéu co trong hd so vu an va y kién ctia nguyén don c6 mit tai phién
toa. Kiém sat vién dé nghi HDXX: Can ctr khoan 3 Diéu 296, khoan 2 Piéu 308,
khoan 2 Diéu 312 Bo luat TH tung dan su:Pinh chi xét xur phuc tham ddi voi yéu
cau khang cdo cua 6ng R, chap nhin mot phan yéu cau khang cdo ctia ong Z. Sira
ban an so tham s6 04/2020/KDTM-ST ngay 19/9/2020 ciia Toa 4n nhan dén quan Duong Kinh
theo huong;
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

- Budc Tan Hoang Gia phai thanh toan cho ngan hang theo hop dong tin
dung s6 12031.12/HDTDHM ngay 16/10/2012 s6 tién con no tinh dén ngay xét xur
so tham 13: no gbc 14.545.460.457 ddng; no 13i 1a 18.248.496.783 (l3i trong han 1a
12.480.715.226 dong, 1ai phat qua han 1a 5.767.781.557 dong), tong cong la
32.793.957.240 ddng).

- Chép nhan yéu ciu phat mai cic tai san nhu néu tai Ban an so tham sb 04
ngay 19/9/2020, tuy nhién:

+ DP6i voi tai san ciia ong Thuan, ba Tin bd sung nhu sau: Khi phat mai ong
Thuin duoc hoan tra phin gi tri cong trinh lan (47m®) va san bén téng (54m°)

+ Dbi v6i cac tai san bao dam ma dién tich hién trang c6 thay doi nho so vai
gidy ching nhén thi phat mai theo hién trang.

2. Pinh chi yéu cau phat mai cac tai san thé chip ma nguyén don da rat gdm:

- 01 xe 0 t6 BKS 16M — 7881 do khong xac dinh dugc & dau do ai quan ly;

- 01 xe 6 t6 BKS 15C — 02019 do da bén;

- Quyén st dung ctia 6ng Co ba Ua va quyén sir dung dat cua éng Vinh ba
Tuyét do cic dng ba da tra tién cho ngan hang va dugc ngan hang dong v giai chap.

- S lugng nhom dinh hinh da ban (trong vu an hinh su).

Vé an phi kinh doanh thuong mai so thim can sira nhu sau: Khong tuyén hoan
tra cho nguyén don sb tién tam ung an phi 181triéu déng do Chi cuc thi hanh an
quan Duong Kinh d thi hanh ban an so tham nim 2013 d4 hoan tra xong.

Bi don phai chiu an phi twong tng v6i phan yéu cau khaoi kién cia nguyén
don duoc chép nhan (tinh trén téng s6 tién no géc, l1ai 1a 32.793.957.240 déng
+7.785.143.543 dong).

An phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Ngudi khang céo khong phai chiu
do 12 ngudi cao tudi va Toa an cap phic tham sira an, hoan tra tién tam Ung an phi
phuc tham cho ngudi khang céo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem x¢&t céc tai li€u, chung ctr c6 trong hd so vu an di dugc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, yéu cau khang cdo cua nguyén don
va bi don, viéc giai quyét xét xir cuia Toa an cip so tham va ¥ kién cia Pai dién
Vién Kiém sat nhan dan thanh ph6 Hai Phong tham gia phién toa.

-Véto tung:

[1]Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Pay 1a tranh chap Hop
dong tin dung, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 va diém b khoan 1 Dicéu
35,khoan 1 Piéu 36 cua Bo luat T tung dan sy. Toa an nhan dan quan Duong
Kinh thy 1y 13 ding thim quyén.

[2] Pon khang cdo cia 6ng Thuan, 6ng Hanh 13 nhitng ngudi co6 quyén loi
nghia vu lién quanco ndi dung phi hop quy dinh tai Piéu 272 Bo luat T tung dan
su; thue hién trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 va thudc ddi tuwong
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duoc mién ndp tién tam ung an phi theo quy dinh tai Diéu 276 cua Bo luat TH tung
dan sy nén dugc chap nhan dé dua ra xét xir phtic tham.

[3] Vé phép luat 4p dung: Céac bén ky két Hop ddng tin dung han muc sé:
12031.12/HDTDHM ngay 16 thang 10 ndm 2012 va cac phu luc, van ban stra doi,
bo sung hop dong tin dung, cac gidy nhan ngnén viéc Toa an cip so tham can ctr
vao B0 luat Dan sy nam 2005 dé€ giai quyét vu an la ding quy dinh cia phap luat.

- Vé néi dung:

[4] Xét yéu cau khang céo cua ong R;

Toa an dd md phién toa nhiéu lan va da téng dat hop 1& cac van ban td tung
t6i 6ng Hanh nhung dng Hanh van ving mit khong c¢6 1y do coi nhu tir bd quyén
khang cdo. Vi vay theo khoan 3 Diéu 296 Bo luat To tung dan su, Hoi dong xét xur
dinh chi xét xir phc tham ddi véi yéu cau khang céo cta ong Hanh.

[5]X¢ét yéu cau khang cdo ciia 6ng Z: Tai phién toa ong Thuan vang mat va
co don dé nghi xét xr vang mat, 6ng Thuan gilt nguyén yéu cau dé nghi Toa cap
phuc tham tuyén Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién vo1 dat
s011031.33/HPTC ngay 23/11/2011, s6 cong chung 4056/TC.2011, quyén s6 04
TP/CC-SCC/HBGD ngay 23/11/2011 v6 hiéu.Ngan hang thwong mai cO phan
Cong thuong Viét Nam tra lai cho gia dinh 6ng Gidy ching nhan QSDD sd AL
229567 s6 vao sO cap GCN H9852/AL do UBND huyén An Lio cap ngiy
30/5/2007 mang tén Oong Z.

[5.1] Xét viéc ky kétHop dong tin dungsdé  12031.12/HPTDHM ngay
16/10/2012 giira Ngan hang voi Cong ty TNHH Tan Hoang Gia va cac gidy nhan
no trén co sO tu nguyén, dinh doat, tu thoa thuan, nguoi ky két hop déng c6 tham
quyén va c6 du ning lyc hanh vi dan su, ¢6 dong dau va chit ky day du giira cac
bén, cac thoa thudn c6 ndi dung va muc dich khong vi pham diéu cAm cta phap
luat, khong trai dao dirc xa hoi. Hinh thirc cia Hop dong tin dung dung quy dinh
phap luat, phu hop véi quy dinh tai cac Pidu 122, 123, 124, 141 Bo luat Dan su
nam 2005, Diéu 24 Luat thuong mai ndm 2005nén c6 hi¢u luc bat budc thi hanh
d6i voi cac bén tham gia.

Sau khi ky két hop ddng tin dung, Ngan hang da thuc hién dung nghia vu,
d3 giai ngan cho Cong ty va duoc thé hién trénd4gidy nhan no tuong ung voi sd
tién 23.461.000.000d (Hai muoi ba ti bon trim sau mdt tridu déng) va cac bén déu
thtra nhan.

Qua trinh thyc hién hop dong,Cong ty thanh toan duoc 8.965.539.543 dong
tién ng gbc. Tinh dén ngay 19/9/2020,Cong ty con no Ngan hang: No gbc 1a
14.545.460.457 dong; no 13i la: 18.248.496.783 ddng (trong d6 14i trong han 1a
12.480.715.226 ddng, 1ii phat qua han 5.767.781ddng).Téong cong la:
32.793.957.240 d6ng. Ngan hang yéu cau Cong ty phai thanh toan s tién ng tinh
dén ngay 19/9/2020 néu trén 13 c6 co s& chap nhan.
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[5.2] Trong Hop dong tin dung s6 12031.12/HPTDHM ngay 16/10/2012¢6
néu: "“8.1. Hinh thirc bdo dam tién vay: Thé chdp tai san bdo dam bén thir ba va
cua cong ty.

8.2 Tai san thé chdp gom: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
(gom 16 tai san thé chdp twong vmg véi 16 Hop dong thé chdp ...”; tai diém 9.1
Diéu 9¢6 néu: “...i, dén han trd no go”'c va hodc/ng ldi ma bén B khong tra dwoc no
va khong duwoc bén A chcfp thudn co cau lai thoi han tra ng...Néu tdi khodn tién gui
ciia bén B tai thoi diém d6 khong cé s6 di thi toan b sé dw ng goc ciia hop dong
tin dung la ng qud han va bén A c6 quyén dp dung cdc bién phdp nghiép vu sau:
Xir Iy tai san bdo dam tién vay theo théa thudn trong hop dong tin dung va hop
dong bdao dam tién vay dé thu hoi no...”

Nhu vay Cong ty di vi pham nghia vu tra ng tién gdc va 13i theo thoa thuan
trong hop dong tin dung, Ngan hang dé nghi xur 1y tai san dam bao theo cc hop
d6ng thé chap da ghi nhan trong hop dong tin dung 13 hoan toan c¢6 can ct.

[5.3] Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 H0852/AL do UBND huyén An
Lo cip ngay 30/5/2007 cho ong Z (Z) va ba I, dia chi:Thon Pha Niém, xd Thai
Son, huyén An Lio, Hai Phongkhong cap cho ho gia dinh nén trong Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san trén dat sé 11031.33/HDTC ngay 23/11/2011 ky
gitta Ngan hang véi Cong ty TNHH Tan Hoang Gia va éng Z,ba | nén khong can
phai c6 cic con ctia 6ng Thuan ba Tin tham gia ky két. Khi ky két hop dong thé
chép hai 6ng ba Thuan Tin déu tu nguyén, dinh doat, tu thoa thuan, c6 du ning luc
hanh vi dan su, c6 du tu cach va chir ky day du giira cac bén, cac thoa thuan cé ndi
dung va muc dich khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc xa
hoi. Cac bén déu thira nhanco ky vao cac hop dong, cac gidy nhan ng phu hop véi
quy dinh tai cac Diéu 122, 123, 124, 141 Bo luat Dan sy ndm 2005, Diéu 24 Luat
thurong mai nam 2005.Mat khac, trong qua trinh t tung, ciing nhu tai cdp phuc
tham 6ng Thuankhong cung cap duoc tai liéu nao thé hién ong Thuan bi lira dbi ép
budc khi ky két Hop dong thé chip, khong ching minh dugc sy ving mit cia
Phong cong chimg khi tham gia giao két hop ddng thé chap. Hop dong co dang ky
giao dich bao dam theo dung quy dinh tai cac Diéu 323, 342, 343, 715, 716 BO
luat dan su 2005, cac Piéu 130, 188 Luat dat dai nam 2003, Piéu 3 Nghi dinh
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam co
hi¢u luc, cac bén phai c6 nghia vu thuc hi¢n diung cam két d3 thoa thuan trén hop
dong.

Tuy nhién,theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 31/7/2019 xac dinh
dién tich dat thé chdp con nguyén trang 420m’, 6n dinh, khong chuyén nhuong,
khéng cho muon, khong tranh chip véi ai. Nhung tai san trén ditco ting thém so
v6i thoi diém thé chap tai san 1a: mét lan lop tén ma mau phia trude xay dung nam
2016, mot lan ton ma mau phia sau nha xdy dung nam 2016, mot lan ton mg mau
gitta san xay dung nam 2017, mot san bé tong xdy dung nam 2019. Noi dung
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ctiahgp dong thé chip khong c6 thoa thuan tai san phat sinh sau thoi diém thé chap
cling thudc tai san thé chap. Vay nén, ong Thuan va ba Tin dugc nhéan lai phan gia
tri ctia vat kién trac phat sinh ting thém sau khi phat mai tai san.Nénchap nhan mot
phan khang cdo cta 6ng Thuan.

- D61 v61 cac ndi dung khac cua ban 4n khong c6 khang céo, khang nghi:

[6] Vu an d3 bi Toa 4n nhan dan Cép cao huy toan bd Ban an
05/2013/KDTM-ST ngay 27/8/2013 Tda 4n nhan dan quian Duong Kinhva Quyét
dinh dinh chi xét xtr phtic thim s6 03/2014/QD-PT ngay 24/01/2014 cta Toa an
nhan dan thanh ph Hai Phong. Giao hd so cho Toa an nhan dan quan Duong Kinh
xét xUr so tham lai theo quy dinh cua phap luat. Nhu vay, vu an phai dugc xem xét
lai tir thoi diém nguyén don ndp don khai kién, duge Toa an nhan dan quan Duong
Kinh thu 1y lan dau vao ngay 10/4/2013 cho dén ngay 19/9/2020 1a ngay Toa 4n
quan Duong Kinhxét xtr lai 1an 2.Va ngoai ndi dung khang céo ciia 6ng Thuan, ong
Hanh dugc Toa cip phuc tham xem xét néu trén.Nhiing noi dung con lai 1a nguyén
don, bi don, nhitg ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan khac trong vu 4n khong
khang cao, Vién Kiém sat khong khang nghi theo thu tuc phiic tham, theo khoan 2
Piéu 282 B luat T tung dan sythi nhitng phan khong c6 khang céo khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi, tuy nhién trong
qua trinh nghién ctru hd so vu an nhén thay:

[6.1] Tai giai doan thu ly lai vu an;

Xét thdy, sb tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an 181.000.000d theo bién lai
thu s6 AA/2010/5938 ngay 09/4/2013 do nguyén don da ndp tai Chi cuc Thi hanh
an quan Duong Kinh da dugc tra lai cho nguyén don ngay 20/3/2014 qua hinh thirc
chuyén khoan cta Chi cuc Thi hanh 4n quan Duong Kinh. Ngay 12/02/2017 Toa
anquan Duong Kinh thu 1y lai vu an nhung dén ngay 20/9/2018 Toa méi ra Thong
bao ndp tién tam Gng an phi ddi véi nguyén don, ngay 01/10/2018 nguyén don ndp
tién tam Gng 4n phi, nhu vay 13 vi pham khoan 7 Diéu 18 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh ndp tién tam tng
an phi 1& phi Toa an vaToa 4n cap so tham can phai rat kinh nghiém.

[6.2] Tai phan ndi dung va quyét dinh ctia Ban an so tham:

- Trong qué trinh giai quyét vu 4n tai Toa 4n quan Duong Kinh 1an 1, Ngan
hang da phat mai, giai chap hai tai san va sb tién thu dugc da trir vao no gdc, no
1ai:

1. Xe 6 t6 tai mui phu BKS 15C-020.19, nhan hiéu HINO thudc quyén so
hitu ciia Cong ty Tan Hoang Gia thé chap cho Ngan hang TMCP cong thuong Viét
Nam - Chi nhanh Pong Hai Phong (trudc day 1a Chi nhanh D6 Son) theo HDTC
tai san s6 11031.27/HDTC ngay 27/10/2011;

2. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ong Hoang Vin C& va ba Vil
Thi Ua da tra ng 258.300.000d (hai trim ndm muoi tam triéu, ba tram nghin déng)
cho Ngan hang. Ngan hang d3 giai chap tai san bao dam 1a quyén sir dung dat cta
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ong Hoang Vian Co va ba Vit Thi Ua theo Hop dong thé chap tai san 1a quyén sir
dung dat va tai san trén dat s6 10031.01/HDTC ngay 04/01/2010.

-Tai giai doan xét xtr so tham lan 2:

1.Ddi véiHop dong tin dung sd: 12031.11/HDTDHM ngay 02 thang 10 nim
2012 dugc ky két gitta Ngan hang va Cong ty Tan Hoang Gia véi s6 tién vay 1a 5,5
ty ddng. Tai san dam bao cho hop dong nay 1a hang hod nhém thanh dinh hinh cua
cong ty thé chip cho Ngan hang theo Hop ddng bao dam bang hang hoa sb:
12031.11/HPTC ngay 02 thang 10 nim 2012, dugc giai quyét tai Ban an hinh su
so tham s6 46/2018/HS- ST ngay 30/05/2018 ctia Toa an thanh phd Hai Phong.

2.Trudce khi c6 quyét dinh dua ra xét xtr so tham 1an 2 (ngay 03/9/2020): Tai
san dam bao 14 01 xe 6 t6 con (07 chd ngdi) thudc quyén sir dung, s hitu ctia cong
ty Tan Hoang Gia da thé chdp cho Ngan hang dé dam bao nghia vu trd ng cua
Cong ty theo Hop dong thé chap tai san s6 11031.14/HDTC ngay 11/07/2011 va
van ban stra doi bo sung hop dong thé chap s6 01/VBSD-HPTC ngay 08/6/2012.
Ngay 03/9/2020 dai dién ngan hang c6 ¥ kién do khong xac dinh dugc xe dang &
dau nén khong yéu cau phat mai dbi voi tai san trén. Khi ndo tim duoc xe s& yéu
cau giai quyét bang vu an khac.

Nhu vay, theo don khoi kién ban dau va Toa an cip so tham lan 1 d3 thy Iy
ngay 10/4/2013trong d6 c6 yéu cau ddi véi cac tai san néu tai cacmuc [6.2]. Tuy
nhién, tai giai doan xét xir so tham 14n 2, cdc tai san nayNgan hang khéng yéu cau
toa an giai quyét, Toa an cap so tham lan 2 da khong xem xét, quyét dinh tai phan
quyét dinh cua ban an 1a khong dang quy dinh tai Piéu 5 BLTTDS,méaphai coi day
1a truong hop nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién doi so tién no goc, 1,
phat mai tai san thé chap néu trén dé dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén dontheo quy dinh khoan 2tai Diéu 244BLTTDS.

[6.3]Cuc thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Hai Phong di cin ctr vao Ban 4nsé
05/2013/KDTM-ST ngay 27/8/2013(1an 1) ctia Toa an nhan dan quan Duong Kinh
daco hiéu lyc phap luat vaxa Iy phat mai duoc 05 tai san. S6 tién thu duoc la:
7.785.143.543 dong, da trir vao s6 no gdc cua Cong ty Tan Hoang Gia, cu thé 1a
cac tai san sau:

1. Tai san dam bao 1a quyén st dung dat va tai san trén dat tai thon Quynh
Hoang, xa Nam Son, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong, thudc quyén su
dung, s& hitu ciia 6ng Nva vo 1a ba T. Thé chap cho Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam — Chi nhanh D6 Son dé dam bao nghia vu tra ng ctia Cong ty
Tan Hoang Gia theo Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 11031.01/HDTC ngay 10/01/2011, s cong ching 73/TC.2011, quyén s6 01
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 10/01/2011.

2. Tai san dam bao 1a quyén str dung dat va tai san trén dét tai T6 dan phd
Phu Hai, phudng Anh Diing, quan Duong Kinh, thanh phd Hai, thudc quyén sir
dung, s& hitu ciia ong Nva vo 1a ba T. Thé chap cho Ngan hang TMCP Cong
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thuong Viét Nam — Chi nhanh D6 Son dé dam bao nghia vu tra ng ctia Cong ty
Tan Hoang Gia theo Hop ddng thé chap Quyén sir dung dét va tai san gin lién véi
dat s6 10031.19/HPTC ngay 15/05/2010, s6 cong chimg 2020/TC-DNV, quyén sb
4 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/05/2010 va vin ban stra d6i bd sung hop dong thé
chap s6 01/VBSD-HDTC ngay 20/12/2010.

3. Tai san dam bao 13 quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thon Trai
Kénh, xi Kénh Giang, huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong,thudc quyén str
dung, s hitu ciia ong Nva vo 1a ba T. Thé chap cho Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam — Chi nhanh Pd Son dé dam bao nghia vu tra no cia Cong ty
Tan Hoang Gia theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat sé 10031.45/HDTC ngay 20/12/2010, sé cong chimg 1963/TC-VT, quyén sb
02 TP/CC-SCC/HBGD ngay 20/12/2010

4. Tai san dam bao 14 quyén sir dung dat va tai san trén dat tai Thon Phic
Hai, x4 Pa Phuc, huyén Kién Thuy, thanh phé Hai Phong (nay 1a khu Phuc Hai,
phudng Pa Phuc, quan Duong Kinh), thanh phé Hai Phong, thudc quyén st dung,
so hitu ctia ong Nva vo 13 ba T. Thé chip cho Ngan hang TMCP Cong thuong Viét
Nam — Chi nhanh D6 Son dé dam bao nghia vu tra ng ctia Cong ty Tan Hoang Gia
theo Hop dong thé chip Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sb
11031.09/HDTC ngay 01/07/2011, s6 cong chimg 2103/TC.2011, quyén s6 03
TP/CC-SCC/HBGD ngay 01/07/2011.

5. Tai san dam bao 13 quyén st dung dét va tai san trén dat tai Khu 5, thi trin
Tién Lang, huyén Tién Lang, thanh phé Hai Phong, thudc quyén sir dung, so hitu
ctia 6ng Nva vo 1a ba T. Thé chap cho Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam —
Chi nhanh B6 Son dé dam bao nghia vu tra ng ctia Cong ty Tan Hoang Gia theo
Hop dong thé chdp Quyén su dung dat va tai san gin lién véi dat sd
11031.10/HDTC ngay 04/07/2011, s6 cong chimg 2129/TC.2011, quyén s6 03
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 04/07/2011.

Xét théy, tai giai doan xét xu 1an 2, cac tai san néu tai muc [6.3]khong con,
cac bén duong su khong thic méc, khiéu nai viéc phat mai cac tai sdn nay.L¢€ ra tai
phan quyét dinh ctia ban an can phai ghi nhan hay quyét dinhvé viéc Co quan Thi
hanh 4an d3 thi hanh d6i voi 05 tai san trén dong thoi bude bi don phai chiu 4n phi
ctia s tién 7.785.143.543 dong ma nguyén don di thu dugc tir viéc phat mai 05 tai
san cta bi don nhung tai phan quyét dinh ctia ban khong thé hién. Nhu vay 1abo sot
nhitng yéu cau ctia nguyén don ma Toa 4n di thu 1y giai quyét 1an 1, bo sot viée
budc bi don phai chiu an phi d6i véi sb tién thu duoc doCuc thi hanh an dan su
thanh ph6Hai Phong thi hanh d6i véi mot phan yéu cau khoi kién ban dau va dugc
Toa 4n chap nhdn cua nguyén don.Vay nén cip phiic thim phai khic phuc thiéu sot
nay.

[6.4] V& an phi va Luat ap dung;
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Toa cap so tham da tuyén: “Trd lai cho Ngdn hang TMCP céng thuwong Viét
Nam s6 tién: 181.000.000d(mét tram tam muoi mot triéu dong) tién tam vmg dn phi
da nop theo bién lai 56 5938 ngay 09/4/2013 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy qudn
Duwong Kinh, thanh phé Hai Phong” 1a c6 sy nham lan, sai sot. Boi 18 sd tién
181.000.000d nay da tra lai cho Ngan hang qua hinh thtc chuyén khoan theo ty
nhiém chi sb 06 ngay 26/3/3014 cua Chi cuc Thi hanh an quén Duong Kinh, thanh
phé Hai Phong. Sé tién can phai tra lai cho nguyén don 1a s tién tam tng an phi
lan 2 da ndp nam 2018.Mat khéc, vu &n thu Iy vao nam 2013 va dugc giai quyét lai
nhiéu lan, vay nén Tda cip so tham 4p dung Nghi Quyét 326/ NQ-UBTV1QH
ngay 30/12/2016 cua ty ban Thuong vu Qudc Hoi dé giai quyét 1a khong dung ma
phai 4p dung Phép 1énh an phi 1é phi Toa anngay 27 thang 02 nam 2009 dé giai
quyét.

[6.5] Ngoai raBan an c6 tuyén vé quyén yéu cau phat maicac tai san thé chip
khac,xét thay con c¢6 vi pham sau:

- Péi véitai san thé chdp cia éng Ldi, ba Mién;

TheoGidy chimg nhan QSDb cap cho ba F ngay 15/5/2006, Hop dong thé
chap ngay 01/7/2011, bién ban tham dinh tai chd ngay 14/8/2019 thi dién tich dat
va tai san trén dat trudc va sau khi thé chap khong thay (101 Tuy nhién, tai bién ban
tham dinh xem xét tai chd ngay 14/8/2019 cta Toa an cap so thameo chir ky cua
ong bg Go6i — Com vi hién tai ong Lai ba Mién khong & tai dién tich nay,Tai cong
van s0 352/CTHADS-NV ngay 18/4/2019 cua Cuyc thi hanh an dan su thanh pho
Hai Phong tra 101 Toa an quan Duong Kinh vé viéc thi hanh an vu cong ty Tan
Hoang Gia doi véi thira datso 23, to ban do SG’ZB-NXz dién tich 525’,2m2, trong do
co néu “... Tuy nhién sau khi xac minh thyc te do phdn dién tich dat 132m2 co tai
san trén dat dang do ong Goi ba Com quan Iy su dung, xdc dinh do la tai san tranh
chap...”. Nhu vay da xac dinh dugc hién tai, c6 6ng Goi, ba Com la nguoi da va
dang su dung mot phan dién tich dat thé chap lién tuc tir nim 2004 dén nay. Toa an
cap so tham tuyén chép nhan phat mai toan bo tai san the chap ma chua bo sung
ong Goi — ba Cém vao tham gia t6 tung dé xem xét quyén va loi ich ciia 6ng ba
trong vu 4n ma da tuyén phat mai tai san 1a thiéu sot gay kho khan trong viéc thi
hanh an.

- Déi Véitai san thé chdp ciia éng Q;

Theo Gidy chimg nhan quyén st dung datva tai san gan lién véi dat; s6 B
325060-s6 vao sé cap GCN: 00104QSDD/Q4-NX-bS, do UBND thi xa D6 Son
cap ngay 10/01/2005 cap cho ho ong Q; hop dong thé chap dugc ky két ngay
11/7/2011 chi c6 sy tham gia ky két cia 6ng Khoa. Trong S6 ho khau gia dinh do
Cong an quan Db Son cép ngay 05/10/2011 tén cha ho 13 éng Q, quan hé véi chu
h¢ 1a con Bui Thi Van Anh; Van ban xac nhén tai san riéng ngay 07/7/2011 tai Van
Phong cong chimg Pat Cang xac nhan ba Poan Thi Dung va Bui Thi Van Anh 13
nhimg ngudi cing ding ky ho khau voi ong Khoa xac nhan tai san trén 1 tai san
riéng ciia 6ng Khoa. Toa cip so thim chwa x4c minh tai thoi diém cép gidy
CNQSDD ngay 10/01/2005 cho ho ong Q gdém nhitng ai, ngoai vg, con gai anh
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Khoa con c6 ai khac khong ma da chap nhan yéu cau phat mai tai san 1a chua dam
bao tinh c6 can cu.

-Déi véitdi san thé chdp ciia 6ng Duyén va ba Thity;

Uy ban nhan dan huyén Kién Thuy cdp GCN ngay 21/12/2005 cho ba J dia
chi tai s6 86 khu HO Sen, thi trAn Nui Ddi, huyén Kién Thuy, Hai Phong, chéng la
O, dién tich dat 232m%Hop ddng thé chdp sé 100301.41 ngay 26/11/2010 thé
hiéntai san thé chip 1 toan bd quyén st dung thira datva tai san gan lién v6i dat tai
khu Ho Sen, thi Tran Nui D6i, huyén Kién Thuy, thanh phdé Hai Phong, c6 hién
trang: Thua dat s6 31, to ban d6 sb 7, dién tich 232m?; tai san trén dat: 01 ngdi nha
hai tAng xay kién cd, dién tich sir dung va xay dung la 120m?, x4y tir nim 2009
nhung khong thoa thuén tai san phat sinh sau thoi diém thé chip ciing thudc tai san
thé chép.Tuy nhién tai bién ban tham dinh tai chd ngay 06/8/2019 xac dinh:Dién
tich dat thuc té giam so véi dién tich dat trong gidy ching nhan quyén sir dung dat,
cu thé: canh phia dong dai 7,6m thiéu 0,15m, canh phia tay dai 7,2m thiéu 0,5 m so
v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat (khong c6 so do hién trang thira dat, khong
c6 s0 lidu hién trang tong dién tich dat 1a bao nhiéu).Tai san trén dat: ¢6 ting thém
so voi thoi diém thé chap tai san 1a 02 day nha nghi do ong Duyén ba Thuy xay
dung nam 2014, téng dién tich ting 107m® (c6 17m° nim ngoai chi gidi
GCNQSDBD). Vay nén, Tda an cdp so tham tuyén phat mai tai san theo gidy chung
nhan quyén st dung dat 13 chua dam bao tinh khathi khi thi hanh ban an.

- Déi véitai san thé chdp ciia 6ng Hué va ba Hoai;

Theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat: sd BA 928414-s6 vao so cap GCN:CH/00017, do UBND
huyén Thiy Nguyén cap ngay 09/02/2010 choho 6ng L 1a 574m?* dat; hop dong thé
chap ky két ngay 18/11/2011 c6 chit ky ctua ong Hué, ba HoaiTai san thé chap 1a
toan bo quyén sir dung thira datva tai san gan lién véi dat c6 hién trang: Thira dat
s6 13, to ban do 04, dién tich 574m? tai san trén dat: 01 nha lim 3 gian x4y nim
2010, 01 nha xay 01 tang x4y niam 2008, 01 cong trinh phu 20m’ xdy nim
2008;Bién ban tham dinh tai chd ngay 09/10/2019 tai thira dat s6 13, to ban d6 04
do Toa an tién hanh (c6 so do keém theo); thé hién: Dién tich thira dat: theo gidy
CNQSDD Ila 574m?, tham dinh thuc té 572,6m2giém di 1,4m’. Tai san trén dat:
khong ting thém so véi thoi diém thé chap. Vay ban an so tham da tuyén chap
nhan phat mai tai san 1a quyén sir dung dét theo gidy chtig nhan sir dung dat (dién
tich 574 m®) 1a chua ding gay kho khin cho viéc thi hanh an. Nén can phai tuyén
phat mai dién tich dat theo hién trang thuc té 572,6m>.

Tom lai tir nhitng cdn ctr va phan tich néu tai muc [6]nhan thayBan an kinh
doanh thwong mai so tham s6 53/2020/KDTM-ST ngay 23 thang 9 nam 2020 cua
Toa 4n cép so tham dd c6 nhiéu thiéu s6t nén can phai nghiém tic rat kinh
nghiém.Trong pham vi xét x{r phic tham,tod cap phuc tham di khac phuc, sira
chira mot phan ban an. Poi véi nhimng thiéu sét néu taimyc [6.5]phién toa phic
tham dugc mo nhiéu lan, nhiing nguoi ¢o tai san thé chép khong c6 mat tai Toa an,
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khong c6 don khang céo,chua gay thiét hai t6i quyén va loi ich ciia nhitng ngudi c6
lién quan khac, dong thoi tai phién toa dai dién Ngan hang dé nghi Toa cap phic
tham giir nguyén ban 4n so tham va séty thuong lugng thoan thuan véi voi chu tai
san, co quan thi hanh an dé dam bao quyén loi giita cac bén trén co s& quy dinh
ctia phap luat.Néu cac bén lién quan c6 yéu cau thi s& xem xét giai quyét theo tha
tuc khac.

[7].Vé an phi:

- Pdi véi an phi kinh doanh thuong mai so tham: Can phai sira do bi don con
phai chiudn phi cua sb tién thu duogc tir viéc phat mai 05 tai san thé chép la
7.785.143.543 d6ng cta Cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Hai Phong,ddng
thoikhéng tuyén tra s6 tién tam tmg an phi 1an 1 cho nguyén don.

- P6i v6i an phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Do ban an kinh doanh
thuong mai so thim bi siranén ngudi khang caokhdng phai chiu an phi.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khodn 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228; khoan 2 Diéu 244, khodn 3
Diéu 296,khoan 2 Diéu 312, khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat TH tung dan su;

Can ctr cac Didu 122, 123, 124, 141 323, 342, 343, 715, 716 Bo luat dan su
2005;Piéu 3 Nghi dinh 83/2010/NB-CP ngay 23/7/2010 cta Chinh phu vé dang ky
giao dich bao dam;

Can ctir Diéu 24 Luat thuong mai nam 2005; Piéu 130 Luat Dat Pai nam 2003;

Can ctr cac diéu 91, 95 Ludt cac T6 chire Tin dung;

Can ctbiéu 27 Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi 16 phi Toa an;Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP
ngay 11-01-2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao;

Xur:

Pinh chi xét xir phic thim dbi voi yéu cau khang co ciia ong R.

Chap nhan mdt phan khang cdo ciadng Z (tén goi khac Z).Pinh chi mot phan
yéu cau khoi kién cia nguyén don. Stra mot phan Ban 4n kinh doanh thuong mai so
tham s6 53/2020/KDTM-ST ngay 23 thang 9 nam 2020 ciia Toa 4n nhan dan quan
Duong Kinh, thanh pho Hai Phong, cu thé nhu sau:

1.Pinh chi yéu cau phat mai cc tai san thé chip ma nguyén don di rat,cu
thé 1a cac tai san sau:

- Xe 6 t6 tai mui phtt BKS 15C-020.19, nhan hiéu HINO thudc quyén so
hitu ciia Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang Gia thé chap cho Ngan
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hang TMCP cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Pong Hai Phong (trudc day 1a Chi
nhanh D6 Son) theo HDTC tai san s6 11031.27/HDTC ngay 27/10/2011;

- Mot xe 6 to con (07 chd ngdi) thudc quyén sé hitu,st dung ciia Cong ty
TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang Gia di thé chip cho Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Pong Hai Phong (trudc ddy 1a Chi nhanh Do
Son) theo Hop dong thé chap tai san s 11031.14/HDTC ngay 11/07/2011 va van
ban stra d6i bo sung hop dong thé chap sé 01/VBSD-HDTC ngay 08/6/2012.

- Quyén sir dung dat va tai san trén dat tai T6 dan phé Pong Tién 1, phudng
Bang La, quan D6 Son, thanh phd Hai Phong, thudc quyén st dung, s¢ hitu cua
ong Hoang Van Co va vo 1a ba Vii Thi Ua. Thé chap cho Ngan hang TMCP Coéng
thuong Viét Nam — Chi nhanh Pong Hai Phong (trudce day 1a Chi nhanh D6 Son)
theo Hop dong thé chip Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sb
10031.01/HDTC ngay 04/01/2010, s6 cong chimg 31/TC-VT, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 04/01/2010.

- Hang hoa nhom thanh dinh hinh ctia Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai
Tan Hoang Gia thé chdp cho Ngin hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi
nhanh Péng Hai Phong (trudc day 1a Chi nhanh Bb Son) theo Hop dong bao dam
bang hang hod sb: 12031.11/HDTC ngay 02 thang 10 nim 2012 caaHop dong tin
dung s6: 12031.11/HDTDHM ngay 02 thang 10 nam 2012 dugc ky két giita Ngan
hang va Cong ty TNHH Tan Hoang Gia.

2. Ghi nhén viéc Cuc thi hanh an Thanh phd Hai Phong da phat mai va thu
dugc 7.785.143.543d (Bay ti bay traim tdm muoi nim triéu mot trim bén muoi ba
nghin nam trim bon muoi ba ddng) dbi vai cac tai san sau:

- Tai san dam bao 1a quyén st dung dat va tai san trén dat tai thén Quynh
Hoang, x3 Nam Son, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong, thuéc quyén sir
dung, s hitu ciia ong Nva vo 1a ba T. Thé chap cho Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam — Chi nhanh D4 Son dé dam bao nghia vu tra no caa Cong ty
TNHH Pau tr Thuong mai Tan Hoang Gia theo Hop dong thé chip Quyén sir
dung dat va tai san gin lién v6i dat s6 11031.01/HDTC ngay 10/01/2011, s cong
chtng 73/TC.2011, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/01/2011.

- Tai san dam bao 13 quyén sir dung dat va tai san trén dét tai T6 dan phd
Phu Hai, phudng Anh Diing, quan Duong Kinh, thanh phd Hai, thudc quyén sir
dung, s hitu ciia ong Nva vo 1a ba T. Thé chap cho Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam — Chi nhanh D4 Son dé dam bao nghia vu tra no caa Cong ty
TNHH Pau tr Thuong mai Tan Hoang Gia theo Hop dong thé chip Quyén sir
dung dat va tai san gin lién voi dat s6 10031.19/HDTC ngay 15/05/2010, sé cong
chting 2020/TC-DNV, quyén sé 4 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/05/2010 va vin
ban stra d6i bd sung hop ddng thé chap sé 01/VBSD-HDTC ngay 20/12/2010.

- Tai san dam bao 13 quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thon Trai
Kénh, xa Kénh Giang, huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong,thudc quyén sir
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dung, s& hitu ciia ong Nva vo 1a ba T. Thé chap cho Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam — Chi nhanh D6 Son dé dam bao nghia vu tra ng ctia Cong ty
TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang Gia theo Hop dong thé chip quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat s6 10031.45/HPTC ngay 20/12/2010, s6 cong ching
1963/TC-VT, quyén s 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/12/2010

- Tai san dam bao 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat tai Thon Phac
Hai, x4 Pa Phuc, huyén Kién Thuy, thanh phé Hai Phong (nay 1a khu Phuc Hai,
phudng Pa Phuc, quan Duong Kinh), thanh phé Hai Phong, thudc quyén st dung,
so hitu ctia ong Nva vo 13 ba T. Thé chip cho Ngan hang TMCP Cong thuong Viét
Nam — Chi nhanh D6 Son dé dam bao nghia vu tra no ctia Cong ty TNHH Dau tu
Thuong mai Tan Hoang Gia theo Hop ddng thé chap Quyén st dung dit va tai san
gin lién v6i dat sb 11031.09/HDTC ngay 01/07/2011, sb coéng chimg
2103/TC.2011, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/07/2011.

- Tai san dam bao 13 quyén st dung dat va tai san trén dat tai Khu 5, thi trin
Tién Lang, huyén Tién Lang, thanh phé hai Phong, thudc quyén sir dung, so hitu
ctia 6ng Nva vo 1a ba T. Thé chap cho Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam —
Chi nhanh D6 Son dé ¢am bao nghia vu trd ng cia Cong ty TNHH Dau tu Thuong
mai Tan Hoang Gia theo Hop dong thé chap Quyén sir dung dét va tai san gan lién
v6i dat s6 11031.10/HPTC ngay 04/07/2011, sé cong ching 2129/TC.2011, quyén
s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/07/2011.

3. Budc cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang Gia phai thanh toan
tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan cong thuong Viét Nam tong sé no tam tinh
dén ngay 23/9/2020 1a: 32.793.957.240d (Ba muoi hai ti bay traim chin muoi ba
triéu chin trim ndm muoi by nghin hai trim bon muoi dong). Trong dé: no gbc 1a
14.545.460.457d6ng; no 1ai 1a: 18.248.496.783 dong (lai trong han la
12.480.715.226 dong, 13i phat qua han 5.767.781.557 dong) ctiahop ddng tin dung
tin dung s6 12031.12/HDTDHM ngay 16/10/2012 da ky giiraNgan hang Thuong
mai C6 phan Cong thwong Viét Nam - Chi nhanh Pong Hai Phong (trudc day 1a
chi nhanh D6 Son) va Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang Gia.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xtr so thamcho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién no gdc con phai thi hanh theo mic
14i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung. Trudng hop trong hop ddng tin
dung cac bén co thoa thuén vé viée diéu chinh 13i suét cho vay theo timg thoi ky ctia ngan
hang cho vay thi 13i sut ma bén phai thi hanh 4n phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang
cho vay theo quy dinh ctia phap ludt ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su didu
chinh 14i suét ctia ngan hang cho vay va van ban quy pham phép luit quy dinh vé 1i suat
c6 hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh 13i suat.

Chép nhan su tu nguyén tra ng 200.000.000 déng (cac bén da thuc hién duogc
150.000.000 dong con 50.000.000 dong) thay Cong ty Tan Hoang Gia cua chi K
cho Ngan hang. Sau khi chi Hoa thanh toan hét s6 tién néu trén, Ngan hang tra lai

29



cho Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AL273705-s6 vao sd cap GCNQSD
dat: H01-00873/Q1 do UBND huyén Kién Thuy cap ngay 29/10/2007, ding tén ho
ong V va ba R cho gia dinh ong ba Vinh, Tuyét.

Truong hop Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang Giakhong thyc
hién nghia vu tra ng hodc khong tra day du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh 4n déan sy c6 thim quyén phatmai tai san dam bao theo quy dinh cia
phap luat cu thé 1a cac tai san sau:

- Quyén su dung thtra dat sd: 23; to ban d6: 23-NX, dién tich 528,2m? theo
Gidy chung nhan quyén str dung dat: s6 AB 161305-s6 vao s6 cap GCN: H00176,
do UBND thi xa D6 Son cp ngay 15/05/2006 mang tén ba F va tai san gan lién
v6i dat tai to dan phd Trung Diing, phuong Ngoc Xuyen thi xa D6 Son (nay la
quan Db Son), thanh phé Hai Phong theo H0’p dong thé chip tai san so:
11031.11/HPTC ngay 01/7/2011 da duoc ky két gitta Ngan hang TMCP ¢ phan
cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Péng Hai Phong (truéc ddy 1a Chi nhanh D6
Son) va 6ng/ba W va F.

- Quyén sir dung thira dat sb 49, to ban dd 09-BL theo Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat: s6 AQ 218154, vao s6 cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 H00138. Co quan cap: Do UBND quan Db Son, cap ngay 23 thang 11 nim
2009, dung tén 6ng/ba X va Pong Thi Nam tai t6 dan phd Pong Tién 1, phuong
Bang La, quan D6 Son, Hai Phong va tai san gin lién v6i dit theo hop dong thé
chap tai san sb 10031.02/HDPTC ngay 04/01/2010 va Vin ban sira d6i sb
01/VBSD-HDPTC ngay 20/12/2010 da dugc ky két giita Ngan hang TMCP cong
thuong Viét Nam - Chi nhanh Pong Hai Phong (truéc ddy 1a Chi nhanh D6 Son)
v6i 6ng/ba X va Pong Thi Nam va Cong ty TNHH Péau tu Thuong mai Tan Hoang
Gia.

- Quyén sir dung thira datsd 16a, to ban d6 24 theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat; sb D 325060-s6 vao s6 cap GCN: 00104QSDD/Q4-NX-BS, do
UBND thi x3 D6 Son cip ngay 10/01/2005 mang tén ong Q tai s6 282a dudng
Nguyén Hitu Cau, phuong Ngoc Xuyén, Thi x4 D6 Son (nay 1a quan D6 Son), Hai
Phong va tai san gan lién voi dat theo Hop dong thé chip tai san so:
11031.13/HPTC ngay 11/7/2011 da duoc ky két giira Ngan hang thwong mai cb
phan cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Pong Hai Phong (trudc day 1a Chi nhanh
D6 Son) va 6ng Q véi Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang Gia.

- Quyén st dung thira dtsd 31, to ban d6 sé 7 theo Gidy ching nhan QSD
dat s6 AD 675624-s6 vao sd cdp GCNQSD dat:00347-KT-24-Q1 do UBND huyén
Kién Thuy cép ngay 21/12/2005 tai Khu HO Sen, thi Tran NGi Ddi, huyén Kién
Thuy, thanh phd Hai Phong va tai san gin lién vé6i dat theo Hop dong TCTS sb
10031.41/HDTCTS ngay 26 thang 11 ndm 2010 da ky két giita Ngan hang TMCP
cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Péng Hai Phong (truéc ddy 1a Chi nhanh D6
Son) voi Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang Gia va 6ng/ba: O va J.
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- Quyén sir dung d4t tai thira datsd 13, to ban d6 04 theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat: sé6 BA
928414-s6 vao s6 cap GCN:CH/00017, do UBND huyén Thay Nguyén cip ngay
09/02/2010 mang tén ho ong L tai Thon 2, xa K, huyén Thiy Nguyén, thanh phd
Hai Phong va tai san gan lién voi dat theo Hop ddng thé chip tai san
s6:11031.31/HPTC ngay 18/11/2011 da duoc ky két giita Ngan hang thwong mai
cd phan coéng thuong Viét Nam - Chi nhanh Pong Hai Phong (truéc day 1a Chi
nhanh D6 Son) véi Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang Gia va 6ng/ba
L vaP.

- Quyén sir dung thtra datsdé 1461, to ban dd sd 03 theo gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 AL 345018, s6 vao so cap gidy ching nhan s6 H/01324 do
UBND huyén Thity Nguyén, thanh ph Hai Phong cép ngay 31/12/2007 mang tén
ong R va ba K tai thon 6, xa K, huyén Thuy Nguyén, thanh phé Héi Phong va tai
san gan lién voi dat theo HDTC tai san s6 11031.32/HPTC ngay 18/11/2011gitta
Ngén hang va Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tan Hoang Gia véi ong R va ba
K.

- Péi v6i Quyén sir dung thira dat s6 187, to ban do: 246-C2 theo gidy ching
nhan quyén st dung dat sd: AL229567, s6 vao s6 cdp GCN: H0852/AL do UBND
huyén An Lio cdp ngay 30/5/2007 mang tén ong Z (Z) tai thon Pha Niém, xa Thai
Son, huyén An Lo, thanh phé Hai Phong va tai san gan lién v6i dat theo HDTC
tai san s6:11031.33/HPTC ngay 23/11/2011giita Ngan hang TMCP cong thuong
Viét Nam - Chi nhanh Pong Hai Phong (trudc ddy 1a Chi nhanh D6 Son) véi Cong
ty TNHH Dau tu Thuong mai Tan Hoang Gia va ong Z (Z ) vaba l.

Sau khi phat mai s tién thu duoc s& thanh toan:

Tra lai gia tri tai san trén dat: mot 1an lgp ton ma mau phia truéc xay dung
nam 2016, mdt lan ton ma mau phia sau nha xay dung nam 2016, mdt lan ton ma
mau gitra san xay dung nam 2017, mot san bé tong xay dung nam 2019 cho 6ng Z
va ba 1.8 tién con lai Ngan hang duoc quyén xir Iy dé thu hdi no theo Hop ddng thé chap
néu trén.

- V& an phi:

Budc bi don phdi chiu an phi kinh doanh thuong mai so thAm 1am tron la
148.579.100d (mdt trim bén muoi tam tridu nam trim bay muoi chin nghin mot trim
dong).Tra lai nguyén don sb tién tam tmg an phi 71.076.000d (bay muoi mét triéu khong
trim bay muoi siu nghin déng) theo bién lai s6 0014439 ngay 20/9/2018 cua Chi cuc Thi
hanh 4n déan sy quan Duong Kinh, thinh ph Hai Phong. Ong Thuén, ong Hanh khong
phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai phtc tham.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo Diéu 2 Lut thi hanh an dan sy thi
nguodi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dén su ¢6 quyén yéu cau thi hanh
an, théa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
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dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n kinh doanh thuong mai phuc thim c6 hiéu luc phép lut ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND quén Duong Kinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- Chi cuc THADS quéan Duong Kinh;
- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA.

Lwong Thi Hai Ha
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