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NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA P, TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa:Ba Phan Thu Hién

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Thé Phuong

2. Ong Nguyén B4 Thinh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan — Thu ky Toa an nhan dan
thi xa P.

-Pai dién Vién Kiém sdat nhin din thi xi P, tinh Ba Ria — Viing Tau
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Thu — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 6 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan thi xa P xét xir
cong khai vu an Dan sy thu 1y sé 67/2020/TLST- DS ngay 25 thang 5 nim
2021vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr s6 08/2021/QDXXST-DS ngay 16 thang 6 nam 2021 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba D6 Thi H, sinh nim 1969

Pia chi: T6 9, khu phd V, phuong T, thi xd P, tinh Ba Ria — Viing Tau
(cO mat).

Bi don: Ba D Thi H1, sinh nam 1970

Pia chi: To 9, khu phd V, phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau
(cO mat).

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong D6 Minh T, sinh nim 1987

Pia chi: T6 9, khu phd V, phuong T, thi x3 P, tinh Ba Ria — Viing Tau
(c6 mat).

2. Ba b6 Ngoc Phuong N, sinh nim 1989

Pia chi: T6 9, khu phd V, phuong T, thi xd P, tinh Ba Ria — Viing Tau

(c6 don xin ving mit).

3. Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1991

Pia chi: T6 9, khu phd V, phuong T, thi xi P, tinh Ba Rija — Viing Tau
(c6 mat).



Nguoi lam chung:

1. Ong Nguyén Quang D, sinh nim 1960

Pia chi: T6 9, khu phd V, phuong T, thi xd P, tinh Ba Ria — Viing Tau
(cO6 mat).

2. Ong Pham Vin D, sinh nim 1964

Pia chi: Khu phd V, phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6
mat).

3. Ba Do Thi B, sinh ndm 1954

Pia chi: Khu phd V, phuong T, thi x4 P, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6
mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 21 thang 5 nam 2020, qua trinh 6 tung va
tai phién toa nguyén don ba D6 Thi H trinh bay:

Ba 1a chu sir dung cua thira dat s6 284, to ban dd sb 04 c6 dién tich
1.125m? dat tré)ng cay hang nam toa lac tai phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria —
Viing Tau. Pat duge Uy ban nhan dan huyén T (nay 1a UBND thj xi P) c6ng
nhan quyén st dung dat cho ba vao ngay 23/02/2012 theo ndi dung chinh Iy
trang 4 cia Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 T 838145 do UBND huyén
T cap cho ho ong DS Vian T1 vao ngay 15/9/2003.

V1 tri, tr can cua thira 284 nhu sau:

Phia Bong giap thira 285

Phia Tay giap cac thira 497, 283, 498, 499, 500

Phia Nam giap thtra 519

Phia Bic giap thira 290

V& ngudn gdc cua thira 284:

Nam 1986 ba két hon véi 6ng T1 (anh trai ctia ba DS Thi H1). Qua
trinh chung sdng, dng T1 duoc bd me éng ting cho 04 thira dat gdm cac thira
284, 285, 286, 287 td ban dd sd 04 toa lac tai xa H, huyén T, (nay 1a phuong T,
thi x@ P), tinh Ba Ria — Ving Tau, viéc tang cho dé hoan tt theo quy dinh cua
phap luat Ve dat dai. Nam 1996 ba H, 6ng T1 da lam don xin cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat dbi véi cac thura dat trén, dén nam 2003 duoc Uy ban
nhén dan huyén T céng nhén quyen su dung dat cho h 6ng Db Vin T1 theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 T 838145 cap ngay 15/9/2003.

Niam 2007 ba va 6ng T1 phéat sinh mau thuan nén da ly hén va chia tai
san chung theo ndi dung ctia Ban an dan sy phuc tham sb 15/2008/HNPT ngay
11/7/2008 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau. Tai ban an, Toa an
quyét dinh chia cho ba H duoc hudng quyén st dung dit c6 dién tich 1.691m?
thudc thira dat s6 284 va 285 to ban d6 s6 04 toa lac tai 4p V, x& T, huyén T,
(nay 12 khu phé V, phuong T, thi x& P), tinh Ba Ria — Vang Tau. Ong T1 dugc
st dung nha va dat thudc thira dat s6 286 va 287 to ban dd sé 04 toa lac tai ap
V, x& T, huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la khu phd V, phuong T, thi xa
P, tinh Ba Ria — Viing Tau).

Sau khi ly hon va phan chia tai san chung ba H chua lam tha tuc cong



nhan quyén st dung dat cho ca nhan ba theo quy dinh ctia phap luat.

Niam 2011 6ng T1 chét, trude khi chét 6ng T1 khong dé lai di chuc dé
dinh doat phan tai san riéng ctia ong. Ngay 31/10/2011 ba cuing cac con chung
clia ba va 6ng T1 gom PS Minh T, Pd Ngoc Phuong N d3 phan chia di san
thira ké cta ong T1 dé lai gém cac thira dat s6 284, 285, 286, 287 td ban d6 s
04 c6 tong dién tich 3.217m? theo vian ban thoa thuin phan chia di san duogc
cong chimg tai Van phong cong chimg Tan Thanh, sé cong chimg 515 quyén
s6 03-TP/CC-SCC/HPGD.HPK.QSDP. Khi lam thu tyc phéan chia di san thira
ké ba H khong cung cip Ban an dan su phic thim s 15/2008/HNPT ngay
11/7/2008 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau dé co quan c6 tham
quyen lam thu tyc phén chia ma chi cung cap ban chinh Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 T 838145. Do d6 theo hd so phén chia di san thura ké,
ngay 23/02/2012 Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén T (nay la Chi
nhanh van phong ding ky dat dai thi xa P) d& xac nhan ba H duoc thira ké T1an
b cac thira dat sb 284, 285, 286, 287 to ban dd s6 04 ¢ tong dién tich 3217m”
ctia 6ng DS Van T1 chét dé lai.

Va0 khoang nam 2005 — 2006 ba va 6ng T1 c¢6 nhidu mau thuin nén ba
cung cac con dd chuyén di noi khac song, it co thoi gian lui t6i coi soc dat dai,
dén nam 2019 khi ba 1am hang rao bao quanh cac thira dat trén thi phat hién
trén thira dat s6 284 ba DS Thi H1 (12 em gai 6ng T1) da l1an chiém cta ba dién
tich khoang 120m® sir dung 1am chudng trai nudi heo. Phin dién tich dét l4n
chiém 13 phan giap ranh véi thira dat 522, to ban d6 s6 03 cua ba H1, ba H1
xay dung chudng nudi heo tir thira 522 sang dén thira 284 ciia ba.

Ba d3 nhiéu 1an yéu cau ba H1 thio d& chudng trai dé tra lai dién tich
dat trong cho ba nhung ba H1 khong thuc hién.

Qua trinh do dac, chi ranh dién tich dat tranh chap ba xac dinh phan
dién tich dat hién nay ba H1 lan chlem 1a 65,5m” nén da Xin rat mot phan yéu
cau khoi kién ban dau, cu thé ba tiép tuc khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
cac van dé sau:

Yéu cau Toa 4n cong nhan dién tich dat 65,5m? thudc thira dat 284, to
ban dd sb 04 toa lac tai khu phé V, phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau
thudc quyén su dung dat ctia ba B Thi H.

Yéu cau ba B Thl H1 va 6ng Nguyén Vin S (1a con trai cta ba Hl) tra
lai dién tich dat 65,5m” thudc thira 284, t& ban do sb 04 toa lac tai khu phd V,
phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau cho ba Do Thi H.

Yéu cau ba Do Thi H1 va ong Nguyen Van S di doi T1an bo cong trinh
xay dung va ciy trong trén dién tich dat 65,5m” dé tra lai hién trang dat tréng
cho ba D6 Thi H.

Tai phién toa ba giit nguyén T1an bd yéu cau khoi kién va khong bod
sung gi thém.

Tai ban ty khai ngay 11/6/2020, ngay 26/6/2020 va qué trinh tham gia
16 tung tai Toa dn, bi don ba P6 Thi H1 trinh bay:

Ba 12 em gai ciia 6ng PS Vian T1, ba xac dinh tir naim 2006 dén nay ba
xay chuéng trai nudi1 heo trén mot phﬁn thira dat sb 284, to ban do sb 04 toa lac



tai phu:“ong T, thi xa P, tinh Ba Ria -Viing Tau. Ly do ba hi¢n giang st dung
mot phén thira 284 vi nam 2006 6ng T1 da 1ap van ban cho ba phan dat c6 dién
tich dat 27,40m x 6,35m voi tir can nhu sau:

Phia Bong giap dat anh C

Phia Tay giap dat cuia ba B3 Thi H1
Phia Nam giap dat ong P4 Vin T1
Phia Béc giap dit ong D

No6i dung tang cho dat duoc thé hién tai Giéy cho tang dat viét tay dé
ngay 04/6/2006 do 6ng T1 viét va ky tén, ba ky tén ngudi nhan dat cing ngudi
lam chtng 1a cic 6ng (ba) Pham Vin D, D6 Thi B, Pd Vin X va Nguyén
Quang P. Viéc ting cho duoc cac bén thoa thuan tai gidy tay va chi ranh dat
trén thyc dia, khong tién hanh do dac lai dé xac dinh dién tich cu thé va thudc
thira dat s6 bao nhiéu. Gitra ba va ong T1 khong thuc hién thu tuc tang cho dat
tai co quan co tham quyén, khong 1am thu tyc tach thira, sang tén quyén st
dung dat theo quy dinh cta phép luat.

Sau khi duoc ting cho dit, ba truc tiép canh tac trén dat va xay dung 01
chudng trai nudi heo clng 02 phong dé ¢, cong trinh xay dung kéo dai trén ca
phan dat cua ba thudc thira 522, t& ban d6 sé 03 va phan dat 6ng T1 cho, nay
ba da duoc biét phan dat 6ng T1 cho mot phan thudc thira 284, to ban do sd 04.

Khi nhan dét,r ba c6 dua cho ong T1 30.000.000 dong coi nhu 1a tién ba
mua lai dién tich dat trén, viéc ba thanh Toan tien cho 6ng T1 chi dugc ba va
ong T1 biét, khong cé gidy to ghi nhan viéc thanh Toan.

Qua trinh sir dung dat ba khong biét viéc 6ng T1 va ba H phan chia tai
san chung, 6ng T1 cling khong cho ba biet nén ba khong biet cu thé ba H dugc
phan chia thira dat nao.

Nam 2010 ba cho lai con trai 1a Nguyén Vin S phan dién tich dat trén dé
0, hi¢n nay 6ng S dang & trén dat.
~ Nay ddi voi yéu clu khéi kién cua ba H thi ba khong dong y, ba chi
dong y di doi trudong hop ba H thanh Toan lai cho ba tong so tien 500.000.000
dong.

Tai phién toa ba van gitt nguyén T1an bd ¥ kién ctia minh, khong bo sung
gi thém.

Qud trinh tham gia t6 tung, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ong D6 Minh T trinh bay:

Ong 12 con trai cia ba P Thi H va 6ng P4 Vin T1. Nam 2011 6ng T1
chét, khi chét 6ng T1 khong dé lai di chuc dé dinh doat tai san riéng cia minh.
Sau khi 6ng T1 chét, ong T cung em gai P4 Ngoc Phuong N va me 1a ba H di
thong nhat phan chia di san thira ké do ong T1 d¢ lai gom céc thira dat s6 284,
285, 286, 287 t& ban dd sb 04 co téng dién tich 3. 217m? toa lac tai phuong T,
thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau, cu thé éng va ba N da ting cho lai T1an bo



phan di san 6ng ba dugc huong tir 6ng T1 cho ba H, viéc phan chia di san thira
ké duogc thyc hién tai Van phong cong chimg Tan Thanh vao ngay 31/10/2011.
Ngay 23/02/2012 Van phong dang ky dat dai huyén T di cong nhan quyén sir
dung dat cho ba P Thi H tai n6i dung chinh Iy trang 4 cua Gidy ching nhén
quyén su dung dat s6 T 838145. Thoi diém phan chia di san thira ké cac thua
dat trén khong c6 tranh chap Vi ai.

Nay ong thong nhat voi T1an b yéu cau khoi kién cua ba H, ong
khong c6 tranh chép gi véi baH d6i voi thira 284, to ban d6 s6 04.

Qud trinh tham gia t6 tung, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ba Bé Ngoc Phwong N trinh bay:

Ba la con gai cua ba P6 Thi H va ong D6 Vin T1. Nam 2011 6ng T1
chét, khi chét 6ng T1 khong d¢é lai di chuc dé dinh doat tai san riéng cua minh.
Sau khi 6ng T1 chét, ba N cing anh trai D6 Minh T va me 1a ba H di thong
nhat phan chia di san thura ké do ong T1 dé lai gém céc thira dat sb 284, 285,
286, 287 to ban do sb 04 c¢6 tong dién tich 3.217m?” toa lac tai phuong T, thi x3
P, tinh Ba Ria — Viing Tau, cu thé ba va dng T da tang cho lai T1an bo phan di
san ba va 6ng T dugc huong tir 6ng T1 cho ba H, viéc phan chia di san thira ké
duge thue hién tai Van phong cong ching Tan Thanh vao ngay 31/11/2011,
Ngay 23/02/2012 Vin phong dang ky dat dai huyén T da céng nhan quyén st
dung dat cho ba D Thi H tai n¢i dung chinh Iy trang 4 cua Gidy ching nhan
quyén sur dung dat s6 T 838145. Thoi diém phan chia di san thira ké cac thia
dat trén khong c6 tranh chap véi ai.

Nay ba théng nhat véi T1an bd yéu cau khai kién cia ba H, ba khong
c6 tranh chip gi v6i ba H dbi véi thira 284, to ban d6 s6 04.

Qud trinh tham gia 16 tung, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ong Nguyen Van S trinh bay:

Ong la con trai ba D6 Thi H1. Nam 2006 6ng dugc ba H1 tang cho phan
dién tich dat 173 99m (6,35m x 27,5m) thudc thura 284, to ban dd s6 04 toa lac
tai phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau dé ¢. Viée tang cho dugc thoa
thuan miéng, sau khi dugc cho dat ong da chuyén dén dién tich dat trén dé & tur
nam 2006 cho dén nay.

Nguodn gdc cua dién tich dat trén nhu sau: Nam 2006 6ng T1 da cho ba
H1 dién tich dat trén, khi cho c6 viét gidy tay cho tang dat theo noi dung gidy
tay cho tang dat ngay 04/6/2006 ma ba H1 da cung cap cho Toa an. Ong duoc
biét ba H1 di thanh Toan cho dng T1 30.000.000 dong, sb tién nay ong T1
khong bat budc ba H1 thanh Toan nhung vi thdy dng T1 bi bénh can tién dé
chita bénh nén ba H1 di thanh Toan cho 6ng T1. Sau khi dugc cho dat dng
cuing ba H1 da xay dung chudng trai dé nudi heo, phan dién tich dat xay dung
la 173,99m? (6,35m x 27,5m), va & tai day dé chin nudi heo. Tir ndm 2010 dén
nay 6ng khong nudi heo nita ma chi str dung dé ¢. Tir khi 6ng nhan dat va st
dung dén nay ba H1 van chua lam thu tuc sang tén quyén st dung dat cho 6ng.

Nay d6i v6i yéu cau khoi kién caa ba H thi 6ng khong dong ¥ vi day la

dién tich dat ong T1 cho ba H1, ba H1 1 ngudi duoc st dung hop phéap ddi véi
dién tich dat trén.



Ong S chi dong ¥ di doi khi ba H bdi thuong cho dng va ba H1 s tién
500.000.000 dong bao gdm tién x4y dung chudng heo 1a 70.000.000 dong va
tién dat 1a 430.000.000 dong. Thoi diém ba H1 va 6ng xay dung chudng trai
nudi heo khong c6 hoa don chimg tir gi, 6ng chi nhd gia dinh da b ra sb tién
70.000.000 dong dé xay dung chudng trai nudi heo.

Tai phién toa 6ng giit nguyén T1an b y kién cua minh va khong bo
sung gi thém.
QUA trink tham gia t6 tung, nguoi lam chitg ba D6 Thi B trinh bay:

Ba 1a chi rudt ciia ba B4 Thi H1. Nam 2006 ba duoc biét 6ng T1 c6 cho
ba H1 hon 100m’ dit giap ranh véi dat ciia ba H1, viée ting cho dugc lap thanh
van ban, c6 su chung kién cua gia dinh gdbm ba, dng Pham Vian D (anh 1& caa
ba H1), dng DS Vin X (anh rudt ctia ba H1) va ong Nguyén Quang D (la hang
x6m). Khi ting cho, ba H1 c6 thoa thuan s& giao cho 6ng T1 30.000.000 dong.
Nhung thyuc t& ba H1 c6 giao tién cho 6ng T1 khdng va cu thé nhu thé nao thi
ba khong biét.

Sau khi duoc ting cho dét, trong nam 2006 ba H1 di xay dung chudng
heo, chudng heo duoc xay dung nbi giira dat ctia ba H1 va dat cia 6ng T1 cho
thanh mot ddy chudng heo dai khoang (6m ngang x 30m dai), viéc xay dung c6
ba va ong T1 ching kién.

Thoi diém ong T1 cho ba H1 dat thi vo 6ng T1 la ba H va cac con
khong con chung song véi ong T1, ba H va cac con di dau ba khong biét. Tur
nam 2006 dén nay ba H1 1a ngudi tryc tiép sir dung phan dat dugc cho va lam
chudng trai nudi heo. Hién nay ba H1 khdng con nudi heo nita nhung van con
chudng trai trén dat.

Qud trinh tham gia 16 tung, nguwoi lam ching éng Pham Van D trinh
bay:

Ong 1a anh ré cta ba S Thi H1. Nam 2006 6ng c6 chimg kién dng T1
c6 cho ba H1 hon 100m? dat giap ranh vé6i déat caa ba H1. Viéc ting cho duoc
1ap thanh van ban, ¢ su chimg kién cua gia dinh gdm 6ng, ba B, dng X va dng
P. Khi ting cho, ba H1 c6 thoa thuan s& giao cho dng T1 30.000.000 dong,
nhung thuc té ba H1 c6 giao tién cho ong T1 khéng va cu thé nhu thé nao thi
6ng khong biét.

Sau khi duoc tang cho dat, trong ndm 2006 ba H1 da xay dung chudng
heo, chudng heo duoc xay dung nbi giira dat ciia ba H1 va dat cta ong T1 cho
thanh mot diy chudng heo dai khoang (6m ngang x 30m dai).

Thoi diém 6ng T1 cho ba H1 dat thi vo ong T1 la ba H va cdc con khong
con chung song véi ong T1, ba H va cac con di dau 6ng khong biét.

Thoi diém 6ng T1 cho ba H1 dat thi vo 6ng T1 1a ba H va cac con
khong con chung sdng véi 6ng T1, ba H va cac con di dau ba khong biét. Tir
nam 2006 dén nay ba H1 1a nguoi tryc tiép str dung phan dat duoc cho va lam
chudng trai nudi heo. Hién nay ba H1 khéng con nudi heo nita nhung van con
chudng trai trén dat.



Qud trinh tham gia té tung, nguwoi lam chitng éng Neuyén Quang P
trinh bay:
Ong 14 hang xém cua ba H1 va ong T1. Nam 2006 6ng chimg kién ong
T1 cho ba H1 dién tich dit khoang 120m’ giap ranh véi dat cia ba H1. Viéc
tang cho dugc 1ap thanh van ban, 6 su chung kién ciia 6ng va gia dinh ong T1
gom ba B, 6ng X, dng D. Khi téng cho, ba H1 c6 thoa thuén s& giao cho 6ng
T1 30.000.000 dong, nhung thue té ba H1 c6 giao tién cho éng T1 khong va cu
thé nhu thé nao thi ong khong biét.

Sau khi duoc tang cho dit, trong ndm 2006 ba H1 da xay dung chudng
heo, cdng trinh dugc xay dung ndi giira dat cua ba H1 va dat caa 6ng T1 cho
thanh mot day chudng heo dai khoang (6m ngang x 30m dai).

Thoi diém ong T1 cho ba H1 dat khong c6 mat vo ong T1 1a ba H va cac
con & trén dat. Tir nim 2006 dén nay ba H1 1a ngudi tryc tiép sir dung phan dat
duoc cho va lam chudng trai nudi heo. Hién nay ba H1 khéng con nuéi heo nira
nhung van con chudng trai trén dat.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thi xa P:

Qua nghién ctru, danh gia cac tai li¢u chung cur c6 trong hd so vu an va
dién bién tai phién toa dan sy so tham vé viéc chap hanh phap luat cua Tham
phan, thu ky, Ho1 tham nhéan dan va nhirmg nguoi tham gia t6 tung thi thay:

- V& viéc tuan theo phép luat to tung cia Tham phan tir khi thu 1y vu 4n,
tién hanh thu thap ching ctr di thuc hién dung theo quy dinh tai Piéu 48 Bo
luat t6 tung Dén su.

- Pbi voi hoi dong xét xir tai phién toa hom nay di thuc hién ding céac
quy dinh cta phap luat t6 tung, thu ky da thuc hién ding nhi€ém vu tai phién
toa.

- Béi voi nguyén don, bi don da chap hanh tét cac quy dinh tai cac Diéu
70, 71, 72 caa Bo luat té tung Dan su.

- Tuy nhién dén thoi diém Toa an dua vu an ra xét xt, vu an da qua han
luat dinh nén can rat kinh nghi¢m.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan T1an bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don:

Cong nhan ba B4 Thi H duoc quyén sir dung hop phap dién tich 65,5m”
thudc thira dat sb 284, to ban do s6 04 toa lac tai phuong T, thi xa P, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

Budc ba Pd Thi H1 va ong Nguyén Vian S giao tra lai dién tich dat
65,5m° thudc thira 284, to ban do sd 04 toa lac tai phuong T, thi xa P, tinh Ba
Ria - Viing Tau cho ba P4 Thi H sir dung.

Ba D4 Thi H duoc quyén sir dung T bo cong trinh, vat kién triic va cay
cdi trén dién tich dat 65,5m” va thanh Toan lai gia tri cong trinh, vat kién tric
va cay trong trén dat cho ba B3 Thi H1.

- V& 4n phi: Ba P4 Thi H1 phai chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phap luat,



NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU"

Can cu vao tai li¢u, ching cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cta Pai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir so
tham nhan dinh nhu sau:

[1]. V& t6 tung: Ba D6 Thi H khoi kién ba bo Thi H1 vé “Tranh chap
quyén st dung dat” dbi véi thira dat sb 284, to ban d6 sb 04 toa lac tai phuong
T, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau. Do d6 can cit Khoan 9 Piéu 26, Khoan 1
Diéu 35, diém ¢ Khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung Dan su, vu an thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thi xa P, tinh Ba Ria — Ving Tau.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba D6 Ngoc Phuong N ¢6 don
Xin x¢t xir vang mat, can cu quy dinh tai Diéu 227, 228 B6 luat t6 tung Dan su,
Hoi dong xét xir tién Hlnh xét xir vang mat ba N.

[2]. V& noi dung vu an:

[2.1]. Xét vé ngudn gdc va qua trinh st dung dién tich dat tranh chép:

Thira dat 284, to ban d6 04 toa lac tai phuong T, thi x4 P, tinh Ba Ria —
Viing Tau theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 T 838145 duoc Uy ban
nhan dan huyén Tan Thanh (nay 1a UBND thi xa P) cap ngay 15/9/2003 I
thudc quyén sir dung dat cta ho gia dinh 6ng DS Vin T1 va ba B3 Thi H.

Nam 2008 6ng T1 va ba H ly hon, tai Ban an Hon nhan va gia dinh
phuc tham sb 15/2008/HNPT ngay 11/7/2008 ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria
— Viing Tau da phan chia tai san chung trong thoi ky hon nhan ctia 6ng T1, ba
H bao gom céc thira dat 284, 285, 286, 287 td ban do sd 04, theo d6 ba H duogc
huong quyén sir dung dit co dién tich 1.691m?* dat trong cay hang nim thudc
cac thira 284, 285 t& ban d6 s6 04, 6ng T1 dugce hudng quyén st dung dit co
téng dién tich 1.519m? va cin nha trén dat thudc cac thira 286, 287 to ban dd sb
04. Ban an c6 hi¢u luc phap luat nhung ba Hoa chua lam thu tuc cong nhan
quyén st dung dit cho ca nhan ba theo quy dinh ctia phap luat.

Niam 2011 6ng T1 chét, khi chét ong T1 khong dé lai di chic dé dinh
doat phan tai san riéng ctia minh. Ba H cing cac con S Minh T, P Ngoc
Phuong N di phéan chia di san thira ké, giao cho ba H duoc T quyén sir dung
céc thira 284, 285, 286, 287 t& ban dd s6 04 theo Vian ban théa thuan phan chia
di san lap ngay 31/10/2011 tai Van phong cong chimg Tén Thanh. Ngay
23/02/2012 Van phong dang ky quyén st dung dat huyén T (nay la Chi nhanh
van phong ding ky dat dai thi xd P) da xac nhan ba H duoc thira ké T bo cac
thira dat sb 284, 285, 286, 287 td ban dd sd 04 c6 tong dién tich 3.217m* cua
ong T1 chét dé lai.

Thira dat 284, to ban do s6 04 ¢4 vi tri, t&r can nhu sau:

Phia Bong giap thira 285, 522

Phia Tay gidp thua 497, 283, 498, 499, 500

Phia Nam giap thtra 519

Phia Bic giap thira 290.

Nhu vy, c¢6 can ct quy dinh tai Diéu 100 Luat dat dai nam 2013 xac
dinh ba B4 Thi H 1a chu sir dung dit cua thira 284, to ban dd sb 04.



Bi don ba P Thi H1 x4c dinh ba va 6ng Nguyén Vin S 1a ngudi truc
tiép st dung phan dién tich dat 65,5m” (tai cac diém 5-1-d3-d-d1-d2-5) thudc
thira 284, t ban d6 s6 04 tir naim 2006 dén nay, qua trinh sir dung dat dén nim
2010 ba H1 cho lai ong S dé str dung, giita ba va ong S chi thoa thuan cho bang
miéng, khong lap vin ban gidy to.

Ly do ba H1 str dung phan dién tich dat trén vi vao nam 2006 6ng T1
d3 ting cho ba H1 phan dién tich dat 173,99m? (27,4m x 6,35m) giap voi dat
cua ba H1 c¢o vi tri, tir can nhu sau:

Phia Béng giap dit 6ng C

Phia Tay giap dat ba H1,

Phia Nam giap dit éng T1

Phia Bic giap dat 6 ong b.

‘Vigce tang cho duoc thé hién tai glay tay cho tang dat dé ngay 04/6/2006.
Tai gidy cho tang dat khong thé hién cu thé s6 thira, s to ban do nhung qua do
dac ba H1 chi ranh phan dién tich dat tranh chap 1a 387,7m? duoc thé hién tai
So dd vi tri ngay 23/6/2021 bao gém cac diém (1,2,3,4,5,6,7.8,1), trong do thira
522 12 180,4m?, thira 522-1 14 22,5m?, thira 523 14 40,6m’, thira 518 14 34,6m’,
thira 519 1a 34,5m’, thira 519-1 12 7,0m?, thira 497 1a 2,6m* va thira 284-1 Ia
65,5m’.

Nhu vay, ddi chiéu véi yéu cau khéi kién cua nguyén don xac dinh
phan dién tich dat tranh chap giira cac duong su duoc thé hién tai so do vi tri ty
1¢ 1:1000 ciia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thi xa P phét hanh ngay
23/6/2021 12 65,5m” (tai cac diém 5-1-d3-d-d1-d2-5) thudc thira 284, to ban do
s0 04.

[2.2]. Xét gidy cho ting dat viét tay dé ngay 04/6/2006 do ba H1 cung
cap thi thay:

Gidy cho tang dat duoc ong T1 1ap ngay 04/6/2006 voi ndi dung cho ba
H1 dién tich dat 27,40m x 6,35m, c6 sy ching kién cua 6ng D, ba B, 6ng P va
6ng X. Qua trinh tb tung 6ng D, ba B, 6ng Pdong déu xac dinh c6 viéc éng T1
tang cho ba H1 dién tich dat trén vao nam 2006, vi tri dat 1a noi hién nay ba H1
xay dung chudng trai nudi heo, cong trinh duoc ba H1 xay dung nbi giira dat
ctia ba H1 va phan dit 6ng T1 cho thanh mot day chudng heo.

Nhan thay, thoi diém 6ng T1 cho ba H1 dat thi ong T1 va ba H dang 1a
vo chong hop phap, toan bo thira dat 284, to ban d6 s6 04 1a tai san chung
trong thoi ky hon nhan cua 6ng T1, ba H da duge Nha nude cong nhan quyén
sit dung dat cho hd 6ng T1 nén khi 6ng T1 dinh doat quyén str dung dat trén
phai dugc sy dong ¥ ctia cac thanh vién trong ho gia dinh ong T1.

Ba H1 nai ra rang thoi diém ong T1 cho dat gitta 6ng T1 va ba H di
khong con chung séng v6i nhau nén 6ng T1 duge quyén dinh doat phan tai san
ctia minh. Tuy nhién theo céc tai liéu chtng ¢t nguyén don cung cip va Toa an
thu thap xac dinh dén nim 2008 6ng T1 va ba H méi ly hon va phan chia tai
san chung. Thoi diém ong T1 ting cho ba H1 dit mdc du 6ng T1 va ba H da
song ly than nhung chwa phan chia tai san chung, can ct quy dinh tai Diéu 28
Luat hon nhan va gia dinh nim 2000, c4 nhan 6ng T1 khong dugc quyén tu y
dinh doat tai san chung ctia vo chong trong thoi ky hon nhan. Viée 6ng T1 tu ¥
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tang cho ba H1 mot phan dét thudc thira 284, to ban d6 s6 04 ma khong dugc
su dong ¥ ctia ba H 1a khong phu hop voi quy dinh cua phap luat.

Mit khéac gidy tay cho ting dat ngay 04/6/2006 duoc 1ap nhung khong
tuan tha quy dinh cta phap luat, khong c6 xac nhan cia co quan c6 tham
quyén, tai san 14 bat dong san phai dang ky quyén s¢ hitu nhung khéng duoc
cong chimg, chimg thyc va dang ky, cin ctr quy dinh tai Pidu 467 Bo luat Dan
sw nam 2005 thi thoa thun ting cho dat giita 6ng T1 va ba H1 khéng co hiéu
luc phap luat.

Nam 2008 khi 6ng T1 va ba H Iy hon, Toa an da phan chia tai sin
chung gdm cac thira 284, 285, 286, 287 to ban do s6 04, qua trinh giai quyet tai
hai cap Toa an, 6ng T1 va ba H1 déu khong cung cap Gidy cho tang dat ngay
04/6/2006 dé Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Khi Toa
an phan chia dat cho 6ng T1 va ba H, 6ng T1 khong c6 ¥ kién d6i véi phan
dién tich dat da cho ba H1, ba H1 biét viéc ly hon va phan chia tai san chung
ctiia ong T1, ba H nhung khong yéu cau tham gia té tung véi tu cach 13 ngudi
c6 quyén va nghia vu lién quan va khong c6 don yéu cau doc lap dé Toa &n
xem xét bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh.

Nam 2011 khi 6ng T1 chét, ba H1, dng S van khong thyc hién quyén
khoi kién hang thira ké thi nhat cia ong T1 dé yéu cau Toa an céng nhan
quyén sir dung dat cho ba theo Gidy cho ting dat viét tay ngay 04/6/2006.

Nhu vy, viéc ba H1 va 6ng S sir dung phan dién tich 65,5m* thudc
thtra 284, to ban d6 sb 04 1a trai quy dinh cua phap luat.

’ [2.3]. Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don va y kién cta bi don thi
thay:

Ba H cho rang nam 2019 khi ba H tién hanh xay dung hang rao trén
thira dat 284 thi phat hién ba H1 d xay dung chudng heo kéo dai tir thira 522,
td ban d6 03 thudc quyén st dung dat ctia ba H1 sang thira 284, dién tich 1an
chiém 13 65,5m’ do d6 ba H yéu cau ba H1 di doi T bo cac cong trinh, vat kién
tric va cdy trong trén phan dién tich dat 1an chiém dé tra lai hién trang dat
tréng cho ba.

Ba H1 cho rang khi duoc ong T1 ting cho dét, vi thay ong T1 nghéo
kho bénh tat nén di thanh toan cho 6ng T1 sé tién 30.000.000 ddng, sb tién nay
coi nhu 13 tién nhan chuyén nhuong dat. Vi vay, ba H1 khong déng v véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Ba va ong S chi déng y di doi khi ba H boi
thuong sb tién 500.000.000 dong gom 70.000.000 dong 1a tién xay dung cong
trinh trén dat va 430.000.000 dong 1a tién chénh léch gia dat tir thoi diém nam
2006 dén nay.

Xét 101 nai ctia ba H1 vé viéc dd thanh toan cho 6ng T1 30.000.000
ddng vao nam 2006 thi thdy: Tai Gidy cho ting dat Vlét tay dé ngay 04/6/2006
gitra 6ng T1 va ba H1 khong c6 myc nao thoa thuan vé viéc thanh toan sb tién
30.000.000 dong, qua trinh t6 tung va tai phién toa ba H1 khong dua ra dugc
tai liéu chimg c thé hién d thanh toan cho 6ng T1 s tién 30.000.000 dong,
hién nay 6ng T1 da chét khong c6 ngudi dé dbi chimg. Do d6 101 khai cua ba
H1 chi 1a 161 khai mot phia, khong c6 co s dé xem xét giai quyét.

Dbi véi s6 tién 70.000.000 ddng ba H1 xac dinh 1 tién bo ra dé xay
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dung chuéng trai nudi heo nay yéu cau ba H thanh toan thi théy Qua trinh t6
tung ba H1, 6ng S khong dua ra dugc hoa don chung tur vé viéc xay dung cong
trinh vat kién tric trén dat, mat khac cong trinh vat kién trac ba H1 xay dung
da lau, thoi diém moéi xay dung ba H1 di sir dung dé chan nudi heo, tir nim
2011 dén nay ba kh()ng con str dung dé nudi heo nhung cho éng S con trai ba &
nén ca ba H1 va ong S déu da duoc huong loi ich tur sO tién ban dau da bo ra dé
dau tu trén phan dét 1an chiém trong nhiéu nim, dén hién nay cong trinh da
Xuong cap, gia tri sir dung thap. Mat khac viéc ba H1 xay dung cong trinh, vat
kién truc trén dién tich dat chua duge co quan c6 tham quyén cOng nhan quyén
str dung dit cho minh 13 trai quy dinh cua phap luat nén yéu cu cua ba H1 Ia
khong c6 co s& dé xem xét.

Nhu dd phan tich ¢ trén, viéc ba H1, dng S sir dung phan dién tich
65,5m” thudc thira 284, t& ban d6 s6 04 1a trai quy dinh ctia phéap lut. Nén viéc
ba H khoi kién yéu cau Toa an cong nhan phﬁn dién tich dat 65 ,5m2 thudc thira
284, to ban dd s6 04 thudc quyén st dung dat ctia ba H dong thoi yéu cau ba
H1 clng 6ng S tra lai dién tich 65,5m* dat thudc thira 284, to ban dd sb 04 1a ¢6
can cu, nén chép nhan.

Xét yéu cau di doi cac cong trinh, vat kién triic va cay trong trén dién
tich dat tranh chap cua nguyén don thi thay:

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/3/2021, bién ban dinh
gia ngay 02/3/2021 va so db vi tri ty 18 1:1000 cia Chi nhanh van phong dang
ky dat dai thi xa P phat hanh ngay 23/6/2021, xac dinh trén phan dién tich dat
tranh chap c6 mdt phan cian nha 1 ting loai 5 ¢ dién tich 23,5m? gia tri con lai
12 19.620.150 dong, twong rao xay gach 6ng day 10cm (9m x 1,8m x 0,1m)=
1,62m°® c6 gia tri 1a 3.152.520 dong; Hlng rao luéi B40 dai 8m c6 gia tri 1a
1.952.000 dong; 01 cong st ludi B40 co gia 1a 261.000 dong; 02 cdy mit loai
B c6 gia 992.000 dong; 04 cay swa 10 nam tudi co gia 1a 301.200 dong; 08 cay
swra 06 nam tudi co gia 1a 602.400 ddng; 01 ciy 16¢ virng co gia 200.000 dong;
09 cay mai c6 gia la 225.000 dong, 01 cay vu sura ¢ gia 258.500 dong T bo
cac cong trinh xay dyng va cay trong trén déu do ba H1 xay dung va trong.

Nhén thy, ba H1 d3 tu ¥ xdy dung cong trinh 13 nha 1 tang loai 5 lan
chiém sang thira 284 c6 dién tich 23,5m2 (duoc thé hién trén So dd vj tri ngay
23/6/2021 gdém cac diém d-d1-d2-d3-d), ba H1, dng S cung nhitng ngudi lam
chung 1a ba B, dng D, 6ng b xac dinh can nha duoc xay dung vao nam 2006,
tuy nhién tai ban sao luc bién ban xem xé&t tham dinh tai chd ngay 11/4/2008
ctia Toa 4n nhan dan huyén T trong HO so vu an hon nhéan va gia dinh thy 1y s6
19/2008/TL-HNPT ngay 18/6/2008 xé4c dinh trén cac thira dat 284, 285, 286,
287 to ban d6 sd 04 chi co 01 can nha cap 4A5 dién tich 57,2m” va mdt mai
che dién tich 49m? trén thira dat 287, con ngoai ra khong co cac cong trinh vat
kién trac trén cac thira dat khac. Nén viéc ba H1 xay dung cong trinh trén dién
tich dét tranh chép phai dugc thuc hién sau nam 2008, thoi diém nay thira 284
da thudc quyén st dung dit cta ca nhan ba H. Muyc dich ban dau ba H1 xay
dung dé chin nudi heo, dén nay qua thdm dinh ba H1 d3 cai tao thanh 01
phong cho 6ng S 6.

CAc tai san trén déu nam trong phan dién tich dit ba H1, 6ng S da lan
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chiém cua ba H, viéc xdy dung khong dugc su dong y ctia ba H. Do d6 can
budc ba H1, 6ng S thao d& T bo cac cong trinh, vat kién tric tai vi tri dat c6
dién tich 65,5m” thudc thira 284, t& ban d6 s6 04 dé tra lai hién trang dat trong
cho ba H.

Pbi véi cac cay trong trén dat, cac cay trong nay néu di doi s& anh
huong dén gia tri ciia ting loai cdy nén can tiép tuc giao lai cho ba H sur dung
va dinh doat. Ba H thanh Todn lai cho ba H1 gia tri cac cAy trong theo gia cua
Hoi ddng dinh gia dd xac dinh, cu thé ba H phai thanh Toan cho ba H1 s tién
2.579.100 dong.

Tt nhitng phan tich, nhan dinh trén, Ho1 déng xét XUr cO can cu chép
nhan yéu cu khéi kién ctua ba H, cu thé cong nhan quyén st dung dat doi voi
dién tich dat 65,5m? thudc thira 284, t& ban dd sd 04 toa lac tai phuong T, thi
xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau cho ba H; budc ba H1 va dng S giao tra lai dién
tich dat 65,5m2 thudc thira 284, to ban d6 sb 04 toa lac tai phuong T, thi xa P,
tinh Ba Ria - Viing Tau cho ba P Thi H st dung; budc ba H1 va éng S thao
dd cac cong trinh vat kién tric gdm mot phan cin nha 1 tang loai 5 dién tich
23,5m?, tuong rao xdy gach éng day 10cm (9m x 1,8m x 0,1m)= 1,62m>; hang
rao ludi B40 dai 8m; 01 cong sit luéi B40 trén dién tich dit 65,5m? thudc thira
284, to ban dd s6 04 toa lac tai phuong T, thi x3 P, tinh Ba Ria - Viing Tau; ba
H duoc quyén st dung va dinh doat todn bd cac cdy trong trén dién tich dat
65,5m? thudc thira 284, t& ban dd sb 04 (theo bién ban thim dinh va dinh gia
tai san ngay 02/3/2021); ba H thanh toan lai gia tri cdy trong cho ba H1 véi so
tién 13 2.579.100 dong.

[3]. V& chi phi thu thap chung ctr, xem xét tham dinh tai chd, do dac,
dinh gia tai san: 7.000.000 dong. Do yéu cau khoéi kién cua Nguyén don dugc
Toa 4n chap nhan nén ba H1 phai co trach nhiém ndp s6 tién trén. Do ba H di
ndp tam ung s tién trén nén can budc ba H1 thanh Toan lai cho ba H sb tién
7.000.000 dong.

[4]. V& {Eln phi: Do yéu cau khoi kién cia ba H dugce chap nhan nén ba
H1 phai ndp tién an phi 1a 300.000 dong.
Vi cac lé trén: )
QUYET DINH:

Can ctr vao cac Piéu 26, 35, 39 B9 luat t tung Dan su;

Piéu 467 Bo luat Dan sy naim 2005

Piéu 12, 166 Luat Dat dai nam 2013;

Diéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chéap nhan yéu cau khai kién ctua ba B Thi H di véi ba B Thi H1
vé “Tranh chip quyén str dung dat”;

1.1. Cong nhan dién tich 65,5m? thudc thira dat sb 284, to ban dd sb 04
toa lac tai phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau cho ba D6 Thi H dugc
quyén sir dung.
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(Vi tri dat dugc thé hién tai cac diém (5-1-d3-d-d1-d2-5) trén so dd vi tri
ty 16 1:1000 do Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xa P cung cip ngay
23/6/2021 dinh kém ban an).

1.2. Budc ba B3 Thi H1 va 6ng Nguyén Van S giao tra lai dién tich dat
65,5m? thudc thira 284, t& ban dd sb 04 toa lac tai phuong T, thi xa P, tinh Ba
Ria - Viing Tau cho ba D6 Thi H sir dung.

(Vi tri dat duoc thé hién tai cac diém (5-1-d3-d-d1-d2-5) trén so d6 vj tri
ty 16 1:1000 do Chi nhanh vin phong diang ky dat dai thi x3 P cung cip ngay
23/6/2021 dinh kém ban an).

1.3. Buoc ba P Thi H1 va ong Nguyén Vién S thao do cac cong trmh
vat kién truc di xay dung gém mot phan cin nha 1 tang loai 5 dlen tich 23,5m?,
tuong rao xay gach 6ng day 10cm (9m x 1,8m x 0,1m)= 1 62m Hlng rao ludi
B40 dai 8m va 01 cong sat lui B40 trén dién tich dat 65,5m?” thudc thira 284,
tor ban d6 sb 04 toa lac tai phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

1.4. Ba Bd Thi H duoc quyén sir dung va dinh doat toan bo cac cay
trong hién c6 (theo bién ban xem xét thim dinh va bién ban dinh gia ngay
02/3/2021) trén dién tich dat 65,5m? thudc thira 284, to ban dd sb 04 toa lac tai
phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

1.5. Budc ba DS Thi H thanh Toan cho ba B Thi H1 gia tri ciy trong
trén dién tich dit 65,5m? thudc thira 284, t& ban do sb 04 toa lac tai phuong T,
thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau 1a 2.579.100d (hai tri¢u ndm tram bay muoi
chin nghin mét tram dong).

2. Vé chi phi t6 tung: Budc ba DS Thi H1 phai c¢6 nghia vu hoan tra lai
cho ba B4 Thi H s6 tién 7.000.0004d (bay triéu dong).

3. Vé an phi: Ba B4 Thi H1 phai nop 300.000d (ba trim nghin dong) an
phi dan su so tham.

Hoan lai cho ba D6 Thi H 300.000d (ba tram nghin dong) tién tam Gng
an phi da ndp theo bién lai thu s6 0001099 ngay 21 thang 5 nam 2020 cua Chi
cuc thi Hlnh &n dan su thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4. V& quyén khang cao: Trong han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyen
an nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén
khang céo dé yéu ciu T1a 4n nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau xét xar phuc
tham. (Riéng duong sy vang mat tai phién toa co6 quyén khang co trong han 15
ngay tinh tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ban an dugc niém yét cong khai).

Truwong hop ban an, quyét dinh dvwoc thi Hlnh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi Hlnh an dan sy thi nguoi dwoc thi Hlnh an dan sw, nguoi phdi thi
Hlnh én dan si cé quyén théa thudn thi Hlnh dn, quyén yéu cau thi Hlnh an,
tw nguyén thi Hlnh an hoac bi cuong ché thi Hlnh dn, theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Luat thi Hlnh an dan sw; thoi hiéu thi Hlnh an duoc
thuee hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi H1nh &n dan suw.



14

Notnhan: TM. HQI PONG XET XU' SO THAM

- 1 - ; = r hid A )

. VKSND 5 3 P, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa P;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

(da Ky tén)

Phan Thu Hién



