TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN NHO QUAN Doc lap - Tu do- Hanh phic
TINH NINH BINH

Bén 4n s6:12/2024/DS-ST
Ngay: 06/9/2024
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN NHO QUAN TINH NINH BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii tog phién toa: Ba Lam Thi Thanh Nhan.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Ha Quang Vin

Ong Nguyén Vin Phiéu

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Binh Thu ky Toa an nhan dan huyén
Nho Quan

- Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhdan dan huyén Nho Quan tham gia phién toa:
Ba DPinh Thj Ngan- Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 ndm 2024, tai try s& Toa an nhan dan huyén Nho Quan,
tinh Ninh Binh xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y s6 13/2024/TLST- DS ngay
11 thang 4 nam 2024 vé tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét dinh dwa vu 4an
ra xét xtr s6 10/2020/QDXX-ST ngay 31 thang 7 nam 2024, Quyét dinh hoan phién
toa s6 05/QDST-DS ngay 21/8/2024 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Q; Try so: Tang A( tang trét) va tang 2, toa
nha S- s6 A P, phuong B, quan A, thanh phd HO Chi Minh

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Han Ngoc V — chice vu: Tong giam ddc

Nguoi dai dién theo 1y quyén: OngTran Thanh Céng— Chuc vu: Giam dbc
thu hdi ng truc tiép va xu ly ng; Dia chi: Téng D, Toa nha C, s6 D T, quan b,
thanh phé Ha Noi va dng Hoang Pinh H- Chirc vu: Giam ddc thu hoi no truc tiép
vaxur Iy no V1- Ving Tay ha N kiém giam déc truc tiép va XLN Vung - Ving B.
Pon vi: mang ludi chi nhanh- Khéi Ngan hang Bén 1é

Nguoi dai dién theo ity quyén lai ciia 6ng Hoang Dinh H: Ba Tran Thuy P;
Ba Tran Thi Tra M; ba B3 Thi Thanh T - Chirc vu: Can bo Ngan hang TMCP Q;
DPia chi: Tﬁng D, Toanha C,s6 D T, quan b, thanh phé Ha Noi.
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- Bi don: Ba Pham Thi H1; sinh nam: 1976; Dia chi: Thon T, xa T, huyén N,
tinh Ninh Binh.

Tai phién toa: ba Tra M1(C6 mit), ba H1 (Vang mat khong co 1y do)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, ban tw khai nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don
trinh bay:

Ngan hang TMCP Q ( goi tit V2) va ba Pham Thi H1 d3 ky cac hop dong
tin dung sau:

+ Hop dong tin dung s6 3481280.22 ngay 23/02/2022 va khé wdc nhan no

- Cho vay: 600.000.000 dong;

- Muyc dich vay: vay bo sung von luu dong kinh doanh buén ban d6 thuc
pham dong lanh

- Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay 25/02/2022 dén 24/02/2023;

- LAi suét vay tai thoi diém giai ngan: 8,7% /nam va lai sudt ndy wu dai trong
06 thang dau ké tir ngay giai ngan hét thoi han wu dai, 1ai suat dugce diéu chinh lai
03 thang mdt lan bang 1ai suat co s& cdng bién do 3,9%/ nam

+ Hop dong tin dung s6 3012176.22 ngay 25/5/2022 va khé wéc nhan no

- Cho vay: 419.000.000 dong;

- Muc dich vay: Cho vay thanh toan tién mua xe 6 t6, myc dich tiéu dung

- Thoi han vay: 60 thang ké tir ngay 27/5/2022 dén 26/05/2027;

- Lai suat vay tai thoi diém giai ngan: 9,9% / nim va l3i xuat nay vu dai
trong 12 thang dau ké tr ngay giai ngan hét thoi han wu dai, 1ai suat dugce di€u
chinh lai 03 thang mot 1an bang 1ai suat co s¢ cong bién do 4,1%/ nam.

Ngay 25/5/2022 chi Pham Thi HI c6 don dé nghi phat hanh thé cu thé: chu
tai khoan: Pham Thi HI1; So tai khoan th¢ C 000000000066207 Han murc:
39.753.358 dong.

- Du no tinh dén ngay 05/7/2024 1a: 1.275.441.018 dong, bao gdom:

* Poi voi Hop dong tin dung s6 3481280.22 ngay 23/02/2022 tong sb tién
no trong hop dong: 759.756.422 dong

+No gbc 1a: 593.058.704 dong;

+No 14i trong han 1a: 5.983.562d6ng; Lai qué han 13 160.714.156 dong

* Pbi véi Hop dong tin dung s6 3012176.22 ngay 25/05/2022 tong sb tién
no trong hop dong: 418.879.781 dong



+No gbc 1a: 324.614.276 dong;

+No 14i trong han 1a: 14.741.136d6ng; Lai qué han 13 79.524.369 dong

* PO v6i dé nghi phat hanh thé ngay 25/05/2022 tong sd tién ng trong dé
nghi phat hanh thé: 96.804.815 dong

+No gbc 1a: 33.455.705 dong;

+No 14i trong han 1a: 19.357.490 ddng; No phi 1 43.991.620 ddng

Qua trinh thyc hién cac hop déng tin dung va khé wdc nhan ng, chi Pham
Thi H1 da tra no cho V2 tong sb tién 186,281,094 dong trong d6 gbc la
101.327.020 dong; ng 1i trong han: 84.797.660 dong; 13i qua han 156.414 dong.
Tuy nhién sau d6 chi Pham Thi H1 da khong thuc hién nghia vu trd ng theo cam
két voi V2, vi pham cac ndi dung thoa thuan trong Hop dong tin dung va Hop
dong thé chap nén khoan vay trén da bi chuyén ng qué han ké tir ngay 05/01/2023.

Pé bao dam cho khoan vay trén, VIB va cac bén bao dam da ky cac Hop
d6ng thé chap sau: Hop dong thé chdp quyén st dung dat sé cong ching 113/2022,
quyén sd 10/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/02/2022 va vin ban cam két ngiy
24/02/2022 giira V2 va chi Pham Thi H1 dé thé chép tai san 1a:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 451, to ban d6
s6 26, dia chi: Thon P, xa T, huyén N, tinh Ninh Binh, theo Giéy chimg nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé DD
431438, Sb vao s6 cAp GCN: CS 00121/CH/TB do So tai nguyén va mdi trudng
tinh N cdp ngay 31/12/2021 dung tén chi Pham Thi H1.

VIB va cac bén bao dam da hoan thién thu tuc thé chap tai san tai Phong C
tinh Ninh Binh va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van phong ding ky dat
dai huyén N, tinh Ninh Binh ngay 23/02/2022.

Trong qué trinh vay vén, khoan vay cta chi Pham Thi H1 phat sinh ng qua
han, V2 di nhiéu 1an 1am viéc v6i khach hang yéu cau khach hang tra ng vay va
phéi hop cung VIB tu xir Iy tai san dam bao... Tuy nhién, khach hang khong tra
ng, vi pham cac cam két tra no theo cac Hop dong tin dung da ky.

Yéu cau khéi kién va phién hop tiép cin cong khai chirng cir: Nhim bao
vé quyén va loi ich hop phép ciing nhu dam bao viéc thu hdi von phuc vu hoat
dong kinh doanh, V2 khéi kién chi Pham Thi H1 ra Toa an nhan dan huyén Nho
Quan, tinh Ninh Binh. Kinh dé nghi Quy Toa xem xét giai quyét:

- Budc chi Pham Thi H1 phai tra cho VIB téng s tién tinh dén ngay
05/7/2024 la: 1.275.441.018 dong, bao gdm:



+No gbc 13: 951.128.685 dong;

+No 1ai 1a: 324.312.333 dong; Trong d6 1ai trong han 1a: 40.082.188d6ng.
Lai qua han 13 284.230.145d0ng

- Budc chi Pham Thi H1 phai tra cho VIB s6 no 1di tiép tuc phat sinh ké tur
ngay 06/7/2024 theo mtrc 13i sudt ng qua han duoc quy dinh tai cac Hop dong tin
dung cu thé: Hop dong tin dung s6 3481280.22 ngay 23/02/2022; Hop dong tin
dung sb 3012176.22 ngay 25/05/2022; d& nghi phat hanh thé ngay 25/05/2022
cho dén khi thanh toan hét ng vay cho V2.

Trong trudng hop chi Pham Thi H1 khéng tra dugc ng, VIB c6 quyén phat
mai, xtr 1y tai san bao dam hodc yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké
bién, phat mai tai san dé thu hdi no dbi véi tai san bao dam 1a: Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 cong chimg 113/2022, quyén sd 10/TP/CC-SCC/HPGD tai
Phong cong chtmg s6 01 tinh Ninh Binh cong ching ngay 23/02/2022 va van ban
cam két ngay 24/02/2022 giita V2 va chi Pham Thi HI dé thé chap tai san.

Toan bd sd tién thu duogc tir viée ban/xu 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan khoan ng ctia chi Pham Thi H1 tai V2. Néu s tién thu dugc tir viée
ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi chi Pham Thi H1
van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho VIB.

Tai phién toa: nguyén don vén giit nguyén yéu cau khai kién:

- Budc chi Pham Thi H1 phai tra cho VIB tong sd tién tinh dén ngay
05/9/2024 1a: 1.315.318.535 dong, bao gom:

+No goc 1a: 951.128.685 dong;

+No 13i trong han 1a: 42.267.809d0ng. Lai qué han 1a 273.770.421ddng va
ng phi: 48.151.620 dong

- Budc chi Pham Thi H1 phai tra cho VIB s6 no 13i tiép tuc phat sinh ké tir
ngay 06/9/2024 theo mirc 14i suat ng qua han duoc quy dinh tai cac Hop dong tin
dung cu thé: Hop dong tin dung sb 3481280.22 ngay 23/02/2022; Hop dong tin
dung s6 3012176.22 ngay 25/05/2022; dé nghi phat hanh thé ngay 25/05/2022
cho dén khi thanh toan hét ng vay cho V2.

Trong trudng hop chi Pham Thi H1 khéng tra dugc ng, VIB c6 quyén phat
mai, xur 1y tai san bao dam hodc yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén ké
bién, phat mai tai san dé thu hdi no dbi véi tai san bao dam 1a: Hop dong thé chap
quyén st dung dét s6 cong chimg 113/2022, quyén sb 10/TP/CC-SCC/HPGD tai
Phong cong chtng s6 01 tinh Ninh Binh cong chtng ngay 23/02/2022 va vin ban
cam két ngay 24/02/2022 giita V2 va chi Pham Thi H1 dé thé chép tai san
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Toan bd s6 tién thu duoc tir viec ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan khoan ng cta chi Pham Thi H1 tai V2. Néu sé tién thu duge tir viée
ban/xir Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi chi Pham Thi H1
van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho VIB.

Bi don mdc du dd dwoc Toa dn tridu tip hop 1¢ nhiéu lan nhung ving
mdt, trong qud trinh gidi quyét bi don chi Pham Thi HI da trinh bay:

Chi Pham Thi H1 c6 ky két cac Hop déng tin dung cu thé nhu sau:

+ Hop dong tin dung sé 3481280.22 ngay 23/02/2022 t6i c6 vay:
600.000.000 ddng; Muc dich vay: kinh doanh budn ban do thyc pham dong lanh;
Thoi han vay: 12 thang; Lai suat vay tai thoi diém giai ngan:8,7% / nim

+ Hop ddng tin dung s6 3012176.22 ngay 25/5/2022; tdi co vay:
419.000.000 déng; Muyc dich vay: mua xe 6 t0, muc dich ti€u dung; Thoi han vay:
60 thang ké tir ngay 27/5/2022 dén 26/05/2027; Lii suat vay tai thoi diém giai
ngan:9,9% / nam. Cung ngay 25/5/2022 chi Pham Thi H1 c6 don dé nghi phat
hanh thé cu thé: chu tai khoan: Pham Thi H1; S6 tai khoan thé tin dung. Han mtrc:
39.753.358 dong.

Qua trinh thuc hién cac hop dong tin dung, toi da tra no cho V2 tong s tién
186,281,094 dong trong d6 gbc 1a 101.327.020 dong; no i trong han: 84.797.660
d6ng; 14i qua han 156.414 dong. Tuy nhién sau d6 toi da khong thuc hién nghia vu
tra ng theo cam két voi V2, vi pham cac ndi dung thoa thuan trong Hop dong tin
dung va Hop dong thé chap nén khoan vay trén d3 bi chuyén no qué han ké tir
ngay 05/01/2023.

Pé bao dam cho khoan vay trén, t6i da ky Hop dong thé chip quyén st dung
dat thé chép tai san la:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dit tai thira dat sé 451, to ban dd
s6 26, dia chi:Thon b, xa T, huyén N, tinh Ninh Binh, theo Giéy chiing nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat sé DD
431438, S6 vao sd cAp GCN: CS 00121/CDB/ TB do So tai nguyén va mdi truong
tinh N cap ngay 31/12/2021 dung tén chi Pham Thi H1.

Hién nay, vi hoan canh khé khan nén t61 chua co diéu kién dé thuc hién
ngay toan by nghia vu trd ng, toi dé nghi Ngan hang tao diéu kién dé thoa thuan
cho tdi tra no dan trong vong 03 nam va Ngan hang hd tro vé 14i suét.

Chi Pham Thi H1 khong c6 yéu cau phan t6.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nho Quan phat biéu v kién vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi tham ddng xét xur, Thu ky phién
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tda va nhitng ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy
1y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi déng x€t xr nghi an, da tuan tha, thuc hi¢n
day du, dang cac quy dinh cua phap luét td tung dan su. D6i voi cac duong sy da
thuc hién ding quy dinh cua phap luat.

V& viée giai quyét ndi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung Khoan
3 didu 26, diém Diéu 35, Diéu 39, diéu 147 B¢ luat to tung dan sy 2015;

Céac Piéu 299, 303, 319, 357, 463, 466, 468 B luat dan sy 2015

Diéu 91, 95, 98 Luat c4c to chirc tin dung nim 2010.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Quoc hdi vé 4n phi, 1¢ phi Toa an. X

- Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Q d6i voi
ba Pham Thi H1 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”

Budc ba Pham Thi H1 phai tra cho VIB tong sb tién tinh dén ngay 05/9/2024
|a: 1.315.318.535 dong theo cac hop dong va phat hanh thé, cu the

+ Budc ba Pham Thi HI phai thanh toan tra toan bo sb tién con no géc va
tién 14i tinh dén ngay 05/9/2024 d6i véi Hop dong tin dung s6 3481280.22 ngay
23/02/2022 1a 779.804.330 dong, bao gom:No gdc 1a: 593.058.704 dong; No 1ai
trong han 1a: 5.983.562 dong. Lai qué han 180.762.064 dong ;

+ Budc ba Pham Thi HI phai thanh toan trd toan bo sb tién con ng géc va
tién 14i tinh dén ngay 05/9/2024 d6i véi Hop dong tin dung s6 3012176.22 ngay
25/5/2022 1a 432.363.769 ddéng, bao gom:No gbc 1a: 324.614.276 dong;No lai
trong han 13: 14.741.136 dong. Lii qua han 93.008.357 dong;

+ Budc ba Pham Thi HI phai thanh toan tra toan bo s6 tién con no géc va
tién 13i tinh dén ngay 05/9/2024 ddi véi Hop dong md thé tin dung ngay 25/5/2022
1a 103.150.436 ddng, bao gom:No gbc 1a: 33.455.705 ddng;No 1ii trong han 1a:
21.543.111 dong; No phi: 48.151.620 dong;

2. Ba Pham Thi HI con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i phat sinh theo hop
ddng tin dung da ki két voi Ngan hang ké tir ngay 06/9/2024 cho dén khi thanh
toan xong toan bo khoan vay.

3. Trong truong hop ba Pham Thi H1 khong tra hoac thuc hién khong dﬁy dua
viéc tra no thi Ngan hang V2 c6 quyén yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no
la: Quyén st dung dat dién tich 337,1m? trong d6 c6 100m? dit & va 237,1m? dat
vuon va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 451, to ban do sé 26, dia chi: Thon
b, xa T, huyén N, tinh Ninh Binh, theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DD 431438, S6 vao s6 cap GCN:
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CS 00121/CD/ TB do S¢ tai nguyén va méi truong tinh N cip ngay 31/12/2021
duang tén ba Pham Thi H1.

Trong trudng hop sd tién phat mai, thu hoi tai san dam bao van khong du tra
ng cho Ngan hang thi ba Pham Thi H1 con phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng
cho Ngan hang s tién con thiéu cho dén khi tit toan toan bo khoan vay.

4. An phi dan su so tham: Bj don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap
luat. Tra lai cho Ngan hang s tién tam tmg an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chimg ctr c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tyc t tung:

[1.1] Tai phién toa ngay 21/8/2024, dai dién Ngan hang TMCP Q ( viét tat
V2) c6 mit; ba Pham Thi HI di dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thir nhét vang
mit. Cin ctr vao khoan 1 Piéu 227, 233 va 235 cta B luat t6 tung dan sy, Hoi
d6ng xét xur ra quyét dinh hodn phién toa va an dinh thoi gian mé lai phién toa vao
hdi 08 gi¢r 00 phiit, ngay 06 thang 9 ndm 2024.

Tai phién toa ngay 06/9/2024, dai dién Ngan hang TMCP Q c6 mat; ba
Pham Thi H1 da duogc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan thr hai ma van Véng mat khong
c6 1y do. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat td tung Dan sy, Hoi dong
xét xur tién hanh xét xtr ving mit, bi don .

[1.2] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Day
1a vu an tranh chip phat sinh giira Ngan hang TMCP Q véi ba Pham Thi H1. Trong
vu 4n nay ba Pham thi H2 khong c6 dang ky kinh doanh, vay tién nham muc dich
von luu dong kinh doanh budn ban do thuc pham dong lanh va tiéu dung va tai thoi
diém ky két hop dong tin dung v6i Ngan hang thi ba Pham Thi H1 ¢6 noi cu tri
tai: xa T, huyén N tinh Ninh Binh. Do d6 can cu theo quy dinh tai khoan 3 biéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35; va diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luit td tung Dan su
nam 2015 xac dinh day 1a vy an dan sy “Tranh chap hop dong tin dung ” , thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh.

[2] Vé noi dung vu an:

[2.1] V& yéu cau thanh toan no gbc va ng 1ai ciia nguyén don: VIB yéu cau
ba Pham Thi H1 thanh toan s tién con no VIB 1a 1.315.318.535 dong, bao gom:

+No gbc 13: 951.128.685 dong;



+No 13i trong han 1a: 42.267.809d0ng. Lai qua han 1a 273.770.421ddng va
ng phi: 48.151.620 dong

Theo céc tai li¢u, ching cur c6 trong hd so vu 4n va ban trinh bay ctia nguoi
dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an, ¢ du cin
ctr dé xé4c dinh:

Céac Hop dong tin dung s6 3481280.22 ngay 23/02/2022 ; Hop dong tin dung
s6 3012176.22 ngay 25/5/2022; Hop ddong mé thé tin dung ngay 25/5/2024 dugc
ky két gitra ba Pham Thi H1 va dai dién cua V2 1a hop ddng duoc giao két trén co
s& hoan toan tw nguyén, ndi dung va hinh thirc cuia hop dong khong trai véi dao
due x3 hoi, pht hop véi quy dinh cua phéap luat. Qua trinh thuc hién hop dong vay
VIB di giai ngan sb tién 1.058.753.358 dong va ba Pham Thi H1 d3 ky gidy nhan
ng. Trong qua trinh thuc hién hop dong ba H1 vi pham, V2 di don ddc va c6 van
ban 1am viéc voi ba H1, ba H1 da xin khat no, sy thira nhin cta nguyén don va bi
don vé s tién vay la ding, né thudc trudng hop khong phai chimg minh, cin ct
Picu 92 Bo luat t6 tung dan sy Toa 4n cong nhan d6 1a su that. Trong qué trinh
vay, bd H1 méi thanh toan tra cho VIB s6 tién no goc va no i thong thuong 1a
186.281.094 dong, do vi pham nghia vu nén toan bo khoan vay trén chuyén sang
ng qua han. Sau khi phat sinh ng qua han VIB da nhiéu 1an d6n déc tao diéu kién
cho ba H1 thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang, nhung ba H1 khong thuc hién
nghia vu trd ng. Nhu vay ba H1 da vi pham nghia vu tra no cho Ngan hang theo
ndi dung da thoa thuan nhu trong hop dong, cu thé 1a khong thuc hién nghia vu
thanh toan cac khoan no géc va no 13i dén han. Vi vay, can cuo Diéu 280, Diéu 463,
Dicu 466 cia Bo luat dan sy ndm 2015, Diéu 91, Diéu 95 cla luat To chic tin
dung, Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khai cuia Ngan hang TMCP Q,

[2.2] V& ng gbc; 13i va phi thé phai tra:

- Vé no gboc: Sau khi cac Hop dong tin dung dugc ky két thi bi don ba Pham
Thi H1 da thuc hién khong ding nghia vu trd no géc nhu da théa thuan tai Hop
ddng tin dung va dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no dd ky két 23/2/2022 va
Hop dong tin dung va dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no 25/5/2022. Riéng
d6i v6i Hop dong md, str dung tai khoan thanh toan ngay 25/5/2022 thi bi don da
tra duoc 6.297.653 dong. Vi vay viéc ngan hang yéu cau bi don phai tra cho ngan
hang sb tién No gdc la: 593.058.704 dong d6i v6i hop dong tin dung ngay
23/2/2022; No gbc 324.614.276 dong ddi voi hop dong tin dung ky ngay
25/5/2022 va s6 tién 33.455.705 ddng tai thé tin dung 1a phu hop voi sd tién gbe da
vay, tién gbc di tra va phu hop véi quy dinh tai Diéu 466 B luat dan sy ndm 2015
nén Hoi ddng xét xir chap nhan



- V& no 13i va phi thé tin dung: Cin ctt vao cac Hop ddng tin dung va Hop
déng ma, st dung tai khoan thanh todn do cac bén da thoa thuan, Hoi déng xét XU
xét thdy ké ngay ba Pham Thi H1 vi pham nghia vu tra ng cho dén nay bi don ba
Pham Thi H1 khong thyc hién nghia vu tra no gbc va lai cho ngan hang theo thoa
thuan tai cac Hop ddng tin dung va Hop dong mo thé tin dung nhu di ky két.

Cu thé tai Hop dong tin dung sb 3481280.22 ngay 23/02/2022 ; Lii sut vay
tai thoi diém giai ngan: 8,7% / Nam va 1ai suat ndy vu dii trong 06 thang dau ké tur
ngay giai ngan hét thoi han uu dai, 13i sudt dugc diéu chinh lai 03 thang mot lan
bﬁng 13i suét co s& cong bién do 3,9%/ nam; 150% lai suat cho vay trong han tai
thoi diém chuyén no qua han nhu vay tong s tién 13i bi don ba Pham thi h phai tra
cho Ngan hang tai Hop dong tin dung ngay 23/2/2022 ( tam tinh dén ngay
05/9/2024) 1a Lai trong han 5.983.562 dong; Lai qué han: 180.762.064 dong.

Tai Hop dong tin dung s6 3012176.22 ngay 25/05/2022; Lai suat vay tai
thoi diém giai ngan: 9,9% / ndm va lai xuat nay vu dai trong 12 thang dau ké tir
ngay giai ngan hét thoi han uu dai, 13i suat dugc diéu chinh lai 03 thang mot lan
b::ing 13i suét co s& cong bién do 4,1%/ nam; 150% lai suét cho vay trong han tai
thoi diém chuyén no qua han nhu vay tong s tién 13i bi don ba Pham thi h phai tra
cho Ngan hang tai Hop ddng tin dung ngay 25/5/2022 ( tam tinh dén ngay
05/9/2024) 1a L3i trong han 14.741.136 dong; Lai qua han 93.008.357 dong.

Tai hop dong md thé tin dung thi 13i suat thé dugc tinh S6 tién 13i= s6 du no
gbc tinh 13i x 14i xudt (% niam) x s ngdy tinh 13i/ 365 ngay. Tam tinh dén ngay
05/9/2024 no 13i dbi voi thé tin dung: 21.543.111 ddong va phi thé: 48.151.620
dong.

Do do, ngoai viéc phai tra tién 1ai trong han thi bi don ba Pham thi H2 con
phai tra tién 13i qua han tai cac Hop dong tin dung va phi thé tin dung nhu cac bén
d3 thoa thuén tai cac Hop dong tin dung va Hop dong mo thé tin dung nén yéu cau
trd 1ai trong han, 131 qua han va phi thé tin dung ctia nguyén don 1a phu hop véi quy
dinh tai cac Diéu 466; Dicu 468 va Diéu 357 Bo luat dan sy nim 2015 nén Hoi
ddng xét xir chdp nhan. Ba Pham Thi H1 phai tiép tuc chiu tién 13i phat sinh trén sd
ng gdc ké tir ngay 06/9/2024 dén khi tra hét no theo mirc 13i murc 14i suat ma hai
bén da thoa thuan trong cac Hop dong tin dung va Hop dong mé thé tin dung.

[2.3] V& yéu cau xtr 1y tai san thé chp 1a quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée xur 1y tai san thé chap
dé thu hdi ng Hoi dong xét xur thay rang:

Ngay 23/2/2022 ba Pham thi H2 di ky Hop dong thé chip quyén sir dung
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dat s6 cong chimg 113/2022, quyén sd 10/TP/CC-SCC/HPGD do phong cong
ching sb 01 cong chung ngay 23/02/2022 va van ban cam két ngay 24/02/2022
gitta V2 va chi Pham Thi H1 dé thé chap tai san 1a Quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thira dat s6 451, to ban do s6 26, dia chi:Thoén B, xa T, huyén
N, tinh Ninh Binh, theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat sé DD 431438, S6 vao s6 cap GCN: CS 00121/CP/
TB do S& tai nguyén va moi truong tinh N cip ngay 31/12/2021 diémg tén chi
Pham Thi HI.

Can ctr cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so thi nhan thay: Hop dong thé
chép duoc ky két giira chu tai san ba Pham Thi H1 vé6i dai dién V2 13 hoan toan tu
nguyén; vé hinh thirc va nodi dung ciia hop dong thé chap déu dam bao dung va day
du theo quy dinh ctua phap luat va duoc cong ching tai Phong cong chung duoc
dang ky giao dich bao dam tai co quan Nha nudc c6 thim quyén ding quy dinh
ctia phap luat. Qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xem xét thim dinh
tai chd ddi voi cac tai san thé chap cho dén nay tai san cuia Pham Thi H1 van giit
nguyén hién trang nhu khi thé chap cac mébc gidi khong co gi thay doi so voi gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Nhu vay Hop dong thé chap tai san trén dugc hién
theo dang quy dinh tai Diéu 298 ctia Bo luit Dan su nim 2015; khoan 1 Piéu 167
luat dat dai nam 2013; Diéu 9; Piéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam.

Can ctt Khoan 1 Diéu 168 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh “ Ngwoi sir dung
dat dwge thwe hién cdc quyén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, ting cho, thé
chdp, gbp von quyén sir dung dat khi c6 Gidy chitng nhdn”, chi Pham Thi H1 duoc
S& tai nguyén va Moi truong tinh N quyén st dung tai thira dat thira dat s6 451, to
ban d6 sd 26, Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 DD 431438, S6 vao s6 cap GCN: CS 00121/CD/ TB nhu
vay day 1a quyén hop phap cta ba Pham Thi H1 nén Ngan hang di nhan thé chap
thira dat sd 451 va tai san gfm lién véi dat dé bao dam cho viée vay ng tai Ngan
hang. Nhu vdy ba H1 di dung tai san cua ba 13 quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dit tai thira 451 dé thé chap Ngan hang nhim dam bao cho sb tién ba H1
dugc ngan hang cho vay.

Truong hop ba Pham Thi H1 khong thuc hién hoac thuc hién khong diung
nghia vu tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang V2 c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n c6 tham quyén phat mai cic tai san thé chap ding tén chi sir dung Pham
Thi H1 dé thu hoi no 13 phu hop véi quy dinh ciia phap luat va phu hop véi Diéu
299; Dicu 303; Diéu 317, Dicu 318; Diéu 319; Diéu 320; Dicu 321; Dicu 322;
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Piéu 463; Piéu 466 Bo luat dan sy ndm 2015; Piéu 91, 95 Luat cac to chirc tin
dung.

Sau khi xr 1y tai san thé chdp ma khong da thyuc hién nghia vu tra ng cho
Ngan hang V2, ba Pham Thi H1 vin phai tiép tuc tra hét cac khoan ng cho ngan
hang V2 nhu da thoa thuan. Can clr quy dinh tai Diéu 463 Bo luat Dan sy va su
thoa thudn ctia cic bén duong sy trong qua trinh ky két Hop ddng nén yéu cau
nayctia Ngan hang dugc Hoi dong xét xtr chip nhan

[5] Vé chi phi giam dinh: Nguyén don khong yéu cau chi phi tham dinh.

[6] Vé 4n phi dan su so tham: Can ct Diéu 147 Bo luat td tung dan su, diém
d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 caa Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi, I¢ phi Toa an. Bi don 1a Pham Thi HI phai chiu an phi dan su so
tham. S6 tién 1.315.318.535d la: [36.000.000d + (3% x 515.318.535d =
15.459.5564)] = 51.459.556 ddong. Lam tron: 51.459.000dong. (nim muoi mét
triéu, bon trim nim muoi chin nghin déng).

Ngan hang TMCP Q khong phai ndp an phi va duoc hoan lai sé tién tam Gng
an phi da ndp.

Céc duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh ciia phap luat.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

Ap dung cac Diéu 26, Biéu 35, Piéu 39, Piéu 92; Piéu 147; Piéu 155, Diéu
156; Biéu 158Khoan 3 Piéu 228; cuia Bo luit t tung dan su;

Picu 280; Piéu 299; biéu 303; Piéu 317, Piéu 318; Piéu 319; biéu 320;
Piéu 321; Piéu 322; Piéu 463; Diéu 466; Diéu 500; Diéu 502 B luat dan sy nim
2015;

Piéu 91 va diéu 95 Luat to chirc tin dung nam 2012; Piéu 167 Luat dat dai
nam 2013

Khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su nam 2015. Diéu
6; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP Q:

1.- Budc ba Pham Thi H1 phai thanh toan tra toan bo s6 tién con no géc va
tién 14i tinh dén ngay 05/9/2024 d6i véi Hop dong tin dung s6 3481280.22 ngay
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23/02/2022 1a 779.804.330 dong, bao gdm:No gbc la: 593.058.704 dong;No lai
trong han 1a: 5.983.562 ddng. Lai qua han 180.762.064 dong; Ké tir ngay
06/9/2024 cho dén khi thi hanh xong bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin
dung s6 3481280.22 ngay 23/02/2022 ;

- Budc ba Pham Thi H1 phai thanh toan tra toan bo s6 tién con no géc va
tién 14i tinh dén ngay 05/9/2024 d6i voi Hop dong tin dung s6 3012176.22 ngay
25/5/2022 1a 432.363.769 ddng, bao gom:No gbc 1a: 324.614.276 dong;No lai
trong han 1a: 14.741.136 d6ng. Lai qud han 93.008.357 dong; Ké tir ngay
06/9/2024 cho dén khi thi hanh xong bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién
141 ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin
dung s6 3012176.22 ngay 25/5/2022;

- Budc ba Pham Thi H1 phai thanh toan tra toan bd s6 tién con ng géc va
tién 13i tinh dén ngay 05/9/2024 d6i véi Hop dong ma thé tin dung ngay 25/5/2022
la 103.150.436 dong, bao gom:No¢ gdc 1a: 33.455.705 dong;No 1di trong han la:
21.543.111 d6ng; No phi: 48.151.620 ddng; Ké tir ngdy 06/9/2024 cho dén khi thi
hanh xong bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suat thoa thuan trong Hop dong m¢ thé tin dung ngay
25/5/2022.

2. Vé xtr Iy tai san thé chap:

- Ngan hang TMCP Q duoc quyén tiép tuc quan 1y cac gidy t& xac lap quyén
so hitu st dung tai san thé chap.

- Sau khi ba Pham Thi HI thi hanh xong so tién phai tra, thi Ngan hang
TMCP Q c¢6 trach nhiém giai chip cho ba Pham Thi H1 toan bo cac gidy to goc
lién quan dén tai san thé chap.

- Trudng hop néu ba Pham Thi H1, khong tra duoc ng thi Ngan hang TMCP
Q c6 quyén yéu cau, dé nghi Co quan Nha nudc cé tham quyén xir 1y tai san da thé
chép ctia ba Pham Thi H1 dé thu hdi no cu thé:

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dét tai thira dat s6 451, to ban do
s6 26, dia chi: Thon P, xi T, huyén N, tinh Ninh Binh, theo Giéy ching nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat sé DD
431438, Sb vao sé cAp GCN: CS 00121/CD/TB do S6 tai nguyén va mdi truong
tinh N cép ngay 31/12/2021 diémg tén chi Pham Thi HI theo Hop ddng thé chip
quyén sir dung dat s6 cong ching 113/2022, quyén s6 10//TP/CC-SCC/HPGD
ngay 23/02/2022 va van ban cam két ngay 24/02/2022 giira V2 va chi Pham Thi
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H1 dé thé chap tai san

Trong trudng hop sd tién phat mai, thu hoi tai san dam bao van khong du tra
no cho Ngan hang thi ba Pham Thi HI con phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd no
cho Ngan hang s tién con thiéu cho dén khi tit toan toan b khoan vay.

4. V& an phi dan sy so thAm: Ba Pham Thi H1 phai ndp sb tién la:
51.459.000d6ng. (Nam muoi mot triéu, bon trim ndm muoi chin nghin déng).

- Hoan tra lai tién tam ung an phi cho Ngan hang TMCP Q sé tién la
21.668.000 ddng (Hai muoi mdt triéu, su trim sau muoi tam nghin dong), Ngan
hang TMCP Q da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nho Quan, tinh Ninh
Binh theo bién lai thu tam Gng an phi s6 0001229 ngay 11 thang 4 nam 2024.

An xtr so thim cong khai cac duong su c6 mit co quyén khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ving mat tai phién toa c6 quyén khang
céo trong thoi 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc tir ngay ban an duoc
niém yét hop 1¢.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo qui dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguwoi phai thi hanh
dan dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cac Pieu 6 Pieu 7, 7a
va Pieu 9 Ludt Thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién theo qui
dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh én déan su./.

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh Binh; 2 , > oA ‘

_ VKSNDlrll_'_ Nlﬁlo Qljgn; Tham phan - Chu toa phién toa

- Chi cuc Thi hanh an H.NQ;

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu an van./.

Lam Thi Thanh Nhan

13



Cic hoi tham nhén dén Tham phan — Chii toa phién toa

Lam Thi Thanh N1
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