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Thanh phan hoi dong xét xur so tham gom co:

*/ Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Vin T.

*/ Hoi tham nhan dan: Ong L& Quang T1

BaLé ThiO

*/ Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi H — Thu ky Toa an.

*/ Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén K tham gia phién toa: Ba Pang Thi
H1 - Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2022. Tai tru s6 Toa an nhan dan huyén K mé phién toa
xét xir so thdm coéng khai vu an dan su vé viéc “Kién doi tai san” thu ly sé:
02/2022/TLST - DS ngay 07 thang 01 nam 2022, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt 56 17/2022/DSST-QDXX ngay 31/8/2022 cua Toa an nhan dan huyén K, Quyét
dinh ho&n phién toa sb: 10/QDST-DS ngay 20 thang 9 nam 2022 giira:

Nguyén don: Ba Bang Thi H2, sinh nam 1975 (c6 mat)

HKTT, TT: X6m H3, thon H4, x& T2, huyén K, tinh Hung Yén.

Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don la 6ng Nguyén Minh T3, sinh nim
1984 (c6 mat).

Pia chi: S6 A, ngach B, hém C, ngd D1, K1, quan H5, thanh phé H6.

Bi don: Ong B4 Vian D, sinh nam 1973

Ba Lé Thi T3, sinh nam 1974 (déu c6 mat)

Péu HKTT, TT: Thon T4, x& T2, huyén K, tinh Hung Yén.

Ngudoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba D6 Thi Ngoc Al, sinh nim 1968

Ong P4 Vin V, sinh nam 1964. (déu vang mat).

Péu HKTT, TT: Thon T4, x4 T2, huyén K, tinh Hung Yén.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi ki¢n, ban tw khai va trong qud trinh giai quyét vu dn dong
nguyén don ba Dang Thi H2 va nguoi dai di¢n theo iy quyén ctuia nguyén don la
ong Nguyén Minh T3 trinh bay nhw sau:



Ba 1am nghé tho may, ba L& Thi T3, sinh nim 1974 & Thon T4, x& T2, huyén
K 14 khach hang cua ba, ba va ba T3 khdng c6 quan hé ho hang gi chi la quen biét
nhau do 1a ngudi cling x&. Ba khdng biét vo chong ba T3 va 6ng DS Vian D can tién
ding vao muyc dich gi nén vao ngay 21/3/2014 ba c6 nhan chuyén nhuong 01 nha
dat co dién tich 1a 466,4m? tai to ban dd s6 29, thira s6 187 thugc Thon T4, xa T2,
huyén K, tinh Hung Yén cua vg chéng 6ng P6 Van D va ba Lé Thi T3 véi gia la
200.000.000 (hai tram) triéu ddng va hop déng mua ban nay dugc cong chung tai
Vian phong cong chung L& Ngoc Chan, theo s6 c¢bng ching
0234/2014/HDCNQSDD, quyén sé 01 ngay 21/3/2014.

Thuc té s6 tién ma ba phai tra cho dng D, ba T3 dé nhan chuyén nhugng quyén
st dung dat néu trén sé tién 1a 750.000.000 d¢6ng. Theo thoa thuan miéng gitra ba va
6ng D, ba T3 thi hop dong chuyén nhuong nay nguoi ban s& phai nop thué thu nhap
ca nhan trén téng s tién chuyén nhuong ghi trong hop dong, vi vay dé trAl phai
nop thué vai so tien ma ba phai tra thyc té cho 6ng D, ba T3 1a 750.000.000 dong thi
ong D, ba T3 da thod thuan cung ba ghi vao hop dong chuyén nhuong la 200.000.000
dong Theo noi dung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat mac di trong hop
dong khong ghi o trén dat co nha hay cong trinh gi nhung y chi cua ca hai bén déu
thé hién 1a viéc ban nha dét cling céc tai san gan lién trén dat.

Sau khi ky ket hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat thi ba ciing vo
chong ong D, ba T3 da 1am céc thu tuc dé sang tén da Cap giay chang nhan quyen
sir dung dat den ngay 18/01/2016 S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Hung Yén Cap
GCNQSDD s6 BT708842 mang tén ba 1a Bang Thi H2. Ba khong biét dugc ngudn
g6c dat ma ba nhan chuyén nhugng cua dng D, ba T3 trude day 1a cua ai, ba chi biét
1a dat nay thugc so hitu cua 6ng D, ba T3 va di duoc cip gidy chirng nhan quyén su
dung dat dtng tén chu sir dung 1a 6ng D, ba T3 va do 6ng D , ba T3 khdng ¢6 nhu
cau sir dung nén da chuyén nhuong lai cho ba.

Sau khi nhan chuyén nhwong quyén sir dung dét tir vo chong éng D va ba T3
vi ba chua c¢6 nhu cau str dung nén vg chdng dng D, ba T3 xin ba tiép tuc duoc &
trong thoi gian vo chong 6ng, ba chwra tim duoc chd & méi va khi nao ba can sir dung
nha dat thi vg chong 6ng D, ba T3 s& lam thu tyc ban giao tra nha dat cho ba. Tuy
nhién khoang dau nim 2017 ba ¢ nhu cau str dung nén ba da thong bao yéu cau 6ng
D, ba T3 ban giao tra ba nha dat thi ltc nay, éng D, ba T3 da tré mat, khdng chiu
chuyén di dé ban giao tra lai nha dat cho ba, ma lai thuong luong véi ba 14 xin thué
lai nha dét voi gia mdi thang 1a 2.000.000d, tuy nhién tir thoi diém d6 cho dén nay
6ng D, ba T3 chua tra cho ba khoan tién tién nao vé viéc thué lai nha dat néu trén.

Ngay 16/11/2017, ba da 1am don dé nghi gui dén Uy ban nhan dan x& T2 xem

Xét, giai quyét, yéu Cau vo chdng 6ng D, ba T3 phai ban giao tra lai nha dat cho ba
dé t6i 6n dinh cudc sdng. Uy ban nhan dan x& T2 da nhiéu lan tién hanh hoa giai,



nhung ong D, ba T3 déu trén tranh khong dén lam viéc, nén dan dén viéc khdng hoa
giai duoc.

Ngay 14/12/2018, ba T3, 6ng D da lam don t6 céo ba c6 hanh vi cho vay l4i
nang, thué x& hoi den dén siét no 1y nha dét caa ong, ba ddng thoi té cao dia chinh
X& T2 d4 c6 hanh vi loi dung chac vu quyén han tu y Chuyén d6i quyén sir dung dat
tir ong Do Van V (anh trai ong P Vin D) sang cho vo chdng ong D, ba T3 roi sau
do lai tlep tuc chuyén quyen sir dung dat sang cho ba. Ba xin khang dinh nhitng loi
t6 cdo ma 6ng D, ba T3 té céo 12 hoan toan bia dat, khong chinh xac va khong ding
boi ba khdng cho vay ning 1ai dé siét nha dat, viéc vay muon trude kia khong lién
quan gi dén viéc ba mua nha dat cia vo chong dng D, ba T3. Hon nita véi nhitng noi
dung té cdo néu trén caa dng D, ba T3 khéng co cin ctr va dugc 6ng Ta Trung K2
can bo Cong an huyén K 1a ngudi dugc phan cong giai quyét don t6 céo va da duoc
bao cao vé viéc tra 101 don ddi véi nhitng noi dung ma ba T3 t6 céo 1a khong c6 can
ctr.

Trudc day vao khoang dau nam 2018 ba ¢6 1am don khai kién dng P6 Van D
va ba Lé Thi T3 tai Toa an nhan dan huyén K nhung vi stc khoe yéu nén ba lai phai
di nam vién suét nén khong thé tham gia giai quyet duoc vu an mat khac thi ba T3,
6ng D ciing néi 1a chuyén nhuong dt cho ba néu sau nay éng, ba c6 tién s& xin nhan
chuyén nhuong lai quyén st dung dat (thoi han 13 05 nam ké tir ngdy ban dat) nén
ba nghi dén viéc thoa thuan nay van con trong thoi han, chinh vi vay ma ba da phai
dung lai viéc khoi kién. Ba hét thoi han thoa thuan gitta ba va ba T3, ong D nhung
6ng D ba T3 khong ban giao tra nha dat néu trén cho ba va ba da yéu cau rat nhiéu
lan nhung dng D, ba T3 van cb tinh tron tranh.

Vi vay, balam don khoi kién ndy yéu cau Toa an nhan dan huyén K giai quyét:

- Yéu cau Toa an cong nhan hop d¢éng mua ban chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc ky ngay 21/03/2014 gitra ba va éng B Van D, ba Lé Thi T3 ¢6 hiéu luc
phap luat.

- Budc vo chong éng B3 Van D ba Lé Thi T3 phai ban giao tra lai toan bo tai
san quyén st dung dat, tai san gan lién trén dat cd dién tich 1a 466,4m? tai to ban dd
$6 29, thira dat s6 187 thudc Thon T4, x4 T2, huyén K, tinh Hung Yén cho Ba.

Bi domn 1a éng D3 Vin D va ba Lé Thij T3 trinh bay tai bién ban l4y Ioi khai
nhu sau:

Vo chong dng ba va ba Bang Thi H2 c6 mbi quan hé quen biét, vao nim 2009
do can vén 1am an ma vo chong 6ng, ba khdng thé tiép tuc vay von tai Ngan hang
nong nghiép phong giao dich B vi Ngan hang ho néi ddy so thoi ky cha tich la 6ng
Nguyen D2 chu tich Uy ban nhan dan tinh Hai Hung ky (s6 o nam 1994; s6 do llc
nay van mang tén ong DPd Van V 14 anh trai cua 6ng D5 Van D), nén ba T3 c¢6 dén
hoi vay sé tién 12 200.000.000 ¢dng cua ba Bang Thi H2, sinh nam 1975 trt tai X6m
H3, thdn H4, x& T2, huyén K, tinh Hung Yén, theo thoa thuan thoi han vay khong



xéc dinh, 13i suat vay trong d6 c6 100.000.000 dong thi I14i suat 1a 7000d/1.000.000/
ngay; 100.000.000 dong thi 14 suat 1a 5000d/1.000.000 déng/ ngay; khi vay vo
chdng 6ng, ba khdng cam cb thé chap tai san gi. Sb tién vo chong dng ba vay caa ba
H2 thi vo chdng 6ng, ba vay vé dé tra cho Ngan hang va rat s6 do vé, tir thoi diém
vay tir nim 2009 cho dén nim 2014 thi vo chong 6ng, ba di tra dugc s tién 1ai 1a
806.000.000.000 ddng, tra 1ai theo hang thang nhung viéc tra 1ai khong co gidy to,
trong qua trinh vay thi vo chéng 6ng ba ciing chi tra duoc tién 1ai chir chua tra duoc
s6 tién no géc, ¢ nhiing thang vo chdng ong ba khong tra du tién 13i nén tinh dén
niam 2014 vg chdng dng ba con no ba H2 tong sé tién 1a 525.000.000 dong. Sau d6
ba H2 ép vo chong 6ng ba dén Phong cong chang K2 1am hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba H2, khi dén ky két hop hop ddng cong ching Iic nay c6
nhan vién va cong chtng vién 1a 6ng L& Ngoc C, theo ndi dung hop déng cong chieng
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 tién chuyén nhuong ghi 1a 200.000.000 ddng,
sau d6 thi ba H2 di bao vo chong dng, ba ky tén vao cac giay to dé ba H2 1am thu
tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén vo chong 6ng, ba chuyén sang
tén ba H2, ba H2 1a nguoi tu lién hé voi cac co quan cd tham quyén dé di lam thu
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Ngudn gbc dat ma hién nay dang c6 tranh chap thi trudc d6 quyén su dung dat
mang tén 6ng DS Vin V, sinh nim 1964, trt tai Thon T4, x4 T2, huyén K la anh trai
ctia 6ng D6 Vin D, sau d6 6ng V' di cho vo chong 6ng ba nén vo chong ong ba da
duoc cap giay chitng nhan quyén str dung dat vao ngay 24/01/2014. Pén nim 2016,
thi ba H2 da dugc cap giay chiing nhan quyeén si dung dat.

Bén ngay 25/11/2017 (am lich) thi ba H2 kéo anh em dén nha vo chong 6ng ba
cung 20 nguoi la mat (xa hoi den), vo chdng dng ba khdng biét cu thé 1a ai dén va
dudi vo chong 6ng, ba ra khoi nha, su viéc ba H2 dén nha vo chong ong ba dudi vo
chdng dng, ba ra khoi nha thi vo chong dng, ba khdng bao chinh quyén dia phuong
nhung hang x6m c6 dén béo voi Uy ban nhan dan xa va cé su chiing kién cua 6ng
Hai — Bi thu Thon T4, 6ng Truong — Truéng cong an xa, anh Duy Phé cong an xa,
ong D2 la an ninh xa.

Vé gidy cam két tang cho quyén sir dung dat cua 6ng V lap nam 2007 ma Uy
ban nhan dan x& T2 cung c4p cho Toa an co chir ky cua 6ng V, va dng D, cling me
dé cua 6ng V, ong D 14 cu Hop 1a dung, gidy nay da c6 xac nhan caa trudong Thon
T4 va Uy ban nhan dan x& T2. Vg chong 6ng, ba da dung gidy nay dé vay vén nhiéu
lan tai Ngan hang.

Ngudn gdc dat ma dng V cho vo chdng 6ng, ba thi dat nay 1a cua b me 6ng D
la cu BS Vian Vang va cu Hoang Thi Hop. Pat ma vo chong 6ng, ba nhan tir dng V
chi 1a dét chua c6 nha, dat nay trude day 1a dat ao sau khi nhan tir 6ng V tang cho
vo chdng dng, ba thi vo chdng 6ng, ba 1a nguoi ton tao, 6ng ba xay dung nha vao



ndm 2009, nha do mai bang mot tang c6 dién tich khoang 100m?, cong trinh phu lop
mai ngdi, tong so tien ma vg chong dng, ba bo ra xay dung thi dng ba khong nho la
bao nhiéu tien; khi xay dung nha thi vg chong ong V, ba Al khéng cd y kiéen gi.

Theo sb cap giay ching nhan quyén st dung dat thoi 6ng Nguyén Du thi thia
dat cua vo chong 6ng,ba hién nay dang ¢ c6 dién tich 1a 436,4m? (trudc diy mang
tén 6ng B4 Vian V): sau ndy cap gidy chirng nhan mang tén quyén str dung dat vo
chdng 6ng, ba thi tong dién tich 12 466,4m?. S¢ di dién tich dat qua cac nim ting 13
do dit trude day duge do bang tay con hién nay do bang may nén ¢ su ting 1én. Dat
ma gia dinh vo chong 6ng, ba dang ¢ cling khong c6 tranh chap gi vé moc gidi so
véi cac ho chung quanh.

Nay ba H2 c6 don khai kién vo chong 6ng, ba thi quan diém cta vo chéng 6ng
ba dé nghi ba H2 tra lai gidy to nha dat cho vo chong dng, ba thi dng, ba sé& tra lai ba
H2 s6 tién ma vo chong 6ng, ba no ba H2 14 200.000.000 ddng; dng, ba khong ddng
y hop dong mua ban chuyén nhuong giira vo chong 6ng, ba véi ba H2.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 1a 6ng DS Vin V, ba D6 Thi Ngoc Al
trinh bay nhu sau:

Ong D4 Vin V 14 anh trai rudt ciia 6ng DS Vian D, ba Lé Thi T3 1a em dau.

Vé nguon gbc dat ma vo chong ong D, ba T3 dang & ¢d nguon goc la caa cu
6ng V la cu Vil Thi Nhan da mat khoang niam 1999-2000; b6 6ng mat nam 2000,
me 6ng mat nam 2016, 6ng chi biét dat nay da dugc cap gidy chang nhan quyeén st
dung dat vao nim 1994 mang tén ng B Vian V, c6 dién tich 1a 463m?2. Vi dng va
6ng D c6 quan hé anh em nén dng D ¢6 nhd dng cho muon s6 do di vay von ngan
hang. Ong xin xac dinh ban cam két cho tang quyén str dung dat vao ngay 19/8/2007
day 1a chir ky, chit viét caa 6ng, chit ky cua me dng la ba Hoang Thi Hop, em trai
6ng 1a B4 Vin D, tuy nhién 6ng khong dén co sé thon, xi dé xin xac nhan Vé noi
dung nhay nén 6ng khong biét tai sao ban cam két tang cho cua 6ng Vle'[ nay lai co
x&c nhan cua cap co s thon, xa nhu Uy ban nhan dan x& T2 cung cap cho Toa an.
Theo néi dung ban cam két tang cho thi 6ng chi cho 6ng D & mot phan dat, sau nay
con cai 6ng 16n, truong thanh thi dng sé& 14y lai mot phan, con cho chd D- ¢6 T3 mot
phan dé c6 chd o, viéc thoa thuan nay 6ng khong lap thanh van ban ma chi ndi miéng
véi nhau.

Sau khi 6ng cho dat, 6ng khéng nhé rd thoi gian nao thi vo chong dng D, ba T3
xay dung nha mai bang, mot tang, xay dung hét bao nhiéu thi 6ng khong rd. Khi viét
gidy ting cho vo chong 6ng D thi 6ng khong néi véi vo, con ( vo ong la B Thi
Ngoc Al) nén vo, con dng khéng biét, khi vo chong 6ng D, ba T3 xay nha thi vo,
con dng ciing biét va khong y kién gi.

Khoang nam 2009 thi Uy ban nhan dan huyén cé chinh sach di do dac lai ruong,
do Vlap, nha dat thi nha ¢at ma dng hién nay dang & van mang tén cu Vi Thi Nhan



thi do dng dung ra ké khai, con phan dat vo chong éng D, ba T3 hién dang & thi dng
D, ba T3 la nguoi dung ra ké khai.

Ong ciing khong biét vo chdng 6ng D, ba T3 duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat vao thoi gian nao, mai dén khi ba H2 dén doi dét c6 thué x& hoi den thi
ba méi biét nha dat cua ba da chuyén quyén st dung tir tén 6ng B3 Van D, L& Thi
T3 chuyén tén sang cho ba Bang Thi H2.

Sau khi xay ra su viéc ba H2 cho xa hoi den dén doi nha thi 6ng mai biét vo
chdng ba T3, 6ng D c6 vay 200.000.000 dong cua ba H2. Ong biét duoc vo chdng
nha D, T3 di vay tién caa ba H2 1a dé tra no tién xay nha.

Viéc chuyén nhuong nha dat ma hién nay dang co tranh chap gitta ba H2 véi
vo chong D T3 thi dng khdng biét va dng ciing khong duoc chinh quyén uy ban nhan
dan xa thdng bao gi.

Nay ba H2 c6 don khéi kién v chong D, T3 giao tra nha dat 1a 463m2 tai Thon
T4,xa T2, huyen K, tinh Hung Yén thi quan diém cua 6ng khong dong y cong nhan
hop dong chuyén nhuong gitra ba H2 vei vg chdng ong D, ba T3, vi thuc té dat nay
6ng chi cho vo chong D, T3 mot phan, con mét phan 6ng sé lay lai dé cho cac con
cua ong.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba B Thi Ngoc Al trinh bay nhu
sau: Ba la chi dau cua 6ng D, ba T3 la e dau cia ba Al

Nha ba va nha 6ng D, ba T3 hién nay dang ¢ 1a trén ciing mét thira dét, chi cach
nhau c6 btrc tuong hién tai nha chi D, ¢d T3 van dang sinh song trén dat nay. Ba
khong biét viéc vo chong c¢d chi D T3 vay tién caa ba H2 nhu thé nao. Mai cho dén
nam 2017 khi ba H2 dén doi nha thi ba méi biét viéc éng D, ba T3 vay tién cua ba
H2.

V& ngudn gbe dat ma vo chong dng D, ba T3 hién nay dang ¢ la cua cac cu dé
lai, ¢4t ma vo chong ¢6 chu D T3 dang ¢ thi trudc day duoc cap gidy chiing nhan
quyén str dung dat mang tén chong ba 1a 6ng B3 Van V, chtr khéng mang tén ba.
Sau d9, thi chong ba da 1am gidy ting cho éng D va vo chdng ong D d3 x4y nha trén
dat nay. Khi xay dung nha t6i cung biét va khong cé y kién gi vi chong ba quyét nhu
thé nao thi ba quyét nhu vay.

Nay ba H2 c6 don khai kién yéu cau 6ng D ba T3 giao tra lai nha dét thi ba c6
quan diém dé nghi Toa an khong cong nhan hop dong chuyén nhuong gitra ba H2
véi vo chong 6ng ba D T3, vi dat nay thuc té chong ba néi cho vg chong D T3 mot
phan, con 1 phan chong ba s& lay lai cho cc con ba. Ve viéc chong ba lam giay ting
cho chd D thi ba khéng biét va ba khong ddng y vé viéc nay. Do ba ban céng viéc
nén ba dé nghi Toa an giai quyét vang mat ba.

Tai phién toa hdm nay:



Nguyen don, dai di¢n theo uy quyén cia nguyén don cé mit va van giir
nguyén nhu yéu cau kheéi kién:

- Yéu cau Toa an cong nhan hop dong mua ban chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc ky ngay 21/03/2014 gitra ba va 6ng DS Van D, ba Lé Thi T3 ¢d hiéu luc
phap luat.

- Budc vo chong éng D3 Van D ba Lé Thi T3 phai ban giao tra lai toan bo tai
san quyén sir dung dat, tai san gan lién trén dat c6 dién tich 12 466,4m? tai to ban d6
s6 29, thira dat s6 187 thuoc Thon T4, xa T2, huyén K, tinh Hung Yén.

- B4i voi dién tich dat hién nay 6ng V dang 14n chiém sir dung sang 1a 14,1m?
thi khdng c6 yéu cau budc gia dinh 6ng V phai giao tra lai phan dat Ian chiém nay.

Pong bi don 1a 6ng P§ Vin D va ba Lé Thi T3 ¢6 quan diém nhuw sau:

Vé viéc ba H2 c6 don khoi kién vo chdng 6ng, ba thi quan diém cta vo chong
ong ba de nghi ba H2 tré lai gidy to nha dét cho vo chong ng, ba thi 6ng, ba s& tra
lai ba H2 s tién ma vo chdng 6ng, ba vay ba H2 1a 200.000.000 dong; 6ng, ba de
nghi Toa an giai quyet khong cong nhan hop ddng chuyén nhuong mua ban quyen
st dung dat giita vo chong 6ng, ba véi ba Biang Thi H2 vi 6ng ba khéng ban dat cho
ba H2.

~ Nguoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan 12 Ong D6 Van V vang mat tai phién toa
lan thir hai khéng c6 ly do mac du da duoc triéu tap hop 1é. Ba Do Thi Ngoc Al cé
quan diém xin vang mat trong qué trinh giai quyeét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén K phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phéap luat té tung trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh cua nhimg nguoi tham gia td tung
nhu nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan déu da thuc hién
dung cac quy dinh cua phap luat da chip hanh dang theo quy dinh Bo luat T4 tung
dan su.

V& viéc giai quyét vy an:

Theo nhu céc tai liéu c6 trong hd so vu an nhu: Hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat, bién ban xac minh tai Uy ban nhan dan x4 T2, Bién ban xac minh tai
Phong Cong Chiing L& Ngoc Chan, bién ban lay i khai cua nguoi lam ching, cong
van phuc dap cua Van phong dang ky dat dai chi nhA1 huyén K cho thay viéc mua
ban chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong 6ng D, ba T3 véi ba H2 vé
mat hinh thirc cling nhu ndi dung da thuc hién dang theo cac quy dinh cua phéap luat
dat dai vé chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Vé viéc dong bi don 1a 6ng DS Van D va ba Lé Thi T3 cho rang khdng c6 viéc
mua ban chuyén nhuong quyén si dung dat cd dién tich 1a 466,4m? tai to ban d6 sd
29, thira dat sb 187 thuoc Thon T4, x4 T2, huyén K, tinh Hung Yén giira vo chong
6ng ba D T3 vai ba H2, ma thyc té 1a v chong 6ng ba c6 vay 200.000.000 dong cua
ba H2, do khéng tra duoc no nén ba H2 di ép vo chong 6ng ba dén Phong Céng



chting Kim Pong dé 1am tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat sang tén quyén
sir dung nha dat cho ba H2 thi cho thay: Pong bi don khong dua ra dugc tai liéu nao
chtng minh cho viéc vay no tién va bi ép buoc ky vao hop dong cong chiang chuyén
nhuong quyén sir dung nha dat tai Thon T4, x T2, huyén K, tinh Hung Yén. Do d6
vé viéc bi don cho rang khdng c6 viéc mua ban 13 khéng c6 can ci.

V& viéc vo chong ong b6 Véan V va ba Pd Thi Ngoc Al cho riang nha dit
hién nay dang c6 tranh chap c6 nQUOn goC la cua 6ng, va 6ng da tang cho éng D,
nhung chi la ting cho mot phan con phan con lai 6ng s& lay lai dé cho céc con 6ng,
can cr VAo gidy tang cho quyén st dung dat ndm 2007, ciing nhu viéc vo chong o ong
ba D T3 lam nha trén dat ma dng V tang cho 6 6ng D, va viéc 6ng D, ba T3 dugc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat thi vo chong dng V ba Al khdng co y kién gido
d6 xac dinh ba A1 va éng V di thé hién rd y chi 1a tang cho quyén str dung dat néu
trén cho vo chéng 6ng D, ba T3.

Tir nhitng phan tich néu trén dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi
Kién ctua ba Bang Thi H2.

Budc ong Do Vian D va ba Lé Thi T3 phai giao tra lai toan bo dién tich la
466,4m? (trir di 14,1m2 ma 6ng V 14n chiém, do ba H2 khéng c6 yéu cau xu 1y doi
véi phan dat nay) tai to ban d6 s6 29, thira dat s6 187 thudc Thon T4, xa T2, huyén
K, tinh Hung Yén cho ba Bing Thi H2, cling toan bo tai san trén dat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Veé thi tuc té tung:

Péi tugng tranh chap trong vu an nay Ia quyén sir dung dat co dia chi tai xa
T2, huyén K, tinh Hung Yén. Bong bi don 14 ong B3 Van D, ba Lé Thi T3 co dia
chi tai Thon T4, x& T2, huyén K nén vy &n thuc tham quyen giai quyét ciia Toa an
nhan dén huyen K, tinh Hung Yén. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Va nguoi
lam chimg déu vang mit tai phién toa nhung ho c6 don va quan diém xin vang mat
vi vay Hoi dong xét xur can ctr Didu 227, 229 B luat Té tung dan su tién hanh xét
XU Vang mit ho.

Vé quan hé tranh chap:

Trong vu an nay dbi twong tranh chap 1a nha dét co dién tich 12 466,4m? tai to
ban d6 s6 29, thira dat s6 187 thuoc Thén T4, x& T2, huyén K, tinh Hung Yén da
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ba Bang Thi H2, nhung thuc
té thi hién nay ba Lé Thi T3 va 6ng Bd Van D la nguoi dang & trén dat nay, ba H2
da nhiéu lan yéu cau 6ng D, ba T3 giao tra lai dién tich dat néu trén nhung ba T3,
ong D khong giao tra do do xac dinh quan hé phép luat trong vu an nay la “Kién doi
tai san” theo quy dinh tai diéu 166 Bo luat To tung dan sy nam 2015.

Xét ndi dung yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Vé nguon gac thira dat hién nay dang cé tranh chap:

Dién tich 466,4m? tai to ban d6 s6 29, thira dat sb 187 thuoc Thon T4, xa T2
huyén K, tinh Hung Yén trude day c6 ngudc goc 1a cua ong DS Van V (6ng V 1a anh



trai cia Ong PO Vian D 12 bi don), ndm 1994 6ng V dugc cap gidy chiang nhan quyén
sir dung dat ¢ s6 phat hanh D 06556745, cAp ngay 30/11/1994 dugc dang ky tai
thira s6 229, to ban d6 05, dién tich la 389m?, sau d6 dén nam 2007 6ng PS Vin V
lap ban cam két ting cho quyen str dung dat cho 6ng Pd Vian D, dugc uy ban nhan
dan x& T2 xac nhan trén giay Chung nhén ngay 31/8/2007 va dugc Van Phong dang
ky dat dai chi nhanh huyén K xac nhan ngay 13/02/2012. DPén nim 2014, 6ng Bo
Van D vaba Lé Thi T3 dé nghi Cap glay chtng nhan quyén sir dung dat va duoc cap
gidy chang nhan quyén st dung dat cd sd phat hanh BO 949016 cap ngay 24/01/2014
cho 6ng B Vian D, ba Lé Thi T3 duoc thé hién tai thira s6 187, to ban do sb 29, dién
tich la 466,4m?2,

Pén ngay 21/3/2014 6ng DS Vian D va ba Lé Thi T3 di 1ap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai Thon T4, xd T2, huyén K, tinh Hung Yén cho ba Ping
Thi H2, vé mat hinh thic cac bén da thyuc hién dung theo quy dinh ctia phap luat Vé
viéc cong ching chung thyc, sau d6 cac bén da lam thu tuc dang ky sang tén quyen
st dung dat. Ngay 31/3/2014 ba bang Thi H2 da duoc cap gidy chtng nhan quyén
st dung dat sb vao s6 CH05912.

Nam 2016 ba bang Thi H2 dé nghi cap doi glay chang nhan quyén st dung
dat va da duoc cap glay chung nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh BT 708842 cip
ngay 18/01/2016, s6 vao s6 CS 06067.

Xét ngi dung trong hop dong chuyén nhuwong quyen sur dung dat duoc cong
chung tuy khong ghi dung thuc trang 1a trén dat co nha 1 tang d6 mai bang duoc thé
hién trong hop dong. Nhung do trén Gidy chang nhan quyén sir dung dat khong thé
hién c6 ngdi nha nay trén dat va y chi cia cac bén 1a khi tham gia giao dich nay la
tu nguyén. Bong thoi trong qué trinh giao két hop dong cac bén déu hoan toan tu
hguyén va tai san trén dat dang ton tai ma y chi cua cac bén déu nhan thirc duoc viéc
chuyén nhuong quyen st dung dat bao gom ca tai san gén lién trén dat do vay can
xac dinh viéc chuyén nhuong quyén str dung dat cling toan bo tai san gan lién trén
dat.

Can ct quy dinh tai Biéu 167 va Diéu 188 Luat dat dai nim 2013 thi 6ng D, ba
T3 c6 quyén chuyén nhugng ddi véi thira dat néu trén, Hop dong chuyén nhuong
dugc hai bén ky két hoan toan tu nguyén, da duoc cong chimg va da duoc dang ky
bién dong va duogc cap doi quyén sir dung dat theo diing quy dinh cua phap luat.

Tir nhitg can ctr néu trén xac dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng P Vin D, ba Lé Thi T3 véi ba Diang Thi H2 13 dung theo quy dinh cia
phap luat.

Can ctr Biéu 116, Biéu 117, Diéu 119, Diéu 500, Biéu 501, Biéu 502 Bo Luat
Dan su 2015; Diéu 167, Diéu 188 Luit dat dai nam 2013 cac Hop dong Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chang: 0234/2014/HPCN, quyén s6 01
TP/CC-SCC/HPGD dbi vai thira dat néu trén da giao két phu hop véi quy dinh caa



phéap luat nén hop phéap va da c6 hiéu luc tir thoi diém cac bén thyc hién thu tuc déng
ky bién dong tai Van phong dang ky dat dai huyén K vao ngay 31/3/2014.

Ké tir ngay 31/3/2014 dén nay ba T3, 6ng D khdng thuc hién viéc ban giao
dbi voi thira dat néu trén cho ba H2 nhu da thoa thuan tai Hop dong chuyén nhuong.
Do vay quyén st dung dat néu trén cua ba H2 da bi chiém hiru bt hop phap, viéc ba
H2 khai kién budc ba T3, dng D phai di doi di noi khac dé tra lai cho ba H2 dién
tich dat néu trén 1a hoan toan hop phap theo quy dinh tai Diéu 163, Biéu 166 Bo luat
dan sy.

Vé viéc 6ng D, ba T3 cho rang thuc chat khong cé viéc mua ban chuyén
nhuong thira dat c6 dién tich 1a 466,4m? tai to ban d6 s6 29, thira s6 187 thudc Thon
T4, xa T2 la do vo chong dng ba ng ba H2 s6 tién 1a 200.000.000 dong nén ba H2
da ép vo Chong 6ng, ba dén phong cong chimg Kim Dong dé 1am hop dong chyén
nhuong thira dat néu trén, tuy nhién vé viéc nay 6ng D, ba T3 khong dua ra dugc tai
liéu ching cr nao chirng minh cho viéc vay muon tlen gitra ba H2 vai vo chong 6ng,
ba ¢6 lién quan dén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. CAc tai liéu chimng
ctr ma ba D, dng T3 xuat trinh vé viéc vay tién, tra 14i cho ba H2 déu 1a tai liéu do
6ng ba viét khdng co chir ky cua ngudi nhan tién 1a ba H2. Mt khéc viéc ba D, 6ng
T3 cho rang ¢6 vay tien nhung thoi diém vay nam 2009. Hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat lap ngay 21/3/2014 Do do, khong 6 can cu xac dinh Hgp dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat 12 hop dong gia tao nham che dau hop dong vay
tai san. Trong qua trinh xac minh thu thap chiing ci con xac dinh sau khi ky két hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi vo chong ba D, dng T3 con c6 thoi gian
thué lai nha, dat ma ong ba da chuyén nhuong cho ba H2 va chinh éng D, ba T3 ké
khai 14 c6 tra tién thué nha cho ba H2.

Tai bién ban xac minh Phong Cong Chiing L& Ngoc Chan (trude day 1a Phong
cong chimg Kim Dong) thi thé hién viéc cong ching hop dong chuyén nhuong gitra
cac duong su la hoan toan tu nguyén, khéng cé su ép budc, cac duong su khi giao
dich hoan toan minh mén, du nang luc hanh vi dan su, hop ddng chuyén nhugng nay
duoc cong ching tai Van phong cong chirg, dugc cong chirng truedc mat cong ching
vién,

Can ctr bién ban x&c minh tai uy ban nhan dan xa T2, Céng van phtc dap cua
Chi nhA1Vin phong dang ky dat dai huyén K déu thé hién rd su bién dong vé chu
s& hiru thira dat hién nay dang c6 tranh chap dugc thuc hién viéc diéu chinh bién
dong theo dang quy dinh cta phéap luat.

Tu nhitng phan tich néu trén Hoi ddng xét xir nhan thay khong du co s¢ chap
nhan d6i voi yéu cau cua 6ng D, ba T3 1a s& tra lai ba H2 sé tién ma vo chong ong,
ba vay ba H2 14 200.000.000 ddng va khong cdng nhan hop déng chuyén nhuong
mua ban quyén st dung dat giira vo chong 6ng, ba véi ba Bang Thi H2 vi 6ng ba
khong ban dit cho ba H2.



Vé viéc ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a ong Po Van V va ba B Thi
Ngoc A1 cho rang nha dat hién nay dang c6 tranh chap c6 nguon géc la cua 6ng V,
va ong da tang cho 6 ong D, nhung chi la tang cho mét phan con phan con lai ng s&
lay lai dé cho cac con 6ng, theo gidy ting cho quyen st dung dét 1ap nam 2007, cling
nhu viéc vo chong 6 6ng ba D T3 1am nha trén dat ma dng V tang cho dng D, va viéc
ong D, ba T3 duoc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat thi vo chong ong V, ba
Al khong co y kién gi do d6 xac dinh ba Al va ong V da thé hién rd y chi 1a tang
cho quyen st dung dét néu trén cho vg chdng dng D, ba T3, hon nira viéc dng V ting
cho quyén st dung dat cho 6ng D duogc lap thanh van ban duoc uy ban nhan dan xa
T2 xac nhan, theo ndi dung cua vin ban ting cho di thé hién rd viéc ting cho toan
bo dién tich dat, khong cé noi dung ndo thé hién viéc dng V ting cho mét phan cho
ong D, do d6 yéu cau caa dng V vé viéc cho 6ng D mot phan dat 1a khong co can cir
dé xem xét.

Tir cac can ctr phan tich néu trén, xét yau cau khai kién cua ba Bang Thi H2
khoi kién yéu cau 6ng DS Vian D, ba Lé Thi T3, phai giao tra lai dién tich 1 466,4m?
tai to ban do s 29, thira s6 187 thuoc Thon T4, x& T2, huyén K, tinh Hung Yén 1a
c¢6 co s dé chap nhan.

Veé viéc ap dung phap luat: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
duoc giao dich vao ngay 21/3/2014, céc giao dich nay dugc xac 1ap sau ngay luat
Pt dai 2013. Do d6, can ap dung Piéu 167, Piéu 188 Luat dat dai nim 2013. Bo
luat d&n sy nam 2015 c6 hiéu luc phap luat, cac quy dinh caa Bo luat dan sy nam
2015 c¢6 mot sé diém twong dong voi Bo luat dan sy nim 2005 nén cin cit Diéu 688
Bo6 luat Dan su 2015 dé ap dung cac quy dinh cia Bo luat dan sy nam 2015 giai
quyét vu an.

V& &n phi: Xét quan hé tranh chap trong vu an nay la Kién doi tai san nén
duong sy trong vu an nay phai chiu an phi dan sy so tham nhu doi voi truong hop
vu an khong c6 gia ngach theo quy dinh tai Dicu 27 Nghi quyet 326 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi, quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ong D6 Vian D va ba Le Thi T3 phai chiu an phi dan su theo quy dinh la
300.000 (ba tram nghin) dong.

~_ Babang Thi H2 khoi kién‘du’(yc chap nhan nén khéng phai phiu an phi tra lai
50 tien 10.000.000 (mudi tri¢u) dong ma ba bang Thi H2 da ndp tién tam tmg an phi
theo Bién lai thu s6 0007632 ngay 04/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén
K, tinh Hung Yén.

Vé quyén khang cao: Cac duong su cO quyén khang cao theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH

Can cir: Dicu 116, bicu 117, Bieu 119, bicu 163, Dieu 166, bicu 500, Diéu
50], biéeu 502 Bo Lu;fnt Déan sy 2015; Diéu 16,7, Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;
bicu 147 B¢ luat To tung dan sy Nghi quyet so: 326/ 2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xi#: Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Bing Thi H2.

Budc 6ng P6 Van D va ba Lé Thi T3 phai giao tra lai dién tich dat la 466,4m?
(trir di 14,1;112 ma 6ng V hién dang lan chiém, do ba H2 khdng co yéu cau xu ly phan
dién tich dat nay). Vi tri dat tai thira s6 187, to ban do SO 29 thudc Thﬁr] T4, xa T2
huyén K, tinh Hung Yén, cung toan bo céng trinh, cay coi, tai san gan lién trén dat.

(C6 so dd nha dat kém theo)
Vé an phi:
Ong P4 Vian D va ba Lé Thi T3 phai chiu 1 300.000 (ba trim nghin) ddng &n
phi dan su.

Tra lai cho ba Bang Thi H2 s6 tién 10.000.000 (muoi tri¢u) dong ma ba Pang
Thi H2 da ndp tién tam Ung an phi theo Bién lai thu s6 0007632 ngay 04/01/2022
ctia Chi cuc Thi hanh &n déan sy huyén K, tinh Hung Yén.

\Z quyén’ khang cao: An xir cong khai so tham bao cho nguyén don, dong bi
don c6 mat biet co quyen dugc khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir tuyén an.
Co quan, nhiimg ngudi ¢6 quyen lgi nghia vu lién quan vang mat dugc quyéen khang
cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hogc ké tr ngay ban an
duogc niém yét noi nguoi vang mat thuong tra./.
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