TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 742/2017/HC-PT

Ngay: 17-8-2017

V/v khiéu kién hanh chinh trong quan 1y
dat dai vé hanh vi khong cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cé:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Vii Kim Thoa
Cdc Tham phan: 1. Ong Vii Biao Nguyén

2. Ong Tran Nam Binh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Gia Nam — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan déan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Huynh Thi Kim Tuyén — Kiém sat vién.

Trong cic ngay 11 thang 7, ngay 10 va ngay 17 thang 8 nam 2017, tai tru
s& Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh, xét xtr phiic thim cong khai vu 4n
hanh chinh thy 1y sé 22/2017/TLPT-HC ngay 08 thang 5 nim 2017 vé “Khiéu
kién hanh chinh trong quan 1y dat dai vé hanh vi khong cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat”

Do Ban 4n hanh chinh so tham s6 02/2017/HC-ST ngay 28 thang 3 nim
2017 cua Toa an nhan dan huyén Can Gi¢ bi khang cao

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr s6 1371/2017/QD-PT ngiy 29 thang
6 nam 2017, gifra cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ba Cao Thi D, sinh ndm 1954

Dia chi cu tra: Thi trin C, huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguwoi dai dién hop phdp cia ngwoi khoi kién: Ong Nguyén Vian D, sinh
nam 1954

Dia chi cu tra: Thi trin C, huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh

(Pugc iy quyén theo Gidy uy quyén do ba Cao Thi P lap ngay 01/7/2015
tai Van phong Cong chirng D)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngwoi khéi kién: Luat su
Nguyén Vin A — Vin phong Luét su G thudc Poan Luat su thanh phd H.

2. Nguoi b ki¢n: Uy ban nhan dan huyén G, Thanh phd HO Chi Minh
Dia chi try s¢: Thi tran C, huyén G, Thanh phd H6 Chi Minh



Nguwoi dai dién hop phdp cua nguoi bi kién: C)ng Truong Tién T — Pho
Chu tich Uy ban nhan dan huyén G

(Pugc uy quyén theo Vin ban uy quyén sé 3207/GUQ-UBND ngay
04/8/2016 ctia Uy ban nhan dan huyén G)

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguoi bi kién: Ong Nguyén
Van N — Pho phong Tai nguyén va Moi truong huyén G.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Cao Thi V, sinh nam 1956

3.2. Ba Cao Thi H1, sinh nam 1960

Cung dia chi cu tra: Thi trdn C, huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh
3.3. Ba Cao Thi G, sinh nam 1935

Dia chi cu tra: Thi trin C, huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh

3.4. Ong Cao Van K, sinh ndm 1953

Dia chi cu tri: Thi trin C, huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh

3.5. Ba Cao Thi H2, sinh nam 1958

Dia chi cu tra: Thi trin C, huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh

4. Nguoi khdang cdao: Ba Cao Thi D — Nguoi khéi kién
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 09/6/2014, don stra doi, bo sung don khai
kién dé ngay 24/9/2014, ban ty khai va bién ban d6i thoai 1ap tai Toa an,
nguoi khot kién 1a ba Cao Thi D trinh bay:

Nam 1981, cha cta ba la 6ng Cao Van C nhan chuyén nhuong cua 6 ho
dan phan dit c6 dién tich 28.000m” véi s tién 1a 150.000 dong. Viéc chuyén
nhuong C 1ap bang gidy tay, sau d6 6ng C bat dau dwa vao san xudt khai thac.
Nam 1983, ong C khai hoang thém 15.000m’, nhu vay téng dién tich dua vao
san xuat 1a 43.000m’.

Nam 1990, 6ng C mat, ba Pham Th1 P tlep tuc quan ly, st dung phan dién
tich dat trén. Pén nim 1996 ba P dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
voi dién tich 1a 20.525m’ (gidy xanh) ddi v6i thira 2-60; to ban do sb 6 tai xi C,
huyén G.

Nam 1997, Uy ban nhan dan huyén G ra Quyét dinh sb 47 8/Qb-UBND
thu hoi Gidy ching nhan quyén sir dung dat so 342/QSDD-SX da cap cho ba P,
ba P co don khiéu nai vé viéc thu hdi Gidy ching nhan quyen su dung dat va xin
dén bu vé dit, cong stc dau tu (hoa mau) trén phan dat 20.525m’. Dén ngay
19/11/1997, Uy ban nhan dan huyén G ban hanh Quyét dinh s6 771/QD-UBND
v61 ndi dung bac don khiéu nai cua ba P.

Ba P mit ngay 21/10/2012, cic con ciia ba P 1a cac 6ng ba Cao Thi D,
Cao Thi V, Cao Thi G, Cao Thi H1, Cao Thi H2, Cao Van K la nhiing nguoi
thira ké cua ba P van tiép tuc quan ly, st dung va uy quyen cho ba D dai dién
lam thu tuc cap Glay chirng nhan quyén str dung dat. Ba B dén Uy ban nhan dan
huyén G xin cap gidy chimg nhan quyén su dung dat d6i véi cac thtra 9-a; 9-b;
75-a, 75-b; t& ban dd 34, 35; dién tich 1a 37.139,9m” toa lac tai thi trin C, huyén
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G, Thanh phé H6 Chi Minh. Uy ban nhan dan huyén G di hop va chip nhan lam
thl tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba B duoc thé hién bing
Bién ban hop tiép cong dan ngay 04/12/2013 ctia Uy ban nhan din huyén G va
Uy ban nhan dan huyén G c6 Thong béo sb 258/TB-VP véi ndi dung dé nghi ba
Cao Thi D lién hé v6i Uy ban nhan dan thi trdn C dé lam thu tuc xin cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Thuc hién theo thong bao s6 258/TB-VP, ba b lién hé voi Uy ban nhan
dan thi trén C va dugc Uy ban nhan dan thi tran C huéng dan lam thu tuc dé
nghi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau do Uy ban nhan dan thj trin C
cap bién nhan ho so va hen tra ket qua giai quyet Ngay 10/4/2014 theo lich hen
ba b dén Uy ban nhan dén thi tran C nhan ket qua nhung Uy ban nhan dan thi
tran C tra 101 chua nhan duoc Glay chting quyén st dung dat tir Uy ban nhdn dan
huyén G chuyén vé nén chua co két qua cho ba b.

Nay ba D yéu cau Toa an xem x¢t, giai quyét budc Uy ban nhan dan
huyén G cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho Ba d01 V&1 céc thua 9-a; 9-
b; 75-a; 75-b, t& ban dd s 34, 35; dlen tich do dac thuc té theo chi dao cua Uy
ban nhan dan huyén G 1a 37.139, 9m’ toa lac tai thi tran C, huyén G, Thanh pho
H6 Chi Minh.

Tai Cong vin s6 397/UBND ngay 06/3/2015 ctia Uy ban nhan dan huyén
G va bién ban ddi thoai ngay 21/12/2016 lap tai Toa an, Uy ban nhan dan huyén
G trinh bay:

Pbi véi yéu cau d& nghi cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ba
Cao Thi B, Uy ban nhan din huyén d3 ban hanh cong vin giai quyet 5O
2201/UBND ngay 09/10/2014 vo1 ndi dung ba Cao Thi b khong du diéu kién
dugc cap glay ching nhan quyén st dung dat doi voi khu dat c6 dién tich
37.139,9m’; thudc thia 9-a, 9-b, 75-a, 75-b; t& ban d6 sb 34, 35; toa lac tai thi
tran C, huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén lo1, nghia vy lién quan 1a cac 6ng, ba Cao Thi V, Cao Thi
H1, Cao Thi G, Cao Vin K, Cao Thi H2 c6 don xin giai quyét ving mit va co ¥
kién théng nhit v4i nhitng gi ma ba Cao Thi D trinh bay tai phién ddi thoai va
xet xu cua Toa an.

Tai Ban 4n hanh chinh so thAm s6 02/2017/HC-ST ngay 28 thang 3 nim
2017, Toa 4n nhan dan huyén Can Gio da quyét dinh nhu sau:

Can c& vao khoan 1 Diéu 30, Diéu 31, Diéu 116, Diéu 130, khoan 1 Diéu
157, Biéu 194, Diéu 204, khoan 1 Piéu 206 ciia Luat T tung Hanh chinh nim
2015;

Can cr vao Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctua Uy
ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bd yéu ciu cua ba Cao Thi b vé viée yéu cau
Toda an xem xét, budc Uy ban nhan dan huyén G cap Gidy chirng nhan quyén su
dung dat cho Ba d6i voi céc thira 9-a; 9-b; 75-a; 75-b, to ban dd sb 34, 35; dién



tich do dac thuc té theo chi dao cua Uy ban nhan dan huyén G la 37. 139,9m’ toa
lac tai thi trAn C, huyén G, Thanh phd HO Chi Minh.

2. V& an phi:

An phi hanh chinh so thim 1a 200.000 (hai tram nghin) d6ng, ba Cao Thi
P phai ndp nhung dugc khau trir vao s tién tam tng an phi da nop la 200.000
(hai trim nghin) dong theo bién lai thu tam ng an phi, 1& phi Toa an s6 04254
ngay 20/10/2014 cta Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy huyén G, Thanh phdé Ho Chi
Minh. Ba Cao Thi B d4 ndp du tién an phi hanh chinh so tham.

3. V& quyén khang céo:

Nguoi khai kién duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngay tuyén an. Riéng nguoi bi kién va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
vang mit tai phién toa duoc quyen khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngdy, ké
tir ngay nhan duoc hodc niém yét ban an.

Ngay 04 thang 4 nam 2017, ba Cao Thi P khang c4o ban an so tham dé
nghi Toa an cip phic thim giai quyét lai vu an budc Uy ban nhan dan huyén
G phai thuc hién hanh vi cap cho ba gidy ching nhan quyén sir dung d6i voi cac
thira dat s6 9-a; 9-b; 75-a; 75-b, td ban dd sb 34 - 35, c6 dién tich 37.139,9m’,
toa lac tai thi trAn C, huyén G, véi 1y do: Cac thira dat néu trén cia ba du didu
kién dugc cip gidy. Tai Thong bao sé 258/TB-VP ngay 17/12/2013, Uy ban
nhan dan huyén G da huong dan ba lién hé voi Uy ban nhén dan thi tran C dé
lam thu tuc xin cap giay chung nhan quyén st dung dat d01 voi cac thura dat
néu trén. Uy ban thi trdn C ciing dd xét duyét hd so xin cp gidy ching nhan
quyén st dung thira dat néu trén cua ba. Tuy nhién Uy ban nhan dan huyén G
khong thyc hién hanh vi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba 1a
khong dung quy dinh cua phap luat. Toa an nhan dan huyén G lai bac yéu cau
khéi kién cua ba 1a cling khong dung quy dinh cua phéap.

Tai phién toa phuc tham,

- Nguoi dai dién hop phép cia ba Cao Thi P van giit nguyén yéu cu
khai kién, yéu cau khang cdo ctia ba D, va Luat su bao vé quyén va loi ich
hop phap va nguoi dai dién hop phap cta ba Cao Thi D phat biéu ¥ kién nhu
sau: Cac thira dat ma ba b xin cap glay chirng nhdn quyén str dung dat 1a cac
thira dat s6 9a, 9b, 75a, 75b to ban d6 sd 34 — 35 thi tran C. Phan dat nay co
ngudn gdc mot phﬁn do 6ng Cao Vin C 1a cha ctia ba P nhan chuyén nhu:o’ng
va mot phén do 6ng C khai pha thém, c6 dién tich tong cong 37.139,9m’.
Trong phan dat nay vao nam 1996, ba Pham Thi P la vo 6ng C (me ba D) da
duoc cap glay chirng nhan quyen stt dung phan dat co dién tich 20.525m’
(thtra dat sb 2- 60 to ban dd sb 6). Tuy nam 1997, Uy ban nhan dan huyén G
da thu hoi lai gidy chimg nhan quyén str dung da cap cho ba P, nhung quyét
dinh nay chi la thu hoi gidy, khong cé thu hoi dat cua ba P nén dat van thudce
quyén sir dung cua gia dinh ba P. Nam 2012, ba P mit, cic con tiép tuc st
dung va déu dong y dé ba P dung ra xin cap giéy chirng nhan quyén sir dung
phan dat ma trude ddy ong Cao Vin C nhan chuyén nhuong va khai phd thém
c6 dién tich 37.139,9m’, day la dién tich thyuc té thudc quyén sir dung cua gia
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dinh ba B, duoc Trung tim do dac ban do SO Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phd 1ap theo su chi dan mdc gidi cuia cac ho lién ké va duoc Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén G kiém tra ndi nghiép. Tai Quyét dinh s
1133/Qb-UBND ngay 20/11/2006, Chu tich Uy ban nhan dan huyén G bac
don khiéu nai doi lai dat ctia ba P, nhung quyét dinh nay da bi thu hoi, hay bo
béi Quyét dinh s6 08/QD-UBND ngay 06/01/2014 ctia Chi tich Uy ban nhan
dan huyén G. Pong thoi tai Bién ban tlep cong dan ngay 04/12/2013, Uy ban
nhan dan huyén G cling dong y cap gidy ching nhan quyén su dung dat cho
ba P nén tai Thong bao sé 258/TB-VP ngay 17/12/2013 vé théng bao ndi
dung két luan cua Pho Chu tich Uy ban nhan dan huyén G Poan Vin Son tai
budi hop tiép cong dan 04/12/2013, Vian phong Uy ban nhan dan huyén G ¢
yéu cau ba D lién hé voi Uy ban nhan dan thi tran C dé dugc hudng din trinh
tu, tha tuc xin cip g1ay chirg nhan quyen st dung dat theo quy dinh cua phap
luat. Ba D da ndp hd so Xin cap gidy chiing nhin quyén sir dung dat, Uy ban
nhan dan thi trdin C d3 tiép nhan va hen ngay 10/4/2014 tra két qua, nhung
dén thoi han néu trén ba D khong nhan duoc két qua. Pat cua ba P du diéu
kién dé xin cap gidy nhung Uy ban nhan dan huyén G khong cap la khong
dung quy dinh cta phap luat. Toa 4n cip so tham lai bac don khai kién cuia ba
P 1a khong dtng, do d6 dé nghi Hoi ddng xét xir phic thim chdp nhan khang
c4o cta ba D, stra ban an so thim, budc Uy ban nhan dan huyén G phai thuc
hién hanh vi c4p gidy chirng nhan quyén sir dung dét cho ba b.

- Nguoi bi kién 1a Uy ban nhan dan huyén G c6 6ng Truong Tién Trién
la nguoi dai dién hop phap co don xin vang mit, nhung c6 nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap la ong Nguyen Vin N phat biéu y kién nhu sau:

Vé phan dat ong C nhan chuyen nhugng nam 1981 ma ba P dugc cip
glay chirng nhan quyén su dung dat vao nim 1996: Cin ctr viée ap ranh ban
do nén theo Chi thi s6 02/CT-UB thi phan dat dién tich 20. 525m ba P duoc
cap glay chimg nhan quyén st dung vao nam 1996 khong nam hoan toan
trong phan dat dién tich 37.139, 9m ba b xin cap gidy chirg nhan quyén st
dung, ma chi c¢6 khoang 7.000m” dén 8.000m” ma théi, phan con lai hién do
ho ba Lé Th1 B¢ B sur dung dién tich 6.918, 6m>, ho ba Nguyen Thi T str dung
6.903, lm va dang c6 don dé nghi Uy ban nhan dan huyén G cap gidy chung
nhan quyén st dung dat. Toan bo phan dit nay, gia dinh ba D khong co su
dung tir nam 1984, chi dén sau khi ba P duoc cap gidy chirng nhan quyén st
dung dat naim 1996, gia dinh ba P méi vo trong mot it cdy, nhung ngay sau do
ba P ciing dd bi thu hdi gidy chimg nhian quyén st dung dugc cap va ba P
dong ¥ giao tra dat thé hién tai Bién ban lap ngay 22/8/1997 cua Uy ban xa C,
huyén G vé viéc thuc hién quyet dinh thu hoi gidy chirmg nhan quyén sir dung
dat ciia ba P, viéc giao tra dat cta ba P 1a phu hop vdi khiach quan vi gia dinh
ba P khong c6 st dung dat tir nam 1984. Mt khac tir ndim 1994-1995, mot sb
ho khac da vao chiém dung dé st dung phan dat nay, Uy ban ciing di lap
Bién ban va ra quyét dinh thu hoi lai dat ddi voi cac ho nay.

Vé phan dat 6ng C khai pha thém: Sau khi nhan chuyén nhugng phan
dat néu trén, ong C c6 khai pha thém mot phan dién tich dat, nhung phan dat
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nay 6ng C ciing C stir dung cho dén nam 1984 thi khong str dung nira cho dén
nay. Hién phan dit nay van con dé tréng. Toan b phan dat néu trén gia dinh
ba b cling khong c6 ké khai dang ky.

Viéc Chii tich Uy ban nhan dan huyén G thu héi, hay bé Quyét dinh s6
1133/QD-UBND ngay 20/11/2006 1a do quyét dinh nay ban hanh khong ding
quy dinh cua phap luat do chua co quyét dinh hanh chinh ma di ban hanh
quyét dinh giai quyét khiéu nai.

Nhu vay, gia dinh ba D khong ¢ qua trinh str dung dat, khong c6 thuc
hién ké khai dang ky dat, ma phan dat nay do Nha nudc truc tiép quan 1y theo
Quyet dinh s6 818/QD-UBND ngay 17/8/2009 cua Uy ban nhan dan huyén G
v€ phé duyét so li¢u dién tich dat do nha nuéde truc tiép quan ly thudc thi trdn
C nén phan dat néu trén khong du dicu kién dé duoc cap gidy chimg nhan
quyén s dung. Uy ban nhan dan huyén G khong cap gidy ching nhan quyén
su dung dat cho ba P 1a dung. P& nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong
chip nhan don khang cdo cua ba P, giit nguyén ban an so tham.

- Nguoi co quyén lgi, nghia vu li€n quan la bg‘l Cao Th1 V, ba Cao Thi
H1, ba Cao Thi G, 6ng Cao Van K, ba Cao Thi H2 vang mat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phét biéu ¥
kién nhu sau:

+ V& viéc chap hanh phap luat t6 tung trong giai doan phtc tham: Tir khi
thu 1y cho dén truéc khi nghi 4n, Tham phan va Hoi dong xét xur da thuc hién
dung trinh ty thu tuc, thu 1y, thAim quyén, cip tong dat vin ban t6 tung ding theo
quy dinh ctia Luat T tung hanh chinh. Cac dwong su trong vu 4n ciing di chip
hanh dung quyén loi va nghia vy cta minh.

+ V& khang céo ctia ba Cao Thi P:

Vé ngudn goc: Cac thira dit ndy c6 ngudn gde nhu sau: mot phan do éng C
nhan chuyén nhuong cua cac 6ng Nguyén Vian T, 6ng Huynh Vin S, 6ng Huynh
Vin P, 6ng Pham Vin B, 6ng Nguyén Vin H, ong Nguyén Vin V tir nim 1981;
mdt phan ong C khai ph4 thém sau khi nhan chuyén nhugng phan dét cta nhiing
ngudi ¢ tén néu trén. Nam 1996, ba P vg ong C duogc cap gidy chirmg nhan quyén
sir dung phan dat ma ong C nhdn chuyén nhwong c6 dién tich 20.525m’, nhung
ngay sau d6 nim 1997 gidy ching nhan nay da bi thu hdi. Tai Quyét dinh sb
1133/QD-UBND ngay 20/11/2006, Chu tich Uy ban nhan dan huyén G bac
don khiéu nai doi lai dat cua ba P, nhung quyét dinh nay chi xem xet d6i véi
phan dat dién tich 9.239m’ c¢6 trong gidy ching nhan di cip cho ba P va
quyét dinh nay ciing d3 bi thu hdi hity bo.

V& qué trinh st dung va ké khai dang ky: Mic du dit co ngudn goc
chuyén nhuong tir nim 1981 va khai pha thém sau khi chuyén nhuong, nhung
gia dinh ba D khong c6 ké khai ding ky dat theo tai liéu 299/TTg va theo Chi
thi s6 02/CT-UB, khong c6 qué trinh sir dung tir nim 1984 dén nay, hién nay
khu dit trén di c6 quy hoach sir dung, do d6 Uy ban nhan dan huyén G khéng
cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba P 13 ¢6 cin ci.



Thong béo s6 258/TB cua Uy ban nhin dan huyén G chi huéng din ba
P vé trinh ty thii tuc xin cap gidy chiing nhan quyén str dung dat. Ba B cin clr
thong bao nay dé cho ring Uy ban nhin dan huyén G ddng y cap gidy ching
nhan quyén sir dung dit cho ba 1a khong c6 co so.

Khang céo cua ba b 1a khong c6 cin cir dé chdp nhan.

Tuy nhién, theo don khoi kién bd sung ngay 24/9/2014, ba D yéu cau Uy
ban nhan dan huyén G cap va tra gidy chirng nhan quyén str “dung dat nong nghiép
cho ba dbi véi cac thira dat sd 9a 9b, 75a, 75b to ban d6 s6 34-35 thi tran C,
huyén G, c6 dién tich 37.139, 9m nhung Toda an cip 50 thim chi quyét dinh
khong chap nhéan toan bd yéu cau kh0’1 kién cua ba D vé viéc Toa an xem xet,
budc Uy ban nhan dan huyén G cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho Ba
ddi véi céac thira 9-a; 9-b; 75-a; 75-b, t& ban dd sb 34, 35; dién tich do dac thuc
té theo chi dao cua Uy ban nhan dan huyén G la 37 .139,9m” toa lac tai thi trAn
C, huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh 1a khong dung voi yéu cau khoi kién cia
duong su, nén dé nghi Hoi ddng xét xtr phuc tham cin cir Khoan 2 Diéu 241
Luat T tung Hanh chinh ndm 2015 sua ban an so tham dé diéu chinh phan
quyét dinh bac yéu cau khoi kién ciia ba D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HO1 déng xét xur phuc thAm nhan
dinh:

[1] Vé viéc vang mit ctia nhitng ngudi tham gia to tung: Tai phién toa
phuc thim, 6ng Truong T1en T 13 nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan
dan huyén G; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 ba Cao Thi V, ba Cao
Thi H1, ba Cao Thi G, 6ng Cao Van K, ba Cao Thi H2 Véng mat, nhung c6
don dé nghi Toa an xét xir vang mit. Can cir quy dinh tai Khoan 4 Diéu 225 cua
Luat T tung Hanh chinh nim 2015, Hoi ddng xét xir phuc thim tién hanh phién
toa xét Xir vang mit nhirng ngudi ¢ tén néu trén.

[2] V& d6i tuong khai kién, thoi hiéu khai kién va thim quyén giai quyét vu
an:

Ngay 09/6/2014, ba Cao Thi P c¢6 don khdi kién yéu cau Uy ban nhan dan
huyén G cap va tra Gidy ching nhan quyén sir dung dat nong nghiép cho ba ddi
véi céc thira 9-a; 9-b; 75-a; 75-b, t& ban d6 sb 34 - 35; dién tich do dac thuc té
theo chi dao cua Uy ban nhan dan huyén G la 37 .139,9m? toa lac tai thi trin C,
huyén G, Thanh phd H6 Chi Minh, véi Iy do dd qua thdi han theo gidy hen
(10/4/2014), nhung Uy ban nhan dan huyén G khong cdp gidy chung nhin
quyén sir dung dat cho ba. Nhu vay khoi kién néu trén ctia ba P 13 con thoi hidu
va khoi kién nay thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan. Toa a4n nhan
dan huyén G thu Iy vu 4n truéc ngay 01/7/2016 va tiép tuc giai quyét vu an sau
ngay 01/7/2016 1a dtng quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu 3, Khoan 1 Diéu
30, Diéu 31, Piém a Khoan 2 DPiéu 116 Luat TH tung hanh chinh nam 2015);
Khoan 5 Diéu 1 Nghi quyét s6 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cta Qudc hdi
vé thi hanh Luat T tung hanh chinh.



[3] V& tham quyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat: Can ctr
Khoan 2 Diéu 105 Luat Dat dai naim 2013 thi thim quyén cép gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngudi Viét Nam
dinh cu ¢ nuéc ngoai duoc so hitu nha & gin lién voi quyén st dung dat & tai
Viét Nam thudc Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh.

[4] V& khang cao ctia ba Cao Thi :

- V& dién tich va ngudn gbc dit ma ba P xin cép gidy chimg nhan quyén
st dung:

Can ctr vao cac tai li€u co trong hd so va su thira nhan cua cac duong su
thi phin dat ba D xin cip gidy chimg nhan quyén st dung thudc cac thira 9-a; 9-
b; 75-a; 75-b, t& ban dd s6 34, 35, c6 dién tich 1a 37.139,9m’ toa lac tai thi trén
C, huyén G, Thanh phé H5 Chi Minh.

Theo ba P phan dat néu trén c6 ngudn goc 13 do 6ng Cao Vin C nhan
chuyén nhugng vao nim 1981 véi dién tich 28.000m’, sau d6 6ng C khai pha
thém 15.000m’, nhung hién nay dién tich chi con 37. 139,9m’.

Phia Uy ban nhan dan huyén G xac dinh phan dit 6ng C nhan chuyén
nhuong vao nam 1981 14 20.525m” phan dat nay thudc thua 2-60 to ban 6 s6 6,
nam 1996 ba Pham Thi P la me ba D dugc cap gidy ching nhan quyen su dung,
nhung den nam 1997 thi gidy ching nhan nay da bi thu hoi. Trong phan dat ba
D xin cép gidy ching nhan c6 dién tich 37.139,9m” thi chi c¢6 khoang 7.000m” -
8.000m” thudc phan dat ba P xin cip gidy ching nhan, phan con lai do ong C
khai pha thém khoang 17. 000m”.

Qua ¥ kién trinh bay cta ngudi dai dién hop phap, Luét su bao vé quyen
va loi ich hop phap cua ba D va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Uy
ban nhan dan huyén G tai phién toa phuc tham, Hoi ddng xét xtr phuc thim nhan
thay:

Péi véi phan dat 6ng C nhan chuyén nhugng vao nim 1981:

Can ctr vao su thura nhan cua cac bén duong su thi vao nam 1981 6ng C
c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Vian T, 6ng Huynh Vin S, ong Huynh
Van P, 6ng Pham Van B, ong Nguyén Vin H, 6ng Nguyén Vin V vio nim 1981
mdt phan dat va phan dat nay ba Pham Thi P la me ba D da dugc Uy ban nhéan
dan huyén G cap Glay chtrng nhan quyén st dung dat s6 342 ngay 07/11/1996
voi dién tich 20.525m” thudc thira 2-60 t& ban do sb 6, thi trin C, nhung gidy
nay da bi thu hdi vao nim 1997.

Cin cir ban d6 trich do bd tac hd so xin cdp gidy chimg nhan quyén su
dung dat lap ngay 24/12/2003, duyét ndi nghiép ngay 10/01/2014 (do dac theo
yéu cau cta ba D) thi ba P xin cép gidy chimng nhin quyén st dung phan dat co
dién tich 1a 37.139,9m?, thudc cac thira 9-a, 9-b, 75-a, 75-b, t& ban dd s 34, 35,
toa lac tai thi tran C, huyén G (tai liéu ndm 2002), thudc cac thira 607 va 608 to
ban dd sb 35 va thira 610, 75 to ban do sé 34 (ban d6 dia chinh nim 2002)

Cian ¢t Vian ban s6 1025/VPDK-CNCG ngay 16/8/2017 ctia Vin phong
Ping ky dat dai chi nhanh huyén G vé dé nghi xac dinh vi tri khu dat phuc vu
cong tac tham gia t6 tung tai Toa an va ban vé ap ranh ddi chiéu dua trén hai
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nén ban d6 (BDDC-2004 va Tai liéu Chi thi 02CT-UB) (kém theo Vin ban sb
1025/VPPK-CNCG) thi vi tri khu dat theo ban dd trich do cta ba B cung cip
do Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén G ky ngay 10/01/2014 véi tong
dién tich 37.139,9m’ nham thira 75, 610, t& ban d6 s6 34, thira 507, 508, t& ban
d6 35 (BDDPC-2004) thi trdin C, nham mdt phan thira 56, 57, 58, 59, 2-60, mot
phan rach, to ban d6 06, mot phan thira 42, to ban d6 sb 03 (Tai liéu chi thi
02/CT-UB). Tuy viéc xac dinh vi tri khu dat phuc vu cong tac tham gia td
tung tai Toa 4n do Vin phong Ping ky dat dai chi nhanh huyén G lap néu
trén chi mang tinh chat tham khao, nhung d6i chiéu véi cac tai liéu khac nhu
Pon dé nghi cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cia ho ba Lé Thi Bé B
va ho ba Nguyén Thi T do Uy ban nhan dan huyén G cung cip tai phién toa
phuc thim; Bién ban x4c minh hién trang dat cua ba Pham Thi P 13p ngay
09/01/1997 va su thira nhan cua Ong Nguyén Vin D 1a nguoi dai dién hop
phap cua ba D tai phién toa phuc tham thi ¢ co s& xac dinh chi co mot phan
dat trong glay chirng nhan quyén su dung ba P duoc cap vao nam 1996 nam
trong phan dat co dién tich 37.139,9m” hién ba P dang xin cap glay ching nhén
quyén st dung dat (phan dat con lai ctia phan dat ma ba P duoc cdp gidy chimg
nhan quyén su dung vao ndm 1996 hién do ho ba Lé Thi Be B dang str dung
dién tich 6.918,6m’, ho ba Nguyén Thi T st dung 9.903, lm , va dang c6 don
dé nghi Uy ban nhan dan huyén G cap gidy chimg nhan quyén st dung dét va
phan dat nam ngoai phan dat c6 dién tich 37.139,9m’ ma ba D dang xin cip
gidy chung nhan quyen str dung dat).

Péi voi phan dat 6ng C khai pha thém: Cén ctr vao sy thira nhan cua cac
bén duong sy thi sau khi nhan chuyén nhugng dit vao nim 1981, éng C c6 khai
pha thém phan dat va phan nay c6 dién tich khoang 17.000m”.

- V& qué trinh sir dung dét:

Tai phién toa phuc tham, 6ng D 13 nguoi dai dién hop phap ciia ba P xac
nhan sau khi 6ng C nhan chuyén nhuong dat vao nim 1981 va khai pha thém
mdt phan dat c6 tong dién tich 37.139,9m’ thi gia dinh 6ng C s dung cho dén
nam 1984 thi khong sur dung nira vi khong dan duoc nudc vao dat, 05 nim sau
(khoang ndam 1990) ba P moi quay lai dat va nam 1991 thi ba P cho cai tao dat,
chuyén muc dich st dung dat tir dat san Xuat mubi sang dat san xuét nong
nghiép dé tiép tuc str dung va c6 trong mot sd cay trén hai phan dat nay, dén
nam 2000 va ndm 2002 thi Uy ban nhan dan thij trin C dén lap Bién ban khong
cho sir dung vi cho rang nam 1997 ba P da bi thu hdi gidy ching nhan.

Tuy nhién, phia Uy ban nhan dan huyén G chi thira nhan gia dinh ong C
chi st dung phan dit 37.139,9m’ tir ndm 1981 cho dén nim 1984. Do gia dinh
ong C khong st dung nita nén mdt s6 ho dan cu thé 1a ho ong HO Van T, ba
Nguyén Thi T, ba DS Thi S va ba Lé Thi B bao chiém sir dung. Su viéc nay da
dugc Uy ban nhan dan thi trin 1ap bién ban.

Qua y kién néu trén, Hoi dong xét xir phiic thim nhan thay:

+ Pbi voi phan dat ong C nhan chuyén nhuong vao nim 1981: Can ct
Quyét dinh s6 276/QP-UB, 302/QD-UB, 303/QD-UB, 304/QD-UB lap cing
ngay 24/5/1996 do Uy ban nhan dan huyén G 1ap thi ba Nguyén Thi T bi thu hoi
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phin dit c6 dién tich 5.030m’, 6ng HS Vian T bj thu hdi phan dit co dién tich
4.000m’, ba B Thi S bi thu hdi phan dét c6 dién tich 2.000m’ va ba Lé Thi B bi
thu hdi phin dit c6 dién tich 2.030m’ cung thudc thira 60 to ban dd sb 06 xd Can
Thanh — huyén G, vdi Iy do cac dng ba néu trén da bao chiém va st dung trai
phap luat theo Diéu 6 va Piéu 85 Luat dit dai.

Tai Bi€én ban xdc minh hi¢n trang dat ctia ba Pham Thi P 1ap ngay
09/01/1997, Thanh tra huyén G ghi nhan trén 16 dat cua ba P nhu sau: “Phan dat
dién tich khoang 7.000m” hién nay dang bo hoang hoa hién chi c6 cay co va ciy
ltrc moc (rirng cay tu nhién), phan dat go Giong Ong Chi 1a g0 cao ty nhién dién
tich woc khoang trén 13. 000m’ hién ¢6 05 ho dang tryc tiép san xudt tir ndm
1994 va 1995 dén nay, hién tai da trong mot sb hoa mau nhu chudi, so diia, bach
dan, xa r1, mia va ao nuoi ca, chan nud1 vit. Cac hd trén bao chiém trai phép
gom: H6 Van Th, S Thi S, Lé Thi B, Nguyén Thi T, Cao Vin T ¢6 trong mot
s6 chubi nim 1995 (chdu rudt ctia ba Pham Thi P)”.

Can ctr Bién ban vi pham hanh chinh vé phap ludt dat dai do Uy ban nhan
dan thi trdn C lap ngay 12/4/2002 thi vao ngay 12/4/2002 6ng Nguyén Minh H
dd co hanh vi bao chiém dat cong do nha nude quan 1y dién tich 20.525m” thudc
thira 2-60 to 6.

Nhu vay, gia dinh ba D khong c6 qua trinh st dung cling nhu dang su
dung lién lyc d6i vai phén dat nay nén y kién ctia Luat su va nguoi dai dién hop
phap cua ba P cho rang nam 1997, Uy ban nhan dan huyén G chi thu ho1 gidy
chtng nhan di cp cho ba P khong ¢ thu hdi dat nén dat van thudc quyén quan
1y va stir dung cua gia dinh ba b 1a khong c6 co so.

+ Pbi voi phan dat ma ong C khai pha thém: Tai phién toa phic tham,
ong P dai dién cho ba P ciing xac dinh 1a gia dinh 6ng C sir dung dat dén nim
1984 thi ngung, sau d6 nam 1990 — 1991 ¢6 quay lai dat tréng cay, nhung ong D
khong xuat trinh duoc chimg cir ching minh, d6ng thoi y kién trinh bay nay cta
ong b khong duoc ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua Uy ban nhan dan
huyén G thtra nhan nén cling khong c6 co s¢ xac dinh gia dinh ba D da va dang
str dung On dinh d6i voi phan dat nay.

Nhu vay, khong co6 co so dé xac dinh gia dinh ba P da sir dung 6n dinh,
lién tuc phan dat ong C nhan chuyén nhuong va phan dit 6ng C khai ph4 thém
c6 dién tich 37.139,9m” tir nim 1984 dén nay.

- V& qua trinh ké khai ding ky dat dai: Theo tai liéu 299 thi mot s6 ho dan
la cac 6ng ba Phan Van C, Lam Van S, Vuong Van C, Cao Van S ké khai dang
ky; con theo tai liéu Chi thi 02/CT-UB thi phan dét néu trén do Uy ban nhan dan
thi trin C ding ky, khong phai gia dinh 6ng C, ba P hay ba P ké khai dang ky.

Nhu vay, gia dinh ba D khong c¢6 qua trinh st dung dat va khong co ke
khai dang ky dat nén khong du diéu kién dé duoc cap gidy chung nhan quyen sur
dung ddi véi phan dat néu trén theo quy dinh tai Piéu 99, Piéu 100 Luat dat dai
nam 2013. Tuy dén thoi gian hen tra két qua cho ba D d6i v6i yéu cau cip gidy
ching nhin quyén st dung dat, Uy ban nhan dan huyén G khong thuc hién,
nhung Uy ban nhan dan huyén G ciing di c6 thu xin 16i va sau d6 ciing da ban
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hanh Vin ban s 2201/UBND ngay 09/10/2014 tra 161 cho ba P biét 1a don yéu
cau cdp gidy chimg nhin quyén st dung dit dbi v6i khu dat co dién tich
37.139,9m’, nhidm céc thira 607, 608; t& ban d6 sd 35 va thira 610, 75; thira sb
34 thi tran C (ban dd dia chinh 2002), thudc cac thira 9a, 9b, 75a, 75b to ban d6
s6 34 — 35 (tai liéu 2004) cua ba b khong du diéu kién dé chip nhan.

Y kién ctia Luat su va nguoi dai dién hop phap ctia ba B cho rang tai Bién
ban tlep cong dan ngay 04/12/2013, Uy ban nhan dan huyén G ciing dong y
cdp gidy chiing nhan quyén su dung d4t cho ba P nén tai Thong béo sb
258/TB-VP ngay 17/12/2013 vé thong bao ndi dung két luan ctia Phé Chu
tich Uy ban nhan dan huyén G Poan Vin Son tai budi hop tiép cong dan
04/12/2013, Van phong Uy ban nhan dan huyén G c¢6 yéu ciu ba P lién hé
vO1 Uy ban nhan dan thi tran C dé duoc hudng dan trinh ty, thi tyc xin cép
gidy chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh ciia phap luat, nhung qua
xem xét Hoi dong xét xir nhan thay cac van ban néu trén chi hudng din ba B
lién hé Uy ban nhan dan huyén G dé duoc hudng din trinh t, thu tuc xin cip
gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phap luat dat dai hién
hanh. Hon nira, viéc xem xet dat cua ba B co du diéu kién dé duogc cap gidy
chirng nhan quyén st dung hay khong s& dugc co quan co thaAm quyén thyuc
hién sau khi ba D ¢6 don yéu cau. Do d6, y kién nay ctia Ludt su va nguoi dai
dién hop phap cta ba P 1a khong c6 co sé dé chap nhan.

Toa an cip so tham bac y€u cau khoi kién cua ba D 1a c6 can clr nén
khang cdo cua ba D 1a khong c6 co s& dé Ho1 dong xét xir phiic thim chap nhan.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO
Chi Minh ciing dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim khong chap nhan khang cio
ctia ba D, nhung dé nghi Hoi ddng xét xtr phiic thim sira ban an so tham dé diéu
chinh phan quyét dinh bac yéu cau khai kién ctia ba B. Tuy nhién tai phién toa
phuc tham, nguoi dai dién cho ba b va Luat su cua ba D chi dé nghi Toa an
budc Uy ban nhin dan huyén G phai cap gidy «chimg nhan quyén su dung dat
cho ba P nén khong can thlet stra ban an so tham dé diéu chinh lai phan quyét
dinh cua ban an so thim ma can gitr nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham.

[5] V& an phi hanh chinh phtic thim: Do Hoi ddng xét xir phuc tham git
nguyén ban an so thim nén nguoi khang cao 1a ba pha1 chiu 4n phi hanh chmh
phic thdm theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 34 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hdi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cian cir vao Khoan 1 Piéu 241, Diéu 242 Luat Té tung hanh chinh nim
2015;
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Cian ct vao Diéu 99, Piéu 100, Khoan 2 Piéu 105 Luat Pat dai nam 2013;

Can cr vao Khoan 1 Diéu 34 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va I¢ phi Toa an;

L. Bac khang cao cua ba Cao Thi D va gilr nguyén quyét dinh ctia Ban an
hanh chinh so tham so6 02/2017/HC-ST ngay 28/3/2017 ctia Toa an nhan dan
huyén Can Gio:

Can ¢ vao khoan 1 Diéu 30, Diéu 31, Diéu 116, Diéu 130, khoan 1 Diéu
157, Biéu 194, Diéu 204, khoan 1 Piéu 206 ciia Luat T6 tung Hanh chinh nim
2015;

Can cr vao Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy
ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan bd yéu ciu cta ba Cao Thi P vé viéc yéu cau
Toda an xem xét, budc Uy ban nhan din huyén G cap Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat cho Ba ddi vdi céc thira 9-a; 9-b; 75-a; 75-b, to ban d6 sb 34, 35; dién
tich do dac thuc té theo chi dao cua Uy ban nhan dan huyén G la 37. 139,9m’ toa
lac tai thi trdn C, huyén G, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. V& an phi:

An phi hanh chinh so thim 1a 200.000 (hai trim nghin) dong, ba Cao Thi
P phai ndp nhung dugc khau trir vao s tién tam tng an phi da nop 1a 200.000
(hai trim nghin) ddng theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 04254
ngay 20/10/2014 cta Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy huyén G, Thanh phé Ho Chi
Minh. Ba Cao Thi P da nop du tién an phi hanh chinh so tham.

II. An phi hanh chinh phuc thim: Ba Cao Thi P phai chiu 300.000 dong
(ba trim ngan ddng), duoc trir vao 300.000 ddng tién tam Gng an phi ba D da
ndp theo bién lai thu sé AG/2011/05373 ngay 04/4/2017 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén G. Ba B d nop da an phi hanh chinh phic tham.

I1I. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM,;

- TAND huyén Can Gio;

- Chi cyc THA Dén sy huyén Can Gio;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an. Vi Kim Thoa
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