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TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thanh Trc

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tai

Ong Nguyén Trung Diing

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém séat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
bang Ha Nhung — Kiém sét vién.

Ngay 17 thang 7 nam 2020, tai tru s¢ T0a an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr
phic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 186/2020/TLPT-DS ngay 19 thang 5 ndm
2020 vé viéc “tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so thAm sé 12/2020/DS-ST ngay 23 thang 3 nim 2020 cua
Toa an nhén dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé 216/2020/QPPT-DS,
ngay 01 thang 7 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi N, sinh nim 1966; dia chi: S5 32, t6 2, 4p R, X3 B,
huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin V, sinh nam 1980;
dia chi: S6 87, khu phd 4B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién

theo uy quyen (Glay 1y quyén sé 02 quyén s¢ 01/2029-SCT/CK, PC ngay 08/01/2019
va sé 45 quyén sé 01/2029-SCT/CK, PC ngay 19/6/2019).

- Bi don: Ong Tran Ngoc A, sinh nam 1977, dia chi: T6 2, ép R, xa b, huyén D,
tinh Binh Duong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Lai Thi L, sinh nam 1988; dia chi: T6 2, ap R, x& B, huyén D, tinh Binh
Duong.



2. Anh Lai Van M, sinh nim 1986; dia chi: T 2, ap R, xd D, huyén D, tinh
Binh Duong.

3. Anh Lai Vin K, sinh ndm 1992; dia chi: T6 2, 4p R, X B, huyén D, tinh Binh
Duong.

Nguoi cg‘ai dién hop phap cua anh M va anh K: Chi Lai Thi L, sinh nam 1988;
dia chi: T6 2, ap R, xa b, huyén D, tinh Binh Duong, la ngudi dai dién theo uy quyén
(Giay uy quyen so 43 va so 44 quyén so 01/2029-SCT/CK, BC ngay 19/6/2019).

4. Ba L& Thi P, sinh nim 1975; dia chi: T6 2, 4p R, x& D, huyén D, tinh Binh
Duong.

5. Anh Tran Ngoc Duong L1, sinh nim 1999; dia chi: T6 2, 4p R, x4 B, huyén
D, tinh Binh Duong.

6. Anh Tran Ngoc V1, sinh ndm 1997; dia chi: T6 2, 4p R, x& B, huyén D, tinh
Binh Duong.

7. Ong Nguyén Pinh D, sinh nim 1953; dja chi: Ap R, xa D, huyén D, tinh
Binh Duong.

8. Ong Pham Van X, sinh nim 1960; dia chi: Ap R, x4 D, huyén D, tinh Binh
Duong.

9. Ba Triéu Thi S, sinh nim 1984; dia chi: Khu phd 4B, thi trin D, huyén D,
tinh Binh Duong.

10. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phb 4B, thi tran
D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia Uy ban nhan dan huyén D: Ong Nguyén Phuong
L2 — chtrc vu: Chu tich, 1a nguoi dai dién theo phap luat.

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Hoang Thi N.
NOI DUNG VU AN:

Qua trinh gidi quyét vy an, nguyén don ba Hoang Thi N va nguwoi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ba N va 6ng Lai Vian C (sinh ndm 1943, chét naim 2017) 1a vo chong. Ba N va
ong C c6 03 nguoi con la Lai Van M, sinh nam 1986, Lai Thi L, sinh nam 1988 va Lai
Vian K, sinh nim 1992. Ong C c6 cha tén Lai Van H1 va me tén Nguyén Thi S1
(khong rd nam sinh, nam chét).

Trudc day, gia dinh dng C va ba N c6 khai pha duoc mot phan dat co dién tich
khoang 515m? thudc thira dat s6 30, to ban dd sb 22 toa lac tai 4p R, xa D, huyén D
(trude 1a huyén Bén Cat), duoc UBND huyén Bén Cat cap Giay ching nhan quyeén st
dung dét s6 00609 QSDD ngay 14/02/1997 dung tén 6ng Lai Vian C. Sau ndy, gia dinh
6ng C c6 khai pha thém mot phan dién tich dat va duwoc UBND huyén D cip d6i Gidy
chang nhan quyén st dung dat s6 01091 QSDB/QP-UB ngay 25/7/2002 d6i véi thia
dat s6 30, to ban d6 s6 22 vai dién tich 1.038m? diing tén ho 6ng Lai Van C. Doi véi
viéc dugc Nha nudc cap 02 gidy ching nhan quyén st dung dét néu trén thi phia gia
dinh ba N déu ddng y, khdng ai cé y kién gi khac.
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Nam 1998, vo chong ba N va dng C cho gia dinh 6ng A & nho trén phan dét c6
chiéu ngang 05m va dai khoang 40m (200m2). Khi cho & nho, hai bén khong lap gidy
to gi. Ba N, chi L, anh M va anh K hoan toan khong biét gi vé viéc 6ng C va dng A ¢6
thoa thuan voi nhau vé viéc chuyén nhuong phan dét theo “Gidy nhuong dat cat nha”
ngay 18/10/1998. Ba N xac dinh sau khi 6ng C va 6ng A lap “Gidy nhuong dat cat
nha” vao ngay 18/10/1998, thi 6ng C c6 mang gidy trén cho ba N ky tén xéac nhan, khi
Ky tén ba N khong doc lai ni dung van ban, 6ng C ciing khong ndi viéc sang nhuong
dat cho gia dinh 6ng A; cac con gdm anh M, chi L va anh K Ia thanh vién trong hé gia
dinh ciing khong hay biét, khong ky tén vao gidy sang nhuong dit giira 6ng C va ba N
v6i 6ng A. Theo ba N, viéc sang nhuong phan dat tranh chap hién nay chi bao gom
6ng C va dng A, ba N tuy c6 ky tén vao “Gidy nhuong dat cit nha” ngay 18/10/1998
nhung ba N va cac con khong dong y viéc éng C chuyén nhuong cho ng A dién tich
dat 195,5m? nén viéc chuyén nhuong khong cé hiéu lyc.

Ba N va cac thanh vién trong gia dinh khong biét vi Iy do gi ma nim 2006, 6ng
A lai dugc UBND huyén D cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 vao so
HO00177/QD-UB ngay 16/02/2006 dbi vai thira dat s6 137, to ban do s6 22 véi dién
tich 277m2. Do xuat phat tir viéc cho & nho trén dat nén qua trinh sinh séng trén dat,
6ng A c6 xay dung nha ¢ va mot sb cong trinh trén dat nhung phia gia dinh ba N
khong phan d6i, kndng c6 y kién. Sau khi 6ng C chét nam 2017, gia dinh ba N tién
hanh do dac lai dit ciia minh dé tién hanh doi gidy chung nhan quyén st dung dat thi
phét sinh tranh chap véi gia dinh 6ng A.

Tai phién toa, ba N xac dinh yéu cau khoi kién va cé cac y kién:

- Buoc dng A va céc thanh vién trong gia dinh gom ba P, anh Linh va anh V1
tra lai phan dat c6 dién tich 195,5m? thugc thira dat s6 137, to ban dd sb 22, toa lac tai
ap R, x& D, huyén D duoc UBND huyén D cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s6: H00177/QB-UB ngay 16/02/2006 dung tén dng Tran Ngoc A. Pong thoi yéu cau
cdng nhan dién tich dat 195,5m? thuoc thira dat sé 137, to ban do sé 22 néu trén thudc
quyén str dung cua ba N, chi L, anh M va anh K.

- Ba N yéu cau hay Gidy chang nhan quyen sa dung dat s vao so:
HO00177/Qb-UB ngay 16/02/2006 do UBND huyén D cap cho dng Tran Ngoc A dbi
Véi thira dat s6 137, to ban d6 s 22, toa lac tai 4p R, x4 B, huyén D.

- B4i véi tai san trén dat: Ba N yéu cau 6ng A va cac thanh vién trong gia dinh
phai tu thanh ly, di doi toan bo tai san néu trén.

- Péi véi yéu cau khoi kién doc lap cua nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan
chi L, anh M va anh K thi ba N théng nhat, déng y vai yéu cau nay.

- Ba N khong tranh qhap doi v6i dién tich dat 6,6m? (ky hiéu D) thuoc mot phan
thira dat so 29, to ban d6 s6 22 va phéan dat c6 dién tich 21,5m? (ky hiéu E) thudc mot
phan thua dat s6 28, to ban do s6 22, cung dia chi tai ap R, xa B, huyén D trén so' do
trich do thira dat tranh chap hién dng A dang st dung.

Qua trinh t6 tung gidi quyét vu an, bi don éng Tran Ngoc A trinh bay:

, Nam 1996, 6ng A va ba P cg’> nhan chuyén nhwong caa ng C va ba N mot phan
dat c6 dién tich 277m? toa lac tai ap R, xa b, huyén D véi gia 6.000.000 dong (tuong
duong vai 13 chi vang thoi bay gio), hai bén chi tien hanh thoa thuan miéng véi nhau
va 6ng A cung ba P da nhan dat sir dung, phan dat nay co vi tri gidp vai phan dat gia
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dinh ba N va 6ng C dang sinh song. Dén nam 1998, 6ng A va ba P da thanh toan hét sb
tién 6.000.000 ddng, viéc thanh toan tién duoc thuc hién 1am 03 lan (cu thé ting lan
khong nhé). Sau khi tra hét tién, ngay 18/10/1998 hai bén lap gidy “Gidy nhuong dat
cat nha”, gidy do 6ng C viét c6 ba N xac nhan va giao cho dng A cét gitr. Qué trinh st
dung dit dén nam 1999, 6ng A tién hanh xay dung 01 cin nha cip 4 c6 dién tich
40,7m?, sau d6 xdy dung thém mot sb cong trinh khac nhu nha bép co dién tich
31,7m?, mai hién c6 dién tich 61,7m? va sir dung nha dat 6n dinh cho dén nam 2018
khong ai tranh chap gi.

Niam 2006, 6ng A tién hanh ding ky ké khai giao nop ban chinh “Gidy nhuong
dat cat nha” ngay 18/10/1998 cho co quan Nha nuéc dé thuc hién thu tuc va ngay
16/02/2006, dng A dugc UBND huyén D cip Gidy chiang nhan quyén st dung dat sé
vao s6: H00177/QD-UB dbi véi phan dat c6 dién tich 277m? thuoc thira dat s6 137, to
ban d6 s6 22, toa lac tai ap R, x4 B, huyén D, hién nay qua do dac thuc té c6 dién tich
195,5m?,

Theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 198-2019 ngay 11/6/2019
va s6 688-2019 ngay 03/12/2019 cta Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén D
thi phan dat c6 dién tich dat 6,6m? thudc mot phan thira dat sé 29, to ban d6 sé 22 va
phan dat co dién tich 21,5m?2 thuoc mot phan thira dat s6 28, to ban do s6 22 nam ngoai
Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 vao s6: H00177/QD-UB, phan dién tich nay
6ng A dang truc tiép s dung, nguon goc 1a do dng A ciing véi 6ng D va 6ng X diéu
chinh hién trang ranh sir dung dat voi nhau, hién cac bén khong tranh chap.

Trudc yéu cau khai kién cua ba N va yéu cau doc lap cua chi L, anh M va anh
K thi 6ng A khong dong v, Iy do: Phan dat tranh chap 6ng A da nhan chuyén nhuong
cta 6ng C va ba N tir nam 1996 theo “Gidy nhugng dat cat nha” ngay 18/10/1998. Ong
A sir dung dat 6n dinh, khong tranh chap nén dugc UBND huyén D cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dét s6 vao so: H00177/QD-UB ngay 16/02/2006 va su dung cho
den nay.

Qua trinh gidi quyét vu an, nguwoi co quyeén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cdu
doc ldp la anh Lai Van M, anh Lai Van K va chi Lai Thi L trinh bay:

Chi L, anh M va anh K c6 quan hé la con cua ba N va éng C va la thanh vién
trong ho gia dinh duoc Nha nuéc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé: 01091
QSDDB/Qb-UB do UBND huyén D cép ngay 25/7/2002 d6i véi thira dat sé 30, to ban
d6 s6 22 c6 dién tich 1.038m?, toa lac tai 4p R, xa B, huyén D.

Nam 1998, gia dinh ba N ¢6 cho 6ng A ¢ nho trén phan dat hién dang c6 tranh
chap thugc thira dat s6 137, to ban do s6 22. Tuy nhién, dng A da 1én 1t 1am thi tuc dé
duogc cap glay chang nhan quyen st dung dat ddi voi phan dat trén. Nay, chi L, anh M
va anh K théng nhat véi yéu cau khoi kién cia ba N d6i vai dng A, dong thoi ¢ yéu
cau doc 1ap véi ndi dung nhu sau:

- Yéu cau hiy Gidy chung nhan quyen sir dung dét s6 vao s6: H00177/QD-UB
do UBND huyén D cap ngay 16/02/2006 cho dng Tran Ngoc A doi v6i thua dat s6
137, to ban d6 so0 22, toa lac tai ap R, xa B, huyén D, qua do dac thuc té cd dién tich
195,5m?2,



- Yéu cau Toa &n cdng nhan phan dat c6 dién tich 195,5m? thuoc thira dét so
137, to ban do6 so6 22, toa lac tai ap R, x& B, huyén D thuoc quyen sur dung dat cua gia
dinh anh M, chi L, anh K va ba N.

- Buoc 6ng A va cac thanh vién trong gia dinh tu thanh ly, di doi toan b6 cong
trinh nha & va tai san c6 lién quan trén phan dat thuoc thira dat s6 137, to ban d6 sb 22
gom: 01 cin nha cap 4 c6 dién tich 40,7m2, két ciu: Tuong xay td bén trong, khéng to
bén ngoai, mai lop ton, tran nha c6 la phong, nén xi mang; 01 cin nha bép co dién tich
31,7m?, két cdu: Tuodng xay to, lop tén, nén lat gach tau va mot phan nén xi ming; 01
phan mai che cé dién tich 61,7m?2, két cdu: mai lop ton, xa gd bang sit, nén xi ming,
c6 08 tru sat; 01 phan hang rao luéi B40 cao 1,2m, ¢6 8 tru xi ming, phan chan hang
rao dugc xay gach cd chiéu dai 17,7m va 01 bon nuéc hiéu “Nam My c6 thé tich
1000L, c6 4 tru sat chit V cao 04m tra lai hién trang dat trong cho gia dinh sir dung.

Qua trinh gidi quyét vu an, nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Th; P
trinh bay:

Ba P c6 quan hé 1a vo caa 6ng A. Ba P théng nhat hoan toan voi y kién trinh
bay ctia 6ng A vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat caa dng C va ba N va khong
cd y kién gi khac. Trudc yéu cau khai kién caa ba N, chi L, anh M va anh K thi ba P
khong ddng v, Iy do: Phan dat tranh chip do 6ng A va ba P da nhan chuyén nhuong
ctia dng C va ba N tir ndm 1996 theo “Gidy nhuong dat cat nha” ngay 18/10/1998. Ong
A va ba P sir dung dét 6n dinh, khéng tranh chap nén dugoc UBND huyén D cap Gidy
chang nhan quyén st dung dat sé vao s6: H00177/QDP-UB ngay 16/02/2006 va sir
dung cho dén nay.

Qua trinh té gidi quyét vu an, ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan la anh
Tran Ngoc Duong L1 va Tran Ngoc V1 c6y kién:

Anh Linh va anh V1 c6 quan hé la con rudt ciia 6ng A va ba P. Anh Linh va anh
V1 théng nhat hoan toan véi y kién trinh bay cua éng A va ba P vé viéc chuyén
nhugng quyeén sir dung dat cua 6ng C va ba N va khong co y kién gi khac. Trudc yéu
cau khai kién cua ba N, chi L, anh M va anh K thi anh Linh va anh V1 khong dong v,
ly do: Phan dét tranh chap do dng A va ba P di nhan chuyén nhuong cia 6ng C va ba
N tir ndam 1996 theo “Gidy nhugng dat cit nha” ngay 18/10/1998. Ca gia dinh 6ng A
sir dung dat on dinh, khéng tranh chap nén duoc UBND huyén D cap Gidy chitng nhan
quyén str dung dat s6 vao s6: H00177/QD-UB ngay 16/02/2006 va sir dung cho dén
nay.

Qua trinh gidi quyét v an, nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan dng Nguyén
Pinh D c6 y kién:

Ong D 1a nguoi duoc UBND huyén D cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat
s6 vao so: H00040/QP-UB ngay 06/6/2005 doi véi thira dat 29, to ban do s6 22 V6i
dién tich 3.018 m?, toa lac tai ap R, xa b, huyén D. Khi cap gidy ching nhan quyen sur
dung dat thi cin c&r vao ban do chinh quy va gidy chitng nhan quyén sir dung dat ci,
khong duoc tién hanh do dac lai. Theo Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh ly sb
183-2019 ngay 11/6/2019 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D thé hién:
Phan dét cd dién tich 6,6m? thudc thira dét sé 29, to ban do s6 22, hién ong A dang st
dung. Phan dat nay tuy thuéc Gidy chang nhan quyén sir dung dat s vao so:
H00040/QB-UB ngay 06/6/2005 nhung thuc té tir nam 1997 dén nay 6ng A 1a nguoi
sir dung dat. Ranh gigi thuc té thira dat s6 29 va thira dat s6 137 duoc xac dinh rd rang
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boi hang rdo kém gai va cac tru bé téng, hai bén sir dung 6n dinh khdng tranh chap.
Viéc Nha nuéc cap phan dat co dién tich 6,6m? cho 6ng D 1a ¢6 su nham 1an, éng D
xac dinh dién tich dat trén la cua 6ng A, khong lién quan gi dén 6ng D nén khong c6
yéu cau hay tranh chap gi trong vu 4n nay, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Ngoai ra, ong D duoc biét nguon goc thira dat s6 137, to ban d6 6 22 dwogc
UBND huyén D cap quyén str dung cho dng A c6 ngudn géc do 6ng A nhan chuyén
nhuong dat tir gia dinh 6ng C vao khoang nim 1996. Qua trinh st dung dat cia 6ng A
tir nim 1996 cho dén nam 2018 khong tranh chap véi ai. Sau khi 6ng C chét thi ba N
VA c&c con mai tranh chap véi 6ng A.

Qua trinh gidi quyét vu dn, nguwoi co quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Phgm
Vin X cO y kién:

Ong X 1a nguoi sir dung dat va duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat
dung quy dinh, qua 02 lan ddi gidy chung nhan thi hién nay dng X dugc UBND huyén
D cap Giay chiang nhan quyén sir dung dét s6 vao so6: CH00976 ngay 21/5/2014 ding
tén c4 nhan 6ng X ddi vai thira dat 28, to ban d6 s6 22 vai dién tich 589 m? ¢ dia chi
tai 4p R, X D, huyén D. Theo Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh ly sé 183-2019
ngay 11/6/2019 cia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén D thé hién: Phan dat
c6 dién tich 21,5m? thuoc thira dat sé 28, to ban do s6 22, hién 6ng A dang sir dung.
Phan dat nay tuy thuoc giay chiang nhan quyén sir dung dat s6 vao so6: CH00976 ngay
21/5/2014 nhung thyc té tir nim 1997 dén nay 6ng A 1a nguoi sir dung dat. Ranh gidi
thuc té thira dat s6 28 va thaa dat s6 137 duoc xac dinh rd rang bai hang rao kém gai
Vva céc tru bé téng, hai bén str dung on dinh khdng tranh chap. Viéc Nha nudc cap phan
dat c6 dién tich 21,5m? cho 6ng X 1a ¢ sw nham Ian, 8ng X xac dinh dién tich dat trén
la cua ong A, khong lién quan gi dén ong X nén khong c6 yéu cau hay tranh chap gi
trong vu an nay, dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, 6ng X dugc biét ngudn goc thira dat s6 137, to ban d6 s6 22 dugc
UBND huyén D cip quyén sir dung cho dng A ¢6 ngudn goc do dng A nhan chuyén
nhugng dat tir gia dinh 6ng C vao khoang nam 1996. Qua trinh st dung dat cia 6ng A
tir nam 1996 cho dén nam 2018 khong tranh chap véi ai. Sau khi 6ng C chét thi ba N
va cac con mai tranh chap véi 6ng A.

Qua trinh giai quyét vu dn, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Triéu Th;
S c6 y kien:

Ba S c6 quan hé 1a em dau cua 6ng Phan Van Xuan va c6 chong 1a 6ng Pham
Vin Hoang (d3 chét). Nam 2014, ba S ¢6 nhan chuyén nhuong phan dat cé dién tich
203m? duoc tch ra tir thira dat s6 28, to ban do s6 22 theo Giay ching nhan quyen sit
dung dat s6 vao s6: CH00976 ngay 21/5/2014. Sau khi nhan chuyen nhugng th| phan
dat cua ba S dwgc UBND huyén D cép Gidy chang nhan quyen sir dung dat s6 vao so:
CHO01021 ngay 03/7/2014 dng tén ca nhan ba S, phan dat c6 dién tich 1a 203m? thuoc
thira dat 540, to ban d6 s6 22. Theo Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y sb
183-2019 ngay 11/6/2019 cua Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén D thé
hién: Phan dat c6 dién tich 21,5m? thudc thira dat s 28 (thuc té hién nay la thudc thira
dat s6 540 — thudc quyén st dung cia ba S), to ban d6 sé 22, hién 6ng A dang sir dung.
Ranh gigi thyuc té thira dat sé 28 (thyuc té hién nay la thuoc thia dat sé 540 — thudc
quyén st dung cta ba S) va thira dt s6 137 duoc xac dinh rd rang boi hang rao kém
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gai va céc tru bé tong, hai bén sir dung on dinh khong tranh chap. Ba S xéc dinh dign
tich dat trén la cua 6ng A, khong lién quan gi dén ba S nén khdng co yéu cau hay tranh
chap gi trong vu an nay, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Qua trlnh gigi quyét vu an, tai van ban sé 1259/UBND-NC ngay 07/10/2019,
nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén D c6 y kién:

Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 vao sé: 01091 QSDB/QD-UB ngay
25/7/2002 do UBND huyén D cép cho ho 6ng ba Lai Vin C duoc cap theo trinh ty, thu
tuc quy dinh tai Thong tu s6 1990/2001/TT-TCHC ngay 30/01/2001 cua Tong Cuc dia
chinh. Khi cip gidy ching nhan quyen sir dung khong qua do dac thuc té ma cip theo
ban db dia chinh chinh quy lap bang khong anh, do d6 nhimg nguoi lien ké khong ky
giép ranh. Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 vao s6: 01091 QSDDb/QD-UB ngay
25/7/2002 1a cap cho ho gia dinh ong Lai Van C (tai Gidy xac nhdn sé 315/GXN-CAH
ngay 09/10/2019 cuiia Cong an huyén D thi hé khdu gia dinh dng C tai thoi diém nam
2002 gom cd: Ong Lai Van C, ba Hoang Thi N, anh Lai Van M, chi Lai Thi L va anh
Lai Van K).

Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao so: H00177/QDP-UB ngay
16/02/2006 do UBND huyén D cép cho Tran Ngoc A dugc cap theo trinh ty, thu tuc
quy dinh tai Diéu 123 cua Luat Pat dai nim 2003 va Piéu 135 cua Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu. Khi cap giay ching nhan quyen sit
dung khong qua do dac thyc t& ma Cap theo ban do dia chinh chinh quy lap bang
khong anh, 'do d6 nhiing ngudi lién ké khdng ky giap ranh. Glay chirng nhan quyén st
dung dat s6 vao s6: H00177/QD-UB ngay 16/02/2006 1a cép cho ca nhan ong Tran
Ngoc A.

Cin ct Cong vin s6 724/CNVPDKPD/PK- CGCN ngay 30/9/2019 nguyén
nhan chénh Iéch dién tich 523m? gitra dién tich theo gidy ching nhan quyen su dung
dat so: 00696 QSDD ngay 14/02/1997 (515m?) va dién tich theo gidy chiing nhan
quyén str dung dat s6 01091 QSDP/QD-UB ngay 25/7/2002 (1.038m?) 1a do: Truéc
day cap giay chang nhan quyén st dung dat sé: 00696 QSDD ngay 14/02/1997 do
UBND huyén Bén Cat cap thyc hién do dac bang phuong phap thii cong, khdng cap
dat ¢ (dat tho cu) chi cap dat ndng nghiép (dat diéu), khdng cap dat thuoc hanh lang an
toan duong bd. Pén nam 2002, UBND huyén D cap gidy chirng nhan quyén st dung
dat s6 vao so: 01091 QSDB/QD-UB ngay 25/7/2002 (cap doi) thi dugc cap theo dign
tich c6 trén Ban d6 dia chinh chinh quy ctt duoc 18p bang cong ngh¢ anh hang khong,
khong qua do dac thuc té (trong d6 co cap dat o, cap dat néng nghiép va cap dat thuoc
hanh lang an toan duong bd) nén co su chénh Iéch vé dién tich néu trén.

Cin cir Cong vin s6 724/CNVPDKDD/DK-CGCN ngay 30/9/2019, xac dinh:

+ Phan dat c6 dién tich 6,6m? (D) thudc thira dat s6 29, to ban d6 s6 22, da dugc
UBND huyén D cap giay chirng nhan quyén su dung dat s6 vao so6: H 00040 ngay
06/6/2005 cho 6ng Nguyen Dinh D.

+ Phan dat c6 dign tich 21,5m? (E) thuoc thira dat so 28, to ban do s6 22, da
dugc UBND huyén D cap g|ay chang nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khéc gan lién véi dat sb vao s6: CH 00564 ngay 19/09/2012 cho 6ng Pham Vin
X.



Tai Bdan an dan su so tham s6 12/2020/DS-ST ngay 25 thang 3 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da tuyén xi:

1. Déi véi yéu cau khoi kién “tranh chap quyén sir dung d4t, yau cau cdng nhan
quyén sir dung dat, hay gidy chiing nhan quyén sir dung dat” cia ba Hoang Thi N d6i
vé6i dng Tran Ngoc A.

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién “tranh chip quyen sir dung dat, yéu cu
cong nhan quyen su dung dat, huy giay chirng nhan quyen st dung dat” cua ba Hoang
Thi N doi vai 6ng Tran Ngoc A, cu thé doi vai cac noi dung:

- Khong chap nhan yéu cau budc ho gia dinh dng Tran Ngoc A tra lai phan dét
co dién tich 195,5m? thuoc thira dat so 137, to ban do so 22 toa lac tai ap R, xa D,
huyén D.

- Khdng chap nhan yéu cau cdng nhan dién tich dat 195,5m? thudc thura dat s
137, to ban do6 so 22 toa lac tai ap R, xa B, huyén D thudc quyén sur dung cuaa ba N, chi
L, anh M va anh K.

- Khdng chap nhan yéu cau gia dinh 6ng A phai ty thanh Iy, di doi toan bo tai
san trén dién tich dat 195,5m? thuoc thira dat so 137, to ban do so 22.

- Khdng chap nhan yéu cau hiy Gidy chiing nhan quyen sir dung dat s vao so
H00177/QB-UB ngay 16/02/2006 do UBND huyén D cap cho 6ng Tran Ngoc A.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau khei kién tranh chap quyen sir dung dét cia ba
Hoang Thi N doi voi dng Tran Ngoc A doi voi phan dién tich 4,5m2 Ia phan chénh
Iéch gitra don khai kién ngay 08/01/2019 so véi két qua do dac thuc te.

1. DOi véi yéu cau khai kién “tranh chap yéu cau cong nhan quyen sir dung dat,
huy glayrchu’ng nhan guyen str dung dat” cua dng Lai Van M, chi Lai Thi L va anh Lai
Van K doi vai ong Tran Ngoc A.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap caa ngudi c6 quyén loi, nghia vu

lién quan cua anh Lai Van M, chi Lai Thi L va anh Lai Van K dbi vai dng Tran Ngoc
A, cu thé ddi véi cac noi dung:

- Khong chap nhan yéu cau cong nhan dién tich dat 195,5m? thugc thira dat sb
137, to ban do6 so6 22 toa lac tai ap R, xa B, huyén D thudc quyén str dung cua ba N, chi
L, anh M va anh K.

- Khéng chap nhan yéu cu gia dinh 6ng A phai tu thanh 1y, di doi toan bo tai
san trén dién tich dat 195,5m? thudc thira dat so 137, to ban d6 so 22.

- Khéng chap nhan yéu cau hay Giay chiing nhén quyén st dung dat sd vao so
H00177/QD-UB ngay 16/02/2006 do UBND huyén D cap cho dng Tran Ngoc A.

Ngoai ra ban an con tuy@n vé an phi, chi phi t tung va quyén khang céo.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 31/3/2020, nguyén don ba Hoang Thi N khang
c40 toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang céo; bj don van giir nguyén y kién da trinh bay; nguoi c6 quyen loi, nghia
vu lién quan van giir nguyén yéu cau doc lap. Cac duong su khong thoa thuan duoc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an.



Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh td tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat To tung dan suy.

- V& ndi dung: Nguyén don thira nhan cé ky vao glay sang nhugng dat nim
1998 nhung khong biét viéc chuyén nhuwong va cho riang quyén sir dung dat tranh chip
la cho 6ng A & nho nhung nguyén don khoéng c6 ching ct ching minh. Ngay
14/02/1997, 6ng Lai Van C duoc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat véi dién tich
515m2; nam 1998, 6ng C lap gidy tay chuyen nhuong cho 6ng A, co chir ky cua ong C
va ba N, dén nim 2002, 6ng C duoc cap lai gidy chirng nhan quyén sir dung dét, da
khong con dién tich dat da chuyén nhuong cho 6ng A nhung ho gia dinh dng C khéng
c6 y kién gi. Bi don di sir dyng dat tir nam 1998, ranh giéi rd rang, khéng co tranh
chap gi. Sau khi dng C chét méi phét sinh tranh chap. Bién ban hoa giai ngay
05/12/2018 cua Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai x4 B, ba N thira nhan biét viéc
6ng C chuyén nhuong dat cho dng A va nhan tién 03 lan. Can ct An 18 s6 04, nhan
thay Toa &n cap so tham cong nhan hop dong chuyen nhuong quyeén st dung dat gitra
ong C, ba N voi dng A 1a phu hop. Bé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so
tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching cir ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cta cac duong sy, y
kien cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Tai phién toa, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh Linh, anh V1,
ong D, 6ng X, ba S, dai di¢gn UBND huyén D vang mit, c6 don yéu cau giai quyét
vang mit nén cin ct Dicu 296 cua Bo luat TH tung dan su tién hanh xét xtr ving mit
cac duong su néu trén.

[1.2] Piéu 34 ctiia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 quy dinh:

“]. Khi gidi quyét vu viéc dan si, Toa dn co quyen hiy quyét dinh ca biét trai
phdp ludt ciia co quan, té chirc, nguoi c¢é tham quyén xam pham quyen loi ich hop
phap cia dieong s trong vu viéc dan sy ma Toa dn ¢é nhiém vu gidi quyét.

2. Quyet dinh ca biét quy dinh tai khoan 1 Piéu nay la quyét dinh da dwoc ban
hanh vé mot van dé cu thé va dwoc dp dung mét lan doi voi mot hodc mot 6 doi tirong
cu thé. Trieong hop vu viéc dan si ¢é lién quan dén quyét dinh nay thi phai dwoc Toa
dn xem xét trong cung mot vy viéc dan sy do...

Diéu luat khong quy dinh quyén yéu Cau hay gidy chang nhan quyen su dung
dat caa duong sy ma thong gqua xet xt neu quyét dinh hanh chinh (cu thé trong vu an
nay la giay chitng nhan quyén sir dung dat) khong dung, gdy thiét hai dén quyén va loi
ich hop phap cua dwong su trong vu an thi Toa an huy quyét dinh hanh chinh d6. Toa
an cap so tham xac dinh quan hé phap luat “y&u cau cdng nhan quyén si dung dat; yéu
cau huy giay chirng nhan quyén sir dung dat” ciia dwong su trong vu an la khdng chinh
X&c, ma trong vu an nay chi can xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “tranh chap
quyén str dung dat”.



[2] Nguyén don ba Hoang Thi N va nguoi o quyen loi, nghia vu lién quan gom
anh Lai Van M, anh Lai Van K va chi Lai Thi L c6 yéu cau khai kién, yéu cau doc lap
yéu cau ho gia dinh 6ng A tra lai phan dét c6 dién tich 195,5m? thudc thira dat sé 137,
to ban d6 s6 22, toa lac tai 4p R, xa D, huyén D; ddng thoi céng nhan dién tich dat
195,5m? thudc quyén st dung cta ba N, chi L, anh M va anh K; budc hé gia dinh 6ng
A phai tu thanh ly, di doi toan bo tai san néu trén. Ba N va anh M, anh K, chi L cho
rang nam 1998, v chong ba N va éng Lai Van C di cho gia dinh 6ng A & nho trén
phan dat c6 chiéu ngang 05m va dai khoang 40m (200m?); “Gidy nhwong dat cit nha”
vao ngay 18/10/1998 gitra ong C va dng A thi ba N c¢6 ky tén xac nhan nhung khi ky
tén ba N khong doc lai noi dung van ban, ong C cling khong no6i viéc sang nhuong dat
cho gia dinh dng A; ba N va cac con gom anh M, chi L va anh K 1 thanh vién trong
ho gia dinh ciing khong hay biét viéc sang nhuong dat giira 6ng C va ba N véi ong A
nén viéc chuyén nhuong khéng c6 hiéu lrc. Qua trinh té tung, ngudi dai dién theo ay
quyén cua ba N rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi dién tich 4,5m?2 1a phan chénh
léch giita don khaoi kién ngay 08/01/2019 so vai két qua do dac thyc té; yéu cau ho gia
dinh dng A tra lai dién tich dat 195,5m2,

Bi don va nhirng ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan phia bi don khong chap
nhan yéu Cau cua nguyén don va yéu cau doc lap cta anh M, anh K va chi L va cho
rang phan dat tranh chap do 6ng A va ba P da nhan chuyén nhuong cua 6ng C va ba N
tor ndm 1996 theo “Giay nhuong dat cat nha” ngay 18/10/1998, Ong A vabaP s dung
dat 6n dinh, khong tranh chap nén dugc UBND huyén D cép Gidy ching nhan quyén
sir dyung dat s6 vao s6: H00177/QD-UB ngay 16/02/2006 va sir dung cho dén nay.

[3] Can ct tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu &n thé hién:

[3.1] H6 so cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ong Tran Ngoc A do
Vian phong Dang ky dat dai tinh Binh Duong luu trir va cung cap cho Toa an c¢6 “Giay
sang nhuong dat cat nha” dé ngay 18/10/1998 (but luc 28) c¢6 ndi dung:

“Téi Lai Vin C sinh nam 1943, ngu tai s6 nha 26/2 khu phé B, thj tran D B.C,
Binh duong.

Nay t6i ¢6 nhwong cho dng Tran Ngoc A 5%m dét dé 1am nha. Vay ké tir ngay
gio ndy 6ng A co quyén si dung 52%m dét ndy 1a quyén cia ong A si dung”

Phan cudi c6 chit ky va ho tén cua bén chuyén nhwong géom 6ng Lai Vin C va
ba Hoang Thi N; chir ky va ho tén cia nguoi mua la éng Tran Ngoc A.

[3.2] Qua trinh giai quyét vu an, ba N thira nhan chir ky cia ba N trong gidy
sang nhuong dét cat nha néu trén, tuy nhién ba N cho rang ba N khong biét viéc ong C
chuyén nhuong dat cho dng A do khi ky tén khong doc ndi dung va khong nghe 6ng C
noi va cac con cua ba N va ong C gom anh M, anh K va chi L khong biét viéc chuyén
nhugng dat, khong dong y viéc chuyén nhuong ciia 6ng C. Xét thay, loi khai cia ba N,
anh M, anh K va chi L 1a khong dting thuc té khach quan, bai 1, tai Bién ban lam viéc
ngay 17/9/2018 cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén D (bat luc 80 — 81) thi ba
N trinh bay: “...T6i chi biét 6ng A mua 5m dat cua chong toi, gia 1a 05 triéu dong...
dong thoi, tai Blen ban hoa giai (v/v tranh chap quyén sir dung dat) ngay 05/12/2018
cua Hoi ddng hoa giai tranh chap dat dai x4 P (bat luc 13 — 14) thi ba N c6 y kién
“...Chong ba c6 nhdn tién cuia anh Anh. Sé tién 5.000.000 (nam triéu dong) dwa 3 lan,
vdo nam 1998 nhung khéng ré mdy Vi chong tdi nhdn tién...”. Va trén thuc té, vo
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chdng 6ng A da st dung dat, xay dung nha & 6n dinh tir nam 1998 cho dén nay. Ba N
khong c6 ching cir chirng minh cho v chong 6ng A ¢ nho trén dét. Nhu vay, ¢6 cin
ctr xac dinh ba N biét viéc éng C chuyen nhuong quyén sir dung dat cho éng A va
cuing thuc hién; dong thoi, tai thoi diém chuyén nhuong dat nim 1998, anh M (sinh
niam 1986), chi L (sinh ndm 1988) va anh K (sinh nim 1992) déu chwa thanh nién nén
khong tham gia viéc chuyén nhuong dit 1a dung.

[3.3] Ong A sir dung dat va thyc hién tha tuc ké khai dang ky theo quy dinh tai
Diéu 46, Dleu 105 cua Luat Dat dai ndm 2003 va UBND huyén D cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 vao sé: H00177/QD-UB ngay 16/02/2006 1a dang quy dinh
nén quyén sir dung dat cua dng A duoc bao ho. Mat khac, theo Bién ban lam viéc ngay
04/3/2020 tai Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén D d3 xac dinh: Phan dat
hién 6ng A dang st dung c6 dién tich 223,6m? 1a thira dat doc lap khong lién quan dén
thira dat 30, to ban d6 s6 22 cap cho ho 6ng Lai Van C; thira dt nay dugc hinh thanh
theo ban dd chinh quy ndm 1999. Tur ban dd chinh quy ndm 1999 trén thi h¢ ong Lai
Vin C duoc cap Giay chang nhan quyén str dung dat s6: 01091 QSDD/QP-UB ngay
25/7/2002 dol véi thira dat s6 30, to ban d6 s6 22, dién tich 1.038m?, khong duoc cap
thira dat s6 137; dong thoi, canh phia Bac cua thira dat 30 gidp voi thira dat 137. Nhu
vay, c6 can cir xac dinh khi dng C lam tha tuc xin cip gidy chang nhan quyén st dung
dat da trir ra phan dat chuyén nhuong cho ong A.

[3.4] Do d6, Toa &n cap so tham khdng chap nhan yéu cau khai kién cua ba N
va yéu cau doc lap caa anh M, anh K va chi L la ¢6 can ct.

[4] Qué trinh giai quyét vy &n, can ctt Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh
ly s6 183 — 2019 ngay 11/6/2019 cta Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén D
thi phan dat 6ng A sir dung c6 dién tich 6,6m?2 (ky hiéu D) thuoc mot phan thira dat sb
29, to ban d6 s6 22 cua dng Nguyén Pinh D phan dat c6 dién tich 21,5m? (ky hiéu E)
thudc mot phan thira dat s 28, to ban d6 sé 22 caa 6ng Pham Vin X. Ong D, 6ng X
va ba S déu xac dinh da xac 1ap ranh giéi véi 6ng A nén phan do dac thé hién trén
thudc quyén sir dung cua 6ng A, khéng tranh chap gi nén can ton trong y chi cua cac
duong su.

[5] T nhitng phan tich trén, nhan thdy nguyén don khang cio nhung khong
cung cap duoc chung ctr nao khac nén khang cdo khong duoc chap nhan. Y kién cua
dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa la phi hop. Do d6, Hoi
d6ng xét xir ¢ can ctr giit nguyén ban an so tham.

[6] V& &n phi dan su phdc tham: Ba Hoang Thi N phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac |& trén,
QUYET PINH:

- Cian ct biéu 148, khoan 1 DBiéu 308 va biéu 313 cua B luat Té tung dan su,

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sur dung
an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khéng chip nhan khang céo cua nguyén don ba Hoang Thi N.
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2. Giit nguyén Ban &n dan sy so tham sé 12/2020/DS-ST ngay 25 thang 3 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi dan su phdc tham: Ba Hoang Thi N phai chiu 300.000 d6ng (ba
tram nghin dong), duoc trir hét vao tién tam Gng an phi da nop theo Bién lai thu tién
tam @ng an phi, 18 phi Toa an s6 0032571 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D,
tinh Binh Duong,.

Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Truc
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